ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorich predpisov

medzi:
prenajimatel’om:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomaésikova 30, 821 01 Bratislava
ICO: 36 389 757
DIC: 2020129408
IC DPH: SK2020129408
registrovana: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava [, oddiel: Sa,
vloZka &.; 2717/B
zastiipend: JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva

Megr. Ing. Tomas Majer, ¢len predstavenstva
(d'alej len ,,Prenajimatel™)

a
nijomcom:
obchodné meno: Finan&né riaditel’stvo Slovenskej republiky
sidlo: Lazovnd 63, 974 01 Bansk4 Bystrica
ICo: 42 499 500
IC DPH:
registrovana:
zastipena: Ing. FrantiSek Imrecze, prezident finan&nej spravy

(dalej len ,Ndjomea®)

Nakol’ko:

A Prenajfmatel’ je opravnenym uZfvatefom &asti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste 100
v Bratislave a Pril'ahlych pozemkov, ktoré st definované v &lénku 1 tejto zmluvy,

B Prenajimatel’ poniikol Néjomcovi do najmu nebytové priestory nachédzajiice sa v Budove
a Parkovacie miesta,
C Néjomca ponuku Prenajimatel'a podl'a bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o n4jme nebytovych priestorov za nasledovnych
podmienok:

1 Definicie

1.1 Na itely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budd mat slova aslovné spojenia uvedené
v tomto ¢ldnku nasledovny vyznam:

1.1.1  ,Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavskd cesta 100, druh administrativna
budova siipisné &islo .17065, postavend na pozemku parceiné &islo 15651/68,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2.600 m* a na pozemku 15651/147, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 219 m?, zapisanych na LV ¢&. 6481 vedenom v katastri
nehnutel'nosti na Okresnom trade Bratislava, k.0. RuZinov.

1.L1.2  ,Doba nijmu* je doba, potas ktorej je Ndjomca opravneny uZivat Predmet ndjmu,
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1.1.8
1.1.9

1.1.10

1.1.11

I.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

»Drobné opravy“ sii (i) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, list, (ii) opravy
jednotlivych &asti okien a dveri a ich prislusenstva, (iii) vymeny vypinatov, zisuviek,
isti€ov, svietidiel, opravy armatir na rozvodoch vody, sifénov, lapadov tuku, opravy
meracov tepla, teplej vody, ak sii instalované v Kancelarskych priestoroch, a (iv) iné
drobné opravy Kanceldrskych priestorov a odstrafiovanie ¥k6d nespdsobenych
Nijomcom alebo osobami, ktoré sa zdriavajii v Kanceldrskych priestoroch s jeho
vedomim, ak néklady na jednotlivi précu alebo niekolko stvisiacich pric
nepresiahnu Limit ndkladov.

»Index spotrebitePskych cien je harmonizovany eurépsky index spotrebitel'skych
cien (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozénu Eurostatom, Statistickym
tradom pre Eurépske spolodenstvd so sidlom v Luxemburgu.

»Kanceldrske priestory* si kancelarske priestory nachédzajiice sa na 2. poschodi,
tj. 3. nadzemnom podlaX Budovy o celkovej podlahovej ploche 636,44 m?
Pddorys Kancelarskych priestorov tvorf prilohu &. 1 Zmluvy.

»Zariadenie kancelirskych priestorov* je zariadenie, ktoré Prenajimatel na
zaklade tejto zmluvy odovzdd Najomcovi do ndjmu. Zoznam Zariadenia
kanceldrskych priestorov tvori prilohu &. 3 tejto Zmluvy.

»Komunélny odpad* je komunilny odpad v zmysle § 2 ods. 14 zékona &, 223/2001
Z.z. oodpadoch vzneni neskorSich predpisov ainy odpad podobnych vlastnosti
a zloZenia, ktory vznikd pri bezprostrednom vykone &innosti Néjomcu v Predmete
najmu.

»Limit nikladov“ je suma 150,- EUR (slovom Jjednostopiit'desiat eur).

»Meédia® si médid, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim Predmetu najmu
a ktoré st definované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

»Najomné* je odplata za uZivanie Predmetu ndjmu, ktorého vyska je $pecifikovana
vbode 5.2 tejto Zmluvy aktord bude upravena sp8sobom podl'a bodu 54 tejto
Zmluvy.

»Odplata za Médid a Sluzby“ je odplata za zabezpedenie dodévky Médii a SluZieb
Najomcovi a za spotrebu Médii a SluZieb vypotitand spdsobom podrla &lanku 6 tejto
Zmluvy.

»Parkovacie miesta® si parkovacie miesta nachidzajice sa v Budove resp. na
Prilahlych pozemkoch a na pozemkoch v okoli Budovy v polte 25, z toho 20 miest
vo vonkajsich priestoroch a 5 vo vnatornych priestoroch.

»Predmet ndjmu“ st Kancelarske priestory, a Parkovacie miesta a Zariadenie
nebytovych priestorov.

»PriPahlé pozemky“ sG pozemok parcelné &islo 15651/68, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 2.600 m* a pozemok parcelné &islo 1565 1/147, zastavané plochy
anddvoria ovymere 219 m? zapisané na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutelnost{ na Katastrdlnom drade v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavu, k.4. Ru¥inov.

»Prislulenstvo Budovy“ st chodniky, komunikdcie, zelené plochy nachddzajiice sa
na Prifahlych pozemkoch, ktoré si urdené na spolodné uZivanie.

»Prisluiné privne predpisy“ predstavujti vietky zékony, podzikonné normy a
predpisy, vritane, nie viak vyludne, vietkych povoleni, schvileni a zmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaju vlastnictva, nijmu, uZivania, udriby, zmien a oprav
Predmetu ndjmu,

»SluZby* sn sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim Kancelédrskych priestorov,

»Spolotné asti“ si Zasti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpednost' a su
urdené na spolotné uZivanie, najmi ziklady Budovy, strechy, fasady, priedelia,
vchody, schodidtia, vodorovné nosné aizolatné kondtrukcie azvislé nosné
konstrukcie,
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2.3

3.2

4.2

1.1.19 ,Spoloéné priestory“ s priestory nachédzajice sa v Budove, ktoré sfi uréené na
spolotné uZivanie, najm4 chodby, foyer, priestory, kde st umiestnené Spolo¥né
zariadenia.

1.1.20  ,,Spolo¥né zariadenia*“ su zariadenia, ktoré sii uréené na spolotné uZivanie a sltzia
vyluéne Budove, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo Budovy, najma vytahy,
kotolne vritane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizatné, elektrické a telefénne zariadenia, transformatory.

1.1.21 ,Technické zariadenia® sii technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
v oprdvnenom uZivani Prenajimatela umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sliia
Budove, vrétane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizicie, uzemnenia, transformatorov, néhradnych zdrojov elektrickej
energie,  vykurovacich,  vzduchotechnickych, protipoZiarnych  zariaden,
bezpednostnych kamier.

1122 ,,Zmluva* je tito Zmluva o njme nebytovych priestorov v platnom zneni.
1.1.23  ,Zmluvné strany* si Prenajimatel’ a N4jomca.

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou odplatne prenechdva Ndjomcovi do vyluného uZivania Predmet
ndjmu a Ndjomca Predmet ndjmu preberd do uZivania.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu odovzdd ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie a %e Kancelarske priestory sti vybavené privodmi elektrickej energie,
karenfm, vzduchotechnikou a napojenim na vodu a kanaliziciu.

Nijomca je oprévneny spolu sostatnymi ndjomcami v Budove uzivat Spolotné &asti,
Spolo¢né zariadenia a prisluSenstvo Budovy v rozsahu zodpovedajiicom beZnému uivaniu.

Utel nijmu

Néijomca je opravneny uZfvat’ Predmet najmu len na nasledovné tdely: (i) Kancelérske priestory
ako kanceldrie pre Gely suvisiace s jeho &innostou s tym, %e v pripade rozifrenia predmetu
Cinnosti Ndjomeu si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo udelit’ predchadzajici pisomny siihlas s
uZivanim priestorov na novy predmet &innosti Ndjomcu (ii) Parkovacie miesta na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Predmet ndjmu je Njomca opravneny uivat 24 hodin denne
a7 dnf v tyZdni. (iii) Zatiadenie nebytovych priestorov je N4jomca povinny uzivat obvyklym
spdsobom na kanceldrske tidely na ktoré je urdené a chranit’ ho pred stratou, znidenfm a
poskodenim.

Néjomca mé pravo daf Predmet ndjmu do podndjmu dal§im fyzickym alebo pravaickym
osobém iba po predchédzajiicom pisomnom sthlase PrenajfmatePa.

Médis a SluZby

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpelit Ndjomcovi doddvku nasledovnych Médii do
Kancelarskych priestorov:

4.1.1  elektrickd energia,

4.1.2  Kirenie a chladenie.

4.1.3  dodévka vody

Prenajfmatel sa zaviizuje zabezpetit' pre Najomcu poskytovanie nasledovnych SluZieb:
4.2.1  odvoz a likvidicia Komun4lneho odpadu,

42.2  upratovanie Kancelarskych priestorov a Spolo&nych priestorov v Budove,

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV Strana 3/ 9


00005827
Obdĺžnik


5.1
52

53

54

5.5

3.6

423  dodivka hygienickych potrieb do socidlnych zariadeni v Spolo¥nych priestoroch
Budovy,

424  stri?na a informalnd sluzba, pri€om straZna slu¥ba zahffia nepretr¥iti 24-hodinovi
straZnu sluZbu na recepcii pri vstupe do Budovy,

42.5 udriba osvetlenia Spolotnych priestorov Budovy, vonkajiecho osvetlenia pred
Budovou na Pril'ahlych pozemkoch,

4.2.6  udrZba chodnikov a komunikécii prilahlych k Budove,

4.2.7  adriba zelenych pléch na Prifahlych pozemkoch, vratane zahradnickych sluZieb,
4.2.8  zabezpelenie vykonu opréav, ktoré nie st Drobnymi opravami,

4.2.9  sledovanie technického stavu Budovy.

Ndjomné

Néjomca sa zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu nijmu Néjomné,
Vyika Ngjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

52,1 11,00 EUR bez DPH za 1 m’ prenajatej plochy Kancelarskych priestorov mesagne,

5.22 40,00 EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto vo vonkajiich priestoroch mesatne,
a 50,00 EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto vo vmitornych priestoroch mesatne,

5.23 3.187,61 EUR bez DPH za Zariadenie kanceldrskych priestorov mesatne podas
prvych 18 mesiacov doby ndjmu ,

524 Celkovo sa Néjomca zavizuje zaplati’ za 636,44 m® prenajatej plochy
Kancelarskych priestorov sumu vo vy¥ke 7.000,84 EUR bez DPH mesadne, & za 25
Parkovacich miest (20 miest vo vonkajsich priestoroch a5 vo vnatornych
priestoroch) sumu vo vyike 1050,00 EUR bez DPH mesatne a Zariadenie
nebytovych priestorov 3.187,61 bez DPH mesatne. Prenajimatel bude Néjomcovi
k Najomnému za Parkovacie miesta a Zariadenie nebytovych priestorov fakturovat
DPH v zmysle platnych prévnych predpisov.

Nijomné je splamé vopred v 3tvrtrodnych splitkach na zéklade faktlry vystavenej
Prenajimatelom a doru¥enej Néjomcovi. Fakttru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deit
prvého kalenddrneho mesiaca prisluiného Stvrfroku za ktory je Néjomné platené, N4jomca je
povinny zaplatit Ndjomné do tridsiatich (30) dni odo diia dorugenia faktiry ndjomcovi, a to
bankovym prevodom na et Prenajfmatela. Prenajimatel’ bude N4jomcovi k Najomnému
fakturovat' DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

VySka Néjomného bude upravovani kaXdorotne k 1. marcu kalenddrneho roka (najskér
k 01.03.2018) s prihliadnutim na vy3ku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajtici
kalendérny rok, a to nasledovne:

ZN = PN + (PN x ISC)

ZN; vySka Nédjomného po uskutonenej zmene,

PN: vyska Néjomného pred uskutodnenou zmenou,

ISC:  Index spotrebitel'skych cien vo vyske za predchddzajici kalendérny rok.

Zmena vySky Najomného podFa bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskutodni na ziklade ozndmenia
Prenajimatela o vy$ke Najomného doruteného Néjomcovi, pritom pre fiu nie je potrebny
stihlas zmluvnych stran, kedZe takyto suhlas je uZ vyjadreny v tejto Zmluve.

V pripade omeskania Néjomcu s platenim Néjomného v zmluvne stanovenej lehote, si mZe
Prenajimatel’ uplatnit’ troky z omeskania podPa § 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného
zikonnika vo vyske podl'a § 1 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 21/2013 Z. z.,
ktorou sa vykondvajti niekioré ustanovenia Obchodného zskonnika. a Néjomca sa zaviizuje
zaplatit’ ich. .
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
7.2

8.2

Odplata za Média a Sluzby

Ndjomea je povinny zaplatit' Prenajimatefovi Odplatu za Médis a SluZby spotrebované
v Kancelarskych priestoroch prenajatych Ndjomcovi vo vytke 3,90 EUR bez DPH mesagne
za jeden meter $tvorcovy Kanceldrskych priestorov prenajatych Néjomcovi. Prenajimatef
bude Néjomcovi k Odplate za Médi4 a Sluby fakturovaf DPH v zmysle platnych pravaych
predpisov.

Odplatu za Médi4 a Sluzby je N4jomca povinny zaplatit' PrenajimateFovi vo vyike 3,90 EUR
bez DPH za jeden meter ¥tvorcovy Kancelarskych priestorov prenajatych Ndjomcovi, t.],
celkom 2.482,12 EUR bez DPH mesatne. Odplata za Médi4 a SluZby je splatng vopred v
Stvrtrotnych splitkach na zéklade faktiry vystavenej PrenajimateTom a dorutene;
Najomcovi. Fakttiru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deii prvého kalendérneho mesiaca
prisluiného Stvrtroku za ktory je Odplata za Média a SluZby platend. Ndjomea je povinny
zaplatit Odplatu za Médid a Sluzby do tridsaf (30) dnf odo dila dorudenia faktiry
nijomcovi, a to bankovym prevodom na tidet Prenajimatela.

Vyska Odplaty za Média a SluZby bude upravovand v nadviznosti na vyiku cien Médii
stanovend jednotlivymi dodévatelmi Médii a v nadvéiznosti na vy3ku cien SluZieb stanovent
Jjednotlivymi doddvatePmi Prenajimatela.

Zmena Odplaty za Médi4 a Sluzby podfa bodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskuto¥ni na ziklade
oznimenia Prenajimatela o vyske Odplaty za Médid a Sluzby dorudeného Néjomcovi,
pri¢om pre ifu nie je potrebny stihlas zmluvnych stréan, ked%e takyto sahlas je uz vyjadreny
v tejto Zmluve,

V pripade omegkania Ndjomcu s platenim Odplaty za Médi4 a Sluzby v zmluvne stanovenej
lehote, si méZe PrenajimateF uplatnit’ tiroky z ome¥kania podFa § 369a v spojeni s § 369 ods.
2 Obchodného zdkonnika vo vy¥ke podl'a § 1 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky &.
21/2013 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika a Néajomcea
sa zaviizuje zaplatit’ ich.

Doba nijmu
Néjomca je opravneny uZivat' Predmet ndjmu na dobu urditi - 5 rokov odo diia 01.06.2017.

Doba néjmu uvedend v bode 7.1 tejto Zmluvy sa vZdy po jej uplynuti automaticky predlZuje
otri (3) roky, pokial' ktordkol'vek zo zmluvnych strin nedorudi druhej zmluvnej strane
najneskor Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomné oznémenie, ¢ na prediZeni
Doby nijmu nema zéujem.

Ostatné priva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajfmatel’ je povinny odovzda® Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, vtomto ho na svoje niklady udrZiavat’ a zabezpetovat
riadne plnenie sluXieb, ktorych poskytovanie je suZivanim Predmetu najmu spojené.
O odovzdani Predmetu ngjmu Néjomcovi sa vyhotovi odovzdévaci protokol, podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami, v ktorom zmluyné strany spifu popis stavu Predmetu najmu
a zhodnotenie &i stav Predmetu ndjmu zodpovedd stavu sposobilom na dohovorend uivanie.

Prenajimatel’ je oprévneny kontrolovaf stav Predmetu ndjmu a dodriiavanie zmluvnych
podmienok Nijomcom a za tymto telom, ako aj za Ufelom vykonania oprav, fiprav a
rekonftrukcii Predmetu nijmu je opravneny, vstipif do Predmetu ndjmu v sprievode
Najomcu alebo Néjomcom urenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpedenstva vzniku
Skody alebo za ti¢elom odstrédnenia nshle vzniknutej Skody je Prenajimatel’ opravneny vstipit
do Predmetu nijmu aj bez sprievodu N&jomcu alebo Najomcom urenej osoby. O tejto
skutonosti je Prenajimatel’ povinny bezodkladne informovat Néjomicu,
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92

9.3

94

9.5

9.6

9.7

938

929

9.10

V pripade, Ze Ndjomea je v omegkani s vykonanim Drobnych oprév a/alebo beZnej Gdrzby, na
ktor¢ sa zaviazal v tejto Zmluve, a tieto nevykon4 ani v dodatodnej primeranej lehote urdenej
vo vyzve Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny zabezpetit vykonanie Drobnych opriv
a beZnej Gdrzby sim alebo prostrednictvom tretich 0séb, a to na.néklady Nijomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, %¢ vpripade ak Nijomca napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatela porud{ resp. nesplni svoju povinnost &i zivizok uvedeny v bode 8.2 tohto
Clanku Zmluvy alebo v bode 9.3 alebo v bode 9.4 alebo v bode 9.7 alebo v bode 9.10 alebo
vbode 9.11 &lanku 9 tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je oprivneny si vyastovat a Ndjomca sa
zavizuje zaplatit Prenajimatelovi zmluvnn pokutu vo vyske jednej Stvrtiny mesagného
Najomného., Zmluvné pokuty uvedené v tomto bode je Prenajimatel opravneny vyuétovat’
Najomcovi iopakovane za kadé jednotlivé poruenie uvedenych povinnosti Néjomeu
a Ndjomca sa zavdzuje tieto zmluvné pokuty zaplatit do 14 dni odo dila vylitovania
zmluvnej pokuty Prenajimatel'om.

Ostatné priva a povinnosti Nijomeu

Najomca je povinny uZivat' Predmet ndgjmu obvyklym spésobom a v siilade s touto Zmluvou
a udrZiavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie

Najomca sa zaviizuje uZivat Predmet najmu v stlade s prevédzkovym poriadkom a d’al$imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel vydd za G&elom zabezpedenia bezpeénosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uZivania.

Najomca sa zavizuje chrénit’ Predmet najmu pred po¥kodenim alebo znidenim. V pripade
$kody hroziacej Predmetu nijmu sa Néjomca zavizuje zakrodit' na jej odvratenie, sposobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Néjomca sa zaviizuje bezodkladne informovat Prenajimatela o nehoddch, Zkodéch &
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete ndjmu vznikli.

Ndjomca sa zavizuje nahradit 3kodu, ktori na Predmete ndjmu spbsobil, alebo ktorti
spdsobili osoby zdrZiavajuce sa v Predmete ngjmu s jeho vedomim.

Niajomcea zaistuje na vlastné naklady beznii idrZbu a Drobné opravy a to najneskdr do 15 dnf
od ich vzniku. Bend tfidr¥ba zahfila najmi udr¥iavacie price potrebné vzhladom na
opotrebenie Predmetu ndjmu,

Néjomca sa zaviizuje bez zbytotného odkladu oznémit' Prenajimatelovi potrebu inej. ako
beZnej uidrZby a/alebo Drobnej opravy na Predmete najmu a umoznit mu jej vykonanie,

Néjomea sa zavizuje:

9.8.1  dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajice zo zikona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, najmi triedif Komundlny odpad podla druhu na
papier, plasty aostamy Komunélny odpad apravidelne ho zhromazdovat v
kontajnerov na to uréenych;

9.8.2  dodrZiavat’ zikaz fajéenia v Budove;

983  dodrZiavat' vietky povinnosti, vyplyvajice zpredpisov o ochrane zdravia a
bezpetnosti pri préci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vzfahujd na Predmet n4jmu a na &innost N4jomcu
vykondvani v Predmete najmu,

9.84  dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane Zvotného
prostredia.

Néjomea je povinny nahradit’ preukézatePné a ufelne vynaloené néklady Prenajimatelom
podfa bodu 8.3 tejto Zmluvy do 14 dni odo dita dorudenia vyzvy Prenajimatel’a na nahradu
takych ndkladov.

Néjomca sa zavizuje uZivat Predmet ndjmu, Spolotné zariadenia ako i Technické zariadenia
riadnym sp8sobom, zdr?at sa uZivania Predmetu n4jmu, Spolonych zariaden ako i
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9.11

9.12

9.13

10
10.1

11
11.1

11.2

11.3

11.4

Technickych zariadeni spésobom, ktory by ich mohol po¥kodit’ alebo ktory by mohol narugit
riadne uZivanie Budovy tretimi osobami.

Nijomca sa zavizuje zdrzat sa manipuldcie, pou¥ivania alebo ukladania jedovatych,
metistujicich alebo nebezpednych latok v Predmete ndjmu, zdriaf sa vyvesovania
akychkolvek ozndmeni, napisov, inzeritov atd’, na Budove, a to v interiéri i v exteriéri, bez
predchidzajticeho pisomného siihlasu Prenajimatela.

Najomca sa zaviizuje ozndmit’ Prenajimatefovi aktikoPvek zmenu udajov uvedenych v zéhlavi
tejto Zmluvy tykajticich sa Ndjomceu.

Nijomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a akceptuje skutolnost, Ze previdzku a tidrzbu
predmetu nijmu bude zabezpeSovat' vlastnfk Budovy a Prifahlych pozemkov obchodnd
spolo&nost’ OMNIA Real, s.r.o0.
Kontaktnymi osobami pre tento udel si: _

Tel.: 0907 750 809, {@omnia2000.sk.

Upravy Predmetu najmu

Né.jbmca je oprévneny vykondvat stavebné dpravy Predmetu nijmu iba na zéaklade
predchédzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela s presnym oznatenim stavebnych tprav,
na ktoré sa stihlas vzt'ahuje,

Platnost’ a G¢innost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla osobitného
predpisu .

Utinnost tejto Zmluvy sa kondf:

11.2.1  uplynutim Doby ndjmu ak ktorakol'vek zo Zmluvnych stran dorugi druhej Zmluvnej
strane najneskdr Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim Doby ndjmu pisomné oznamenie,
¥e na prediZeni Doby ndjmu nema zéujem,

1122 pisomnou dohodou zmluvnych strdn o ukondenf Gdinnosti tejto Zmluvy ku ditu
uvedenému v takejto dohode,

11.2.3  vypovedou podl'a bodu 11.3 a 11.4 tejto Zmluvy,
11.24 zinikom Predmetu ndjmu.

Prenajimate!’ je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu vyluéne ak:
11.3.1 Néjomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

11.3.2 Néjomca o viac ako jeden mesiac me¥ks s platenim N4jomného alebo s platenim
Odplaty za Médid a Sluzby;

113.3 Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet n4jmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela hrubo poruguju pokoj alebo poriadok;

1134 bolo rozhodnuté o odstréneni Budovy alebo o zmenéch Budovy, %o bréni uzivat
Predmet ndjmu;

113.5 Najomca prenechi Predmet nijmu alebo jeho &asf do podndjmu bez siihlasu
prenajimatela,

a to pisomnou vypoved'ou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktor4 zatne plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorudend
Néjomcovi.

Nijomca je opréavneny vypovedat' tito Zmluvu vylugne ak:

11.4.1 Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorend uivanie,
11.4.2. Prenajimatel’ naprick pisomnému upozomeniz Nijomcu hrubo poruiuje svoju
povinnost' odovzdat Predmet najmu Néjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo
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11.5

11.6

11.7

12
12.1

122

13
13.1

obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje niklady udrZiavat’ a zabezpetovat riadne plnenie
sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim Predmetu najmu spojené,
11.4.3. N4jomca strati spdsobilost’ previdzkovat’ &innost,, na ktora si Predmet ndjmu prenajal,

a to plsomnou vypoved'ou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zatne plynat prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ dorutend
Prenajimatelovi.

Néjomca je povinny najneskdr vdefi skonenia u&innosti tejto Zmluvy odovzdat’
Prenajimatel'ovi Predmet nijmu v stave zodpovedajicemu stavu pri odovzdani a prevzati
Predmetu ndjmu do uXivania Ndjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je
povinny ku difu skonéenia ndjmu zaloZeného touto Zmluvou na vlastné néklady odstranit
vietky nim vykonané dpravy Kanceldrskych priestorov. O odovzdani Predmetu ndjmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi Preberac{ protokol, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.
Do Preberacieho protokolu zmluvné strany spiSu popis stavu Predmetu ndjmu a zhodnotenie,
&i stav predmetu ndjmu zodpoveda stavu podfa prvej vety tohto bodu.

V pripade, Ze Nijomca je v omefkani s plnenim svojej povinnosti podla bodu 11.5 tejto
Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vo&i Najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyike 0,5% z mesadného Néjomného za kaZdy deii omedkania a Ndjomca je povinny
zmluvny pokutu zaplatit. N4jomea sa zavizuje tito zmluvni pokutu zaplatit' do 14 dnf odo
diia vyuttovania zmluvnej pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty nérok Prenajimatela na ndhradu 3kody, ktora prevy$uje vysku zmluvnej pokuty.

Zinikom G&innosti tejto Zmiuvy nie st dotknuté:

11.7.1 W&innost &lanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych fi¢innost’ podla tejto
Zmluvy afalebo vzhlPadom na ich povahu m4 trvat’ aj po ukondeni Geinnosti tejto
Zmluvy;

11.7.2 povinnost N4jomecu odovzdat’ Predmet ndjmu za podmienok uvedenych v bode 11.5
tejto Zmluvy;

11.7.3 nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty ana ndhradu 3kody spésobenej porufenim
a/alebo nesplnenim povinnost! zmluvnej strany podra tejto Zmluvy.

Spristupnenie Zmluvy

Néajomea suhlasf s (i) tym, aby tato Zmluva bola predloZend Slovenskej sporitelni, a.s., so
sidlom ToméX¥ikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 a (ii) so ziskavanim a
spracovanim osobnych udajov Najomecu Slovenskou sporitefitou, a.s. v zmysle zdkona &
428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tidajoch v zneni neskor¥ich zmien a doplnkov.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze tito Zmluva je v zmysle §5a zdkona &.211/2000 Z.z
o slobodnom pristupe k informécidm povinne zverejiiovanou zmluvou v Centrdlnom registri
zmltiv vedenom Uradom vlddy SR a sihlasi so zverejnenim svojich identifikatnych udajov
na tento &el.

Dorufovanie

Pokial nie je vtejto Zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy,
vypovede, odstlipenia ainé dkony v suvislosti stouto Zmluvou ajej plnenim (dalej len
»Pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a dorufené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenii v zdhlavi tejto Zmluvy, v tomto &lédnku a/alebo na int adresu, ktort ozndmi
tato zmluvnd strana, Pisomnost’ sa povaZuje za dorugentt za nasledovnych podmienok:

13.1.1 v pripade osobného dorudovania odovzdanim Pisomnosti Oprévnenej osobe alebo
inej osobe oprévnene] prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej
oscby na dorufenke a‘alebo képii dorutovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti takou osobou;

13.1.2 vpripade dorufovania postou dorudenfm na adresu zmluvnej strany a v pripade
doporutenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe oprévnenej prijimat’ pisomnosti
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za tito zmluvnG stranu a podpisom takej osoby na dorudenke, najneskér viak
uplynutim troch (3} dni odo diia odoslania zésielky uvedeného na podacom listku,
a to bez ohl'adu na dspe3nost’ doruéenia.

14 Zivere&né ustanovenia

14.1  Ustanovenia tejto Zmluvy, mono menit a/alebo dopliiat’ len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

14.2  V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tcjto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neddinnym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’, u&innost a/alebo vykonatefnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy.

143  Tato Zmluva je uzatvorend v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvné strana obdri
jedno (1) vyhotovenie.

144  Neoddelitelnou stdaston tejto Zmluvy si nasledovné prilohy:

14.4.1 Priloha &. 1 —Plan Kanceldrskych priestorov,
1442 Priloha &. 2 - Parkovacie miesta
14.4.3 Priloha &. 3 — Specifikdcia Zariadenia nebytovych priestorov

14.5  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutodni a slobodnti v6l'u zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vdle
obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povaZuji za urdité a zrozumitelné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienck., Zmluvnym stranim nie je zndma #adna
okolnost’, ktord by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy, Zmluvné
strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tto Zmluvu podpisali.

V Bratislave V Bratislave . .2017

v mene spologfiosti SXINIA 2000 a.s. Ing, Frantidek Imrecze )

JUDr. Gus et, predseda predstavenstva prezident finanénej spravy

v mene spofotdosti OMNIA 2000 a.s.
Mgr, Ing. Tomé Majer, &len predstavenstva
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Priloha & 3 - Specifikicia Zariadenia nebytovych priestorov

poloika ks
stiil celodreveny, 2x stolovd prechodka, rektifika®né noZitky, hribka vrehne] dosky 25mm 160x80x75,5 27
std] celodreveny, 2x stolovd prechodks, rektifikaliné nofifky, hriibka vrchoe] dosky 25mm 80x80x75,6 21
rokaovacia pristavba k pracovnému stoln na jedne} centrdlnej nobe 150x110x75,5 5
Iknnlnjner Stvorzdsuvkovy s centriloym zémkom 40x60x60 28
Ikm:l’erun‘.ny stolik kruhovy na centrélnej nohe priemer plitu 60cm, viikaSScm 5
rakovacl st8l ovilny na dvech centrilnych nohfich 260x130x75,5 2
st6] celodreveny, stolové prechodka, rektifikatné nofléky, hribka vrebnej dosky 25mm 120x80x75,6 1
|potitadavy stolik 8 visuvom dosky na klivesnicn 80x80x75 1
rohovy prvok 90 stupfiov 80x80 1
rokovacia pristavba k pracovnému siolu na jedne] centrilnef nobe 120x90x75,5 2
skrifia vysold Jatnflova s viauvnym ramienkom, s dverawi 80z40x192 21
skrifia vysoké kombinovand 2/5 dvere , 3/5 otvorens 80x40x1%2 -]
skrifia vysoki dvojdverovd 80x40x192 23
skritia Satnikovd , hibka60em a vedlakovou tySou 30x60x152 8
skriiia vysokd kombinovand 2/5 dvere , 3/5 sklenené dvierka 80x40x192 8
skritia strednd v¥ika sklenené dvierkn BOxd0x1152em 14
Jpolica 76,5x2,5x56em 16
zrkadlové folia na dvere skrine zvmitra 29
zrkndlo na doske v dekore orech, Sem po oln;odepmalmjﬁea dosla 100x50 2
Ilmnferenénﬁ stolitka, kovovos kestra, Ealincny sedik aj operadlo, sivy pot'ah 100
Ilmm:el:irnkn stoli¥ka, podritky vylkovonastavitel'né, synchro, plast krif, celotierne, s hlavovou opierkou 23
Ikruiuko %u malym konferentngm stollkom 10
Iknm::lirlkl stolitka, podridky vyikovonastavitePné, synchro, plast kriZ, celofierne, s hlavovou opierkou 6
lkwnvy veflak v prevedeni chrém, viika 175cm 20
dvojseda&ka sivy pot'ah, 139cm 2
jednosed, sivy pot'ab, 81em 4
skleneny stolik na kovove] podnedi, tvar obdiaik 2
skriiia na notebook s dobijanim, pre 16ks hook 1
veliakovi stena zévesnd na stenn 1
|boxmrﬁ skriiia na odkladanie 1
Ltﬁ] rovny celodrevens, 1xstolovd prechodka, rektifika®né nofitky 2
zostava stolov 210 a 140cm dosky se spolofnou nohou v strede 5
atdh dizky 210w, pod stolom di¥ky 210 elte jedna valcovi noha 4
stdl diZky 150em, 1
ipﬁpojue miesto pre 1 osobu 1]
Ipripnjno miesto pre 2 - 3 osohy 14
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