ZMLUVA ¢.879/2011
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel : Obec Utekac
Sidlo: Utekac 848/52
985 06 Utekac
Zastupeny : Zuzana Palasova, starostka obce
ICO: 17 067 430
DIC: 2020464853
IC DPH: SK2020464853
Bankové spojenie: VUB, as. , pobogka Poltar
Cislo uctu: 1356676057/0200

Zivnostensky register vedeny pri Obvodnom trade v Luéenci
Reg. ¢. 607-5083
(dalej len ,,prenajimatel )

Najomca : Slovenska posta, a. s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Menom spoloénosti: Ing. Rita Tornyaiova , riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészaros, riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podfla podpisového poriadku OS — 03 v platnom zneni

ICO: 36631124

DIC : 2021879959

IC DPH : SK 2021879959
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava
cislo uctu: 8402012/0200
Fakturacna adresa: Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spoloénost zapisana v OR vedenom Okresnym studom v Banskej Bystrici,
oddiel : Sa vlozka €islo : 803/S
( dalej len ,, najomca ")
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Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vilastnikom nehnutelnosti, bytovej jednotky ¢. sup.
1304, orientacné Cislo 97, obec Utekac, ktora je postavena na parc. KN
&. 9254/3, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 235 m?.
Nehnutelnost je vedena na LV €. 530, vedenom na Sprave katastra Poltar, okres
Poltar, obec Utekac, katastralne izemie Utekac.

Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory
o celkove] vymere 56,16 m® podlahovej plochy (prevadzkova miestnost
7.72 m?, miestnost pre stranky 12,51 m? , miestnost pre doruéovatelov 20,52 m?,
sklad 12,17 m? umyvarka 1,79 m? soc. zariadenie 1,45 m?), ktoré sa
nachadzaji na prizemi nehnutelnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a2
tohto Clanku. Prenajimana Cast je blizSie Specifikovana v prilohe ¢. 1 tvoriacej
neoddelitelnu sucast zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje , Ze je opravneny prenechat najomcovi do doc¢asného
uzivania vo vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v stlade
s § 3 odsek 2 zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorS$ich predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit po celu dobu najmu najomcovi a jeho klientom
volny priechod cez pozemok parcelné Cislo 9254/1, katastralne Gzemie Utekac
a prijazd kurzovych vozidiel k prenajatym priestorom po tomto pozemku.

Clanok 2

Ucel najmu
Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivane najomcom po celu dobu
najmu za Ucelom postovej prevadzky.

Clanok 3
Doba najmu

. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurciti.
2.

Do skutoéného uzivania nebytového priestoru s povinnostou od daného dna
platit najomné vstupi najomca dinom 01.07.2011, resp. dna v zmysle ¢l.10, bodu
2 tejto zmluvy.

Clanok 4
Najomné a sposob jeho platenia

Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava
v zmysle § 7 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov dohodou.

Roéna uhrada za prenajom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku 1 bola
stanovena vo vyske 7,09 EUR/m?rok, ¢o za cely predmet najmu predstavuje
sumu 398,17 EUR/roéne bez DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné
dojednané v tejto zmluve je oslobodené od dane z pridanej hodnoty.
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V cene najomneého nie su zahrnute platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim nebytoveho priestoru a ktoré su blizsie Specifikované v ¢lanku 5 tejto
zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat faktiru
na Uuhradu najomného, ale najomca bude najomné platit pravidelne Stvrtroéne,
v sume 99,54 EUR a to vzdy k poslednému dnu kalendarneho stvrtroka , za ktory
sa najomné plati.

. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho
UEtu na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Najomca spini svoju povinnost uhradit najomné v&as, pokial bude cela vyska
najomneho pripisana na (Cet prenajimatela najneskor v den splatnosti
najomného. Ak den splatnosti nebude pracovnym driom, tak sa za posledny den
splatnosti eSte poklada prvy po fom nasledujuci pracovny den.

. Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit' najomcovi kazdu zmenu tykajlcu sa
jeho G&tovnych a danovych Udajov ( nazov , sidlo, identifikaéné cCislo, ¢islo Gétu
a pod.) najneskdr do 10 dni odo dna kedy tato zmena nastala. V opaénom
pripade prenajimatel v pinej vySke zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti najomcovi vznikla.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a sposob ich thrady

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhradzani poskytovanych sluzieb
spojenych s najmom nebytovych priestorov :

a) Dodavka tepla - Celkova vyska ro¢nej zalohovej platby je 630,00 EUR
bez DPH. Najomca sa zavazuje platit dodavku tepla zalohovymi
platbami Stvrtrocne vo vyske 157,50 EUR bez DPH. Po skonceni
kalendarneho roka prenajimatel vykona vyuctovanie do 31. maja
nasledujuceho roka s dolozenim dokladov na spotrebované médium.
Mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie sa rozpocita podla
namontovanych pomerovych rozdelovacov tepla v danom objekte,
v sulade s § 7 vyhlasky ¢. 358/2009. Splatnost’ vyuctovacej faktury
je 30 dni odo dna jej vystavenia.

b) Dodavka TUV — nie je zabezpeéena.

c) Elektricka energia:

- Naklady bude najomca uhradzat’ priamo dodavatelovi SSE, a.s.
na zaklade vlastnej zmluvy na odber elektrickej energie.

d) Vodné, stocné - poplatok za tuto sluzbu bude najomcovi fakturovany
jeden krat rocne spolu s vyuctovanim za dodavku tepla. Spotreba
vody je po vzajomnej dohode stanovena pausalne 12 m® na osobu
arok. Tato hodnota bude nasobena aktualnou cenou vodného,
stocného podla uznesenia Obecného zastupitel'stva v Utekaci.

e) Upratovanie prenajimanych priestorov — si najomca zabezpecuje
samostatne.

f) Odvoz komunalneho odpadu — najomca hradi samostatne v zmysle
platného VZN Obce Utekac.
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2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit' zalohové platby za dodavku

10.

Wi

12,

a

‘Tﬁ]‘a fy:

tepla Stvrtrocne, vo vyske 157,50 EUR plus prislusna sadzba DPH, a to
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy najneskér do 5. dna prvého
mesiaca kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najomné plati, s lehotou splatnosti
faktary 30 dni, odo dna jej vystavenia a zaslania najomcovi.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Zze najomca predmet zmluvy uzival aj pred uzavretim tejto
zmluvy, prenajimatel nebude predmet zmluvy odovzdavat. Najomca prehlasuje,
Ze predmet zmluvy je v stave spésobilom na dohovorené uzivanie.

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu urenom v ucele
najmu podla €l. 2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty Gcel uzivania bez
sthlasu prenajimatela.

O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca.
N&jomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomneého suhlasu
prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie
miestnosti, montaz poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné
prehliadky, skusky, revizie a pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie
vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Ostatné naklady najma spolo¢nych priestorov, udrZiavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni, opravu a Udrzbu spojenu s objektom zabezpeCi
prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca modze vykonavat stavebné uUpravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené
stavebné Upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.
V pripade Zivelnych pohrém, znasa kazda strana skody spdsobené na vlastnom
zariadeni.

N&jomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady
revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610,
ktoré sa pripéajaju pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
oprav vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku
havarie v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom
pristup k délezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu
apod./.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté
najomcovi na jeho majetku , zasobach &i zariadeni, t. J. na vSetkych hnutelnych
veciach, ktoré nie st vo vlastnictve prenajimatela. Najomca sa zavazuje uzavriet
na svoje naklady poistni zmluvu, predmetom ktorej bude poistenie jeho majetku.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

18.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, vyhlasku MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovujl
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické
zariadenia a dalSich povinnosti, vyplyvajucich z pravnych predpisov
na prevadzkovanie Cinnosti, na ktoré su priestory prenajaté na svoje naklady
a nebezpeclie. Najomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto noriem. Za tym
ucelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu
priestorov. na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej
spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda
najomeca, ktory je povinny pinit povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001
Z. z. oochrane pred poziarmi vzneni neskorSich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi. Dalej najomca
zodpoveda za dodrziavanie vyhlasky MV-SR ¢.121/2002 Z.z. o pozZiarnej
prevencii, v zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny vypracovat
dokumentaciu poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, $kolenie
zamestnancov z poziarnej ochrany, vybavenie prenajatych priestorov
prenosnymi hasiacimi pristrojmi vhodného typu a ich pravidelnd kontrolu
opravnenou osobou, oznacenie priestorov potrebnym poziarno bezpeénostnym
znaCenim (Unikové vychody, zakazy, prikazy a pod.) Najomca je povinny
prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu
ochrany pred poziarmi: pozZiarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan
s grafickym vyznacenim evakuaénych ciest podlazi, na ktorych ma najomca
prenajaté priestory, pokyny na zabezpecCenie ochrany pred poziarmi
v mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’
aj prenajimatelovi.

Najomca zabezpedi nakladanie s odpadom podla zakona & 223/2001 Z. z.
o odpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky MZP-SR &. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni
zakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 284/2001
Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg odpadov v zneni neskorSich predpisov
a zakona SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu,
s instalaciou PSN (poplachovy systém na hlasenie naruSenia) a pripojenia
na pult centralnej ochrany ( PCO ) na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zékona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajateho hmotného majetku,
uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vioZené
investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty Utekac, v objekte
C. sup. 1304 .
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20,

21:

22.

23,

Prenajimatel sa zavazuje udrziavat pristupové komunikacie patriace
k nehnutelnosti, v riadnom uzivania schopnom stave ( vykonavat letna a zimnu
udrzbu , odpratavanie snehu a [adu).

Prenajimatel suhlasi s vyuZitim existujucich telekomunikaénych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikaéného vedenia v predmete najmu, a tiez
s vykonanim nevyhnutnych Uprav v budove ( prip. na pozemku k nej patriacemu)
na zriadenie sluZby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikaénych zariadeni.
Pri_ukonCeni namu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné
suhlasy na vykonanie Uprav podla ods. 7 tchto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok 7
Skoncenie najmu
Najom sa skonéi :
a) dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,
c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov v pripade
najmu dohodnutého na neurcity cas,
d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy,
e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

Prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu vypovedat bez udania dévodu,
pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace , pocitajuc
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna
vypoved dorucena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstipit
od tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obc&ianskeho zakonnika.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli , Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doru¢enia oznamenia o zmene kontakine] adresy sa povazuje za
adresu urcend na doruovanie, adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade
nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie , znasa
nasledky s tym spojené osoba , ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.
Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt
dorucené druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje
osobne alebo doporucene do vlastnych rik. Za G€inné doruéenie vypovede alebo
odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou
stranou, ktorej je pisomnost urCena, pricom zasielka sa bude povazZovat
za doru¢enud momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie
povazovat za UCinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom Gc€inky
doruéenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade
dnom vratenia sa nedoruenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel.
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3. Ustanoveniami bodov 1 a2 tohto ¢&lanku zmluvy sa bude spravovat aj
dorucovanie ostatnych pisomnaosti medzi stranami ( upomienky a pod.).

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

1. Ak najomca nezaplati uhradu za uzZivanie predmetu najmu do dna splatnosti,
je prenajimatel opravneny pozadovat (rok z ome$kania vo vySke stanovene;
nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava
a povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajlice,
vznikajlce a s nou suvisiace , platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a Obcianskym zakonnikom.

2. Tato zmluva je platna dinom podpisu obidvoma Gcastnikmi a ucinnost nadobuda
driom nasledujiicom po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlGv na Urade
vlady SR. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Zze odo dna
01.07.2011 do dna nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy sa obe riadili jej
ustanoveniami, ¢im obom vznikli vSetky prava a povinnosti z nej vyplyvajlce.
Zmluvné strany sa dohodli , Zze zverejnenie tejto zmluvy v zmysle § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov ( zakon o slobode informacii ) v plathom zneni zabezpeci
najomca. Zmluvneé strany berd na vedomie a suhlasia, ze tato zmluva vratane
vSetkych je] sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmluv ( dalej
len .register “). Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmluv, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie
zmluvy v registri sa nepovazuje za poruSenie ani za ohrozenie obchodného
tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako déverné v zmysle § 271
odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuju za déverné informacie.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sa konci pocnuc diom
30.06.2011 platnost a ucinnost’ predchadzajacich zmlayv, a to Zmluvy o najme
nebytovych priestorov zo dfia 04.01.2000 v zneni dodatkov €. 1 az 2 na predmet
tejto zmluvy a Kupnej zmluvy na predaj a kiipu tepla a teplej Uzitkovej vody
zo dna 31.05.2000 v zneni prilohy €. 1. Pripadné pohladavky prenajimatela
a nezaplatené zavazky najomcu vyplyvajice z uvedenych zmllv zostavaju
v platnosti.

4. Zmluvné strany sa dohodli , Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve pedpisanych obidvemi zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne,
slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok.
Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Parafy: 2. 7/ | Garant:
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6. Neoddelite/nou sucastou tejto zmluvy je :
- Priloha €. 1 — Situa€ny nacrt najomcovi prenajatych priestorov.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
dva a najomca tri rovnopisy.

V Utekaci V Bratislave
—_ 17 10 201
dia 8 09 701 dha ..o
Prenajimatel : Najomca :
(T% | OBEC UTEKAC
t}".":_.";!i 985 06 UTEKAC 348/52
\“y"/ 1O 17 067 430
Tel: D47/ 45 14 131, 132, 133 L
Fal >0V il

Zuzana Palasova
starostka obce
Obec Utekac

Ing. Rita Tornyaiova
riaditelka financii a spravy majetku
Slovenskalposta, a. s.

Ing. Miloslav Mészaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a. s.

SLOVENSKA POSTA, a. s.
Partizanska cesta 9
975 @9 Banska Bystrica
401 D =

Garant:

Parafy: 4 '
> SSM-OSN-ONA
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