ZMLUVA

o uzavreti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena k nehnutel’nosti
(d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorend v zmysle § 50a zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky ziakonnik medzi zmluvnymi stranami:

MH Invest, s.r.0.

so sidlom: Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

ICO: 36 724 530

zapis v OR: Okresny sud Bratislava I, Odd.: Sro, vloZka ¢. 44056/B
zast. Ing. Roman Sabo, konatel

(dalej aj ako ,,MH Invest®)
a

ProLogis Slovak Republic Management s.r.0.

so sidlom: Dial'ni¢na cesta 24, 903 01 Senec

1CO: 36 837 539

zapis v OR: Okresny sud Bratislava I, Odd.: Sro, vlozka ¢. 48053/B
zast. Ing. Martin Polak, konatel

(dalej aj ako ,,Prologis®)

MH Invest a Prologis d’alej jednotlivo aj ako ,,zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,,zmluvné strany“

CLI
Uvodné ustanovenia

. MH Invest ako Buduci predavajici, Prologis ako Buduci kupujici a spolo¢nost’ Prologis European
Developments B.V. ako Rucitel' uzatvorili dia 22.12.2016 Zmluvu o buducich zmluvach (dalej len
»ZBZ o kupe nehnutelnosti), na zaklade ktorej ma Prologis alebo nim uré¢ena osoba v budicnosti
za podmienok dohodnutych v ZBZ o kipe nehnutel'nosti nadobudnat’ od MH Invest vlastnicke pravo
k pozemkom tam definovanym (dalej len ,,Budice pozemky Prologis®).

. Prologis ma zaujem na Buducich pozemkoch Prologis realizovat’ nasledovné stavebné zamery:

2.1 stavbu ,Logisticky park Nitra — hala DC1%, katastralne tzemie Drazovce (d'alej len ,,Hala DCI),

2.2 stavbu ,Logisticky park Nitra — hala DC2%, katastralne zemie Drazovce a Luzianky (dalej len
,,Hala DC2%),

2.3 stavbu ,Logisticky park Nitra — hala DC3%, katastralne zemie Drazovce a Luzianky (dalej len
,»,Hala DC3%).

. Stavebné zamery Prologis spocivajuce v realizacii Haly DC1, Haly DC2 a Haly DC3 na Buducich
pozemkoch Prologis si vyzaduji napojenie Buducich pozemkov Prologis na existujicu technicka
infrastruktaru danej lokality, ato prostrednictvom inzinierskych sieti a pozemnych komunikacif
uvedenych v ods. 4 tohto clanku, ktoré budd umiestnené a vybudované na pozemkoch MH Invest,
blizsie Specifikovanych v ods. 4 tohto ¢lanku.

. MH Invest je okrem iného vyluénym vlastnfkom nehnutel'nosti - pozemkov:



4.1 definovanych v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,,Povinné nehnutePnosti pre Halu DC1%),
na ktorych maju byt’ vybudované stavebné objekty SO.102 Vonkajsia kanalizicia (dazdova
kanalizacia), SO.103 Vonkajsi vodovod (vodovod pitny, vodovod poziarny), SO.105.5
Vniutroaredlové rozvody VN, SO.106 Aredlové rozvody NN, Priprava slabopradu (chranicka),
SO.107 Komunikacie a spevnené plochy, Docasna strkova komunikacia (dalej len ,,InZinierske
siete a komunikacie pre Halu DC1%),

4.2 definovanych v Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy (dalej len ,,Povinné nehnutel’nosti pre Halu DC2%),
na ktorych maji byt’ vybudované stavebné objekty SO.202 Vonkajsia kanalizdcia (dazdova
kanalizacia), SO.203 Vonkajsi vodovod, SO.207 Komunikicia a spevnené plochy, SO.215
Pripravy chranic¢ky slabopradu DC2 (d'alej len ,,InZinierske siete a komunikacie pre Halu
DC2%),

4.3 definovanych v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy (dalej len ,,Povinné nehnutel’nosti pre Halu DC3%),
na ktorych maji byt vybudované stavebné objekty SO.302 Vonkajsia kanalizacia (splaskova
kanalizacia), SO.303 Vonkajsi vodovod, SO.315 Priprava chranicky slaboprudu DC3 (dalej len
»InZinierske siete a komunikacie pre Halu DC3).

(Povinné nehnutelnosti pre Halu DC1, Povinné nehnutel'nosti pre Halu DC2 a Povinné nehnutelnosti
pre Halu DC3 d’alej spolu aj ako ,,Povinna nehnutePnost’ a Inzinierske siete a komunikacie pre Halu
DC1, Inzinierske siete a komunikacie pre Halu DC2 a Inzinierske siete a komunikacie pre Halu DC3
dralej spolu aj ako ,,InZinierske siete a komunikacie®).

. Predpokladané umiestnenie Inzinierskych sieti a komunikdcii na Povinnej nehnutelnosti je zrejmé
z koordinac¢ného vykresu, ktory tvor{ Prilohu €. 4 tejto Zmluvy (d'alej len ,, Koordina¢ny vykres®).

. Zamerom zmluvnych stran tejto Zmluvy je uzatvorit’ dohodu o budicom zriadeni vecnych bremien in
rem, spocivajucich:

6.1 vpovinnosti kazdodobého vlastnika Povinnej nehnutelnosti strpiet’ umiestnenie, uloZenie
a vybudovanie Inzinierskych sieti a komunikicii na Povinnej nehnutelnosti a vstup a vjazd na
Povinni nehnutelnost’” za ucelom oprav, uprav, udrzby a odstranenia Inzinierskych sieti
a komunikacii, vSetko v rozsahu predpokladanom Koordina¢nym vykresom a

6.2 v prave kazdodobého vlastnika Budicich pozemkov Prologis alebo ich ¢asti na umiestnenie,
ulozenie a vybudovanie Inzinierskych siet{ a komunikacii na Povinnej nehnutelnosti a vstupe
a vjazde na Povinnd nehnutelnost’ za dc¢elom oprav, prav, udrzby a odstranenia Inzinierskych
sieti a komunikacii, vSetko v rozsahu predpokladanom Koordinacnym vykresom
(dalej len ,,Vecné bremena®).

. Zatuc¢elom dosiahnutia vyssie uvedeného, t. j. za uc¢elom dohody o budicom zriadeni Vecnych bremien
pristupuji zmluvné strany k uzatvoreniu tejto Zmluvy.

CLII
Zavizky stran

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v buddcnosti uzatvoria podla poziadavky Prologis jednu alebo viaceré
zmluvy o zriadeni Vecnych bremien (d’alej len "Zmluva o vecnom bremene"), predmetom ktorej
bude odplatné zriadenie Vecnych bremien v prospech vlastnika Budicich pozemkov Prologis
v rozsahu podla jedného alebo viacerych geometrickych planov skutoc¢ného uloZenia a umiestnenia
Inzinierskych sieti a komunikacii na Povinnej nehnutelnosti, s vyznacenim ich zaberu vratane
pripadnych ochrannych pasiem (dalej aj ako ,,GP*), pricom text Zmluvy o vecnom bremene tvori
Prilohu ¢. 5 k tejto Zmluve, a to za predpokladu, Ze:

1.1. Prologis sa stal vlastnikom Buducich pozemkov Prologis alebo ich casti a

1.2. Inzinierske siete a komunikacie su riadne vybudované a

1.3. je vyhotovené porealizatné zameranie uloZenia a umiestnenia Inzinierskych sieti a komunikacif a
1.4. je vyhotoveny GP a tento je overeny prislusnym okresnym dradom, katastralnym odborom a



1.5. do Zmluvy o vecnom bremene budi doplnené len tam chybajtce udaje, pripadne iné ddaje, ktoré
budd reflektovat’ zamer zmluvnych stran sledovany touto Zmluvou a skutocny stav v Case
podpisu Zmluvy o vecnom bremene, ktory bude zniamy az po vyhotoveni porealiza¢ného
zamerania Inzinierskych sieti a komunikacif a vyhotoveni GP.

2. MH Invest sa zavizuje uzatvorit’ s Prologis Zmluvu o vecnom bremene na zaklade pisomnej vyzvy
Prologis zaslanej za podmienok obsiahnutych v tejto Zmluve. Sucast’ou vyzvy na uzatvorenie Zmluvy
o vecnom bremene musi byt’ znenie Zmluvy o vecnom bremene, porealizacné zameranie ulozenia
a umiestnenia Inzinierskych sieti a komunikacii a GP.

3. Odplata za zriadenie Vecnych bremien bude stanovend v silade so ZBZ o kupe nehnutel'nosti alebo
inym spo6sobom neskor osobitne dohodnutym medzi zmluvnymi stranami, ak to bude vo vzt'ahu
k zriadovanym Vecnym bremendam a zarovenn vzhladom na subjektivitu zmluvnych stran v zmysle
platnej pravnej Gpravy potrebné alebo nevyhnutné.

4. Vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o vecnom bremene je Prologis povinny zaslat’ na MH Invest najneskor
do 90 dnf odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu
Inzinierskych sieti a komunikdcii. Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze kolaudacné rozhodnutie na
stavbu Inzinierskych siet{ a komunikdcif nie je podmienkou na zaslanie vyzvy na uzatvorenie Zmluvy
o vecnom bremene a vyzva moze byt’ zaslana aj pred kolaudaciou Inzinierskych sietf a komunikacif ak
st splnené ostatné vyssie uvedené podmienky.

5. Zmluvné strany sa zavizuji uzatvorit’ Zmluvu o vecnom bremene v lehote do 30 dnf odo dna, kedy
bola za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve na MH Invest dorucena vyzva na uzatvorenie
Zmluvy o vecnom bremene.

6. V pripade, ze podmienky na uzatvorenie Zmluvy o vecnom bremene nebudu splnené najneskér do
30.12.2018 a ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je kazda zmluvna strana opravnena odstupit’ od
tejto Zmluvy. Tym nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na ndhradu skody.

CL III
Dorucenie oznamenia a vyzvy

1. Vyzva na uzatvorenie Zmluvy o vecnom bremene, ako aj akékol'vek iné pisomnosti tykajuce sa tejto
Zmluvy alebo Zmluvy o vecnom bremene sa musia oznamit’ prislusnej zmluvnej strane formou
pisomnej zasielky zaslanej s dorucenkou na jej adresu.

2. Pre ucely tejto Zmluvy sa budd pisomnosti dorucovat’ na adresy zmluvnych stran uvedené
v obchodnom registri, pokial neddjde zo strany nicktorej zo zmluvnych strain k pisomnému
oznameniu o zmene adresy pre dorucovanie.

CL1Iv
Ostatné prava, povinnosti a vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prologis sa zavazuje:

- pred podanim Ziadosti o vydanie stavebného povolenia pre stavbu Inzinierskych sieti a
komunikacii predlozit’ na MH Invest na pisomné schvalenie projektovi dokumentaciu pre stavbu
Inzinierskych sietf a komunikacii,

- oznamit’ zacatie stavebnych prac Inzinierskych sieti a komunikacii na MH Invest najneskor 15
dni pred planovanym zacatim spolu s uvedenim doby realizacie stavby Inzinierskych siet{ a
komunikacii,

- zrealizovat’ stavbu Inzinierskych sietl a komunikacii na vlastné ndklady a vylucne na zaklade
vydanych pravoplatnych stavebnych povoleni povolujucich stavbu Inzinierskych sieti a



komunikacii ana zaklade schvalenej a prislusnym stavebnym uradom overenej projektovej
dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia,

- po zrealizovani stavby Inzinierskych sieti a komunikacii uviest’ Povinnd nehnutelnost’ do
povodného stavu na vlastné naklady,

- zabezpedit’ na vlastné naklady vyhotovenie a uradné overenie GP.

2. MH Invest vyhlasuje a Prologis ubezpecuje, Ze:

- Zmluva vplnom rozsahu opraviuje Prologis na vykonavanie vsetkych pravnych ukonov,
technickych ukonov ainych ukonov, potrebnych na zacatie spravnych konani smerujicich
k vydaniu a nadobudnutiu pravoplatnosti prislusnych povoleni na stavbu Hala DC1, Hala DC2
a Hala DC3 na Budtcich pozemkoch Prologis,

- Prologis aakékol'vek osoby urcené Prologis st opravnené vstupovat’ za uUcelom pripadnych
meracskych prac, alebo inych ukonov nevyhnutnych k priprave projektovej dokumentacie a za
ucelom konani podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov dfiom podpisania tejto Zmluvy na Povinna
nehnutelnost’,

- pre vylicenie pochybnosti MH Invest vyhlasuje, ze Prologis je na zaklade Zmluvy opravneny len
na cinnosti uvedené v tomto bode. Na samotnu vystavbu Inzinierskych sieti a komunikacii na
Povinnej nehnutelnosti bude v prospech spolo¢nosti Prologis uzavretd samostatnd zmluva
opravnujica Prologis na uzfvanie Povinnej nehnutelnosti.

CLvV
Prilohy

1. Prilohami tejto Zmluvy su:

1.1Priloha ¢. 1 — Povinné nehnutelnosti pre Halu DC1
1.2 Priloha ¢. 2 — Povinné nehnutelnosti pre Halu DC2
1.3 Priloha ¢. 3 — Povinné nehnutelnosti pre Halu DC3
1.4 Priloha ¢. 4 — Koordina¢ny vykres

1.5Priloha ¢. 5 — text Zmluvy o vechom bremene

CL VI
Osobitné a zaverecné dojednania

1. Zmluvné strany sa zavizuju dodrziavat’ mlcanlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach obsiahnutych v tejto
Zmluve vratane skutocnosti, ktoré si zverili pti zmluvnych rokovaniach ohladom tejto Zmluvy.

2. Tato Zmluva je vyhotovena v jedendstich vyhotoveniach v slovenskom zneni, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Devit’” vyhotoveni Zmluvy bude odovzdanych
prislusnym dradom k zabezpeceniu vydania potrebnych stavebnych povoleni.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len formou pisomnych dodatkov
k nej, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Prologis je kedykolvek po uzatvoreni tejto Zmluvy opravneny postupit’ svoje priava a previest’
povinnosti, a to aj v Casti, na akukol'vek tretiu osobu urcend zo strany Prologis, za predpokladu, ze sa
bude jednat’ o Pridruzent spoloc¢nost’ Prologis alebo osobu podl'a bodu 14.7 (b), vsetko v zmysle
ZBZ o kipe nehnutelnosti. MH Invest sa zavizuje takd zmenu v subjekte zmluvnych stran
bezpodmienecne akceptovat’ odo dna dorucenia oznamenia od Prologis s ur¢enim osoby, na ktora
Prologis v celku alebo v ¢asti postipil svoje prava a previedol povinnosti z tejto Zmluvy, a vzdy
s takouto tret’ou osobu uzatvorit’ prislusni Zmluvu o vecnom bremene.



5. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost’ dflom

nasledujicim po dni zverejnenia tejto Zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
SR.

6. Tato Zmluva predstavuje Uplnu dohodu zmluvnych stran o predmete tejto Zmluvy a nahradza vsetky
predoslé dohody medzi zmluvnymi stranami, ¢i uz pisomné alebo ustne.

7. Vsetky prava a povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy zavizuju v rovnakom rozsahu iobsahu
vsetkych univerzalnych pravaych nastupcov zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavizuju v pripade
singularnej sukcesie v plnom rozsahu zaviazat’ svojich pravnych nastupcov touto Zmluvou.

8. Ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane Uplne alebo ciasto¢ne neplatnym, netcinnym
alebo nevykonatelnym, nebude tym dotknutd platnost’, ucinnost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Neplatné, neucinné alebo nevykonatelné ustanovenie bude nahradené
platnym, u¢innym alebo vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa podl'a moznosti ¢o najviac priblizuje
k pévodne zamyslanej voli zmluvnych stran.

9. Zmluvné strany sa zavizuju riesit’ pripadné spory z tejto Zmluvy prednostne dohodou. Pokial
zmluvné strany nedospeji k dohode, je ktorakol'vek zo zmluvnych stran opravnena predlozit’ spor na
rozhodnutie v§eobecnému sidu, vecne a miestne prislusnému podla Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto Zmluvy riadne a dokladne precitali, jeho obsahu
porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodmi a vizZnu volu bez akychkolvek omylov, Ze tiito

zmluvu neuzatviraji v tiesni ani za zvlist’ nevyhodnych podmienok, o potvrdzujii svojimi
podpismi.

MH Invest, spol. s r.o.
Ing. Roman Sabo, konatel

ProLogis Slovak Republic Management s.r.o.
Ing. Martin Polak, konatel



