sarcioszore [N

K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorenej podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

DODATOK ¢. 7

v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel'om:
obchodné meno:
sidlo:

1CO:

IC DPH:

zapis:
Statutarny organ:

(dalej len , Prenajimatel™)

najomcom:
obchodné meno:
sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

zapis:
Statutarny organ:

¢islo uctu:

Botus, a.s.

Karloveska 34, 841 04 Bratislava

36 288 411

SK2022163715

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢&.: 6273/B

Ing. Gabriel Balog, predseda predstavenstva

Ing. Mgr. Alexandra Bencikova, ¢len predstavenstva

Narodna dial'ni¢éna spoloénost, a. s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

35919 001

2021937775

SK2021937775

v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
3518/B

Ing. Juraj Tlapa, predseda predstavenstva

oddiel: Sa, vlozka &.:

Mgr. Jaroslav Ivanco. podpredseda predstavenstva

(dalej len ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom len ,Zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

Nakolko:

A Zmluvné strany uzatvorili dita 04.03.2016 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov v zneni dodatku
¢. 1 zo dna 24.03.2016, dodatku ¢&. 2 zo dna 09.04.2018 a dodatku ¢&. 3 zo diia 16.01.2019, dodatku ¢.
4 70 dia 15.12.2020, dodatku €. 5 zo dia 15.12.2020, dodatku &. 6 zo dfia 01.03.2021 (dalej spolu len
~Zmluva”), predmetom ktorej bol najom Kancelarskych priestorov, Skladovych priestorov,
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Obchodnych priestorov, Vstupnych priestorov a Parkovacich miest 1, Parkovacich miest 2,
Parkovacich miest 3, Parkovacich miest 5 nachadzajucich sa v Budove, blizsie $pecifikovanjch
v Zmluve.

Nakolko Najomca prejavil zaujem prenajat si dalSie nebytové priestory od 01.06.2021, Zmluvné
strany opdtovne upravuju Zmluvu. Preto uzatvaraji Zmluvné strany v stlade s &lankom 16
(Zaverecné ustanovenia) bod 16.1 Zmluvy tento dodatok ¢. 7 k Zmluve (dalej len ,, Dodatok*).

Pokial nie je inak definované v tomto Dodatku, slova a vyrazy s velkym zaciatoénym pismenom
pouzivané v tomto Dodatku maji vyznam ako st definované v Zmluve.

Predmet Dodatku

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 1 Zmluvy bod 1.1.9 sa meni nasledovne:
1.1.9 ,Drobné opravy” sii opravy Kancelarskych priestorov, Kancelarskych priestorov 2,
Skladovych priestorov, Obchodnych priestorov alalebo Vstupnyjch priestorov, ak néklady na
jednotlivit pracu alebo niekol'ko stivisiacich pric nepresiahnu Limit nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 1 Zmluvy bod 1.1.18 sa meni nasledovne:
1.1.18 ,Ndklady na vlastné energie” si niklady na dodivku Energii do Kanceldrskych
priestorov, Kancelarskych priestorov 2, Skladovych priestorov, Obchodnych priestorov a Vstupnyjch
priestorov v Budove (vratane poplatkov za distribiiciu, poplatkov za rezervovani kapacitu, a d'alsich
nakladov spojenyjch s dodanim, distribiiciou, prenosom a spotrebou Energii).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 1 Zmluvy bod 1.1.30 sa meni nasledovne:
1.1.30 , Predmet ndjmu” sii Kanceldrske priestory, Kanceldrske priestory 2, Skladové priestory,
Obchodné priestory, Vstupné priestory a Parkovacie miesta.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ¢lanok 1 Zmluvy bod 1.1.35 sa meni nasledovne:
1.1.35 , Prislusné podlazie Budovy” je podlaZie, na ktorom sit umiestnené Kanceldrske priestory
alalebo Kanceldrske priestory 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 1 Zmluvy sa dopiia o bod 1.1.45, ktory znie nasledovne:
1.1.45 , Kanceldrske priestory 2 sii kanceldrske priestory vymedzené v bode 4.7 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 4 Zmluvy bod 4.1 sa meni nasledovne:
4.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy sit Kanceldrske priestory, Kancelarske priestory 2,
Skladoveé priestory, Obchodné priestory, Vstupné priestory a Parkovacie miesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pévodné Cislovanie bodov 4.7 az 4.9 Zmluvy sa precisluje vzostupne
na 4.8 az 4.10.

Zmluvné strany sa dohodli na doplneni ¢lanku 4 o bod 4.7 Zmluvy a jeho pododsek 4.7.1, ktoré
zneju nasledovne:
4.7 Kancelirske priestory 2 sii kanceldrske priestory nachidzajiice sa na 9. podlazi Budovy
s celkovou podlahovou plochou 397 m?,
ako st vyznacené na polohopisnom plane, ktory tvori prilohu ¢. 2. Kanceldrske priestory 2 sii
ohranicené osami deliacich stien medzi Kanceldrskymi priestormi 2 a Spolocnymi priestormi alebo
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

inymi susediacimi priestormi, a osami fasddy Budovy; vidy s vsak ohrani¢ené vonkajsou hranicou
dveri, okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddel'ujii Kancelarske priestory 2 od
Spolocnych priestorov alebo inych susediacich priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely vypoctu Nijomného sa celkovi podlahova plocha
Kancelarskych priestorov 2 zoysi 05,53 % teda na ucely wvypoctu Ndjomného  celkova
prenajimatel'na plocha Kancelarskych priestorov 2 je 418,95 m2 (toto percento bolo vypocitané
vychadzajiic z miery uZivania Spolo¢nyjch priestorov na Prislusnom podlazi Budovy Najomcom; pre
vylucenie pochybnosti nejde viak o vymedzenie realnej oddelitel'nej casti Spolocnyjch priestorov na
Prislusnom podlazi Budovy uzivanej Ndjomcom a nestava sa stiéastou Predmetu ndjmu).

4.7.1 S ucinnostou k 01.06.2021 su Kanceldrske priestory 2 vybavené:

4.7.1.1  privodmi elektrickej energie,
4.7.1.2  privodmi studenej a teplej vody,
4.7.1.3  kurenim, chladenim a vzduchotechnikou/vetranim,

4.7.1.4  metalickou a/alebo optickou telekomunikacnou sietou,

Zmluvné strany sa dohodli, ze ¢lanok 5 Zmluvy pododsek 5.1.1 sa meni nasledovne:

5.1.1 Kancelarske priestory, Kanceldrske priestory 2, Obchodné priestory a Vstupné priestory ako
priestory pre vykon kanceldrskych a obchodnych ¢innosti v rozsahu ¢innosti, ktoré sii predmetom
c¢innosti Najomcu podla vypisu z obchodného registra Najomcu, ktory tvori prilohu ¢. 6 tejto
Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 6 Zmluvy bod 6.2 sa dopitia o pododsek 6.2.5, ktory znie
nasledovne:

6.2.5 Doba najmu Kanceldrskych priestorov 2 zacina plyniit ditom 01.06.2021.

V ¢lanku 6 Zmluvy (Doba najmu) sa text na konci bodu 6.2 v plnom rozsahu vyputsta a nahradza
nasledovnym znenim:

~Rozdielne casy zacatia plynutia Doby najmu podla tohto bodu Zmluvy nemajii vplyv na Dobu najmu
podla bodu 6.1 (sredizenti podl'a bodu 6.3) tejto Zmluvy; pre odstranenie pochybnosti, Doba ndjmu pre
cely Predmet najmu zaéina plynit’ diiom uvedenym v bode 6.2.1 tejto Zmluvy (bez ohl'adu na zacatie
plynutia Doby ndjmu/ podndjmu podla bodov 6.2.2, 6.2.4 a 6.2.5 tejto Zmluvy) a skonci sa uplynutim
Doby najmu podl'a bodu 6.1 (prediienej podl'a bodu 6.3) tejto Zmluvy.”

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 8 Zmluvy bod 8.2, pododsek 8.2.1 sa dopltia o pododsek
8.2.1.6 a pododsek 8.2.1.7, ktoré zneju nasledovne:

8.2.1.6 Za obdobie od 01.06.2021 do 30.06.2021 vo vyske 1 EURO bez DPH za celii
prenajatii plochu Kancelarskych priestorov 2 (pri zohl'adneni add on percenta v zmysle bodu 4.7
tejto Zmluvy).

8217 s ticinnostou od 01.07.2021 vo vyske 12,70 EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy
Kancelarskych priestorov 2 mesacne (pri zohladneni add on percenta v zmysle bodu 4.7 tejto
Zmluvy).



Strany sa dohodli, Ze pre ucely vypoctu zmluvnych pokit ako aj akychkolvek inych sim
odvodenych od vysky Pevnej zlozky ndjomného ako aj pre vypocet indexdcie Najomného sa vidy
pouZije suma Pevnej zlozky ndjomného podla bodu 8.2.1.7 tejto Zmluvy bez DPH vrdtane ich
dalsich tiprav podla tejto Zmluvy a ustanovenie bodu 8.2.1.6 Zmluvy sa pre tento ticel nebude
aplikovat.

1.13.  Zmluvné strany sa dohodli, ze ¢lanok 8 Zmluvy bod 8.2 pododsek 8.2.2 sa od 1.7.2021 ment
nasledovne:
8.2.2 Sturtroénd Pevnd zlozka ndjomného k celému Predmetu ndjmu (vrdtane Kanceldrskych
priestorov  2)  predstavuje  celkovo sumu  vo vyske 262.657,05 EUR (slovom
dvestoSestdesiatdvatisicSest'stopitdesiatsedem eur pat centov) bez DPH.

1.14.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 8 Zmluvy bod 8.3 pododsek 8.3.2 sa meni nasledovne:
8.3.2 Naklady na vlastné energie spotrebované v Predmete ndjmu budii uréené na zdklade
skutocnej spotreby Energii meranych osobitnymi meracmi v Predmete ndajmu. V pripade, ak
Energie v Predmete najmu nie sii merané osobitnymi meracmi, Ndaklady na vlastné energie budii
vypocitané ako pomer podlahovej plochy Kancelarskych priestorov, Kanceldrskych priestorov 2,
Skladovych priestorov, Obchodnych priestorov a Vstupnych priestorov a celkovej prenajatej
plochy priestorov, ktoré sit merané osobitnym meracom.

1.15.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 8 Zmluvy bod 8.4 pododsek 8.4.1 sa meni nasledovne:
8.4.1Ndjomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi Odplatu za Sluzby vo vyske:

8.4.1.1 3,50 EUR bez DPH za 1 m? Kancelarskych priestorov, Kancelarskych priestorov 2,
Skladovych priestorov, Obchodnych priestorov a Vstupnych priestorov mesacne (pri zohl'adneni
add on percenta v zmysle bodov 4.2 az 4.7 tejto Zmluvy).

Celkovad vyska stortrocnej platby Odplaty za Sluzby predstavuje sumu vo vyske 67.906,56 EUR
(slovom Sestdesiatsedemtisicdevit'stosest eur pitdesiatSest centov).

V dosledku rozsirenia predmetu Zmluvy o Kanceldrske priestory 2 od 01.06.2021 sa vyska Odplaty
za Sluzby za obdobie druhého stortroku 2021 urci v zmysle bodu 8.4.1.1 Zmluvy avsak pomerne,
podla poctu dni, pocas ktorych sa Kanceldrske priestory 2 skutocne uzivajii.

1.16  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢lanok 9 Zmluvy bod 9.1 sa meni nasledovne:
9.1 Najomeca zodpovedad za to, Ze riadne plnenie jeho povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj povinnosti
vzniknutych v dosledku porusenia Zmluvy Ndajomcom (vritane povinnosti na nahradu Skody

2 povinnosti zaplatit' zmluvnit pokutu) bude zabezpecené zabezpekou v prospech Prenajimatela,
zloZenou vo forme:

9.1.1 Depozitu vo vyske suctu trojnasobku (i) mesacnej Pevnej zlozky najomného podl'a bodu 8.2.2
na cely Predmet najmu, vratane DPH, a (ii) mesacnej Odplaty za Sluzby, vratane DPH t.j. sumy
396.676,33 EUR (slovom tristodevitdesiatsesttisicseststosedemdesiatSest Eur tridsattri
centov), ktory bude drzany na uicte Prenajimatela; alebo

9.1.2 bankovej zdruky na prott vyzovu a bez namietok, ktora bude zniet' na sumu trojnasobku (i)
mesacnej Pevnej zlozky najomného podl'a bodu 8.2.2 na cely Predmet ndajmu, vratane DPH, a (i)



1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

2.1

2.2

mesacnej Odplaty za Sluzby, vrdtane DPH tj. sumu 396.676,33 EUR (slovom
tristodeviitdesiatsesttisicseststosedemdesiatsest Eur tridsattri centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bod 16.6.2 Zmluvy - Priloha ¢&. 2 sa dopliia o pddorys Kancelarskych
priestorov 2, ktory tvori prilohu ¢. 1 Dodatku.

Ostatné ustanovenia Zmluvy sa nemenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzdd Najomcovi Kancelarske priestory 2 dna
01.06.2021, v sulade s ¢lankom 7 Zmluvy. O odovzdani spisu Zmluvné strany Preberaci protokol,
ktory bude obsahovat popis Kancelarskych priestorov 2, stav meracov energii a pripadné vady
Kancelarskych priestorov 2 alehotu na ich odstranenie. Zmluvné strany sa dohodli, ze
Kancelarsky priestor 2 bude pripraveny pre Najomcu tak, Ze bude pred odovzdanim vymalovany
pre ucely plnenia tejto Zmluvy a koberec v Kancelarskych priestoroch 2 bude novy.

Najomca je povinny prevziat Kancelarske priestory 2 iba v pripade, Ze nebudu vykazovat také
vady, ktoré by boli prekazkou ich uzivania. Ostatné vady Kancelarskych priestorov 2, ktoré nie st
prekazkou ich uzivania a ktoré st zaznamenané Zmluvnymi stranami v Preberacom protokole sa
Prenajimatel zavédzuje odstranit v lehote dohodnutej Zmluvnymi stranami v Preberacom
protokole. Po odstraneni vad sa uskutoc¢ni nové preberacie konanie, na ktoré sa primerane
vztahuju ustanovenia bodov 1.19 a 1.20 tohto Dodatku.

Suma zabezpeky predstavuje ku diu ucinnosti Dodatku sumu vo vyske 377.691,46 EUR(slovom
tristosedemdesiatsedemtisicSeststodeviit desiatjeden eur Styridsatsest centov). Najomca sa zaviazuje
doplnit Depozit do vySky sumy zabezpeky uvedenej v prvej vete tohto bodu a uhradit
Prenajimatelovi sumu vo vyske 18.984,87 (slovom osemndsttisicdevit'stoosemdesiatityri eur
osemdesiatsedem centov). Depozit v zmysle tohto bodu je splatny do tridsat’ (30) dni odo dna
podpisania tohto Dodatku a povaZuje sa za uhradeny driom pripisania penaznej ¢iastky na tcet
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa vziajomne dohodli odlisne od Zmluvy, ze vo vztahu ku Kanceldrskym
priestorom 2 bude Pevna zlozka najomného, zalohové platby na Pohybliva zlozku najomného
a Odplata za SluZzby za Kancelarske priestory 2 vystavena za obdobie od 01.06.2021 do 30.06.2021,
a to do tridsat (30) kalendarnych dni odo dna podpisu tohto Dodatku. Najomca je povinny takto
vystavené faktury uhradit do tridsat (30) kalendarnych dni odo dna ich dorucenia Prenajimatelom
Najomcovi. Vyska Pevnej zlozky najjomného, zalohovej platby na Pohybliva zlozku najomného
a Odplaty za Sluzby za obdobie od 01.06.2021 do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka sa
vypocita pomerne podla poc¢tu dni do konca prislusného kalendarneho stvrtroka a celkového
poctu dni v tomto kalendarnom Stvrtroku. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti faktiary za
Kancelarske priestory 2 za obdobie od 01.07.2021 sa budu vystavovat v sulade s bodom 8.5.1
Zmluvy.

Zavereéné ustanovenia

Pokial nie je v tomto Dodatku uvedené inak, pojmy s velkym zaciatoénym pismenom pouzité
v tomto Dodatku maja rovnaky vyznam, ako im je prisudeny v Zmluve.

Tento Dodatok je vyhotoveny v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) obdrzi kazda
Zmluvna strana.
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2.5

2.6

Tento Dodatok nadobuda platnost dnom jeho podpisu Zmluvnymi stranami a t¢innost driom
jeho zverejnenia podla osobitného predpisu - zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tohto Dodatku je alebo sa stane neplatnym, netéinnym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, tc¢innost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tohto Dodatku a Zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle prislusnych vseobecne
zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju
bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tohto Dodatku je neplatné,
neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého

obsah bude v ¢o najvacSej miere zodpovedat voli Zmluvnych stran v ase uzatvorenia tohto
Dodatku.

Neoddelitelnou sucastou Dodatku st nasledovné prilohy:
2.5.1 Priloha ¢. 1 -Poédorys Kancelarskych priestorov 2.

Obsahu tohto Dodatku Zmluvné strany porozumeli a na znak sthlasu a prejavu svojej slobodnej
vole ho vlastnorucne podpisali.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
3 ?, WSS /i J
V Bratislave dnia 26.05.2021 V Bratislave dnia
Botus, a.s. Narpdna dial'niéna spuiocnost, a.s.
Ing. Gabriel Balog Ing. Juraj Tlapa
predseda predstavenstva predseda predgtavenstva
Botus, a.s. Nérodn‘-‘dial’r‘g’éné spolbénost’, a.s.
Ing. Mgr Alexandra Ben¢ikova Mgr. Jarpslav Ivanco
¢len predstavenstva podpreyseda predstavenstva



