Nijomna zmluva 93/21

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, podla zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov a podla
zékona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov,

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”:

Slovenska republika v sprave: Fakultna nemocnica Trenc¢in
so sidlom: Legionarska 28, 911 71 Tren¢in

v zastipeni: Ing. Tomas Janik, MBA, riaditel’
zriadena: Zriad’ovacou listinou MZ SR ¢. 1970/1991-A/VIII-1 zo dia 14.6.1991
ICO: 00 610 470

DIC: 2021254631

IC DPH: SK2021254631

bankové spojenie:  Stdtna pokladnica, Bratislava

¢islo uctu: 7000325974/8180

IBAN: SK26 8180 0000 0070 0032 5974
SWIFT: SPSRSKBA

(d’alej len ,, Prenajimatel’ )

a

N4jomca:

Medicyt, s.r.o.

so sidlom: Holubyho 35, 902 01 Pezinok

v zastipeni: Mgr. Miria Kicinkovd konatel’

zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZzka .
44112/B

ICO: 36 544 230

DIC: 2021624055

IC DPH: SK2021624055

bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ,,Ndjomca*)

Prenajimatel’ a Najomca (d’alej len ,,Zmluvné strany*) uzatvaraji po oboznameni sa
s obsahom vziajomnych prav a povinnosti, v silade so zikonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, so zakonom ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obdliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, tito Niajomnd zmluvu (d’alej len
HwZmluva‘):



1.

Predmetom tejto Zmluvy je uUprava prdv a povinnosti Zmluvnych strdn pri nijme nebytovych
priestorov Specifikovanych v ¢l. II. tejto Zmluvy (dalej len ,,Predmet ndjmu*).

Prenajimatel’ sa touto Zmluvou zavidzuje prenajat’ Ndjomcovi Predmet najmu a Nijomca sa
zavizuje Predmet ndjmu riadne uzivat’ a platit’ Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné v silade s Cl.

V. tejto Zmluvy.

Fakultnd nemocnica Trencin je sprdvcom nehnute'ného majetku Statu nachdadzajiceho sa na
Legionéarskej ul. €. 28, Trencin, zapisaného na LV ¢. 814, katastridlne tizemie Tren¢in, obec a okres
Trenéin, a to stavby oznacenej ako Patologicky pavilon, bez sipisného ¢isla, postavenej na parcele
registra ,,C*, parc. ¢. 747/5, druh pozemku: zastavanid plocha a nddvorie. Predmetom nijmu sd
nebytové priestory o vymere 399,60 m? nach4dzajiice sa na 1. a 2. nadzemnom podlaZi, ktoré si

CLL

Predmet zmluvy

CLIL

Predmet najmu

podl’a grafického pddorysu, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy, Specifikované nasledovne:

Cislo miestnosti Ndzov miestnosti PodlaZie Vymera v m?
75-00-001 Laboratérium 1. NP 26,52
75-00-002 Kancelaria 1. NP 14,79
75-00-003 Zadverie 1. NP 6,39
75-00-004 Vestibul 1. NP 26,46
75-00-008 Chodba 1. NP 39,89
75-00-009 Laboratérium 1. NP 17,48
75-00-010 Excidovna 1. NP 10,66
75-00-011 Sklad 1. NP 5,31
75-00-012 WC 1. NP 3,00
75-00-013 Sprchy 1. NP 2,16
75-00-014 Predsien WC 1. NP 1,50
75-00-015 Sprchy 1. NP 3,16
75-00-016 WC 1. NP 3,06
75-00-017 Sklad 1. NP 5,85
75-00-018 Sklad 1. NP 5,63
75-00-019 Schodisko 1. NP 16,46
75-01-102 Kancelaria 2. NP 22,95
75-01-103 Umyvdren 2. NP 5,64
75-01-104 Kancelaria 2. NP 23,44
75-01-105 Kancelaria 2. NP 16,20
75-01-106 Kancelaria 2. NP 10,99
75-01-109 Chodba 2. NP 31,46
75-01-110 Dennda miestnost’ 2. NP 13,43
75-01-111 Satia 2. NP 13,94
75-01-112 Kancelaria 2. NP 9,86
75-01-113 Laboratérium 2. NP 22,23
75-01-114 Kancelaria 2. NP 13,74
75-01-115 Predsien 2. NP 4,20
75-01-116 Umyvarka 2. NP 4,37




—

2.

75-01-117 Umyvarka 2. NP 4,37
75-01-118 Predsien 2. NP 5,62
75-01-119 WC 2. NP 6,06
75-01-120 WC 2. NP 2,78

spolu 399,60

Predmet ndjmu je vlastnictvom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice Trenéin.

) CL. 1L
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi Predmet ndjmu za ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v neStditnom zdravotnickom zariadeni — samostatnom zariadeni spolocnych
vySetrovacich a lieCebnych zloZiek v odbore patoldgia.

Néjomca sa zavizuje uzivat' Predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve a
v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet Zmluvy.

CLIV.
Doba trvania najmu a prevzatie Predmetu najmu

Prenajimatel’ prenechdva Predmet ndjmu do uZzivania Ndjomcovi na dobu urcitd — na pét’ rokov odo
dna nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze Predmet ndjmu je uZivaniaschopny a dilom
ucinnosti tejto Zmluvy ho preberd na dohodnuty ucel. Prenajimatel’ zaroven sihlasi, aby Najomca
odovzdany Predmet ndjmu zacal uZivat'.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu vyhotovi Prenajimatel’ odovzddvaci protokol, ktory

podpiSu obidve Zmluvné strany. Ditom prevzatia Predmetu ndgjmu preberd Ndjomca zodpovednost’
za Predmet ndjmu a pripadnu vzniknutd Skodu.

CL V.
Vyska a ihrada najomného a sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu

Vyska ndgjomného je stanovend nasledovne:

rocne StvrtroCne

Rocnd sadzba za 1 m? je vo vyske 80,00 €
za 399,60 m? 31.968,00 € 7.992,00 €
Spolu najomné za Predmet najmu: 31.968,00 € 7.992,00 €

N4jomné je v sulade s § 38 odsek 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty,
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

Uhrada sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu:

roéne Stvrtro¢ne

Voda: 3.116,23 € 779,06 €



10.

11.

Vykurovanie: 7.829,00 € 1.957,25 €
Elektricka energia: 5.188,00 € 1.297,00 €

Spolu sluzby: 16.133,23 € 4.033,31 €

Vyska thrad za sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu je stanovend vritane dane z pridanej
hodnoty.
Iné prevadzkové ndklady pri uzivani Predmetu ndjmu nevznikaja.

Néjomné a sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu sa uhrddzaji $tvrtroéne. Stvrtroéné tihrady
za nagjomné a sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu su splatné do 15. kalendarneho dia prvého
mesiaca prislusného Stvrtroka. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné bezhotovostnym prevodom na
ucet Prenajimatel’a, a to na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. Ro¢né vytictovanie zaloh za
sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu bude vykonané do piatich mesiacov po skonceni
zuctovacieho obdobia.

Faktira vystavend Prenajimatelom musi spifiat’ néleZitosti dafiového dokladu v zmysle platnych
pravnych predpisov, najmé zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich
predpisov a zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o tGctovnictve v zneni neskorSich predpisov a dctovnych
Standardov. Ak faktira bude obsahovat’ formélne alebo obsahové nedostatky, je Ndjomca opravneny
vratit faktiru Prenajimatelovi na prepracovanie. V takom pripade plynie odo dna dorucenia
prepracovanej faktiry Prenajimatelom Ndjomcovi nova lehota splatnosti.

V pripade omeskania Ndjomcu s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby spojené s uZivanim
Predmetu ndjmu, je Ndjomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske podla §
3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

Platby za upratovanie, telefon, pripadne iné sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu bude
Néjomca uhrddzat’ priamo doddvatel'ovi sluzby na zdklade priameho vztahu, ktory bude vyplyvat
z uzatvorenych zmliv medzi Ndgjomcom a doddvatel'om danej sluzby.

Néjomca ako pdvodca komundlneho odpadu je povinny sa ku diiu uc¢innosti tejto Zmluvy prihlésit
k poplatkovej povinnosti za komunélne odpady v zmysle VZN Mesta Tren¢in a po celd dobu
platnosti Zmluvy platit poplatok za komundlny odpad. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat
informdcie suvisiace s nakladanim s komundlnym odpadom a odpadom z podnikatel'skej ¢innosti
N4jomcu.

Nijomca je povinny si zabezpeCit na vlastné ndklady zhodnotenie resp. zneSkodnenie vsetkych
druhov odpadov, ktoré mu vznikaju pri jeho podnikatel'skej ¢innosti vratane odpadov z obalov zo
skla, papiera a plastov.

Néjomca je povinny si zabezpecit' ako povodca odpadov podmienky na triedenie odpadu podla
druhov, zhromazd'ovat’ odpady vo vhodnych nddobach, vreciach a ndsledne zabezpecit' na vlastné
ndklady ich zhodnotenie alebo zneskodnenie v zmysle zdkona o odpadoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ mdZze dohodnutd cenu za sluzby spojené s uZivanim
Predmetu ndjmu v priebehu zmluvného obdobia upravit’ v zdvislosti od cien vstupov, o com bude
Nijomca informovany pisomne. Prenajimatel’ je oprdvneny zvysit' dohodnuté ndjomné v zavislosti
od rastu cien trhového ndjomného po pisomnej dohode vo forme dodatku k Zmluve.

Odpisy Predmetu ndjmu bude uskutociovat’ Prenajimater’.



CL. VL
Podnajom

. Ngjomca mdZze Predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu uréenom touto Zmluvou. Ndjomca nie je
opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky. Zmluva,
ktorou ndjomca prenechd Predmet ndgjmu do ndjmu, podndjmu alebo vypoZi¢ky inej osobe, je
neplatnym pravnym tdkonom.

Cl. VIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne odovzdat’ preberacim a odovzddvacim protokolom Najomcovi
Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie podl'a ticelu tejto Zmluvy.

. Prenajimatel’ sa zavidzuje pocCas celej doby ndjmu poskytovat Ndjomcovi sucinnost’ potrebnd
k riadnemu uZivaniu Predmetu ndjmu v silade s touto Zmluvou.

. Ndjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatelovi tie nedostatky, ktoré je
Prenajimatel’ povinny odstranit’ bezodkladne, aby Ndjomca mohol riadne uZivat’ Predmet ndjmu.

. Ndjomca je povinny uhrddzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu ndjmu a jeho
beznu ddrzbu (napr. opravu, resp. vymenu podlahovin, malovanie, oprava vodovodnych batérii,
vymena elektrickych poistieck a pod.) a ozndmit’" bez zbyto€ného odkladu Prenajimatelovi tie
nedostatky, ktoré je Prenajimatel’ povinny odstranit. Inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

. Stavebné tpravy je Ndjomca opravneny vykonat iba na zdklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a a v stlade so stavebnymi predpismi, na vlastné naklady.

. Ndjomca sa zavidzuje ozndmit’ Prenajimatelovi kazdd skutoCnost’, ktord by mohla ovplyvnit' tcel
nigjmu a taktieZ zmeny, ktoré mdZzu ovplyvnit spotrebu energii (napr. zapojenie nového el.
spotrebica), a to bezodkladne po tom, Co tieto zmeny nastand.

. Néjomca sa zavizuje uzivat' Predmet ndjmu len na dicely uvedené v ¢l. III. tejto Zmluvy.

. Ndjomca sa zavizuje dodrZiavat’ vSeobecne zavidzné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci suvisiace s vykondavanou ¢innostou, ako aj vSeobecne zdviazné pravne predpisy o ochrane
pred poZiarmi, stvisiacich vyhlaSok, STN. Povinnosti Zmluvnych strdn na udseku dodrZiavania
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi si uvedené v Prilohe ¢. 2, ktora
tvori neoddelitel'nd sicast’ tejto Zmluvy.

. Ndjomca je povinny umoZnit® Prenajimatelovi vstup za ucelom kontroly Predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ je vSak povinny vykonanie takejto kontroly ozndmit” N4jomcovi vopred a kontrolu
vykonat’ tak, aby nerusil Ndgjomcu pri vykone jeho ¢innosti.

10. Ndjomca je opravneny na Predmete ndjmu umiestnit svoje oznacenie len so suhlasom

Prenajimatel’a.

11. Ndjomca sa zavizuje udrziavat’ Predmet ndjmu v silade so vSeobecnymi hygienickymi predpismi.

12. Za skodu spdsobenu v Predmete ndjmu a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu Nijomca,

okrem pripadu podl'a bodu 3. tohto ¢lanku, ak Prenajimatel’ bezodkladne neodstrani nedostatky,



1.

ktoré mu Ndjomca ozndmil. Ndjomca sa taktieZ zavidzuje nahradit’ Skodu vzniknutd na Predmete
ndjmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

CL. VIIL
Skon¢enie najmu

Néjomny vzt'ah moze zaniknut’:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou - konsenzudlnym prdvnym tkonom oboch Zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou v zmysle § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, alebo aj bez uvedenia dovodu, pricom vypovednd lehota je tri mesiace a zaina
plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej Zmluvnej
strane,

d) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, ak bude Prenajimatel Predmet ndjmu
potrebovat’ na plnenie tloh vyplyvajicich z jeho Cinnosti, t. j. ak Predmet nijmu strati pre
Prenajimatel’a charakter doCasne prebytocného majetku Statu, priCom vypovednd lehota v tomto
pripade je jeden mesiac a zacina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni Najomcovi.

Ndjomca sa zavizuje ku diiu skoncenia ndgjmu Predmet ndjmu vypratat’ a vypratany ho odovzdat
pisomne preberacim a odovzddvacim protokolom Prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom jeho
primeranému opotrebeniu. V pripade, Ze Ndjomca ku dilu skoncenia ndjmu Predmet nijmu
nevyprace a vypratany ho neodovzdd Prenajimatelovi, zavidzuje sa Nijomca za kazdy den
omeskania s odovzdanim, resp. vypratanim Predmetu ndjmu zaplatit Prenajimatelovi zmluvnud
pokutu vo vyske 60,00 €.

Ak Nijomca Predmet ndjmu nevyprace a vypratany ho neodovzdd pisomne preberacim a
odovzdavacim protokolom Prenajimatel'ovi ani do 10 pracovnych dni odo diia skon¢enia ndjmu, je
Prenajimatel oprdvneny vypratat Predmet najmu a uskladnit’ zariadenie a tovar, ktory sa
v Predmete ndjmu nachadza, na ndklady Najomcu. Zodpovednost' za akikol'vek v budicnosti
vzniknutd $kodu na zariadeni a tovare ponesie Ndjomca.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je potrebné upravit’ formou ¢islovaného dodatku, podpisaného
oboma Zmluvnymi stranami.

Pokial’ tito Zmluva neustanovuje inak, riadia sa prdva a povinnosti Zmluvnych strdn zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a subsididrne aj prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva sa uzatvara diom podpisu zastupcov Zmluvnych stran, nadobuda platnost’ udelenim

suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky a ucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlddy Slovenskej republiky.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z toho dve obdrzi Prenajimatel’, dve Najomca
a jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre archivne tcely.

Zmluvné strany stiCasne vyhlasujui, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze Zmluva bola
uzavretd po vzdjomnom prerokovani ich vzdjomnych prav a povinnosti na zdklade ich slobodne;j

6



a vdZznej vole, urCite a zrozumitelne, a Ze Zmluva nebola uzavretd v tiesni a ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho pripdjaji svoje podpisy.

6. Neoddelitelnymi sicastami tejto Zmluvy su:
a) Priloha €. 1 - Graficky pddorys
b) Priloha¢.2 - Povinnosti Zmluvnych strdn na udseku dodrZiavania bezpecnosti a ochrany
zdravia pri prici a ochrany pred poZiarmi

V TrenCine, dna ................. Voo, ,dia e,
Za Prenajimatela: Za Nijomcu:
Ing. Tomas Janik, MBA Mgr. Maria Kic¢inkova
riaditel’ konatel’
Fakultnd nemocnica Trenc¢in Medicyt, s.r.o.



