NAJOMNA ZMLUVA &. 21/2021/UKSUP

uzatvorend podla ustanoveni § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik (dalej len
,Obciansky zdkonnik“) a Zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

1/ Prenajimatel’ Ustredny kontrolny a skisobny tstav polnohospodarsky v Bratislave
Matuskova 21, 833 16 Bratislava
ICO: 00 156 582
DIC: 2021023026
zastupeny: Ing. Jana Vargova PhD., generdlna riaditelka
bank. spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 3, 810 05 Bratislava
Cislo uctu: SK 86 8180 0000 0070 0007 7253 — pre platbu ndjmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309 — pre naklady suvisiace s ndjmom
zriadeny: Ministerstvo zemédelstvi a vyZivy v Prahe, ¢. j. 11-4-1178/68/23 zo dna
17.12.1968 v zneni zriadovacej listiny MP a RV SR ¢. 2450/2017-250 zo dnia
27.06.2017.

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a

2/ Najomca: Bc. Rozalia Hupkova
narodena dna :
rod .C.:
Cislo OP:
trvalo bytom: Tovarenskda 420/1, 018 61 Belusa
stav:
$tatna prislusnost:
zamestnana:

(dalej ako ,, ndjomca“)

(dalej spolu ako ,, zmluvné strany”)

uzatvaraju tuto

zmluvu onajme bytu

Clanok II.
Predmet najomnej zmluvy

1/ Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania sluzobny byt I. kategérie, nachadzajlci sa
na adrese: Belusa, Tovarenska €. 420/1, k. G.: Belusa, obec Belusa, okres Puchov (dalej len ,, byt”).
Byt je zapisany na Liste vlastnictva ¢. 2476 a nachadza sa v rodinnom dome s jednym nadzemnym
podlazim. Rodinny dom, v ktorom sa nachadza byt, je umiestneny na parcele ¢. 949/2 o vymere
147m 2,



2/ Byt pozostava:

a) Obytné miestnosti, ktorych vymera je 74,08 m?

Spalia 17,60m?
Obyvacka 21,83m?
Izba 24,25m?
Izba 10,40m?

b) Neobytné miestnosti, ktorych vymera je 25,20 m?

Satnik 6,40m?
Kuchyna 12,0m?
Chodba 6,80m?

c) Ostatné miestnosti, ktorych vymera je 19,62 m?

Kupelfa 3,80m?
WC 2,50m?
Spajza 2,20m?
Tech. miestnost 3,42m?
Zavetrie 3,85m?
Ind miestnost 3,85m?

Celkova podlahova plocha bytu je 118,90m?.

3/ Vnltorné vybavenie bytu je nasledovné:

a) vykurovanie: kurenie Ustredné

b) rozvod plynu: plynovy kotol v byte

c) kupelna: je vybavena sprchovym kutom, umyvadlom vratane zmieSavacich batérii, prietokovy
ohrievac plynovy

d) WOC: je splachovacie (umiestnené samostatne)

e) Kuchyna: je vybavena kuchynskou linkou s umyvacim drezom a zmieSavacou batériou,
plynovym spordkom, prietokovy ohrievac elektricky

f) ostatné vybavenie bytu: elektrické vedenie v byte je vedené pod omietkou, natery okien, dveri
ako aj malovka su v celom byte, plavajuica podlaha.

Clanok IlI.
Doba najmu

1/ N&jom sa uzatvara na dobu urcitd a to na kalendarne obdobie od 02.06.2021 do 01.06.2026.

2/ Doba najmu skonci uplynutim dojednanej pat (5) roénej doby podla bodu 1/ tohto ¢lanku. Ndjomca
je povinny vratit prenajimatelovi predmet ndjmu —t. j. byt v stave spdsobilom na dalsie uzivanie.

3/ Najomca je povinny bez (pisomného) vyzvania alebo upozornenia prenajimatela predmetny byt
uvolnit a bez bytovej ndhrady, po skonéeni doby najmu.

4/ Ak ndjomca predmetny byt po uplynuti dohodnutej doby neuvolni ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatela, prenajimatel sa bude domahat svojho préva sidnou cestou.

5/ Ndjomca svojim podpisom Cestne prehlasuje, Zze z doévodu podpisania tejto zmluvy neukondil
uzivanie iného bytu, nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom resp. spoloénym najomcom
iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu a to v mieste vykonu prace. V pripade porusenia
ustanoveni tohto ¢lanku, prenajimatel ma pravo vypovedat najom bez bytovej ndhrady.



Clanok IV.
Cena najomného, spdsob platby a splatnost

1/ Cena ndjmu je stanovend na zaklade , Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia
z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (dalej len ,,opatrenie”), ktoré urcuje maximalnu cenu najmu
bytu za mesiac:

Cena najomného:

Plocha bytu m? €/m2 cenav€

obytné miestnosti 74,08 m? 1,121954 (€/m?) 83,11 €
neobytné miestnosti 25,20 m? 0,524464 (€/m?) 13,21 €
ostatné plochy bytu 19,62 m? - -
SPOLU 118,90 m? 96,32 €

Vzhladom k tomu, Ze byt bol zaradeny do I. kategorie, podla opatrenia platného v ¢ase uzatvorenia
tejto zmluvy o ndjme bytu, vy3ka ndjomného je 96,32 € (slovom: devitdesiat Sest eur a tridsat dva
centov) mesacne.

2/ Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné v sume 96,32 € a to v pravidelnych platbach
prevodom na bankovy Ucet pre platbu ndjmu, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to
do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca.

3/ V cene ndjomného nie je zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu. Ndjomca sa zavazuje
platit prenajimatelovi preddavok za dodavku tepla (t. j. za dodavky plynu) vo vyske 90,-€/mesiac
a prevodom na bankovy Ucet pre ndklady suvisiace s ndjmom, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to
do 15. dfia prislusného kalenddrneho mesiaca.

4/ Naklady spojené s uzivanim bytu (okrem najomného, dodavok za teplo, dodavok za vodu) hradi
najomca osobitne poskytovatelom sluzieb - t. j. platby spojené s odvozom smeti, spotrebou
elektrickej energie, ktoré vzniknu pocas doby trvania najmu.

5/ Uhrady dalsich nakladov, ktoré v spojitosti s uZivanim bytu vznikni ako i Ghrady nakladov za
pravidelné rocné revizie plynovych zariadeni, a to plynového kotla, komina a s udrzbou vyhradenych
technickych zariadeni podla platnej legislativy Slovenskej republiky, je povinny ndjomca uhradit na
zaklade predloZzenej faktiry od prenajimatela spdtne za kalendarny rok vidy najneskoér
do 30.11. prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel je povinny vopred informovat najomcu
o potrebe vykonat pravidelné ro¢né revizie a vopred najomcu informovat o cene za vykonanie
prislusnej revizie.

6/ V pripade, ak na zdklade roéného zUc¢tovania poskytovatelom sluZieb spojenych s uzivanim bytu
podla bodu 3/ tohto ¢lanku vznikne nedoplatok, je ndjomca povinny uhradit tento nedoplatok do
patnast (15) kalendarnych dni odo dna predloZenia vyuctovania prenajimatelom. V pripade, ak
na zaklade ro¢ného zuc¢tovania poskytovatelom sluzieb spojenych s uzivanim bytu podla bodu 3/
tohto ¢lanku vznikne preplatok, sa prenajimatel zavazuje uhradit ndjomcovi preplatok v lehote do
patnast (15) kalendarnych odo dria doruéenia vyldc¢tovania prenajimatelovi.

7/ V pripade omeskania splatnosti Uhrady najomného za byt podla bodu 2/, v pripade omeskania
splatnosti Uhrady za dodavku tepla podla bodu 3/ a Ghrady dalsich nakladov, ktoré v spojitosti s
uzivanim bytu vzniknu ako i Uhrady ndkladov za pravidelné rocné revizie plynovych zariadeni podla
bodu 5/ je najomca povinny zaplatit poplatok zomeskania 0,5%o (0,5 promile) dlznej sumy za kazdy
den omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania podla ustanovenia
§ 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym



sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z“).

8/ V pripade omeskania splatnosti Uhrady za dodavku tepla podla bodu 3/ a Ghrady dalSich nakladov,

ktoré v spojitosti s uzivanim bytu vzniknd ako i Uhrady ndkladov za pravidelné rocné revizie
plynovych zariadeni podla bodu 5/ sa bude prenajimatel domahat svojho prava sidnou cestou.

9/ Prenajimatel je opravneny zo zakona upravit ndjomné v pripade zmeny kategérie bytu alebo zmeny

opatrenia a slvisiacej platnej pravnej Upravy, ktord stanovuje ceny najmov bytov a rovnako sa
zmluvné strany dohodli, Ze vyska Uhrad nakladov v spojitosti s uzivanim bytu sa bude automaticky
prispdsobovat tak ako ich upravuje (zvysuje) poskytovatel sluzZieb.

10/ Dari z nehnutelnosti je uhradzana raz ro¢ne prenajimatelom. Alikvotna ¢ast dane z nehnutelnosti

1/
2/

3/

4/

5/
6/

7/

8/

za byt bude nasledne ndjomcom refundovand na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

Clanok. V.
Podmienky ndajmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do prenajmu byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Najomca nie je opravneny vykonavat v prenajatom byte ziadne stavebné Upravy, pripadne iné
podstatné zmeny bez suhlasu prenajimatela, ale iba s jeho pisomnym suhlasom. Ak by ndjomca
konal bez stihlasu prenajimatela bude sa to povaZovat za podstatné porusenie zmluvy. Nadjomca sa
zavazuje v prenajatom byte uhradzat drobné opravy a vykonavat beznu udrzbu, slvisiacu s jeho
beznym uzZivanim na vlastné ndklady do vysky podla ustanovenia § 5 Nariadenia vlady
€. 87/19957Z. z.

Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vzniknud v sivislosti s uzivanim bytu podla tejto
zmluvy na stavebnej Casti objektu, vnutornom vybaveni a zariadeni v dosledku konania alebo
¢innosti jeho uzivatelom, alebo tretich os6b, ktoré sa v byte zdrziavaju.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bezodkladne potrebu oprav tykajucich sa predmetu
najmu, ktoré ma vykonat prenajimatel zo zdkona. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatelovi za Skody takto sp6sobené na objekte pasivitou najomcu, v dbsledku ktorej je
znemoznené uzivat predmet ndjmu pre vady, ktoré podstatnym spésobom alebo dlhsiu dobu
zhorsuju uZivanie predmetu ndjmu - t. j. bytu.

Najomca je povinny hradit naklady, ktoré st spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Najomca je zo zadkona povinny poistit si vnitorné vybavenie bytu a to v rozsahu svojho majetku na
vlastné naklady.

Prenajimatel a ndgjomca mdzu od zmluvy o prendjme sluzobného bytu odstupit kedykolvek a to
pisomnym oznamenim druhej zmluvnej strane a to z titulu porusovania tejto zmluvy, neplnenim si
zmluvnych povinnosti alebo ukonéenim pracovného pomeru najomcom.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze predmet zmluvy — t. j. byt bude uzivat spolo¢ne
SO SVOJim SYNOM ....cevevvvreeeennnnenn. Akékolvek zmeny tykajuce sa 0s6b, s ktorymi bude ndjomca uzivat
predmet zmluvy — t. j. byt sa ndjomca zavazuje oznamit prenajimatelovi vopred. VSetky zmeny
podliehaju odsuhlaseniu s prenajimatelom. V pripade, ak ndjomca porusi svoju oznamovaciu
povinnost v zmysle tohto bodu, bude sa to povaZzovat za podstatné porusenie zmluvy.



Clanok VI.
Ukoncenie najmu

1/ N&ajom sa skondi a to uplynutim doby, na ktory bol dojednany.

2/ Nédjomca je opravneny vypovedat ndjom aj bez udania dbévodu. Vypovedna doba je tri (3)
kalendarne mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola prenajimatelovi dorucena vypoved.

3/ Prenajimatel je opravneny vypovedat najom sluzobného bytu z nasledujicich dévodov:

a) najomca ukondil sluzobny resp. pracovny pomer u prenajimatela

b) ndjomca porusuje podmienky ndjomnej zmluvy, neplati riadne a vcéas v zmysle ¢lanku €. IV.
najomné a naklady suvisiace s najmom po dlhsiu dobu ako tri (3) kalendarne mesiace

c) prenechal byt do uZivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela

d) najomca poskodzuje zariadenie bytu prip. spdsobil int Skodu v suvislosti s predmetom najmu
podla tejto zmluvy

e) najomca porusil podstatnym spbsobom tdto zmluvu podla ¢l. V. bod. 2/ a 8/ tejto zmluvy.

4/ V pripade podla bodu 3/ tohto ¢lanku je vypovedna doba tri (3) kalendarne mesiace a zacina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved.

5/ Najomca sa zavazuje po skonéeni ndjmu odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom
byt prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

1/ Ak v zmluve nie je uréené inak, spravuju sa pravne vztahy z tejto zmluvy prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Tato zmluva nadobuda uU¢innost der po jej zverejneni
v Centralnom registri zmluv na Urade vlady Slovenske] republiky.

2/ Tato zmluvu je mozné menit a doplnit vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

3/ Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajlice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie su vyslovne
touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

4/ Zmluva je vyhotovena v troch (4) rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane po jeho podpise dve (2)
vyhotovenia a pre potreby prenajimatela su uréené jej dve (2) vyhotovenia.



5/ Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom riadne precitali, Ze jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani jeho obsahu podla ich slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

V BeluSidia .....ccceevevennnns V Bratislave dia ..................
Za najomcu: Za prenajimatela:
Bc. Rozalia Hupkova Ing. Jana Vargova, PhD.

generalna riaditelka



