NAJOMNA ZMLUVA
&islo 9/2017/UKSUP

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika cislo 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov a § 1 a nasl. zdkona ¢.
189/1992 Zb. o iprave niektorych pomerov suvisiacich s najjmom bytov a bytovymi

nahradami

zmluvné strany:

Prenajimatel’: SR - Ustredny kontrolny a skagobny tstav

a

Najomca

pol'nohospodarsky v Bratislave

833 16 Bratislava, Matuskova 21

I1CO: 00 156 582

DIC: 2021023026

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cisla uétov: SK 70 8180 0000 0070 0053 6739, pre platbu najmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309, pre ostatné platby

Zastupeny: Ing. Peter Rusidk, PhD.
generalny riaditel’

Zriadeny : Rozhodnutim Ministerstva zeméd¢lstvi a vyzivy v Prahe
¢.j.: 11/4-1178/68/23 zo dna 17.12.1968 v zneni ,,Rozhodnutia“
Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Bratislava, ¢islo 738/2017-250 zo dina 19.01.2017

: Martin Musak

narodeny dia: -

rodné Cislo :

trvalo bytom : 093 03 Vranov nad Topl'ou
ulica : Herlianska ¢. 475/51

stav: ||| Gz

Statna prisluSnost: SR
zamestnany: UKSUP Vranov nad Topl'ou

uzatvaraju dna 1.3.2016 tato

zmluvu onajme bytu

¢l. I
Predmet najomnej zmluvy

1/ Prenajimatel’ je spravcom nehnutel’nosti — sluzobného bytu vo Vranove nad Toplou, ul.
Lomnické ¢. 749, prenechidva ndjomcovi do uZzivania byt I. kategorie byt Cislo 2, na L.
poschodi, k.u.: Cemerné, obec: Lomnica, okres: Vranov nad Topl'ou, zapisany na LV &.: 1716,
ktory pozostava z 3 izieb o vymere 51,9 m2, d’alej kuchyne, chodby, kupelne, WC, $pajze
0 vymere spolu 17,9 m2 a pivnice. Celkova plocha bytu je 69,8 m2. .



2/ Predmetom zmluvy je prenajom nehnutelnosti — sluzobného bytu. Vybavenie bytu je
nasledovné:

- kupelia: je vybavena: vanou zmieSavacou batériou a sprchovej hadice, umyvadlom
vratane zmieSavacich batérii a podlahovej dlazby, po stenach je opotrebovana
malovka, okno je drevené, ktoré je potrebné vymenit. Vybavenie kipelne je po 35
rokoch opotrebované

- WC - splachovacie, podlaha dlazba, po stenach st obkladacky

- vykurovanie — plynové, s vlastnou kotoliiou

- kuchyna: bez kuchynskej linky, bez vodovodnej batérie, opotrebovana plavajica
podlaha, plynovy sporak, drevené okno

- izby: drevena parketova podlaha, plastové okna so zaltiziami a protihmyzovou sietkou
v dvoch izbach, jedna izba bez plastovych okien

- predsieii: podlaha linoleum

- balkén: plastové dvere

- pivnica: v stave d’alsieho vyuzitia

- vstupné dvere: spiiaji ucel pouzitia

- vykurovanie: ustredné karenie

- ostatné vybavenie bytu je nasledovné: elektrické vedenie v byte je vedené pod
omietkou

¢l. I1.
Doba najmu

1/ Najom sa dojednava na dobu urcita a to na obdobie od: 1.4.2017 do 31.12.2021 kedy bude
predmet najmu protokoldrne odovzdany a prevzaty pravnym zastupcom prenajimatela za
pritomnosti najomcu, a ktory podpiSu Statutarni zastupcovia a bude obsahovat’ popis stavu
bytu pri jeho odovzdani ak sa nedohodnu inak.

2/ Doba najmu skon¢i uplynutim dojednanej doby podPla bodu 1 tohto ¢lanku. Najomca je
povinny vratit' prenajimatelovi predmet najmu — byt v stave spdsobilom jeho dalSieho
vyuZzitia.

3/ Najomca je povinny bez vyzvania prenajimatela — spravcu predmetny byt uvolnit’ bez
pisomného vyzvania alebo upozornenia a bez bytovej nahrady.

4/ Ak ngjomca predmetny byt po uplynuti dohodnutej doby neuvol'ni, bude z neho na zaklade
predmetnej zmluvy deloZovany na jeho naklady v deii ukonc¢enia ndjmu ak sa nedohodnu inak.

5/ Prenajimatel moéZe vypovedat nijom bytu zddévodu, ak ndjomca prestane byt
zamestnancom prenajimatela. Vypovedna doba je tri mesiace a zacCina plynut’ prvym dnom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved'.

6/ Prenajimatel’ a najomca sa mozu dohodnit’ na predizeni doby najmu, a to len na zaklade
pisomnej Ziadosti ndjomcu, ktoru je povinny dorucit’ prenajimatel'ovi najneskor 3 mesiace
pred skoncenim doby n&jmu podla CI. Il bodu 1/ ndjomnej zmluvy



¢l. II1.
Cena niajomného, sposob platby a splatnost’

1/ Cena ngjmu je stanovend ,,Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
Z 21.decembra 2011 ¢.01/R/2011 0 regulacii cien najmu bytov ..., ktory ur€uje maximalnu
cenu najmu bytu za mesiac:

I. kategoria:

- obytné miestnosti
- vedlajSie miestnosti

Vzhl'adom k tomu, ze byt bol zaradeny do I. kategorie, vyska ndjomného je: 67,60 € mesacne

- obytné miestnosti 51,90 m2
- vedlajSie miestnosti 17,90 m2
Spolu: 69,80 m2

2/ N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi nadjomné v sume 67,60 € ato v pravidelnych
platbach vzdy do 10. diia nasledujiceho mesiaca.

3/ V cene najomného nie je zahrnuta tthrada za sluzby spojené s uzivanim bytu a poplatky za
pravidelné rocné revizia plynovych zariadeni, plynového kotla a komina, ktoré si hradi
najomca sam.

4/ Néklady s uzivanim bytu okrem ndjomného hradi najomca osobitne poskytovatelom
sluzieb - odvoz smeti, spotrebu elektrickej energie, plynu a d’alie platby spojené s udrzbou
vyhradenych technickych zariadeni, ktoré st definované v zmysle Vyhlasky ¢islo 508/2009
Z.z., ktoré vzniknu poc€as doby najmu.

5/ Uhrady nakladov za revizie plynového kotla, plynovych zariadeni a komina je povinny
najomca uhradit’ na zaklade predlozenej faktury od prenajimatela spétne za kalendarny rok
vzdy najneskor do 30.11. prislusného kalendarneho roka

6/ Prenajimatel je povinny vopred informovat’ ndjomcu o potrebe vykonat’ revizie podl'a bodu
5 CL. I zmluvy a vopred informovat’ o cene za vykonanie prislusnej revizie.

7/ V pripade omeskania splatnosti thrady najomného za najomne bytu je najomca povinny
zaplatit’ poplatok z omesSkania za kazdy den omeskania vo vyske 0,05% podl'a § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika ¢islo 40/1964 Zb., a Nariadenia vlady SR ¢islo 87/1995 Z.z., z
beznej sumy najomného.



8/ Prenajimatel’ je opravneny zo zakona zvySit’ najomné podl’a osobitného predpisu, na
zaklade zvySenim cien vstupnych komponentov.

¢l IV.
Podmienky najmu

1/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do prendjmu byt v stave spOsobilom na riadne
uzivanie.

2/ Najomca sa s predmetnym bytom oboznamil pri fyzickej prehliadke, a stav bytu je mu
znamy a prebera ho do uzivania spoloc¢ne s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti.

3/ Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v prenajatom byte ziadne stavebné tupravy, pripadne
iné podstatné zmeny bez sthlasu prenajimatel’a ale iba s jeho pisomnym zvolenim. Ak by
najomca konal bez suhlasu prenajimatel’ tak, by porusil ustanovenie predmetnej zmluvy.
Néjomca sa zavizuje v prenajatom byte vykonavat’ a uhradzat’ drobné opravy a beznu
udrzbu, stvisiace s jeho beZznym uzivanim na vlastné naklady

4/ Nijomca zodpovedda prenajimatelovi za Skody, ktoré vzniknu v stvislosti s uzivanim
bytu podla tejto zmluvy na stavebnej casti objektu, vnitornom vybaveni a zariadeni
v dosledku konania alebo ¢innosti jeho uzivatel'om, alebo tretich osob, ktoré sa v byte zdrzuju.

5/ N4jomca je povinny hradit’ ndklady, ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

6/ Njomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez odkladu potrebu oprav, ktoré¢ ma
vykonat’ prenajimatel’ zo zakona. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody
takto sposobené na objekte jeho pasivitou a znemoznuje uzivat predmet najmu pre vady,
ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie predmetu najmu - bytu.

7/ Najomca je zo zakona povinny poistit’ si vnitorné vybavenie v rozsahu svojho majetku na
vlastné naklady.

8/ Prenajimatel’ alebo ndjomca mézu od zmluvy o prenajme bytu odstupit’ kedykol'vek a to
pisomnym oznamenim druhej zmluvnej strany z titulu poruSovania uzatvorenej zmluvy,
neplnenim si zmluvnych povinnosti, alebo inych vaznych dévodov (ukonéenie pracovného
pomeru najomcu a iné).

¢l V.
Prechodné ustanovenia.

1/ N4jomca po skonceni nagjmu sa zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



¢l. VL.
Zavere¢né dojednania

1/ Ak v zmluve nie je uréené inak, spravuji sa pravne vztahy z nej vyplyvajiace prislusnymi
ustanoveniami Zakona c¢islo 40/1964 Zb., v zneni neskorsich zmien a doplnkov obc¢ianskeho
zékonnika a d’alSimi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

2/ Predmetn@i uzatvoreni zmluvu je mozné menit alebo dopiiat’ iba pisomnou formou a to
dodatkom, so sthlasom oboch zmluvnych stran.

3/ Predmetna zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, kde kazda prenajimatel’ obdrzi po
podpisani Statutarnymi zastupcami dva exemplare a ndjomca jeden.

4/ Zmluvné strany sa s jej obsahom oboznamili, prehlasuju, Zze je porozumeli a na znak
sthlasu s fou ju vlastnoruc¢ne podpisali

V Bratislave, dila .........ccceveeeiee i, V0 Vranove nad Toplou, diia ........ccccevvveviiieniiinenns
Za prenajimatel’a Za ngjomcu
Ing. Peter Rusnak, PhD. Martin Musak

generalny riaditel najomca



