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ZMLUVA )

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV meno/%/z%}g/

Do v

uzavreta podla ust. § 3 zékona &. 116/1990 Zb. o nebytovych priestoroch  M8M0u.cuuumuununPOgRiS....
medzi

prenajimatel’om:

najomcom:

(d’alej ,,Zmluva“)

NsP Nové Mesto nad Vahom n. o.

sidlo: Stefanikova 812/2, 915 31 Nové Mesto nad Vihom
1C0O: 36 119 369

DIC: 2021702254

&.0.: TatraBanka 2621724756/1100

Reg. KU Trenéin pod & OVVS/NO — 14/2002

(dalej ,,Prenajimatel™)
v zastipeni: Ing. Milo§ Makara — ndmestnik pre HTU
a
Kronenphal:ma, S. r. 0.
S}'dlo: M.R. Stefanika 1, Nové Mesto nad Vahom 915 01, SR
ICO: 46 717 471
Zégis: OR OS Tren¢in, oddiel Sro, vloZka &. 26443/R
DIC: 2023542917
IC DPH: SK2023542917
(d’alej ,,Najomea“)

konajicim : Ing. Martin Sorf, PhD. — konatel’

Prenajimatel’ a N4jomca sa d’alej spoloéne buda oznadovat tieZ ako ,.Zmluvné strany*®,
kazdy z nich jednotlivo tieZ ako ,,Zmluvn4 strana“.

Preambula

Zmluvné strany scielom dosiahnut’ ulelnejSie a efektivnejSie vyuZivanie jednotlivych
nebytovych priestorov, ktoré sa nachidzaju v Nehnutel'nosti a ktoré Zmluvné strany vlastnia,
tak ako to vyplyva z priloZeného listu vlastnictva, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy.
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I.
Definicie pojmov

1.1 Definicie podla tejto Zmluvy. Na t¢ely tejto Zmluvy budu mat’ d’alej uvedené pojmy

za¢inajuce velkym pismenom nasledovny vyznam:

Deii vzniku najmu
Doba ngjmu

Lehota na vypratanie

Prenajimatel’

Najomca

Najomné

Nehnutel'nost’

Obciansky zakonnik

Priestor

Ucel ngjmu

Zmluva

Zmluvna strana

znamena 01.06.2021;
znamen4 obdobie odo Dria vzniku ndjmu do 31.05.2031;

znamend lebhotu 10 pracovnych dni do diia skonenia najmu
v zmysle tejto Zmluvy;

znamend pravnicku osobu definovanu takto v zdhlavi tejto
Zmluvy;

znamena pravnicku osobu definovanu takto v zdhlavi tejto
Zmluvy, ktord vlastni nebytovy priestor v Nehnutel'nosti,
ktory susedi s Priestorom (pozn. jedna sa o nebytovy priestor
¢. 3 na prizemi Nehnutel'nosti vo vchode &. 1);

znamend thradu za uZfvanie Priestoru podra tejto Zmluvy;

znamena stavbu so sip. €. 854, nachadzajicu sa na pozemku
parc. C KN ¢&. 3108/1, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, na Nélepkova 14, 915 01 Nové Mesto nad Vihom,
v katastrdlnom tzemi Nové Mesto nad Vihom, obec Nové
Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, zapisant
na LV &. 5948 vedenom Okresnym uradom Nové Mesto nad
Vahom, Katastrilny odbor; rozdelenti nebytové priestory,
priCom prenajimany Priestor sa nachddza na prizemi
nebytového priestoru &. 4, vo vchode &. 1

znamena zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zidkonnik v zneni
neskorSich predpisov alebo iny pravny predpis, ktory tento
zdkon nahradi, v i¢innom zneni;

znamend nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi
NehnuteI'nosti, ktorého plan tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy,
ktory je predmetom n4jmu podla tejto Zmluvy aje
definovany ako miestnost’ 1.58 o vymere 16,22 m?;

znamena el ndjmu Priestoru, ako je definovany v bode 4.1
tejto Zmluvy;

znamena tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretd
podl'a Zakona o nebytovych priestorov medzi Prenajimatelom
a Njjomcom;

znamend Prenajimatel’a a/alebo Najomcu.
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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

53

IL.
Predmet zmluvy

Ndjom. Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok Prenajimatela prenechat’ Né&jomcovi
Priestor, aby ho doCasne (v dojednanej Dobe najmu, najneskér vSak do skondenia
ndjmu podla tejto Zmluvy) uZival azdvizok Najomcu platit Prenajimatelovi za
uZivanie Priestoru Najomné.

Sluzby spojené s uZfvanim Priestoru a d’alie zavéizky. Predmetom tejto Zmluvy st
tieZ (i) zévizok Prenajimatela zabezpefovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s wuZivanim Priestoru spojené azévizok Néajomcu platit
Prenajimatelovi uhradu za poskytovanie tychto sluZieb, ato na zdklade osobitnej
zmluvy a (ii) dalSie zavizky Zmluvnych strdn suvisiace sndjmom Priestoru
predpokladané touto Zmluvou.

IIL
Predmet ndjmu

Priestor. Predmetom ndjmu podTa tejto Zmluvy je Priestor. Za podmienok uvedenych
vtejto Zmluve sa Prenajimatel’ zaviizuje prenechat” Njomcovi Priestor, aby ho v
dojednanej Dobe nédjmu, najneskdr viak do skondenia nagjmu podla tejto Zmluvy
uZival.

Odovzdanie Priestoru. Prenajlmatel Je povinny odovzdat Priestor Ndjomeovi na tGéely
jeho uZivania na Ugel najmu diia 01.06.2021. Néjomcea je povinny prevziat' Priestor
v ¢ase ur¢enom podla predchadzajiicej vety.

oIV
Uéel najmu

Utel najmu. Najomea je opravneny uZivat' Priestor na dohodnuty Uel ndjmu, ktorym

je:

a) Poskytovanie lekdrenskej starostlivosti vo verejnej lekarni,

b) maloobchodny predaj doplnkového tovaru poniikaného v prevadzkach verejnych
lekarni.

V.
Nijomné
Néjomné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Priestoru na zéklade tejto
Zmluvy je Ndjomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi Ndjomné.

Vyska Ndjomného. VySka Najomného za Priestor je dohodnutd vo vyske 43,-Eur /
1m2 / roéne, t.j. 697,46 EUR roéne.

Splatnost’ Najomného. Najomné je splatné §tvrtrodne (t.j. 174,40 €) na zéklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Ndjomcovi, a to v &ase splatnosti uvedenej na
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6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

faktare, nie v8ak skor ako 10 dni odo dila dorudenia faktiiry N4jomcovi. Faktura musi
obsahovat’ néleZitosti podla prisluiného pravneho predpisu.

VL
Prevadzkové niklady

Uhrada Prevédzkovych nékladov. N4jomca je povinny osobitne uhradzat
Prenajimatelovi uhradu za sluZby, ktorych poskytovanie je s uXivanim Priestoru
spojen€; za tym ucelom uzatvoria Zmluvné strany osobitni zmluvu.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

VSeobeené povinnosti Ndjomcu. Ndjomcea je povinny podas celej doby trvania ndjmu

podla tejto Zmluvy konat’ tak, aby:

a) riadne a veas plnil vetky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, ako aj zo
vSeobecne zévidznych pravnych predpisov arozhodnuti orginov verejnej moci
a aby nedochddzalo k poruSovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti a

b) Prenajimatel’ bol bez zbytotného odkladu informovany o vietkych déleZitych
skuto¢nostiach stivisiacich s touto Zmluvou, o ktorych sa Ndjomca dozvie, vratane
poruSenia akejkol'vek povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo hrozby
takého porusenia.

VSeobecné povinnosti Prenajimatefa. Prenajimatel je povinny podas celej doby

trvania ngjmu podl'a tejto Zmluvy konat’ tak, aby:

a) riadne a v€as plnil vietky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, ako aj zo
vSeobecne zaviiznych pravnych predpisov arozhodnuti orgdnov verejnej moci
a aby nedochédzalo k poruSovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) nedochéadzalo k ohrozeniu alebo naruSeniu oprdvnenych zaujmov Najomeu,

¢) Néajomca mohol po celi dobu trvania ndjmu podla tejto Zmluvy uZivat’ Priestor na
Ugel nagjmu;

d) uZivanie Priestoru N4jomcom na Uel najmu nebolo Ziadnym priamym ani
nepriamym spdsobom znemoziiované alebo staZované a

e) Ngjomca bol bez zbytotného odkladu informovany o vietkych déleZitych
skuto€nostiach stvisiacich s touto Zmluvou, o ktorych sa Prenajimatel’ dozvie,
vratane poruSenia akejkol'vek povinnosti Prenajimatela podra tejto Zmluvy alebo
hrozby takého porusenia.

Cinnost Néjomcu v Priestore. Najomca je opravneny (ale nie povinny) vykongvat
v Priestore len taki podnikatel'ski &innost alebo inti &innost, ktorda je v silade
s Uéelom ngjmu.

UdrZiavanie Priestoru. Ndjomea je povinny udrZiavat Priestor v spdsobilom stave tak,
aby sa nezniZovala jeho hodnota, nezhor§ovala jeho funkénost’ a esteticky vzhlad;

Vstup Prenajimatela do Priestoru. Prenajimatel’ je oprivneny priamo v Priestore
skontrolovat’ plnenie povinnosti N&jomcu podla tejto Zmluvy prostrednictvom
poverenej osoby, ato vrozsahu adase nevyhnutnom na vykonanie takej kontroly
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7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

3.3

9.1

9.2

a tak, aby Néjomca nebol pri uZivani Priestoru neprimerane obmedzeny. Vykonanic
kontroly podla predchddzajucej vety je moiné najviac jedenkrat v kalendirnom
mesiaci a len na zdklade predchddzajuceho pisomného ozndmenia Prenajimatela
dorucencho Néjomcovi najneskor tri (3) pracovné dni pred poZadovanym datumom
spristupnenia Priestoru. Prenajimatel je tieZ oprdvneny uskutoénit’ v Priestore {ikony
nevyhnutne potrebné na odvratenie hroziacej $kody na zdravi alebo na Nehnutelnosti
alebo odstranenie alebo zmiernenie jej $kodlivych nasledkov, aviak len na ziklade
predchadzajuceho pisomného ozndmenia Prenajimatela doruteného Né4jomcovi
najneskor tri (3) pracovné dni pred poZadovanym détumom spristupnenia Priestoru; to
neplati v pripade Zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia Zvota,
zdravia alebo majetku, kedy ma Prenajimatel’ pravo vstupu do Priestoru aj bez
predchadzajuceho oznamenia.

Podnijom Priestoru. Ndjomca je oprdvneny prenechat’ Priestor alebo jeho &ast’ do
podndjmu tretej osobe (majetkovo a/alebo persondlne prepojenej osobe) pri zachovani
Ucelu najmu, a to aj bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Vstup Ndjomcu Priestoru. Ndjomca méZe vstupovat’ do Priestoru bez obmedzenia 24
hodin denne a sedem dni v tyZdni.

Néjomca zodpoveda Prenajimatelovi za pripadné Skody spbsobené v Priestore
v dosledku neodborného uZivania, po$kodzovania, alebo v désledku nedodrZania
poZiarno-bezpetnostnych predpisov.

VIIIL.
Stavebné Gpravy

Stavebné upravy. Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy v Priestore za
¢elom prispdsobenia Priestoru na dohodnuty Ugel najmu, pridom je povinny ich
vykonavat’ v stlade so v3eobecne zaviznymi pravnymi predpismi, v salade so
stavebnym, prip. inym povolenim, ak sa jeho vydanie vyZaduje a bez pouzitia
akychkol'vek materidlov obsahujucich zdraviu $kodlivé litky alebo iné zakdzané
zloZky.

Nédjomca =zodpovedd Prenajimatelovi za pripadny vznik $kody v dosledku
neodbornych z4sahov pri realizacii stavebnych tprav.

V pripade skonfenia ndjmu N4jomca nie je povinny uviest Priestor do stavu pred
prevedenim stavebnych tprav, ktoré boli vykonané v stlade stymto ustanovenim
Zmluvy.

IX.
Vznik a trvanie najmu

Vznik ndjmu. Najom podrla tejto Zmluvy vznikd Ditom vzniku ndjmu a uzaviera sa na
Dobu ngjmu.

Skoncenie ndjmu. Ndjom podl'a tejto Zmluvy sa skonéi uplynutim:

a) posledného diia dohodnutej Doby najmu,

b) diia uvedeného v dohode Zmluvnych stran o zaniku ngjmu podla tejto Zmluvy,
inak diia nadobudnutia i¢innosti takej dohody, alebo
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9.3

94

9.5

9.6

9.7

10.1

¢) posledného dita vypovednej doby v pripade vypovede Prenajimatel'a podla bodu
9.3 tejto Zmluvy alebo Njomcu podl'a bodu 9.4 tejto Zmluvy,

podra toho, ktory z tychto dni nastane skdr. Najom podrla tejto Zmluvy zanik4 tieZ (i)

zénikom Priestoru a (ii) zanikom N4jomcu bez pravneho néstupcu.

Vypoved’ dand Prenajimatel'om. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tiito

Zmluvu len z nasledovnych dévodov:

a) Néjomca uZiva Priestor v rozpore stouto Zmluvou atento stav nenapravi ani
v dodatocnej lehote desiatich (10) pracovnych dni od dorudenia pisomnej vyzvy
Prenajimatel’a na napravu,

b) Njjomca o viac ako jeden mesiac me§kd s platenim Nijomného atento stav
nenapravi ani v dodato¢nej lehote piatich (5) pracovnych dni od dorudenia
pisomnej vyzvy Prenajimatel’a na ndpravu,

¢) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Priestor, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatel’a hrubo poruujia pokoj alebo poriadok v Priestore alebo
Nehnutel'nosti.

Vyipoved dand Najomcom. Néjomea je opravneny pisomne vypovedat’ tato Zmluvu

len z nasledovnych dévodov:

a) Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si Priestor najal,

b) Priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na uZivanie na Ugel njmu,

c¢) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost’ zabezpe&ovat riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim Priestoru spojené.

Vypovedna doba. Vypovedna doba sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane a je tri (3) mesiace.

Nésledky skonCenia ndimu. V pripade skon€enia ndjmu podla tejto Zmluvy je
N4jomca povinny (i) vypratat’ Priestor, (ii) uviest Priestor do stavu
zodpovedajiiceho obvyklému opotrebeniu, ato najneskdér do uplynutia Lehoty na
vypratanie, ak sa Zmluvné strany nedohodn@ na inom vysporiadani.

Prolongicia najmu. Ak Prenajimatel’ najneskor jeden (1) rok pred uplynutim Doby
najmu nedoru¢i Najomcovi pisomné ozndmenie, Z¢ nesthlasi s predi¥enim Doby
najmu o d’alSich 10 rokov poéitanych od prvého diia nasledujiiceho po uplynuti Doby
ndjmu, najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa automaticky predlzuje do 31.5.2041
za tych istych zmluvnych podmienok smoZnym zohPadnenim inflicie urdenej
Nérodnou bankou Slovenska za predchadzajtci kalendarny rok (2030).

X.
Porusenie povinnosti zmluvnych stran

V3eobecnd zodpovednost za $kodu. V pripade poruSenia povinnosti podla tejto
Zmluvy alebo podla zikona zodpovedd Zmluvna strana, ktord danui povinnost
porusila, za §kodu sposobenu druhej Zmluvnej strane v sulade so zdkonom a ostatnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
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11.1

XL
Vypozicka

VypoZitka nebytového priestoru. Ndjomca je na zdklade zmluvy o nijme nebytovych

priestorov uzavretej so spol. SYNERGY INVESTMENTS LLC., IC: 5093219, sidlo:
2701 Centerville Rd., New Castle County, Wilmington, Delaware 19808, USA ako
vlastnikom nebytového priestoru v Nehnutel'nosti opravneny uZivat' nebytovy priestor &.
2 o vymere 12,23 m? - zariadenia zdravotnickej a socidlnej starostlivosti, vo vchode &. 1 v
suteréne budovy sip.¢. 854 — POLIKLINIKA ST. na parc. C KN & 3108/1 na ul. kpt.
Nalepku 14 v Novom Meste nad Vahom; vedené v katastri nehnutelnosti Okresného tradu
v Novom Meste nad Vihom, Katastrdlny odbor, zapisané na liste vlastnictva &islo 5948,
pre katastrilne izemie: Nové Mesto nad Vahom, obec: Nové Mesto nad Vahom, okres:
Nové Mesto nad Véhom, priom je opravneny d’alej umoZnit’ jeho uZivanie tretej osobe
(dalej len ,,Predmet vypoZi¢ky). Plan Predmetu vypoZicky tvori Prilohu & 2 tejto
Zmluvy.

11.2Néjomca ako poZciavateI' tymto déva Prenajimatelovi ako vypoZidiavatelovi do

12.1

bezplatného uzivania (vypoZi¢ky) Predmet vypozicky za ucelom jeho vyuZitia na
zdravotnicke, prip. iné GCely v sulade s funkénym zameranim Nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachadza Predmet vypoZicky, a to po Dobu ndjmu Priestoru, vritane pripadnej
prolongécie Doby ndjmu vzmysle tejto Zmluvy. Pravne vztfahy z vypoZitky sa
analogicky riadia ustanoveniami tejto Zmluvy vztahujicimi sa na najom Priestoru, ako aj
Obéianskym zdkonnikom,

XIL
Spolo¢né ustanovenia

Prilohy. NeoddeliteI'nou stiéast’'ou tejto Zmluvy su jej nasledovné prilohy:

13.1

a) Priloha¢. 1: plan Priestoru;
b) Priloha €. 2: plan Predmetu vypozicky;
c) LV 5948, k.a. Nové Mesto nad Vahom.

Zmeny. Tito Zmluvu moZno menit' alebo zrusit' len dohodou Zmluvnych stran
v pisomne forme. Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran tito Zmluvu vypovedat
podla ustanoveni tejto Zmluvy alebo podl'a zakona.

XI1I.
Zaveredné ustanovenia

13.1 Platnost’ a i€innost’. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej uzavretia obidvoma

Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diia 01.06.2021.

13.2 Pravne predpisy. Préva a povinnosti Zmluvnych strén, ktoré nie sti upravené touto

Zmluvou, sa spravuju podla prislunych ustanoveni Zakona o nebytovych priestoroch,
Obcianskeho zikonnika a ostatnych veobecne zaviznych pravnych predpisov.
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13.3

Oddelitelnost’. Ak sa niektoré ustanovenie tejio Zmluvy stane neplatnym alebo

134

neu¢innym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostdvaju platné a
u¢inné. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavizujii dohodou nahradit’ neplatné alebo
neucinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamyilanému
icelu neplatného alebo nel¢inného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi
Zmluvnymi stranami plati zodpovedajuca tiprava vSeobecne ziviznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

Rovnopisy. Tato Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch v slovenskom jazyku,

;

z ktorych Prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis a Ndjomcea tri rovnopisy.

Véla. Zmluvné strany si tito Zmluvu starostlivo preditali, jej obsahu porozumeli a na
znak slobodnej a vaZnej vole byt touto Zmluvou viazani tito Zmluvu prostrednictvom
0sdb opravnenych konat’ v ich mene vlastnoruéne podpisali.

Prenajimatel’: Néjomea:

V Novom Meste nad Vahom,

V Novom Meste nad Vahom,

dia 01.06.2021 dila 01.06.2021

NsP Nové Mesto nad Vahom n.o. Kronenpharma, s.r.o.
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