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E&aml: (/& poop 605

Zmluva o najme
uzatvoreaa podla § 3 z&kona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebylfovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmiuva®)

madzi
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SJdio Raé!anska f53
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831 54 Bratislava — mestska ¢ast Rata
zapisanym v Obchodnom registri Okresného stdu Brafislava |,
v odd.: Sro, vl. €. 128457/B
v mene kforého kona: Jakub Mikulasek
Mgr. Jaroslav Jani¢ek
ICO: 51 813858
\C DPH: 2120815455
DIC: SK2120815455
bankové spojenie:
Cislo ctu:
{dalef len ,Prenajimatel)
a
F Najo com T L Bratns!avska teplarenska, as. AT ’;
sidio: N Turbinové 3 " '
829 05 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto
zapisanym ; v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |,
vodd.: 8a, vi. . 2851/B
na zéklade povereni
v mene kiorého kona: Ing. Dugan Randuska, generalny riaditef
Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel
1CO: 35 823 542
IC DPH: SK 2020285245
DIC: 2020285245
bankové spojenie:
Gislo (Ctu:
IBAN

(dalej len ,Ndjomea®)
(prenajimatef a ngjomea v dalSom texte tieZ ako ,,zmluvné strany®)
nasledovne :

Clanok 1.
Predmet zmiuvy

1. Prengjimatel je vyluSnym viastnikom nehnutefnosti - stavby nachédzajicej sa na Parickovej ulici v Bratislave na
pozemkoch registra ,C-KN": parc. €. 8747/18 o vymere 513 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nédvorie, pare. &.
9747161 ovymere 15 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, parc, ¢. 9747/58 o vimere 18 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, parc. &. 9747/59 o vymere 6 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
a parc. ¢. 9747/62 o vymere 25 m?, druh pozemku: zastavan plocha a nadvorie, so stpisnym &islom 18968, popis

-
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stavby: Silccentrala BCT, druh stavby: Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod
energi, Cerpacia a prederpavacia stanica, ipravita vody, transformacna stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo
gistiame odpadovych vod a ing), ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného
(radu Bratislava na liste viastnictva ¢. 1104 katastralne (zemie: Nivy, obec: Bratislava ~ m. &. RUZINOV, okres:
Bratislava Ii (dalej Ien ,nehnutelnost™).

Prenajimatel tymto prenechéva nebytovy priestor o celkovej vymere 34,69 m? nachadzajlici sa v nehnuteMmosti
Specifikovane] v ods. 1 tohto Elanku zmluvy (dalef len ,,nebytovy priestor”) do uZivania Najomcovi & Néjomcea sa
zavézuje platit za uZivanie tohto nebytoveho priestoru Prenajimatefovi dohodnuté néjomné. Lokalizacia a usporiadanie
nebytovich priestorov je vyznadena v pbdoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatef vyhlasuje, Ze v siilade s § 3 ods. 2. zakona €. 116/1980 Zb. o n4jme & podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov je opravneny prenajat nebytovy priestor.

Cianok I
(el ndjmu

. Néjomea bude uZivat nebytovy priestor za (€elom prevadzkovania cdovzdavace] stanice tepla (dalej len ,08T).

Clanok lll,
Doba ndjmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitl, po dobu prevadzikovania technologickych zariadenf OST 465.

Clanok IV.
Néjomné

. Najomné belo stanovené na zaklade dohody zmluvnych strén v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni

neskorSich predpisov vo vyke 1 € (slovom jedno eurc)/m?rok bez DPH, t. j. celkova rotné vyska najomného
predstavuje pocniic rokom 2022 sumu vo vyske 34,68 € bez DPH,

. Zmiuvné strany sa dalej dohodli, Ze ndgjomné za rok 2021 uhradi Najomca Prenajimatefovi vo vy$ke 34,69 EUR bez

DPH.
K dohodnute] vy3ke néjomného bude fakturovana DPH v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. 2. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov v sadzbe platnej ku diiu vzniku dafiovej povinnosti.

Cidnok V.
Fakturacia a platobné podmienky

. Najomné bude Najomca uhrédzat jedenkrét rofne na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatelom do 31.12.

prislusného kalendarneho roka so splatnostou 30 dni odo dfia jej dorucenia na adresu sidla Najomeu.

. Najomné uhradf Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy (et Prenafimatela uvedeného v zéhlavi tejto

zmluvy, priom predmetna suma sa povaZuje za uhradend diiom jej pripisania na bankovy 0¢et Prenajimatela.
Faktira musi obsahovat naleZitosti v zmysle zakona €. 222/2004 Z. 2. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskarSich
predpisov vratane ¢isla tejto zmluvy.

Ak faktitra Prenajimatefa nebude obsahovat naleZitosti v zmysle bodu 3 tohto Elanku zmiuvy, ako aj nesprévne alebo
nedpiné ddaje, Najomca bude opravneny tito fakiiru Prenajimatefovi vratit (1. preukézatefnym spdsobom dorudit
Prenajimatefovi original vystavenej faktlry) na jej opravy, resp. dopinenie so Specifikaciou nedostatkov, ktoré podra
jeho nazoru bude tato faktira obsahovat. Do dorugenia takfo riadne opravenej, resp. doplnenej faktiry sa preruSuje
plynutie leholy splatnosti a Najomea nebude povinny uhradit Prenajimatelovi vyfakturovan( sumu. Nova lehota
splatnosti zaéne plyntit odo diia dorucenta takto riadne opravenej, resp. dopineng] faktiry.

Clanok VI,
Sluzby slvisiace s ndjmom nebytového priestoru

. Cena za odber elekttiny nie je zahrnuta v ndjomnom. Cenu za odobratl elektrinu bude N&jomca uhradzat prislusnému

dodéavatelovi elekiriny na zaklade samostatnej zmluvy s tym, Ze mnoZstva odobratej elektriny bude urbené na zéklade
osobitného meradia.

Naklady za odber studenej vody potrebnej pre prevadzkovanie OST 465, okrem ohrevu teplej (Zitkovej vody (TUV)
bude Najomca uhrédzat na bankovy (et Prenajimatefa raz rotne, a to na zéklade faktliry (s lehotou splatnosti 60
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dni, ktora zacne plynat odo dfia jej dorugenia na adresu sidla Najomeu), kiort vystavi Prenajimatel alsbo spravca
nebyfového priestoru do 15.11. prisluSného kalendameho roka, Odpodly merata studensj vody v spolonom
zariadeni bude vykonévat Najomea stym, Ze odfitané hodnoty za prisiuSny kalendamy rok pisomne oznémi
Prenajimatefovi najneskdr do 3 pracovnych dni odo dita uskutotnenia odpottu.

Clanok Vil.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je opravneny uZivat nebylovy priestor len v rozsahu a na (el dohodnuty v tejio zmluve. Najomea nie je

opravneny zmenit dohodnuty el najmu bez pisomného sithlasu Prenajimatefa. Najomca sa zavazuje uzfvat
nebytovy priestor fak, aby nedochadzalo k nadmemému opotrebeniu alebo poSkodeniu fohto priestoru a aby
nespdsobil Prenajimatelovi Skodu.

Akékolvek stavebné (pravy nebytového priestoru mbze Najomea vykonavat len s pisomnym sithlasom Prenajimatela.
Néjomea je povinny na viastné néklady zabezpetovaf beznli (idrzbu nebyloveho priestoru vratene drobnych oprav.
Drobnymi opravami sl najma opravy suvisiace s uZivanim nebytoveho priestory, zariadenia a vybavenia, ako g
vymeny jednoflivych predmetov zariedenia alebo vybavenia, ak n&klad na Jednofiivi opravu alebo vymenu neprevysi
sumu vo viske 165,00 €,

Najomea nie je opravneny bez predchadzajliceho sihlasu Prenajimatefa prenechat nebytovy priestor alebo jeho Sasf
do podnajmu.

Prengjimatel je opravneny z dévodu kontroly nebytového priestoru (termin takejto konfroly st zmluvné strany povinné
dohodndt si vopred) vstupovat do nebytového priestoru (vratane priestorov, v kiorych je umiestneny fakturagny meraé
elektriny a priestorov vedicich do spoloéného zariadenia) a to za pritomnosti Najomeu.

Prenajimatel je povinny umoZnit poverenym zamestnancom Najomcu neobmedzeny vstup (L]. 24 hodin denne 7 dni
v tfZdni) do nebytového priestoru (vratane priestorov, v ktorych je umiestneny fakturatny merac elektriny a priestorov
ved(cich do nebytového priestoru). Neobmedzeny vstup bude zabezpedeny tak, Ze Prenajimate! alebo spravea
nebytového priestoru odovzda Néjomeovi kiite Specifikované v bode 8 tohto &lanku zmiuvy. Prenajimatel sa zavizuje
neumoznit vstup do nebytového priestoru inym osobém bez predchadzajliceho sithiasu Najomeu. O pripadnej potrebe
vstupu inych 0sdb do nebytového priestoru je Prengjimatel povinny vopred informovat Najomeu na tel.:

. Pristup k inZinierskym siefam (prechédzajicim cez spolotné zariadenie) za (Selom kontroly, Udrzby alebo vimeny,

umozni Naiomea viastnikovi, resp. prevadzkavatefovi inZinierskych sieti na zaklade jeho Ziadosti na tel.

miniméaine 3 dni vopred.
Prenajimater je povinng poskytnit Najomeovi po dobu trvania najomného vzfahu klide od vstupnych dveri do budovy,
nebytového priesioru a oviadad vrat podzemnych garéZi. Klice od nebytového priestoru bude mat' k dispozicii tha
Najomea s iym, Ze jeden K¢ od nebylového priestoru bude pre pripad mimonadnych udalosti uloZeny
u Prengjimatefa. O pouZiti kfi¢a Prenajimatelom sa vZdy vyhotovi pisomny zéznam a Najomca bude otejto
skutolnosti zo strany Prenajimatela bezodkiadne upovedomeny.
V pripade havérie spolonych zariadent v budove Silocentraly , resp. inej udalosti, ktora by mohla ohrozit prevédzku
technologickych zariadeni OST, je Prenajimatel povinny bezodkiadne nahlésit tiifo skutoSnost poruchovej sluZbe
Najomcu, tel. Prenajimatel je povinny bezodkladne vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenle
vzniku, resp. rozsirenia §kody, priom je povinny zabezpeit' taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu.
Zmenu uvedeného telefénneho Cisla je Najomcea povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi.

10.V pripade havarie technologickych zariadeni OST, ktora by mohla mat negativny vplyv na stavebné konétrukcie, resp.

prevéadzku bytového domu alebo jeho Gasti, je Najomea povinny bezodkiadne nahlésit tito skutoénost Prenajimatefovi
na fel.: a sicasne na emailov! adresu: . Najomea je stiéasne povinny bezodkladne
vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia Skody, pri¢om je povinny zabezpedif taktiez
bezodkladné odstranenie havariiného stavu. Zmenu uvedeného telefonneho &isla je Prengjimatel povinny
bezodkladne ozn&mif N&jomeovi.

11. Najomca zodpoveda za pinenie povinnosti na Useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci svojich zamestnancov,

ktori sa budi v spolotnom zariadeni zdrziavat, v rozsahu ustancveni zakona ¢, 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri préci v zneni neskorSich predpisov. N&jomcea je v plnom rozsahu taktieZ zodpovedny za poZiamu ochranu
v zmysle prisiudnych ustanovenl zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v znent neskorSich predpisov. V
pripade vzniku mimoriadnej udalosti (pracovny traz, poZiar a pod.) je povinny vykonat ohlasovaciu povinnost na
prisludné organy a zabezpetit ostatné povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, pricam
vznik takejto udalosti je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi a/alebo sprévcovi bytového domu.

12. Najomca je povinny bez zbytodného odkiadut oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav v nebyfovom priestore, ktoré mé

Prenajimatel vykonaf a umoznif mu vykonanie tychto a injch nevyhnutnych oprav, inak Najomca zedpoveda za Skodu,
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ktora vznikla nespinenim tejto povinnosti. Prenajimatel je povinny opravy zagat alebo zabezpedit ich vykonanie na
vlastné né&klady bezodkladne, najneskér viak do 15 dni odo diia oznamenia o potrebe ich vykonania, inak je Najomca
opravneny vykonat opravy prostrednictvom tretich osob na néklady Prenajimatela.

13. N&jomca zodpoveda za Skedu, ktora vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych osdb zdrZujicich sa v nebytovom
priestore s jeho sihlasom. V pripade, Ze 8koda vznikla zavinenim oboch zmluvnyceh sirén, podiela sa N&jomca na
nahrade Skody len v rozsahu svojho zavinenia.

14. Zabudovanie novych dodatoénych zabezpedovacich a inych zariadeni v nebytovom priestore je Najomea povinny s
Prenajimatefom vopred pisomne dohodnaf. Tym nie je dotknuté oprévnenie Najomcu na zabudovanie zariadeni
v ramel alebo na zabezpetenle vykonu jeho padnikatefske] Ginnosti,

Clénok Vill.
Skonéenie ndjmu

1. Najom zanika:
a) uplynutim doby trvania najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnjch stran k uréenému diu,
¢) vypovedou kiorejkolvek zmluvnej strany; v takomto pripade je vypovedna lehota frojmesatna a zadina plyndf
prvym difom kalendémeho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bala vypoved doruéena druhej zmiuvnej
sirane.

2. Prenajimatef (resp. jeho pravny néstupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatefom po doterajSom
odberatelovi) nie je opravneny vypovedaf t(to zmiuvu pocas platnosti a G&innosti Zmluvy o dodavke a odbere tepla
uzatvorenej s Najomcom, ktorou sa zahezpetuje dodévka tepla pre budovu Siiocentély.

3. V pripade skonéenia najmu je Najomea povinny vrétif nebytovy priestor Prenajimatelovi v stave, v akom ho od neho
prevzal, s prihliadnutim na obvykié opolrebenie stym, Ze v tekomto pripads je Prengjimatel sifasne povinny
poskytn(f N&jomcovi lehotu troch mesiacov na vypratanie nebytového priestoru, ktora zatne plyn(it diiom skoncenia
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze pocas tejto doby bude Najomea uzivat nebytovy priestor na zakiade Zmiuvy
o vypoZitke, ktorli zmluvné strany uzatvoria ku diiu nasledujlicemu po dni skondenia n&jmu,

Clanok IX.
Dorucovanie

1. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorucent, ak ju adresat prevzal, odmietol prevziat ako aj v
pripade, Ze Ju neprevzal, hocl bola zaslané na adresu uveden( v zahlavi tejfo zmluvy, resp. na ind posledni znému
adresu, ktori druha zmluvnd strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novid kontakinG adresu. V pripade
neprevzalia zasielky adresatom sa tato povaZuie za dorucent diiom, ked sa vrétila odosielatefovi ako nedorulena,
resp. nedoruditsina.

Clanok X.
Zaveredné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami vieobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, a to najma prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

2. Zmeny tejlo zmluvy sa mozu uskutolnit' vyluCne formou pisomnych, ofislovanych dodatkov k tejto zmiuve,
padpisanych abidvomi zmiuvnymi stranami na tej istef listine.

3. Ak sa niektoré z ustanoveni tejfo zmluvy stane neplainym z dévodu rozporu so zakenom, zmluvné strany sa dohodn(
na takej zmene zmiuvy, aby sa dotknuté ustanovenia zmluvy stall platnymi a ich absah bol v najvéésej mozne} miere
podobny povodnej Gprave.

4, Zmluvné strany tymto spolofne prehlasuji, ze si si vedomé skutoénosti, Ze tato zmiuva je povinne zverejiiovanou
zmiuvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam v znenf neskorSich
predpisov.
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5. Tato zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu obema zmluvnymi stranami a G€innost diiom nasledujiicim po dni
jej zverejnenia na Centréinom registri zmliv. Zmluva sa zverejiiuje nepretrZite poCas existencie zavazkov vzniknutych
z tejto zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia Géinnosti tejto zmiuvy.

6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z kiorych kaZzda zmiuvna strana destane jedno vyhotovenis.

7. Zmiuvné strany preblasujil, Ze sa s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili urite
a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom zmiuvy sUhlasia, na znak oho ju podpisujd.

8. Neoddelitefnou siéastou tejto Zmiuvy je Priloha &. 1 — Pddorys.

VBratislave dia:  4p. 5. 2027 V Bratislave dfia:
Za.Naiomay. Za Prenaiimatefa:
LV
Ing. Duan Randuska, Jakub Mikutasek -
generalny riaditel konate! spolognosti
Bratislavska teplarenska. a.s. na zaklade poverenia Pradiarefi 1800 s.r.o.
L \J"ﬂ / M
Ing. Vojtech Cervenka, Mar. Jaroslav Janidek
obchodny riaditel kenatel spolognosti
Bratislavska teplarenska, a.s. na zaklade poverenia Pradiarefi 1900 s.r.0.
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