ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla ustanovenia § 720 zikona & 40/1964 Zb, Oblianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov a zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov medazi:

Prenajimatel: Obec Plavecky Stvrtok

Sidlo: Plavecky Stvrtok 172, 900 68 Plavecky Stvrtok
1CO: 00305049

DIC: 2020643713

IC DPH: nie je platcom DPH

Cislo it 3207542003/5600

Bankové spojenie; Prima banka a.s., pobotka Malacky
Zastiipeny: Ing. Ivan Slezak. starosta obee
Telefon: + 421 34 7793 132, + 421 905 819 331
E-mail: Ivan slezak©obecplaveckystvrtok.sk
/d'alej ako prenajimatel’/

i

néjomen: Stitna ochrana prirody SR

Sidla: Tajovského 28 B

ICO: 17.05 85 20

DIC: 2021526188

Zastlpeny: Ing. Milan Boro&, generalny riaditel’
Kontakr: 048/47 22 037

E-mail: sekretariat@sopsr.sk

/d'alej nko ndjomea/

Clinok 1.
Vyhlisenia zmluvnych strin

L1, Prenajimatel’ vvhlasuje, 2e je vwluénym viastnikom nehnutelnosti zapisane] na Liste viastnictva &
903 — Ciastofny. vydanom Sprivou katastra Malacky, nachidzajice] sa v okrese Malacky. obee
Plaveeky Stvrtok. katastralne Gremie Plavecky Stvrtok, stavby sipisné &islo 173 — Ekocentrum,
ktory je postaveny na pozemko — parcela Eislo 775/16.

1.2. Prendjimarel’ vyhlasuje, #Z2 v budove Ekocentra sa nachadzaju  nebytové prestory Eislo 106
ovvmere 12,51 m2, & 118 o vymere [0,03m2, €. 119 o vymere 9.71m2, £ 120 0 v¥mere 23,64m2, &,
121 ovymere 22,14 na |, poschodi / 2. nadzemné podlaZie /, ktoré s stavebne urfené ako
administrativne priestory.

1.3, Prenajimatel’ sa zaviizuje, 28 po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi nig, to by zmarilo ucel
sledovany touto zmluvou.

1.4. Nijomea prehlssuje a potvrdzuje. 2e ma oprivnenie k tomu, aby uzavrel tito zmluva a plnil
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy. Néjomea sa zaviizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy
neurobi ni€, o by zmarilo Géel sledovany touto zmluvou.

1.5, Ndjomea prehilasuje, 2e ma zaujem o prendjom nebvtovych priestorov Specifikovanyeh v bode
1.2, tejto zmluvy, a preto zmluyné strany potvrdzuji svoj zdujem upravit’ touto zmluvou svoje
vajomné prava a povinnosti, ktoré vzniknu pri a v svislosti s ndjmom nebytovych priestorov
specifikovanych v bode 1.2, tejto zmluvy.


mailto:sekretariat@sopsr.sk

Clanok I
Predmet a téel piajmu

2.1. Predmetom tejto 2mluvy je dojednanie zmluvnych stran, 2e prenajimatel za Ghradu prenechiva
najomeovi do dofasného uzivania nebytové priestory £.106,118,119,120,121 spolu o vymere
78,03m2 , nachddzajiice sa na 1. poschodi Ekocentra, sipisné &islo 173 v obei Plavecky Styrtok,
zapisanyeh na liste viastnictva & 903 — Siastoény, vydanehe Sprivou katastra Malacky, katastrilne
azemie Plavecky Stvriok.

2.2. Uelom zmluvy je dojednanie zmluvnych strin o tom, Ze prenajimatel prenechiva ndjomeovi do
najmu nebytové priestory Specifikované v bode 2.1, tejto zmluvy, 2a dlelom zrindenia a
prevadzkovania kancelanii ndjomeu.

Clanok I11.
Doba ndjmu

3.1, Zmluva g8 uzatvira na dobd neurlitd od 1.5.2017

3.2, Zmluyné strany sa dohodli, Ze k odovedaniu 8 prevezativ predmetu ndjmu pristiipia najneskdr do
troch dni odo diia podpisania tejto zmluvy. Zn tym Géelom prenajimatel’ pripravi predmet najmu k
odovzdaniu & preveatiu. Najomea prevezme predmet najmu do uZivania osobne, za siéasnej
prehlindky prenajimanyeh nebyvtovyveh priestorov, Zmluvng strany o odovedani a prevaati predmetu

najmu spisu preberaci protokol,

Clinok 1V,
Najomné a splsob platenia

4.1 Zmiuvne strany si dohodli ndjomné za najom nebytovych priestorov Specifikovanych v bode
2.1. tejto zmluvy vo vyske 5.5€ / m' mesaéne, resp. 66,-€/ m* rotne. Prenajimatel’ velkost' prenajatej
plochy zvyiuje koeficientom 1,1, Koeficient predstavuje podiel najomen na vyuZivani spoloénych
priestorov /chodby, schodidte, sociflne zariadenia.../ Konedny vypodet sim sa zaokrihluje smerom
nahor.

Vypolet nakladov na nijomné:

priestor &.miest. plocha | koef. m*rok | m* | ndjom/rok | ndjom/mesiac
I L1 /mes.
kancelarsky | 106,118,119,120, | 78,03m2 | 85,83m2 | 66€ 5,5€ | 5664,78€ | 472,06€
121
Spolu 566478 472,00

4.2, Ndjomné podia bodu 4.1. je bez DPH, nakolko prenajimatel’ nie je platea DPH.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, e nijomca je povinny platit’ nijomné na ziklade fakuiry vystavenej
prenajimateflom. Prenajimatel’ je opravneny vystavit' faktiru k poslednému diu kalendameho mesiuca,
za kior¢ sa ndjomné plati, @ odoslat alebo odovedar’ ju ndjomeovi najneskér do troch dni ode dia jej
vystavenin.

44. Nijomea je povinny platit’ nijomné formou bezhotovostného prevodu na bankovy  Géet
prenajimatela uvedeny vo faktare. Splatnost” faktary je 10 dni odo diia jej vystavenia.




4.5. Ndjomea berie na vedomie, Ze nijomné ako aj akikolvek ind platba podla tejio zmluvy sa
povazuje za zaplateni diiom jej pripisania na déet prenajimatel’a.

4.6. V pripade omeskania ndjomeu so zaplatenim nijomného alebo sluzieb spojenyeh s ndjmom alebo
ich Easti, zmluyné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprivneny poZadovat’ od ndjomeu zmluvil
pokutu vo vvike 0,05 % z dlfnej sumy za kazdy ded omeskania.

Clinok V.
SluZby spojené £ ndjmom a ich dhrada

5.1 V dohodnutom ngjomnom si zahrnuté sluzby poskytované ndjomeovi v stvislosti s uZivanim
nebytového priestoru: - odvoz a likvidécia komunalneho odpadu

- upratovanie speloénych priestorov
upratovinie kanceldrii
zimnd Gdrzba
udrzba spoloénych priestorov
5.2. V dohodnutom ndjommom nie st znhmuté ndklady za sluzby poskytované s nijmom  nebytovych
priestorov, o to doddvka plynu, elektrickej energie, vodné a stoéné, Zmluvné strany sa dohodli, Ze
néjomea je povinny platit’ naklady za tieto sluzby poskytované s ndjmom vo viike 1,508/ m’ mesadne
resp | B.-€ rofne. Uvedené sluZby sa vet'shujt na ndjom kanceldrskych priestorov.

L]

Vypodet nikladov 2a sl :

priestor | &miest. plocha | koef. 1.1 | m*/rok | m? nijom/rok | nijom/mesiac
J/mes.
kanceldrsky | 106,118,119, | 78,03m2 | #5.83m2 | 18€ |15 | 154494 | 12875
120,121
Spolu 1.544,94 128,75

5.3. Najomen je povinny platit’ prensjimatelovi naklady na Ghradu za sluzby spojené s ndjmom vo
vyike uvedenej v bode 5.2. tejto amluvy spoloéne s ndjmom (472,066 nfjomné +|28,75€ — sluiby =
600,81€/ mesiac), na zaklade faktiry vystavenej prenajimatef'om podi'a clanku IV, bodu 4.3, ad.4.
tejto zmiuvy, formou bezhotovostného prevodu na bankovy Gder prenajimatel’a. Splamost’ faktiry je
10 dnf odo dia jej vystavenia.

5.4, Nijomca sp zavizuje uzatvorit' s prepajimatelom dodatok K rejto zmluve tykajici sa vysky
nikladov za sluzhy poskytované s ndjmom, ak déjde k zvySeniu cien medii zo strany ich dodavatel'ov,
pricom k uprave nakladov za sluzby poskytované s najmom dojde primerane k zmene vysky cien
meédii.

Clinok VL
Technicky stav predmetu nijmu

6.1. Prengjimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na be2né
uivanie, tento na viasiné naklady udrziavar v rindnom technickom a prevadzkyschopnom stave a
eabezpedoval’ rladne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebylovych priestorov
spojeng.

6.2. Drobné opravy na predmete najmu, za ktoré sa povaZuji prace, kioré nepresishnu na  jednu
oprave zoistovand nijomcom vySku T70,-€, zahezpedi pa svoje ndklady nijomea. Vykonanie inych
ako drobnych oprav na predmete ndjmu je naiomea povinny oznamit' prenajimatelovi v lehote 8 dni
od ich zistenia a poskyinit’ prenajimatelovi nevvhnutnd sidinnost’ kK ich prevedeniv. Nijomea
zodpovedd Zzn  pripadné zvySenic nikladov opravy v pripade, Ze nespini véas svoju  osnamovaciu




povinnost. Prenajimatel’ je povinny zalat’ s odstranovianim zdvady v lehote 10 pracovnyeh dni od ich
omimenia najomcom. V pripade, Z&8  prenajimatel’ nezadne s odstrafovanim zivad v dohodnutej
lehote, je najomea oprdvneny odstranit’ zivadu na niklady prenajimatels, priom Ciastka takto
vynalokend ndjomeom za prenajimatels musi byt obvykla a zahfia iba niklady vynaloZene na pracu
a materidl spojeny s odstranenim zivady. Prenajimatel je povinny zaplatit' tieto naklady najneskor do
30 dni odo dita dorutenia vyadtovania nijomeom, priéom prilohou vyGEtovania musia byt' doklady
prevkazijuce ich zaplatenie ndjomeom.

6.3. Zmeny na predmete ndjmu je ndjomea opravneny vykonavat' len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatels. Uhradu nakladov s tym spojenych méze nidjomes pozadovar’ len v pripade,
2p sa o to prenajimatel pisomne zaviazal. V takom pripade je ndjomea opravneny poZadovat’ ithradu
nitkladov aZ po ukongeni najmu po odpoditani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi
dioslo v désledku utivania veci. Ak prenojimatel’ dal sihlas so zmenou, ale nezaviszal sa na dhradu
nikladov, nembze nijomea poadovat’ akékal'vek pefininé alebo nepefining plnenie s tym spajené od
prenajimatela.

Clinok VII.
Pritva a povinnosti zmluvnych stréin

7.1, Ndjomeca sa zvizuje predmet ndymu uzivat' v silade s dohodnutym sposobom podfa tejto
zmluvy, & to so starostlivostou rindneho hospodira.

7.2, Najomea je povinny dodrZiavat’ vieobecne zdviizné narindenin obee Plavecky Stvrtok tykajiice sa
podmienok najmu nebytovyeh priestorov,

7.3, Nijomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi na ziklade predchadzajiceho telefonického
dohovoru vstup do nebytovyeh priestorov, ktoré st predmetu ndjmu, 2a Gdelom kontroly, &i ndjomeca
nebytové priestory ubiva na (el dohodnuty v tejto zmluve, a 1o v rozsahu, aby takymto pristupom
prenajimatela nedodlo k chrozeniu obchodného prip. iného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dé,
udajov a informacii o najomeovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek olirozeniu majetku najomeu
alebo k narudeniu dinnosti najomeu.

74, Najomea je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpelit’ bez  zhytoéného
odkladu moznest  vstupu prenajimateln, resp. nim poverenych osdb do  predmetu néjmu, inak
najomea zodpovedd prenajimatel'ovi podla prisludnych ustanoveni Obéianskeho zdkonnika.

7.5, Za znbezpedenie tloh o ochrane pred poXiammi podla zdkona & 314/2001 Z.z o ochrane pred
poriarmi v zneni neskordich predpisov. v predmete ndjmu, klorymi s nebviové priestory
dpecifikované v bode 2.1, tejto zmluvy, zodpoveds prenajimatel’, okrem Gloh a povinnosti, ktoré podla
tejto amluvy je povinny zabezpedit’ ndjomea,

7.6. Ndjomen v sllade s bodom 7.5. tolto &linku je povinny na Useku poZiamej ochrany vboznimit®
sa so vietkymi predpismi prenajimateln vydanymi na tseku ochrany pred poZiarmi a zabezpedovat’
pravidelné Skolenia a overovanie vedomosti 6 ochirane pred pokinmi svojich zamestnancov.

7.7. Zn zabezpedenie Oloh a povinnosti z oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici podlia
zikona NR SR & [24/2006 Zz. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri prict v zneni neskorSich
predpisov v prenajatych priestoroch dfiom zaéatia ndjmu zodpovedd ndjomea tyehto priestoroy.

7.8. Najomea je povinny v zmysle prisludnych predpisov v prenajatych nebytovyeh priestoroch
zabezpetovar’ vielky revizie, funkéné skidky ruényeh elektrickych naradi, elektrickych &ndra inych
elektrickych spotrebiov pouZivanych najemcom.

7.9. Nijomea je povinny bezodkladne oendmit’ prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli spasobit’ vemk
poZiaru alebo ujmy na majetku a zdravi osob a ktore sa tykaji zaradeni vo viastnictve prenajimatela.
Do odstranenis tychio zavad sa najomca  zaviizuje zdriat® sa uZivanin poskodenych zarindeni.
instalacil a mveh poskodenyveh veci,

7.10. Prenajimatel’ sa znviizuje v dostatoénom predstihu vopred informovat’ ndjomeu o vietkych
nevyhnutnyeh pripravovanych technickych a inyveh opatreniach tykajicich sa predmetu ndjmu alebo



nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji, ktoré mdzu mat® vplyy na uZivanie predmetu
najmu najomcom, Pri prevadzani akychkal'vek stavebnyeh dprav je prenajimatel’ povinny brat’ ohlad
v &0 najviicie] miere na oprivnené zdujimy ndjomeu, priom je povinny ndjomeu o takyehto Opravach
informaovat’ s primeranym dasovym predstihom.

7.11. Pokuty, penile a pod. sankeie uloZené prislusnymi organmi vo vzt'ahu k nespravnej Einnosti pri
previdzke predmetu najmu, pofas trvania nijmu znéda nijomea.

7.12. Zmluvné strany sa dohodli 0 vzdjomne] zodpovednosti tak, #e ndjomea zodpoveda za Skody
veniknuté poskodenim alebo zni¢enim predmetu najmu zavinenim najomou alebo ostb jednajooich v
jeho mene alebo jeho navitevnikov, & zanedbanim povinnosti podla tejlo zmluvy, pri vylideni
zodpovednosti za Ekody vaniknuté vy33ou mocou a prensjimatel’ zase za Skody vzniknuié najomeovi
memonenim uzivat predmet najmu celkom alebo  séasti, mimo okolnostl na prenajimatelovi
nezavislyeh.

T.13. Néjomea je opravneny umiestnit’ v budove, na mieste na to urfenom prenajimatelom, svoje
firemné oznadenie, v iprave schvilens) prenajimatelom.

Clinok VIIL.
Podnéjom

8.1. Najomeca moze prenajaté nebytové priestory alebo ich ast’ d'ale] prenajat’ (dat” do podnajmu)
tretim osobam, len po predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela, Ak prenajimatel’ udeli
siihlas na zriadenie podndjmu, priva a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy sa vztahuju aj na
podndjomeu,

8.2. Bez pisomného sihlasu prenajimatel’s nie je ndjomca opravneny previest najom na tretiu osobu.
V pripade scudzenin nebytového priestoru, v ktorom sa nachadza predmet ngjmu, trete) osobe,
prechadzait v zmysle prisludnych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika na nového nadobidatela aj
prava a povinnostl z tejto nidjomnej zmluvy. Prenajimatel’ je povinny nového nadobidatela na tuto
skutodnost, 1. na existujici najomny vzfah upozormit.

Clanok 1X.
Skonenie ndjmu

9.1. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu uvedene] v bode 3.1. tejto zmluvy. ndjom podla rejto
zmluvy mbze skonéit’ iba z dovodu:

a) zaniku nebytovych priestorov, ktoré su predmetom ndjmu,

b) vypovediou zmluvnyeh strin,

¢) dohodou zmluvnych strin,

i) odstiupenim od zmluvy,

¢) smri'ou  ndjomey, bk ndjomcom  je fyzickd osoba alebo zruSenim najomeu, ak najomeom je
pravnickd osoba,

9.2, Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak;

a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ridjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomneého,

¢) najomea alebo osoby, ktaré s nim ufivaji predmet nijmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuji pokey glebo poriadok pri uZivani predmetu ndjmu,

d} bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenich stavby, o brini uZzivat’ predmet ndjmu,

¢) najomea prenecha predmet nijmu alebo jeho &ast’ bez predchadzajoceho pisomného sihlasu
prenajimatela do podndjmu.



9.3. Ndjomea moze pisomne vypovedal' tito zmluvu z ddvodov, ak:
a) strati spbsabilost’ vykonavat” Eimnost’, na ktord si predmet nijmu prenajal,

b) nehnutel'nosti, ktord st predmetom ndjmu, sa stani bez zavinenia nijomcu nespdsobilymi  no
dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel” hrubo poruduje povinnosti stanovené touto zmluyou.

9.4. Vypovedna lehota podl'a bodu 92, a 9.3, tohto &lanku je dvojmesadna a zadina plynit’ prvvm
ditom mesiaca nusledujiceho po doruteni vypovede druhe] zmluvnej stune. V pripade vipovede z
nidjmu zo strany prenajimatela 2 dévedu omeskanin o vise ako jeden mesiac s Ghradou ndjomneho,
alebo sluZieb spojenych s najimom alebo ich Easti je vypovednd lehota jednomesadng,

9.5, Zmluvné strany st oprivnené od zmluvy odstipit’ podla zésad ust. § 679 zikona &. 40/1964 Zh.
v zneni neskorich predpisov

9.6. Ku diu skonenia najmu je ndjomca povinny vritit’ predmet najmu v stave v akom ho previal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, #e ku ditu skonéenia najmu o
odovzdani a prevzati predmetu nagjmu spisu prebersei protokol, v ktorom uvedd najmi stav v akom sa
predmet najmu nachidza, zivady predmetu ndjmu a lehotu na ich odstranenie najomcom, iné
skutolnosti, ktoré vyZaduje niektora zo zmluvnych stran, datum, miesto a podpisy zmluvnych strén,
prip. invch opravnenyech osdb,

9.7. Ku diu ukongenia najomného vat'shu je ndjomea povinny vysporiadat’ vietky platby ndjomného,
nihrad $kéd a iné zaviizky a odovadat’ prenajimatelovi vietky kluée od predmetu najmu. Najomea je
povinny upustit’ od akvehkolvek opatreni, ktorymi by mohlo byt" znemolnene alebo ohrozené
uZivanie uvedenych nehnutelnosti po skonéeni najomného vietahu.

9.8. Diom ziniku ndjmu je prenajimatel’ oprévneny vymenit’ vietky zamky na predmete nijmu.

9.9. Pre pripad omeskanin nidjomeu s odovzdanim predmetu ndjmu sl zmluvné strany dohodli
povinnost ndjomeu zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske [00€ za kazdy ded omeskania.
Predmet ndjmu sa povaZuje za odovadany aZ spinenim vietkych povinnosti ndjomeu uvedenyeh
v bode 9.6. 1 9.7. tohto &lanku.

Clanok X.
Zavereéne ustanovenia

10.1. Zmluvné strany mbZu menit” obsah tejlo zmluvy, pripadne prijimal’ dodatky K tejto zmluve, len
pisomne po vegjomnej dohode.

10.2, Spory medzi zmluvnymi  stranami s zasadne rieSené dohodou. Ak nedéjde k dohode, mbze
ktorakolvek strana poZiadat’ prisludny sud o prejednanie a rozhodnutie 4 takéto rozhodnutie je
obojstranne zivizne.

10.3. Vzijomné priva a povinnosti Géastnikov zmluvy blizsie nedpecifikované v tejto #mluve sa
budi riadit’ prislusnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob&ianskeho zikonnika. Ak sa stane niektoré ustanovenie
tejto zmluvy celkom alebo séasti neplathvin, nema tato skutolnost’ vplyv na platnost’ zostavajice;
dasti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplamosti celej zmluvy sa zmluvné strany
zavizujd nahradit’ dotknuté ustanovenin novymi ustanoveniami, kioré v &o pajvidiej miere
zodpovedaji GCeln sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

10.4. Zmlovne strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpondencin bude posieland na adresy uvedené v tejto
zmluve a v pripade ich zmeny je povinna td strana, u ktorg] zmena nastals, o tom pisomne druht
zmluvn stranu informovar’, Pre aégly tejto zmluvy sa zmluvne strany dohedli, 2e v pripade ak
adresal doporuteni zasielku neprevezme, povazuje sa zdsiclks za dorudend a Lo v deft jej vritenia
odosielatelovi nko nedoruéend.

10.5. Zmluvné strany si tlito zmluve preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvilena a na znak
stihlasy ju viastnorutne podpisali, pricom zmluvné strany vvhlasuji, Ze¢ obsah tejto zmluvy v plnom



rozsahu zodpovedd fch skutoéne] vali, ktori prejavili slobodne, vaZne, urlite a zrozumitelne bez
omylu, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienck. bez akéhokolvek psychického alebo
fyzického natlaku.

10.6. Zmluva bale vyhotovend v 2exempliroch, z ktoryeh 1x obdrzi prenajimatel a 1x ndjomea.

10.7. Zmluva nadobida plamost” diom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost” nasledujict def po
tni zverejnenia v CRZ..

V Plaveckom Stvrtky, 2804 2017 V Bunske] Bystrici
Za prenajimatela: Za najomeu:
hee Plavecky St — A PRIRODY
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Obec Plavecky Stvrtok
Ing. Ivan Slezdk ling. Milan Bordgs
starosta abce gmz'\ilny riaditel’ SOP SR
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Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik





