Najomna zmluva
¢. 839914 011 - 2 - 2021 - NZNP
uzatvorena v sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva)

CL1I
ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Zeleznice Slovenskej republiky

Sidlo : Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Pravna forma : ind pravnicka osoba

Registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

Statutarny organ : Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel’

Odstepny zavod : Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR

Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SM*)
Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy : Ing. Dugan Seftik, riaditel SM

1ICO : 31 364 501

DIC : 2020480121

IC DPH : SK2020480121

Udaje k DPH : prenajimatel’ je platitel DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti  : ZSR — SM, Oblastna sprava majetku Trnava,

Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava
(dalej len ,,Prenajimatel)

1.2 Najomca:

Obchodné meno : ZP EKO QELET a.s
Sidlo : Ceskoslovenskej armady 1694, 036 01 Martin
Pravna forma : akciova spolo¢nost’
Registracia : Okresny sud Zilina, oddiel Sa, vlozka &islo 10437/L
Statutarny organ . predstavenstvo
Osoby splnomocnené
na podpis Zmluvy : Ing. Roman Veverka- predseda predstavenstva
Ing. Martin Mastelak- ¢len predstavenstva
ICO 1 36 421 120
DIC : 2021854450
IC DPH : SK2021854450
Udaje k DPH : ndjomca je platitel’ DPH
Dopliujuce udaje k DPH : najomca je zdaniteI'nou osobou podla § 3 Zakona ¢.222/2004 Z. z.

0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
Cislo uctu

vo formate IBAN :

SWIFT/BIC : CEKOSKBX

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti : Priemyselna 916, 966 01 Hlinik nad Hronom

(d’alej len ,,Najomca®),
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1  Prenajimatel je na zaklade zikona &. 258/1993 Z.z. 0 Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov spravcom majetku Statu — stavby ,,Nitra KP administrativna budova st.2* SO
stpisnym c¢islom 1237 na pozemku reg. C KN parc.¢.4026/1 a na pozemku reg. C KN parc.¢.4026/2
nachadzajicej sa V katastralnom vzemi Nitra, evidovanej na liste vlastnictva ¢.2698 ako
~Kontajnerové prekladisko”, vedenom Okresnym uradom, katastralnym odborom Nitra,
nachadzajucej sa na ulici Suranska (dalej len ,,Stavba“).

2.2 Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi Stavby

— miestnost’ ¢. 6 (kancelaria) o vymere 12,39 m?
— miestnost’ ¢. 18 (WC) o vymere 3,55 m?
— miestnost’ ¢. 17 (umyvérefi) o vymere 1,28 m?

— miestnost’ ¢. 2 (chodba) o vymere 4,40 m? (alikv. Cast)
— miestnost’ &. 5 (zadverie) o vymere 1,38 m? (alikv. ¢ast)

(dalej len ,,Predmet najmu).

Celkova vymera Predmetu nijmu je 23 m?,

Predmet najmu je vyznaleny v ndkrese pdédorysu, ktory tvori Prilohu ¢.1 Zmluvy ako jej
neoddelitel'nu sucast’.

2.3 Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné v sulade s Cl. IV Zmluvy.

2.4 Najomca je opravneny Predmet najmu (miestnost’ ¢.6) uzivat vyluéne za uc¢elom kancelarie
a ostatné miestnosti ako socialne a spolocné priestory.

2.5 Najomca je opravneny vykonavat’ ¢innost’ uvedent v ods. 2.4 Zmluvy v zmysle aktualneho
vypisu zZ obchodného registra Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka ¢islo 10437/L.

CLIII
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neur¢itu
za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.1 Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Ob¢ianskeho zadkonnika v spojeni so zakonom
¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode
informacii).

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zadkonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prenajom Predmetu ndjmu uhradi Najomca Prenajimatel’'ovi ndjomné vo vyske:

za prevadzkové priestory 30 EUR/m?/rok nebytového priestoru
spolu : 12,39 m? x 30 EUR/m?/rok = 371,70 EUR/rok

za socidlne a spolo¢né priestory 15 EUR/m?/rok
spolu : 10,61 m? x 15 EUR/m?/rok = 159,15 EUR/rok

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 530,85 EUR
(slovom: pat'stotridsat’ eur a osemdesiatpat’ centov).
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Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych predpisov.
4.2 Nijomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred ro¢ne na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych 1ctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
faktary. Faktira bude vystavend Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20) dia prvého (1.) mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Najomné
sa povazuje za uhradené dnom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych uctov
Prenajimatel’a uvedenych vo faktuare.

4.3 Prva fakturacia nagjomného za obdobie odo dna u¢innosti Zmluvy do prvého (1.) dna zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor do siedmich (7)
dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni
0do dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel bude uhrddzat za Predmet ndjmu dan z nehnutelnosti v zmysle zakona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov. VySka dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do ceny najmu.

45 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat rocne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. Zvysené njjomné bude Najomcovi pisomne ozndmené
a nasledne dofakturované najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo dfia doruc¢enia oznamenia o zvySeni
najomného za Predmet najmu Najomcovi. Faktira bude splatnd do $trnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.

4.6 Ak Ngjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
v dohodnutej Iehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, ma Prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy, menej zavazné poruSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnt pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urCenej lehote,
alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a na nahradu Skody,
ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.8 V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
trok z omeskania v sulade so vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Najomca zavézuje uhradit’ Prenajimatelovi na zaklade faktiry s lehotou splatnosti do Strnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie iroku z omeskania nespésobuje zanik povinnosti Najomcu
platit zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.9 Nijomca sa zavizuje v Case trvania najomného vztahu pisomne oznamit' Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskér do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a danovy urad vyrubi Prenajimatel’ovi pokutu, Ndjomca sa zaviazuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi
sumu vyrubenej pokuty vratane sumy dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’
faktary je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.



4.10 V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody,
tepla, odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam Najomca a platby za tieto
média a sluzby budl rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatel'mi tychto sluzieb.
Uginnost’ tychto samostatnych odberatel'skych zmlav s dodavatelmi tychto sluZieb, ktorymi sa
odborné zlozky Prenajimatel’a, ako aj s externymi dodavatel'mi sluzieb bude viazana (podmienend) na
ucinnost’ Zmluvy. Najomca je povinny predmetné zmluvy uzavriet, v opa¢nom pripade sa bude tento
nedostatok povazovat’ za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku coho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’
od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

4.11 Najomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit’ kazdu zmenu suvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatelovi v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z.n.p. a kazdi zmenu savisiacu s ustanovenim § 2 zakona
¢. 315/2016 Z. z. oregistri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo odstapit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 N&jomny vzt'ah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b)  pisomnou vypoved’ou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna (3) a zatina plynat’
prvym (1.) dilom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’al§icho tkonu, ato diiom vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu
podla § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

€2) zanikom Zmluvy bez d’al$ieho ukonu, a to diiom kedy Néjomca vstupi v sulade s § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom Zmluvy bez dalSicho ukonu, ato dfiom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,

d)  odstipenim od Zmluvy, ak to umoziiuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva ru$i s u¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstupeni od Zmluvy
z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z najomného vztahu. Zavazné porusSenie
povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie. Pravne
ucinky odstipenia nastavaji diom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej Zmluvnej
strane.

5.2 Najomca sa zavidzuje vznik skutoCnosti uvedenych vods. 5.1 pism. cl) a c2) Zmluvy
bezodkladne - najnesk6r do piatich (5) dni pisomne oznamit’ Prenajimatelovi, v opaénom pripade
bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého ndgjomného v zmysle C1. IV Zmluvy a to
az do dna doruc¢enia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’) buda
dorucované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat) uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v zahlavi Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedeni ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporuc¢ené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Adresatovi, aj ked’:



a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenti dilom odmietnutia prijatia
zasielky,

b)  zasielka bola na poste ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa Adresat 0 ulozeni nedozvedel,

C) bola zasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najma preto, zZe nebolo mozné Adresata
na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ind adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda nie je mozné
pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucent, a to aj vtedy, ak sa Adresat 0 tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doruCuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urCena do vlastnych ruk, tomu, kto je
opravneny za dani Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi,
ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy najneskoér vSak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia G¢innosti NZ; protokolarne odovzda Najomcovi Predmet najmu na
zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu
bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Najomca vyhlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

7.3 Njjomca bude uzivat’ Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vztahujice sa na Predmet najmu. Najomca smie uzivat' Predmet najmu
len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy.

7.4 Njjomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrzat’ vSetky podmienky Prenajimatel’a
uvedené v stanovisku spravcu budovy (Oblastnd sprava majetku Trnava) &  4908/2020/
312200/0SMTT SeS/7a.09 zo dia 09.10.2020 a vo vyjadreni ku klasifikacii od Zelezni¢nej
energetiky Bratislava- Vychod &. 1495/2a.15/2020/RSZE BA zo diia 06.10.2020, ktoré tvoria Prilohu
¢. 2 aPrilohu ¢.3 tejto Zmluvy. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie
Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto
Zmluvy.

7.5 Njjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou Predmetu ndjmu a drobné
opravy najmd drobné opravy suvisiace s uzivanim Predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi opravu alebo
beznu udrzbu neprevysi sumu 1000,-EUR bez DPH (slovom: jedentisic eur bez DPH).

7.6 Njjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za Skody tym spdsobené a
nema narok na nahradu Skody, ktora by mu inak prinalezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny znaSat' obmedzenia v uzivani Predmetu najmu
V rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢na nahradu.

7.7V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je Ndjomca povinny tato udalost’
Prenajimatel'ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. N4jomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t.¢. 0914325611
(kontaktrnd osoba- Ing. Peter Nikel) alebo zaslanim informacii na jeho mailova adresu:
nikel.peter@zsr.sk. Najomca je povinny poskytnat’ stéinnost’ pri spracovani vSetkych relevantnych
podkladov potrebnych pri likvidacii $§kéd poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia
alebo zniCenia veci zivelnou udalostou (komplexné zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad



mailto:nikel.peter@zsr.sk

poskodenia veci vandalizmom, pripad poskodenia alebo znicenia strojov a zariadeni — lom stroja a
zodpovednost’ za Skodu.

7.8 Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti Najomcu ddjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusSnymi organmi znasa Najomca sam.

7.9 Nijomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu najmu
zaucelom overenia jeho technického stavu, spésobu jeho uzivania a vykonania inventarizacie.
Najomca sa sucasne zavdzuje, ze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti
a ucinnosti Zmluvy umozni vstup do Predmetu najmu zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom
0 odkupenie, resp. 0iné vyuzitie Predmetu najmu. Sucasne sa Najomca v tomto obdobi zavizuje
Prenajimatel'ovi umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude
Prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom).
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy V dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odstpit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.10 Inventarizacia Predmetu ndjmu sa uskuto¢ni jeden krat (1X) ro¢ne po predchadzajicom
pisomnom oznameni Najomcovi minimalne $trnast’ (14) dni vopred a za sGéasnej pritomnosti osoby
poverenej Najomcom.

7.11 Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podl'a ods. 7.9 tohto C1. Zmluvy bez odkladu
na svoje naklady odstranit’.

7.12 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a prenechat
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akiikol'vek jeho ¢ast’ inému do uZzivania alebo do podnajmu.
Bez stuhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu
inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.13 Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu moéze Najomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy. V pripade, ze nepovolenou stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vzniknu Prenajimatel’ovi akékol'vek
zavazky (napr. sankcie a pod.), Ndjomca sa zavizuje tieto zaviazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.14 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zaujmu Najomcu uzivat’ Predmet najmu na iny ucel
ako ten, na ktory je stavebne urceny, je Najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundaciu zo strany Prenajimatela poziadat prislusny stavebny urad o povolenie zmeny ucelu
uzivania Casti stavby. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného
stavebného iradu o zmene ucelu uzivania Casti stavby nie je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu na iny
ucel, v opa¢nom pripade sa zavizuje nahradit’ Prenajimatel'ovi v8etky sankcie, ktoré mu buda z tohto
titulu uloZené. Najomca je povinny oznamit' Prenajimatel'ovi zmenu ucelu uzivania Casti stavby ako
i dorudit’ overenu kopiu rozhodnutia o povoleni uZivania ¢asti stavby na iny ti¢el alebo kolaudaéného
rozhodnutia s vyznaCenou pravoplatnostou v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odsthpit’ od Zmluvy v zmysle ods.
5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.15 Najomca moéze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého
vZmluve, na jednom (1) paneli o maximalnej ploche jeden (1) m?. Dalsie oznalenie sa bude
povazovat’ za reklamu a bude predmetom samostatnej zmluvy.



7.16 Zmluvné strany sa dohodli na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecit’ na Predmete najmu vsetky
ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii. Najomca sa zaroveh zavizuje
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju
z platnych pravnych predpisov, najmd zakona ¢&.364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) V zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni, zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 137/2010
Z. 7. 0 ovzdusi a zakona ¢. 401/1998 Z. z. 0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorSich
predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatel'ovi za vSetky
Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré
boli Prenajimatelovi uloZzené. Zmluvné strany sa zarovenn dohodli, Ze Najomca bude na vlastné
naklady vykonavat’ pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni, elektrického zariadenia,
ustredného kurenia, hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajicich sa na/v Predmete najmu
a Prenajimatelovi predlozi kopiu kazdej reviznej spravy. Inak Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za
vsetky Skody, ktoré vznikntl porusenim tejto povinnosti.

7.17 Najomca je povinny ihned’ ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré
sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor vSak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu. Porusenie tejto
povinnosti N4jomcu pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tidajom
Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odsttpit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.18 Nijomca je povinny umoznit vstup do Predmetu najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za uCelom oprav a odstraiiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu.

7.19 Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukonéenia najmu je Najomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatel’ovi v Stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.20 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spOsobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo int Skodu, ktora tymto vznikla.

7.21 Zmluvny partner ZSR je povinny dodrziavat’ Eticky kédex Zeleznic Slovenskej republiky.
Aktualne znenie Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke
Zeleznic Slovenskej republiky.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik Vv zneni neskorsich predpisov

a d’al§imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaji jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuju, ze maju spdsobilost na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, ur€ite a nie V tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.
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8.4  Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisan¢ho oboma Zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy, ktoré Zmluva pripasta.

8.5 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celu Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavidzuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany ber na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, diia .............c......... Vo , dia e,
Zeleznice Slovenskej republiky ZP EKO QELET a.s.
Ing. Dusan Seféik Ing. Roman Veverka
riaditel’ SM predseda predstavenstva
ZP EKO QELET a.s.
Ing. Martin Mastelak

Clen predstavenstva



