Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 2/2017/M

uzatvorend podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Mesto Stropkov v zastipeni Sluzba, m.p. Stropkov
ICO : 31305784
so sidlom : Hviezdoslavova 17/26, 091 01 Stropkov
zastupeny : Ing. Michalom Sandrikom, riaditelom podniku

bankové spojenie :  VUB a.s., exp. Stropkov
¢islo uctu IBAN: SK26 0200 0000 0012 1918 9957

a
Najomca: Matica slovenska
ICO: 00179027
so sidlom: P. Mudrona 1, 036 01 Martin
zastupeny: Ing. Marian Tka¢ PhD., predseda
DIC: 20206031 23

bankové spojenie: CSOB, a.s.
¢islo uctu IBAN: SK28 7500 0000 0040 0786 8337

sa takto dohodli:

ClL1
Uvodné ustanovenia
(1) Mesto Stropkov je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajuceho
sa na 2. poschodi vobchodnom dome MIER so sup. ¢islom 1647 na ulici Hlavnej
v Stropkove o celkovej podlahovej ploche 23,00 m’.
(2) Sluzba, m. p. Stropkov k nebytovému priestoru vo vlastnictve mesta Stropkov
uvedenom v ods. 1 tohto ¢lanku nachiddzajlicom sa v objekte uvedenom v ods. 1 tohto ¢lanku
vykonava spravu majetku mesta Stropkov.

ClL2
Predmet najmu
(1) Prenajimatel prenechava ndjomcovi do wuzivania nebytovy priestor
nachadzajici sa na 2. poschodi budovy sup. ¢. 1647 v meste Stropkov na ul. Hlavnej uvedeny
v ¢l. 1 ods. 1 tejto zmluvy.
(2) Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prislusenstva je
23,00 m’.
CL3
Uéel najmu
Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 1 ods.1 tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava
najomcovi s tym, Ze ndjomca ho bude uzivat’ na tcely:
Priestory pre oblastné pracovisko najomcu a jeho osvetovu ¢innost’.



Cl 4
Doba najmu
Nebytovy priestor uvedeny v €l. 1 ods.1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat' v
sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a prislusnymi pravnymi predpismi:
na dobu urdita od 1.5.2017 do 30.4.2022.

CL5
Vys$ka najomného a uhrady za sluzby spojené s nijmom

(1) Dilom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a za
sluzby spojené s n4jmom uhradu za poskytovanie tychto sluzieb.

(2) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie nebytového priestoru
uvedeného v ¢&l. 1 ods. 1 tejto zmluvy o celkovej podlahovej ploche 23,00 m” vo vyske 193,43
EUR/ro¢ne (slovom: jedenstodevét'desiattri eur Styridsat'tri centov roc¢ne) t.j. vo vyske 48,35
EUR/Stvrtro¢ne (slovom: Styridsatosem eur tridsat’pat’ centov Stvrtrocne).

(3) Zmluvné strany sa dohodli:

A/ na zalohovych tihradach za sluzby spojené s najmom takto:

a) thrada za vodné a stocné, zrazkovu vodu - sa plati mesacne prenajimatel’ovi
podla stavu podruzného vodomeru najomcu (vodné, sto¢né) apodla velkosti
uzivanej plochy nebytovych priestorov (zraZzkova voda) a to podl'a faktiry dorucene;j
od osoby opravnenej uctovat’ zrazkova vodu a dodavat’ student vodu do objektu
uvedeného v €l. 1 ods. 1 tejto zmluvy

b) thrada za elektrickt energiu - plati najomca priamo dodavatel'ovi el. energie podl'a
stavu jeho vlastného merania el. energie

B/ na stalych uhradéch za sluzby spojenych s ndjmom takto:
a) vyska ro¢nej hrady za Cistenie prilah. pozemku k budove s.¢. 1647: 1,80 EUR

Sumy uvedené v tomto odseku st uvedené bez DPH

(4) Vyska najomného za uZzivanie nebytového priestoru je dohodnutd v sulade s
uznesenim €. 224 Mestského zastupitel'stva v Stropkove zo dia 19.4.2017.

(5) Prenajimatel’ a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
upravit vySku zalohovej uhrady za sluzby spojené snajmom podla skutoénych
a predpokladanych nakladov aj jednostranne, s ¢im najomca bezvyhradne sthlasi a zavizuje
sa takto urenu vySku thrad za sluzby spojené sndjmom prenajimatelovi uhraddzat po
doruceni pisomného oznamenia o zmene vysky thrad za sluzby spojené s najmom najomcovi.

CLo6
Splatnost’ a spésob platenia ndjomného a hrady za sluZzby spojené s nijmom

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebytového priestoru bude najomné spolu
s thradou za sluzby spojené s ndjmom, okrem platby uvedenej v ¢l. 5 ods. 3 bod A. pism. b)
tejto zmluvy, uhrddzat Stvrtro¢ne vo vySke podla ¢l. 5 tejto zmluvy na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom, na ucet prenajimatela v lehote splatnosti podla ods. 2 tohto
¢lanku.

(2) N4ajomné za ndjom nebytového priestoru a thrada za sluzby spojené s najmom sa
plati Stvrtrocne na Ucet prenajimatela a to tak, Ze za 1. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do
15.3. prislusného kalendarneho roka, za 2. Stvrtrok kalenddrneho roka sa plati do 15.6.
prislusného kalendarneho roka, za 3.Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.9. prislusného



kalendarneho roka, za 4.Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.12. prislusného
kalendarneho roka.

(3) V pripade oneskorenej platby za nijom a za sluzby spojené s ndjmom v
prislusnom obdobi ndjomca zaplati prenajimatelovi urok z omesSkania vo vyske 0,05 %
denne z nezaplatenej fakturovanej Ciastky.

(4) Uhrada za sluzby spojené s najmom uvedené podla ¢l. 5 ods. 3 bod. A tejto
zmluvy su zélohovou platbou. Konec¢na vyska tychto thrad za sluzby spojenych s najmom
bude vyfakturovand dodatocne na zaklade skutocnych ndkladov po skonceni zictovacieho
obdobia.

CL7
Ostatné sluzby spojené s najmom

(1) Dodavku tepla neposkytuje prenajimatel’, ale ju zabezpecuje BYHOS, spol. s r.o.
Stropkov, ktory vysku, sposob a splatnost’ thrady za dodavku tepla dohodne s najomcom v
osobitnej zmluve.

(2) Pri vCasnom neplateni thrad za dodavku tepla najomcom prenajimatel’ po
ozndmeni tejto skutoc¢nosti doddvatelom tepla da ndjomcovi vypoved v sulade s touto
zmluvou a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien.

CL8

(1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie.

(2) N4jomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel uvedeny v ¢l. 3 tejto
zmluvy a je povinny uhrddzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim. To ¢o sa rozumie
pod pojmom obvyklé¢ udrziavanie je vymedzené v prilohe €. 1, ktord je neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy.

(3) Njjomca je povinny bez zbyto¢nych odkladov oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
opravy, ktoré prenajimatel’ mé urobit’, umoZznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim povinnosti vznikla

CL9
Podnajom
N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu.

CL 10
Osobitné dojednania

(1) N4jomca sa zavdzuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku,
zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavézku je najomca
povinny znasat’ vzniknuté Skody. Najomca sa zavizuje dodrziavat vSetky hygienické
predpisy, vSeobecné nariadenia mesta, vSeobecne zavdzné predpisy o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, predpisy protipoziarnej ochrany a ekologickej ochrany a uhradzat’ ndklady
s tym spojené.

(2) Ngjomca je povinny uviest’” menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu
prenajatych Casti objektu. N4ajomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poziarom,
ktory vznikne v prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou ndjomcu, alebo
jeho pracovnikov, ¢i 0sOb, ktorym umoznil vstup do prevadzky. Négjomca je povinny
dodrziavat’ ustanovenia zdkona o poziarnej ochrane a je povinny v prenajatych priestoroch
zabezpecit’ ulohy poziarnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov.



(3) Nijomca je povinny si zabezpecit' na vlastné nédklady vnatorné zariadenie
a vybavenie nebytovych priestorov.

Cl 11
(1) N4jomca modze previest' v prenajatych priestoroch akékol'vek stavebné upravy a
iné podstatné zmeny len na zéklade pisomného suhlasu prenajimatela a na svoje naklady.
(2) V pripade skoncenia najmu najomca je povinny vratit’ nebytovy priestor v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl 12
Skonéenie najmu

(1) Najom sa skonc¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku 4 tejto zmluvy.

(2) Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skonc¢i pisomnou dohodou zmluvnych
stran alebo pisomnou vypoved’ou.

(3) V pisomnej dohode o zdniku ndjmu sa uvedie den, ku ktorému najom skonc¢i. Ak
deil skon¢enia ndjmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa najom ditom nasledujicim po dni,
ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.

(4) Vypovedat’ zmluvu o ndjme mozu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych
v odseku 5 a 6.

(5) Prenajimatel’ méze vypovedat zmluvu o najme, ak

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako 1 mesiac meskd s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby

spojené s najmom,

c) najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat

nebytovy priestor,

e) najomca prenechd nebytovy priestor do podndjmu bez predchadzajiceho stihlasu

prenajimatel’a.

(6) Najomca modze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zo

zakona.

(7) Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

(8) Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit zdujemcovi o
najom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Ndjomca nesmie byt’ prehliadkou zbytocne obt'azovany.

(9) V den skoncenia najmu je nagjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri riadnom uZzivani a udrzbe.

(10) Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatel’ovi v lehote uvedenej v
odseku 9, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 33,19 EUR za kazdy
defl nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu
bezddévodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu dohodnutému
najomnému.



Cl. 13
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

(2) Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva
exemplare a ndjomca obdrzi jeden exemplar.

(3) Zmluvné strany vyhlasuju, ze so zmluvou sa dokladne obozndmili, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

(4) Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost nadobtida nasledujucim diiom po dnijej zverejnenia na webovej stranke
prenajimatela.

V Stropkove dna 27.4.2017 V Martine dna 02. 05. 2017
Ing. Michal Sandrik Ing. Marian Tkac¢, PhD.
Sluzba, mestsky podnik Stropkov Matica slovenska
riaditel’ podniku predseda
V Stropkove diia ....................

V sulade s ¢l. 3 ods. 8 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Stropkov suhlasim
s uzatvorenim tejto zmluvy:

JUDr. Ondrej Brendza
primator mesta Stropkov



A)

N —

ks

— &
N—

bbb —=A

)

WO —=O

w =

Priloha ¢. 1
k ¢l. 8 ods. 2 zmluvy o najme nebytovych priestorov z 27.4.2017

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
stvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim,
ktoré vykonava najomca

Sanitarne zariadenia

oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,

Cistenie zanesenych odpadovych rar z nebytového priestoru len do kanalizaéného
stupadla,

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava tlakového splachovac¢a WC z vymenou jednotlivych drobnych stucasti,
obnova naterov a hygienickd malba.

Elektrické zariadenie

oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek aisticov vSetkych druhov
zasuviek a objimok,

oprava osvetlovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace

Cistenie a vymena vyhrevného telesa,

oprava termostatu a regula¢ného zariadenia,

oprava plynovych horakov,

oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych stciastok

Kovania a zamky, ventilacia

oprava, vymena kl'ucky, Stitka, zamkov, vloziek do zdmkov, kl'acov,
oprava samozatvaracieho zariadenia,

Cistenie a oprava ventilatorov.

Podlahy

oprava uvol'nenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
upevnenie, vymena prahu,

upevnenie, ndhrada podlahovych list.

F) Ostatné
vyssie neuvedené drobné opravy, ak ndklady na jednu opravu neprevysia sumu 33,19 EUR.

Ak sa vykondava na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich stcet, ale vyska nakladov na
tato opravu.

Ing. Michal Sandrik Ing. Marian Tkac PhD.
Sluzba, mestsky podnik Stropkov Matica slovenska
riaditel’ podniku predseda






