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Najomna zmluva _
uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len Zmluva®)

medzi
| 1. Prenajimatefom ~ BaraHC,s.ro.. . P _ !
o Staré Grunty 24 _
' 841 04 Bratislava — mestska éast Karlova Ves
zapisanm: v Obchodnem registri Ckresného stidu Bratistava |, v odd.: Sro,

vl.6.: 124294/B
Barbora Nem&ovicova, konatel

Qs Ing. Jérémy Francois Hamilton Cristau, konatel

ICO: 51 238 489
DIC: 2120641853

I& DPH: SK 2120641853
bankove spojenie:

IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel™)

i USRS R S e e e e e e e

sidlo: Turbinova 3
829 05 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto
zapisanym: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratistava |, v odd.: Sa,
vl.<.: 2851/B
v mene ktorého kona: [ng. Dudan Randuska, generalny riaditel
Ing. Vajtech Cervenka, obchodny riaditel
1CO: 35 823 542
DIC: 2020285245
IC DPH: SK 2020285245
bankové spojenie:
[BAN:

{dalgj len ,Najomeca“}
{Prenajimatel a Najomca v daldom texte tieZ ako ,,zmiuvné strany®)
nasledovne

Clanok I.
Predmet Zmiuvy

1. Prengjimatel je vyiuCnym vlastnikom nehnutefnosti — stavby nachadzajicej sa na ulici Staré Grunty
v Bratislave na pozemku parcely registra ,C-KN“ pare. ¢. 29820/203 o vymere 1890 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, druh stavby: rozostavana budova, popis stavby: rozostavany bytovy dom
D (SO 204) / dalej len ,bytovy dom™/, ktora je zapisana v katastri nehnuteinosti vedenom katastrélnym
odborom Okresného Gradu Bratislava na LV €. 5601, kat. 4z.: Karlova Ves, obec: Bratislava — m. €.
Karlova Ves, okres: Bratislava IV.




Prenajimafel tymio prenechava spoloéné zariadenie domu ocelkovej vymere 27,52 m? (podla
projekiovej dokumentacie priestor €. D.00.09) /dalej len ,spoloéné zariadenie” alebo ,predmet
najmu’/, ktoré sa nachadza na 1.PP bytového domu, do uzivania Najomcovi a Najomeca sa zavizuje
platit za uZivanie spolotného zariadenia Prengjimatelovi dohodnuté n&jomné. Lokalizacia
a usporiadanie spoloéného zariadenia je vyznacena v situatnom nakrese tvoriacom Prilohu €. 1 fejto
Zmluvy.

Clanok II.

Ugel najmu
Najomca bude uZivat spolocné zariadenie za (celom prevadzkovania technologickych zariadeni
cdovzdavace] stanice tepla &. 949 (dalej len ,, 08T 949).

Clanok i,
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu uritd po dobu prevadzkovania technologickych zariadeni OST 949.

Clénok IV.
Najomné

Ngjomné bolo stanovené na zaklade dohody zmluvnych sfran v zmysle zakona &. 18/1896 Z. z.
o cendch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 1 € bez DPH/mfrok, t. |. celkova rodna vyska
ngjomného predstavuje pocnic rokom 2022 sumu vo vySke 27,52 EUR bez DPH (slovom
dvadsat'sedem eur a pafdesiatdva centov).

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ndjomné za rok 2021 uhradl Najomea Prenajimatelovi vo vySke
27,52 EUR bez DPH (slovom dvadsaf'sedem eur a patdesiatdva centov).

K dohodnute] vySke najomného bude fakturovana DPH v sadzbe platnej ku diu vzniku dafovef
povinnosti.

Clénok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomné bude Najomca uhradzat jedenkrat rofne na zéklade faktlry vystavenej Prenajimatelom do
15.11. prisludného kalendarneho roka slehotou splafnosti 60 dni, kiora zacne plynit odo diia jej
doruéenia na adresu sidla Najomeu. Najomné za rok 2021 uhradi Najomca Prenajimatelovi na zaklade
faktiry (s lehotou splatnosti 60 dni odo dfia jej dorufenia na adresu sidla N&omcu) vystavene]
Prenajimatelom do 15.11.2021.

Najomné uhradi Néjomca bezhotovostnym prevodom na bankovy (et Prenajimatela uvedeného
v zahlavi tejto Zmluvy, priCom predmetnd suma sa povaZuje za uhradeni diiom jej pripisania na
bankovy (€et Prenajimatela.

Clanok VI.
Sluzby sivisiace s najmom spolocného zariadenia

Cena za odber elektriny nie je zahmuid vngjomnom. Cenu za odobratd elektrinu bude Néjomca
uhrédzat prislusnému dodévatelovi elektriny na zaklade samostatngj zmiuvy stym, Ze mnoZstvo
odobratej elekiriny bude urené na zaklade osobitného meradla.

Naklady za cdber studenej vody potrebnej pre prevadzkovanie OST 949, okrem ohrevu teple] Gzitkovej
vody (TUV) bude Najomea uhradzaf na osobitny bankovy (idet bytového domu raz rofne, a to na
zaklade faktiry (s lehotou splatnosti 60 dni, kfora zacne plynit' odo diia jej doruéenia na adresu sidla
Najomcu}, ktoril vystavi Prenajimatel alebo spravea bytového domu do 15.11. prislusného kalendarneho
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roka. Odpodty merata studensj vody v spoloénom zariadeni bude vykondval N&omea stym, Ze
odéitané hodnoty za prislusny kalendarny rok pisomne oznami spraveovi bytového domu najneskor do 3
pracovnych dni odo dita uskutoénenia odpoéiu,

Clanok VII.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat spolotné zariadenie len v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto Zmiuve.
Najomca nie je opravneny zmenif dohodnuty Gcel najmu bez pisomného sihlasu Prengjimatela.
Najomca sa zavdzuje uZivat spolotné zariadenie tak, aby nedoch&dzalo k jeho nadmemému
opotrebeniu alebo poskadeniu a aby nespdsobil Prenajimatelovi Skodu.

Akékolvek stavebné upravy spolotneho zariadenia mdze Najomea vykonavat len s pisomnym sithiasom
Prenajimatela.

Né&jemea je povinny na vlastné naklady zabezpeovat beznl adrzbu spolodného zariadenia, vrétane
drobnych oprév. Drobnymi opravami sii najmé cpravy sivisiace s uZivanim spoloéného zariadenia, ako
aj vymeny jednotlivych predmetov spolaéného zariadenia, ak naklad na jednotlivil opravu alebo vymenu
neprevy3i sumu vo vyske 165,- EUR.

Najomca nie ie oprévneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatefa prenechat
spolocné zariadenie alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osche.

Prenajimatel a/alebo sprévea bytového domu je/st opravneny/opravneni z dévodu koniroly dodrziavania
celu a zmluvnych podmienok najmu spoloéného zariadenia vstupovat do spoloéného zariadenia, ato
za pritomnosti Najomcu. Termin kontroly Prengjimaiel afalebo spravca bytového domu jefst
povinny/povinni dohodnit si s Najomcom vopred, najneskér 3 dni pred terminom kontroly.

Prenajimatel je povinny umoZnif zastupcom N&jomcu neobmedzeny vstup (tj. 24 hedin denne 7 dni
viyZdni) do spoloéného zariadenia (vratane priestorov, vktorych je umiestneny fakiuraény merac
elektriny a priestorov vedicich do spoloéného zariadenia). Nesbmedzeny vstup bude zabezpedeny tak,
Ze Prengjimatel alebo spravca bytového domu odovzda Najomeovi klice Specifikované v bode 8 tohio
¢lanku zmiuvy. Prenajimatel a spravea bylového domu sa zavézujii neumoznif vstup do spolotného
zarfadenia inym osobam bez predchédzajitceho sthlasu Najomeu. O pripadnej potrebe vstupu inych
osdb do spoleéného zariadenia Prenajimatel afalebo spravea bylovéhe demu jefst povinny/povinni
vopred informovaf Najomcu na tel.: minimalne 3 dni vopred.

Pristup k inzinierskym siefam ({prechadzajicim cez spolotne zariadenie) za (celom kontroly, Gdrzby
alebo vwmeny, umozni Najomca vlastnikowi, resp. prevadzkovatelovi inzinierskych sieti na zaklade jeho
Ziadosti na tel. ¢. minimalne 3 dni vopred.

Prenajimatel je povinny poskytnif Ndjomcovi po dobu trvania ndjmu kiG¢ od vstupnych dveri do
bytoveho domu, spolotného zariadenia a ovladaé vrat podzemnych garéZi. KiG¢ od spoloéného
zariadenia bude mat k dispozicii iba Najomea s tym, Ze jeden kitié od spoloéného zariadenia bude pre
pripad mimoriadnych udalosti uloZeny u Prenajimatela a/ alebo prisluSnéhc spravcu bytového domu. O
pouziti klt€a Prenajimaielom sa vzdy vyhotovi pisomny zaznam a Najomca bude o tejto skutocnosti zo
strany Prenajimatela af alebo prislusného spraveu bezodkladne upovedomeny.

. Vpripade havarie spoloénych zariadeni bytového domu resp. ingj udalosti, kiord by mohla ohrozit
prevadzku technologickych zariadeni OST 949, je Prenajimatel afalebo prislusny spravca bytového
domu novinnv bezodkladne nahlasif tito skutotnost poruchovej sluzbe Najomeu na tel. €.

. Prenajimatel afalebo prisludny spravea bytového domu je/stl povinny/povinni
bezodkladne vykonat vaetky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku resp. roz8irenia 3kody, pricom
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jefsti povinny/povinni zabezpetit takliez bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych
telefénnych Cisiel je Najomea povinny bezodkladne pisomne oznamit spraveovi bytoveho domu,

10. V pripade havarie technologickych zariadeni OST 949 je Najomca povinny bezadkladne nahlasif tifo
skutoénost' Prenajimatelovi nat. ¢. a sitasne spravcovi bytového domu nat. &.
alebo na e-mailovd adresu: aslfasne na emailovl adresu:
Najomca je siéasne povinny bezodkladne vykonat véetky potrebné opatrenia
na zamedzenie vzniku, resp. rozSirenia Skody, priom je povinny zabezpecit taktiez bezodkladné
odstranenie havarijiného stavu. Zmenu uvedenych felefénnych &isel alebo emailovych adries je
Prenajimatel, ako aj spravca bytového domu povinny bezodkladne oznémit Najomcovi.

11. Najomeca zodpoveda za pinenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svejich
zamestnancoy, kfori sa bud( vspolognom zariadeni zdrziavat, v rozsahu ustanoveni zékona ¢.
1242006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov. Najomea je v
pinom rozsahu taktiez zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prisiuSnych ustanoveni zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. V pripade vzniku mimoriadnej
udalosti (pracovny raz, poZiar a ped.) je Najomea povinny vykonat ohlasovaciu povinnost na prislugné
organy a zabezpelit ostatné povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
pricom vznik takejto udalosti je povinny pisomne ozn&mit' Prenajimatelovi a/alebo spravcovi bytového
domu.

12. Najomea je povinny bez zbytoéného cdkladu oznamit Prenajimatelovi afalebo spravcovi bytového domu
potrebu aprav v spolotnom zariadeni, ktoré mé Prenajimatel vykonat a umoZnit mu vykonanie tychto a
inych nevyhnufnych opréav, inak N&jomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosfi. Prenajimaterl afalebo sprévca bytového domu je povinny opravy zacat alebo zabezpelit ich
vykonanie na vlastné n&klady bezodkladne, najneskdr viak do 30 dni odo dfia ozndmenia potreby ich
vykonania, inak je Najomca opravneny vykonat opravy prostrednictvom tretich osdb na naklady
Prenajimatela.

13. Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych osob zdrZujlicich sa
v spoloSnom zariadeni s jeho stthlasom.

14. Zabudovanie novych dodatoénych zabezpetovacich a inych zariadeni v spolcénom zariadeni je Najomca
povinny s Prenajimatelom afalebo prislusnym spravcom bytového domu vopred pisomne odsihlasit.
Tym nie je dotknuié opravnenie Najomcu na zabudovanie zariadeni v ramci alebo na zabezpedenie
vykonu jeho podnikatelskej €innosti.

Clanok Vil
Skongenie najmu

1. Najom zanika:
a) uplynutim doby trvania najmu,
b} pisomnou dohodou zmluvnych strén & uréenému driu,
¢) pisomnou vypovedou kiorejkolvek zmiuvnej strany; v takomto ptipade je vypovedna lehota
trojmesaCna a zalina plyntt prvym diiom kalendameho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel (resp. jeho pravny nasiupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatelom po
doterajSom odberatefovi) nie je oprévneny vypovedat tito zmluvu pacas platnosti & Uéinnosti Zmiuvy o
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dodavke a odbere tepla uzatvorenej s Najomcom, ktorou sa zabezpeduje dodavka fepla ateplej
uzZitkovej vody pre bytovy dom.

3. Vpripade skondenia ngimu je Najomca povinny vratt spolotné zariadenie Prenajimatelovi v stave,
vakom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opoirebenie siym, Ze v takomto pripade je
Prenajimatel s(¢asne povinny poskytn(f Najomcovi lehotu troch mesiacov na vypratanie spolotného
zariadenia, kiora zaéne plynat diiom skonéenia n&jmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas iejte doby
bude Najomeca uZivaf spolotné zariadenie na zaklade Zmluvy o vypoZicke, kiord zmluvné strany
uzatvoria ku diu nasledujicemu po dni skonéenia najmu.

Clanok IX.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za doruéenil, ak ju adresat prevzal, cdmietol
prevziat, ako aj v pripade, Ze ju neprevzal, hoci mu bola zaslana na adresu uvedend v zahlavi fejfo
zmluvy, resp. na ind posledn( znamu adresu, kiori druhd zmiuvna strana pisomne oznamila
odosielatelovi ako novit kontaking adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tate povazuije
za doruden( diiom, ked' sa vratila odosielatelovi ako nedoruéena, resp. nedorugitelna.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

1. Pravne vztahy toutc zmluvou blizsie neupravené sa tiadia prisluSnymi ustanoveniami vieobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ato najma pristusnymi ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmeny fejto zmluvy sa mdzu uskutoénit vyluéne formou pisomnych, ofislovanych dodatkov k tejto
zmluve, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami na iej isiej listine.

3. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zakonom, zmluvné
strany sa dohodn(l na takej zmene zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia zmluvy stali platnymi a ich
obsah bol v najvaésej moZznej miere podobny pdvodnej Uprave.

4, Zmlwneé strany tymfo spolodne prehlasujii, Ze si si vedome skutoCnosti, Ze tato zmluva je povinne
zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni nigkiorych zakonov (zakon o slobode informécii} v zneni neskorSich
predpisov.

5. Tato zmluva nadob(da platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost s poukazom
na ustanovenie § 47a ods. 2 Obianskeho zakonnika diiom nasledujiicim po dni zvergjnenia tejio
zmluvy na Centrélnom registri zmliv. Tato zmluva sa zverejiiuje nepretréite potas existencie zavazkov
vzniknutych z tejio zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy.

6. Neoddelitelnou siitastou tejto zmluvy sii jgj prilohy, a to konkrétne:

a. Priloha & 1, ktorou je Situadny nakres lokalizacie a usporiadania spolotného zariadenia.

7. Tato zmluva je vyholovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno
vyhotovenie.
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Zmluyné strany prehlasujl, Ze sa s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory

prejavili urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, sobsahom zmluvy slhlasia, na znak ¢oho ju

podpisuj.

V Bratislave, dia ...

Za Prenajimatela:

3arbora Nemcovitova
konatel spoloénosti
SaraHC, s.r.o.

V Bratistave, dfta .. 2882 404,

Za Najomeu:

Jérémy Francois Hamilton Cristau -

konatel spolognosti
Sara HGC, s.r.o.

Ing. Dusan Randuska
generéiny riaditel spoloénosfi
Bratislavska teplarenska, a.s.

na zaklarle noverania ™

Ing. Vojtech Cenenka
obchodny riaditel spolotnosti
Bratislavska teplarenska, a.s.

na zaklade poverenia
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