ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb., a zékona €. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku Statu V zneni

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

neskor$ich zmien a doplnkov a § 63 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

¢. AOS-VI-1/2021

Clanok .
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika
Akadémia ozbrojenych sil generala Milana Rastislava Stefanika
Sidlo: Deminova 393, 031 01 Liptovsky Mikulas
Statutarny organ:  doc. Ing. Jozef PUTTERA, CSc., rektor
ICO: 37 910 337
DIC: 2021872083
IC DPH: SK2021872083
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK55 8180 0000 0070 0032 7101 — najom, teplo
SK86 8180 0000 0070 0016 6299 — el.energia, voda
SWIFT koéd: SPSRSKBA
Pravna forma : Statna rozpoctova organizacia
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Néjomca: Ivana ROHACOVA
Miesto podnikania:  Jablonova 518/3, 031 04 Liptovsky Mikulas
ICO: 47814721
Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'na, a.s.
IBAN: SK90 0900 0000 0050 5861 2694
Préavna forma: fyzicka osoba - podnikatel’

Zapisany v OU Liptovsky Mikulas ¢. OU-LM-OZP-2014/004801-2
¢. ziv. registra 540-18801
(d’alej len ,,najomca‘)

(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I1.
Predmet najmu

Na zaklade tejto zmluvy prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do docasného uzivania
nebytovy priestor vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave prenajimatel’a, a to bufet
nachadzajici sa v priestoroch kuchynsko jedalenského bloku miestnosti ¢.
141,142,143,144,145 a 148 o celkovej vymere 78,35 m?, v sidle prenajimatel’a podl’a ¢l.
1.1. Predmet ndjmu je zapisany na LV ¢. 215 pre katastrdlne uzemie Deminova na
Okresnom urade Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, parcela registra ,,C*, parcelné
¢islo 352/9, supisné ¢islo 400, druh stavby — 11 ( Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a
vyskum), umiestnenie stavby 1 (Stavba postavena na zemskom povrchu),

Situa¢ny nacrt predmetu najmu tvori Prilohu ¢.1 Kk tejto zmluve.

Predmet najmu nebude prechodne sluzit' prenajimatelovi na plnenie uloh v ramci
predmetu jeho c¢innosti Na zéklade rozhodnutia Cislo : AOS-147/7-36/2020 zo dna
3.9.2020 sa tento stal docasne prebytoc¢ny.
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3.1.

3.2

4.1.

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca bude predmet najmu vyuzivat ako bufet na predaj potravinarskych
vyrobkov, polotovarov, hotovych jedal, Salatov, cukrarenskych, drogistickych
vyrobkov a nealkoholickych napojov. Zakazany je predaj alkoholickych néapojov
a tabakovych vyrobkov.

Akakol'vek zmena dohodnutého ucelu musi byt vopred prerokovand a schvalena
prenajimatel’om.

Clanok IV.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechd nédjomcovi predmet ndjmu podla ¢l. II. tejto zmluvy za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve na dobu urcitu - na S rokov od ucinnosti tejto
zmluvy.

Néjom kon¢i uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta.

N4jom moze skoncit’ aj dohodou zmluvnych stran. Dohoda o skon¢eni ndjmu musi mat’
pisomnu formu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstupit od zmluvy v pripade, ze
najomca vyuziva predmet ndjmu v rozpore s icelom zmluvy, ak napriek pisomnému
upozorneniu poruSuje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy av pripade, ze
prenajimatel’ bude nehnutel'ny majetok potrebovat’ na plnenie svojich uloh. Odstipenie
nadobuda platnost’ diiom jeho doru¢enia najomcovi. Ndjomca je povinny odovzdat
predmet ndjmu prenajimatelovi do 5 dni od doru€enia odstiipenia od zmluvy.

Zmluva 0 najme moéze skonéit’ i vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran i bez
uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynat prvym dilom
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede na adresu uvedenu v ¢l. 1. tejto
zmluvy.

Ak sa ngjom nehnute'ného majetku $tatu skonci uplynutim doby, na ktorti sa dohodol,
nemozno pouzit' ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika o obnove ndjomne;j
zmluvy.

Clanok V.
Nédjomné a naklady za sluzby s tym spojené
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na vyske najomného, ktoré bolo stanovené na

40,00€ / m? /rok na zadklade vyhodnotenia cenovej ponuky zaujemcov v zmysle § 13
ods. 1 zékona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov,
komisiou vymenovanou $tatutdrnym zastupcom prenajimatel’a dita 10.3.2021. Najomné
za uzivanu plochu 78,35 m? predstavuje sumu vo vyske 3 134,00 EUR rocne ( slovom
Tritisicjednostotridsat’styri EUR)

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nych splatkach nasledovne :
Najom : 261,20 € 11x mesacénych splatok v danom roku
260,80 € 1x mesacna splatka v danom roku
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Prevadzkové naklady mesacne :

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

- elektrickd energia 24,71 €

- teplo 37,14 €
- vodné, stocné 949 €
Celkom spolu : 71,34 €

Vypocet prevadzkovych nakladov je uvedeny v Prilohe €. 2

Vyuctovanie skuto¢nych prevadzkovych nékladov vykona prenajimatel’ za obdobie od
1.1. do 31.12. toho ktorého roka do 15.2. nasledujiiceho kalendarneho roka. Najomca
uhradi naklady za poskytnuté energic v termine splatnosti vystavenej faktary v danom
obdobi.

Cena elektrickej energie sa urci na zaklade vypoctu spotreby elektrickej energie podl'a
in§talovaného vykonu osvetlenia, vykonu elektrickych spotrebicov a hodinovej potreby
ich pouZzivania. Vyuctovanie elektrickej energie bude uctované na zdklade vypoctu
skutocnej ceny elektrickej energie za uctovné

Cena tepla sa ur¢i na zaklade vypoctu spotreby tepla podla instalovaného vykonu
vykurovacich telies a poctu dni vykurovacej sezony. Vyuétovanie tepla bude tétované
podl'a skuto¢nej ceny tepla za dané uctovné obdobie na zaklade vypoctu ceny tepelnej
energie.

Cena vodného a stoéného sa urci na zaklade normy spotreby vody a ceny vody urcenej
dodavatel'om. Vyuctovanie vody bude uctované na zéklade vypoctu skutocnej ceny
vody za dané uctovné obdobie. Spotreba teplej Gzitkovej vody je stanovend na zaklade
normy spotreby vody.

Vytétovanie TUV bude Gétované na zaklade vypoétu skutoénej ceny tepla za dané
uctovné obdobie.

Néjomca sa zavdzuje poukazovat mesatné najomné a mesacné platby za tepelnu
energiu podla bodu 5.2.tohto ¢lanku v celkovej sume 298,34 EUR (slovom
Dvestodevit'desiatosem EUR tridsat’styri centov) 11x a 1x platbu 297,94 EUR (slovom
Dvestodevitdesiatsedem EUR devitdesiatStyri centov) na ucet prenajimatela ¢islo :
SK55 8180 0000 0070 0032 7101 amesatné platby za elektrickli energiu, vodné
a stocné v celkovej sume 34,20 EUR (slovom Tridsat’styri EUR dvadsat’ centov) na
ucet prenajimatela ¢islo : SK86 8180 0000 0070 0016 6299 mesacne vopred vzdy do
25. dila daného mesiaca.

Né4jomca sa zavdzuje uhradit’ v prvom mesiaci platenia 2 platby podla sumy
arozdelenia dohodnutého v bode 5.4. tohto ¢lanku (za aktudlny mesiac a mesiac
vopred).

Za oneskorenu thradu ndjomného alebo prevadzkovych nakladov je nidjomca povinny
zaplatit’ urok z omeSkania zvySeny o 5 percentudlnych bodov ako zakladna trokova
sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu omeSkania s plnenim
peniazného dlhu. Njjomca je povinny urok z omeSkania uhradit’ spolu s omeSkanou
platbou, alebo v zmysle uvedenej definicie vypocitat’ aktualny trok z omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym tukonom upravit vysku
najomného o percento medziro¢nej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR.
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5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi hrozbu vzniku
Skody na nehnutel'nosti. Ndjomca nesie zodpovednost’ za pripadné Skody a ujmy, ktoré
vzniknu prenajimatel’ovi jeho zavinenim.

Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi refundovat’ dan z nehnutelnosti podl'a zakona
¢.582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich zmien a doplneni za priestory, ktoré tvoria
predmet najmu. Dan z nehnutel'nosti za prislusné zdanovacie obdobie uhradi najomca
na zaklade faktiry s lehotou splatnosti 30 dni, ktori prenajimatel’ vystavi nasledne po
nim uhradenej dani z nehnutelnosti v zmysle platobného vymeru mesta Liptovsky
Mikulas.

Clanok VI.
Prava a povinnosti acastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

- odovzdat predmet najmu podla ¢l. II tejto zmluvy V uzivania schopnom stave
a zabezpecit' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojené,;

- umoznit’ ngjomcovi, jeho zamestnancom a doddvatelom vyuzivanie pristupovej
komunikacie Vv priestoroch prenajimatel’a.

N4jomca je povinny :

- uzivat predmet najmu podla ¢l. II tejto zmluvy v stlade s vymedzenym ucéelom,
v rozsahu a spésobom dohodnutym v tejto zmluve;

- odstranit, pripadne nahradit’ vSetky S$kody, ktoré vzniknu v prenajatom priestore
abudu spdsobené najomcom, alebo osobami, ktorym umoznil predmet niajmu
vyuzivat’

- umoznit' prenajimatelovi vstup do priestorov za ucelom  kontroly spdsobu
a podmienok uZzivania predmetu ndjmu ndjomcom;

- neprenechat’ predmet ndjmu do podnajmu, ndjmu alebo vypozicky tretim osobam;

- nevykonavat zmeny, stavebné Gpravy na predmete najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a;

- nezatazit predmet ngjmu zaloZnym pravom ani vecnym bremenom;

- po ukonceni najmu vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie;

- najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v uzivaniaschopnom stave;

- najomca berie na vedomie, Ze nema k predmetu najmu prednostné pravo kipy.

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, zmluvny vztah sa riadi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Akékol'vek zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané pisomnou formou.

Néjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, znicenim, dodrziavat
platné protipoziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy. Ndjomca zabezpec¢i plnenie
povinnosti vyplyvajucich z predpisov o poziarnej ochrane a bezpecnosti a ochrany

zdravia pri praci a pod. v zmysle platnej legislativy SR a za ich dodrziavanie v celom
rozsahu zodpoveda.

4/5



6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a preberd ho v stave,
v akom sa nachadza ku dnu Ucinnosti tejto zmluvy a nebude od prenajimatel’a
vyzadovat’ ziadne Gpravy predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré si budi navzajom dorucovat’ budu
povazované za dorucené:

a) v pripade osobného doru¢enia dilom vyznaenym na doruCovanej pisomnosti s
potvrdenim prijatia adresatom,;

b) v pripade doru¢ovania poStou na adresu zmluvnej strany uvedena v ¢l. 1. tejto
zmluvy diiom dorucenia a v pripade vratenia postovej zasielky odosielatel'ovi ako
nedorucenej (a to aj v pripade neprevzatia zasielky adresatom) sa za den dorucenia
povazuje den vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v Siestich vytlackoch, kazdy s platnost'ou originalu, z ktorych tri
obdrzi prenajimatel’, dva najomca a jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobtida platnost’ dinom udelenia sthlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky adcinnost’” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

™

Tato zmluva podlieha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju a potvrdzuju, Ze stihlasia s obsahom zmluvy, Ze tdto zmluva
vyjadruje ich skuto¢nti, vaznu a slobodnt vol'u a Ze tito zmluvu neuzavreli ani v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak toho zmluvné strany tuto zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Liptovskom Mikulasi V Liptovskom Mikulasi

Za prenajimatel’a Za najomcu

doc. Ing. Jozef PUTTERA, CSc. Ivana ROHACOVA
rektor
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