ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
¢. 828/2011

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimate I Obec Bela nad Cirochou
ICO 00 322 814
DIC 2020794435
IC DPH Nie je platca DPH
Sidlo Oslobodite Fov 535/33
067 81 Bela nad Cirochou
Zastupeny Jan Vajda
Bankové spojenie VUB, a.s. Snina
Cislo 0 étu 22420532/0200

Slovenska posta, a. s.
Najomca
Sidlo: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Zastupeny: Ing. Rita Tornyaiovd - riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészaros - riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla podpisového poriadku (OS-03 zo dna 01.07.2011)

Bankové spojenie:  VUB, a.s., pobocka Bratislava
Cislo 0 &tu: 8402012/0200
Faktura €na adresa: Slovenska posta, a. s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

ICO: 36631124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959

Zapis v OR: oddiel: Sa, vl. €. 803/S, Okresny sud B. Bystrica

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, budovy Obecného uradu C.
supisné 535/33, nachadzajlucej sa v obci Bela nad Cirochou , ktor4 je postavena na

parc. €. 1537/2.
2. Nehnutelnost je vedend na LV €. 1462 vedené na Sprave katastra Snina, okres
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Snina, obec Bela nad Cirochou, katastralne tzemie Bela nad Cirochou.

Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uZivanie nebytové priestory o
celkovej vymere 69,08 m2 :

- 51,48 m2 interiér

- 17,60 m2 exteriér,

ktoré sa nachadzaju na prizemi nehnutelnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2
tohto ¢lanku s pravom pouzivat k nim aj prislichajice spolo¢né priestory (chodby,
vchod, vnutorné schodistia, soc. zariadenie a pod.).

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat ndjomcovi do do¢asného uzivania
vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

‘Clanok 2
Ucéel ngjmu

Nebytoveé priestory tvoriace predmet najmu budud uzivané najomcom po celt dobu
najmu za ucelom vykonu postovej prevadzky Posty Bela nad Cirochou .

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur €itu.

Clanok 4
Najomné a sluzby spojené s najmom sposob platenia

. N4jomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednéva v zmysle
§ 7 zékona ¢. 116/1990 Zb. o name a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov dohodou.

. Roéna uhrada za prenajom nebytovych priestorov je 45 € /m2, za prenajom
spolo €nych priestorov je 20 €/m2 ¢o za cely predmet najmu predstavuje sumu

2 668,60 € /roéne bez DPH.

. Ndjomné je splatné v alikvotnych Cdiastkach polroéne na UucCet prenajimatela
k poslednému driu kalendarneho polroka.

.V cene ndjomného za interiér su zahrnuté aj popla  tky za vodné sto €né,
vykurovanie priestorov, vyvoz tuhého odpadu. V cene za exteriér je zahrnuté
upratovanie vonkajSich priestorova v zime od  hfianie snehu.

Zimnu adrzbu pred prenajatymi priestormi zabe  zpeéuje prenajimate I a nesie za
nAu zodpovednos t' v plnom rozsahu.

Elektricka energia — vlastné meranie.
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5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vySku ndjomného jedenkrat rocne o vySku miery
roénej inflacie zverejnenu Statistickym Gradom SR za uplynuly rok. Zvy$enie
najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne, priCom najomca je povinny platit
takto zvySené najomné od prvého dha mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude ngjomcovi doru¢ené pisomné oznamenie zmeny vySky najomného.

6.Ndjomca sa zavazuje hradit ndjomné na ucCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

7.Ndjomca spIni svoju povinnost uhradit najomné v€as, pokial bude cela vysSka
najomného pripisana na Ucet prenajimatela najneskér v def splatnosti najomného.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ich

prevzal.

2. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v Ucele najmu podla

¢l. 2 tejto zmluvy a nemé6ze zmenit dohodnuty Ucel uzivania bez suhlasu prenajimatela.

3. O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu namu je povinny poziadat najomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uZivacieho povolenia je najomca povinny poziadat

prenajimatela o upravu ¢l. 2 tejto zmluvy.

4. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast do

podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. N&jomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz

poplasnych a zabezpec€ovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a
pod./. Pod beZznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6. Najomca je povinny zabezpelovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revirie
vlastnych alebo prenajatych elekrospotrebiSov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju

pohyblivym privodom

7. N§jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora

nesplnenim povinnosti vznikla.

8. Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym

zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

9. Za zabezpedenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny pinit povinnosti vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na

useku ochrany pred poziarmi.

10. Prenajimatel odovzda najomcovi v képii nasledujucu dokumentaciu ochrany pre
poZiarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
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11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych na najomca prenajaté priestory,
pokyny na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom case.

Obe zmluvné strany konStatuju, Zze ochrana a bezpeénost majetku a oséb je vtomto
objekte pre obe strany délezita, preto musi byt zohladnend vo vSetkych vzajomnych
organiza¢nych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda
zmluvna strana vtejto oblasti zodpoveda za nim uZzivané priestory. Opatrenia su
prijimané tak, aby cinnost jednej zmluvnej strany negativhe neovplyviovala cinnost
druhej strany, resp. neodévodnene nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na vSetkych hnuteflnych veciach, ktoré nie si vo vlastnictve
prenajimatela.

Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbyto€ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje reSpektovat organizaéné a rezimové opatrenia v danom objekte.
Pri ukon€eni namu je nijomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podfla zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch,
vyhlasky MZP-SR ¢&. 283/2001 Z.z., & 284/2001 Z.z. a zékona &. 126/2006 Z.z. o
verejnom zdravotnictve a 0 zmene a doplneni dalSich predpisov.

Prenajimatel suhlasi s inStalaciou poplachového systému na hlasenie naruSenia (PSN)
a pripojenim na pult centrdlne ochrany (PCO) na vlastné naklady najomcu.

Prenajimatel taktiez suhlasi s pouzivanim vylevky s vytokom teplej a studenej vody,
umiestnenej v priestoroch prenajimatelfa, urCenych pre upratovacky za ucCelom
vylievania vody po upratovani upratovackami najomcu.

18. V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich

19.

20.

predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vioZzené investicie do
prenajatych nebytovych priestorov posty Beld nad Cirochou

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim tych sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na
streche, resp. na fasade objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej
komunika¢nej siete najomcu, ktoré su tam v ¢ase podpisu tejto zmluvy uz umiestnené.
Na umiestnenie novych sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche, resp.
na fasade objektu, je ndjomca povinny si vyziadat pisomny suhlas Prenajimatela.
Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by ohrozil alebo obmedzil
pouzivanie antén najomcu tym, Ze umoZzni tretej osobe umiestnit na strechu
nehnutelnosti zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkolvek spésobom rusit
fungovanie a prevadzku antén SP, a.s. V pripade pochybnosti si prenajimatel pred
umoznenim umiestnenia takychto zariadeni vyzZiada stanovisko najomcu alebo bude
najomcu vopred informovat o technickych parametroch zariadenia, ktoré ma byt
umiestnené na streche.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznafenia prevadzky najomcu, osadenim
poStovej schranky na fasade, resp. na stojane pred postou.
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Clanok 6
Skon éenie n4jmu

.N4jom sa skondi:.

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypove d’'ou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj ndjomca su opravneni tito zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, pri€om dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na 3 mesiace pocitajuc od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved doru¢ené druhej strane.

.V pripade ukon&enia zmluvného vztahu akymkolvek sp6sobom je ndjomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskor v den skonéenia ndjmu. V opacnom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k ¢omu tento
dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 7
Doru €ovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
doru€enia oznamenia o0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréend na
doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporuéene do vlastnych rak. Za acinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
uréena, pricom zasielka sa bude povazovat za doru¢eni momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doruc€enie povazovat za Uc€inné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného
dévodu, pricom ucinky doru€enia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu

v danom pripade driom vratenia sa nedoru¢enej zasielky spat odosielatelovi, i ked' sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doru€ovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.)

) Clanok 8
Uroky z omeSkania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane

Parafy: N&jom nebytovych priestorov pre prevadzku PoSty Bié nad Garant:
Cirochou. SSM — OSN -ONA
Ev. ¢islo:

Strana 5/7 828/2011




do omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie
je vomeSkani, opravnend pozadovat od druhej strany zaplatenie Uroku
z omeSkania v zmysle Nariadenia VIady €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Clanok 9
Kompletn& stavebna pripravenos t predmetu ngjmu

Prenajimatel pripravi najomcovi ukonfené nebytové priestory 1 mesiac pred
otvorenim prevadzky.

Prenajimatel dava najomcovi suhlas na vykonanie montéaze interiéru v rozsahu
projektovej dokumentéacie vypracovanej najomcom a odsuhlasenej prenajimatefom.
Najomca zabezpedi na vlastné naklady interiérové zariadenie posty, montaz PSN.
Od momentu odovzdania nebytovych priestorov najomcovi v zmysle bodu €. 1
tohto ¢lanku, bude néjomca opravneny vstupovat do tohto priestoru za ucelom
vykonavania montéznych prac interiéru.

Clanok 10
Zavere €né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s fou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmad zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obc&ianskym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
S jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a a€innost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Ta&to zmluva je povinne zverejhiovanou zmluvou v zmysle 8§ 5a zakona €. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informécii) v plathom zneni. Zmluvné strany bert na vedomie
a suhlasia, Ze tato zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena
v Centralnom registri zmlav (dalej len ,register). Register je verejny zoznam povinne
zverejfiovanych zmlav, ktory vedie Urad vliady Slovenskej republiky v elektronicke;
podobe.

Zverejnenie zmluvy Vregistri sa nepovaZzuje za poruSenie ani za ohrozenie
obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako déverné v zmysle 8
271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovaZzuju za déverné informacie.

Tato zmluva  nadobdda Gcinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
centralnom registri zmlav na Urade vlady SR.
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5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy straca
platnost’ a uc¢innost Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dria 01.10.2003.

6 Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych obdrzi najomca 3 rovnopisy
a prenajimatel 2 rovnopisy.

V Banskej Bystrici dna V Belej nad Cirochou dria
Za najomcu : Za prenajimate la:

Ing. Rita Tornyaiova Jan Vajda

riadite Pka financii a spravy majetku starosta obce

Slovenska posta, a. s.

Ing. Miloslav Mészaros
riadite I sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a. s.
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