Zhleoty) 25

A

Zmiuva €. ZM/2016

o0 najme nebytovych priestorov v SSUD 10 Beharovce

podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Obchodné meno:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
SWIFT:
ICO:

IC DPH:

Obchodné meno:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo actu:
ICO:
I€ DPH:

predpisov (dalej len ,zmluva®)

medzi:

Narodna dialniéna spoloénost, a. s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

akciova spoloCnost zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka ¢.: 3518/B

predstavenstvo zastUpené:

Ing. Juraj Valent, predseda predstavenstva a generdlny riaditefl
Ing. Ladislav Dudas, PhD., podpredseda predstavenstva

35919001
5K 2021937775

{dalej ien ako , prenajimatel™)

DELTECH, a. s.

Priemyselnd 1, 031 01 Liptovsky Mikulas

akciova spolo&nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
Oddiel: Sa, vloika ¢.: 10415/L

ing. Pavel Vrhifan, predseda predstavenstva

30 225582
SK 20 0427959

{dalej len ako ,hdjomca”)

{(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,zmluvné strany”)

Clanok |
Predmet zmluvy, Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby — objektu SO 301 Prevadzkova budova (dalej len
.50 301%), ktord sa nachddza v aredli Strediska spravy a Udrzby dialfnic 10 Beharovce (dalej len
,SSUD 10 Beharovce®).
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2.

Predmetom zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov — kanceldrie o rozlohe 66m?
a socidlneho zariadenia — WC muiZi o rozlohe 15,96m? nachédzajicich sa na tretom
nadzemnom podlaZi v SO 301 o celkovej rozlohe 81,96m? do uZivania najomcovi (dalej len
Spredmet najmu”) azavazok najomcu predmet najmu vsilade sucelom dohodnutym
v zmluve riadne uZivat a po uplynuti doby najmu predmet ndjmu vrétit prenajimatelovi.
Najomca je opravneny v suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu uZivat spolotné priestory
bezprostredne prifahlé k predmetu najmu — chodba, schodiste (dalej len ,spoloEné
priestory”).

Ndjomca je opravneny predmet najmu uZivat na kanceldrske Gcely savisiace s vykondvanim
jeho predmetu Cinnosti v zmysle vypisu z Obchodného registra SR a podfa a len v rozsahu a za
podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluvne strany uzatvarajd tato zmluvu na dobu urditld, ato na 4 roky vtrvani odo dia

nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy podfa clanku Vil bod 4. zmluvy.

Predmet najmu je za prenajimatela opravneny najomcovi zapisniéne odovzdat a po skonceni

najmu od najomcu zapisniéne prevziat riaditef SSUD 10 Beharovce (dalej len ,opravnena

osoba prenajimatela”).

Predmet ndjmu je za ndjomcu opravnena zapisnine prevziat a po skonceni doby najmu

zapisni¢ne odovzdat poverena osoba najomcu.

Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu nie je sticastou tejto zmluvy, je vyhotovena

v dvoch rovnopisoch a po dobu trvania najmu bude uloZena u opravnenej osoby prenajimatefa

a poverenej asoby najomcu.

Pred uplynutim doby najmu su zmluvné strany opravnené ukoncit zmluvny vztah pisomne

dohodou alebo vypovedou z dévodov uvedenych v bodoch 7. az 9. tohto ¢lanku.

Vypovedna lehota je dva mesiace azacina plynut prvym diiom kalenddrneho mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doporufene doruéena druhej zmluvne]

strane.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby

najmu, ak:

al néjomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) n&jomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela o viac ako jeden mesiac meska
s platenim najomného,

c) prislusny orgdn verejnej spravy rozhodol o odstraneni alebc zmene nehnutefnosti
uvedenej v Clanku | bod 1. zmluvy a tato skutocnost brani daldiemu uZivaniu predmetu
najmu,

d} najomca alebo osoby, ktoré s nim uiivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poru3uji pokoj alebo poriadok,

e) ndjomca prenechéd predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe bez stihlasu
prenajimatela.

f) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre plnenie uloh vramci svojho predmetu
¢innosti.

Najomca je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

ak:

a) sa predmet ndjmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na uZivanie,

b} prenajimatel hrubo poruiuje povinnosti podla zmluvy.
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9. Ndjomca je povinny najneskdr v posiedny den najmu predmet ndjmu odovzdaf
prenajimatefovi spésobom podfa bodu 2. ai 4. tohto &lanky v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie.

Clanok I
Najomné

1. Zmiuvné strany sa dohodli na mesacnom ndjomnom vo vyike 192,86 € bez DPH (slovom:
stodevitdesiatdva eur a osemdesiatiest centov) za predmet najmu uvedeny v Clanku | bod 2
zmluvy, t. j. 2,82 €/m?/mesiac. Ustanovenie bodu 8. tohto &¢lanku tym nie je dotknuté.

2. Nadjomné je ndjomca povinny platit bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela na
zdklade prenajimatefom vyhotovenej a ndjomcovi doporutene dorucenej faktiry (dalej len
~faktdra®). Faktdra musi obsahovat obligatérne nalefitosti v zmysle ustanovenia § 74 zakona
€. 222/2004 Z. 2. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel je povinny vyhotovit faktiru najneskér do desiateho dria prisluéného
kalenddrneho mesiaca najmu, za ktory sa tato faktira vyhotovuje. Na Géely fakturdcie sa za
defi dodania povaiuje deri vyhotovenia faktiry, najneskor posiedny defi mesiaca, na ktory sa
tato platba vzfahuje. V pripade, ak zmluva nadobudne Gginnost v priebehu kalendarneho
mesiaca, prenajimatel vyhotovi prvu faktdru v alikvotnej &iastke pripadajicej na obdobie
uzivania predmetuy najmu od zapisniéného odovzdania predmetu ndjmu do konca prislu$ného
kalendarneho mesiaca najmu, ato do 10 dni odo d#g zépisniéného odovzdania predmetu
najmu ndjomcovi v zmysle ¢lanku 1| Zmluvy .

4. Splatnost faktury je desat dnf odo dia jej doporuéeného doruéenia najomcovi. Zaplatenim
najomného sa rozumie def pripisania négjomného na uéet prenajimatefa,

5. Ak faktura nebude obsahovat ndleZitosti uvedené v hode 2. tohto ¢ldnku a/alebo bude
obsahovat nespravne alebo heupIné Gdaje, najomca je opravneny doporuéene dorucend
faktaru vratit prenajimatefovi na Opravu, zmenu alebo doplnenie bez zaplatenia najomného
spolu s oznalenim nedostatkov, pre ktoré bola vratens. V tomto pripade lehota podta hodu 4.
tohto ¢lanku neplynie. Lehota podla bodu 4. tohto lanku za¢ne plynut driiom nasledujdcim po
dni dorucenia riadne opravenej alebo doplinenej faktdry najomcovi v sdlade so zmluvou.

6. Vpripade omeskania najomcu s uhradou najomného v dohodnutej lehote je prenajimatef
opravneny najomcovi fakturovat Grok z omeskania v sadzbe stanovenej podfa § 1 ods. 1
nariadenia viddy Slovenskej republiky ¢. 21/2013, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika.

7. Prenajimatel je opravneny v rozsahu §tatistick\?m uradom Slovenskej republiky oficidlne
stanovenej miery infldcie meny euro za predchadzajuci kalendarny rok {dalejlen ,,roénad miera
inflacie”) upravovat vyiku ndgjomného dohodnutého v bode 1. tohto &lanku.

8. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vy3ka ndjomného sa bude ka¥doroéne upravovat jeho navyéenim
© miery infldcie za predchadzajuci kalendarny rok oficidine vyhlasenq Statistickym Gradom
Slovenskej republiky. Nova vy3ka najomného je G¢innd od 1. jula kalenddrneho roka, v ktorom
bola ro¢nd miera inflicie vyhldsend. Prenajimatef je opravneny prvykrat upravit ndjomné
o vy3ku inflacie v roku 2017, Zmena vySky ndjomného sa bude povaiovat za oznamenu
dorucenim faktury so zvyienou sumou najomného za prisiuiné platobné obdobie. Pre tuto
Zmenu vySky najomného nie je potrebny sihlas zmluvnych stran, kede takyto suhlas je u?
vyjadreny v tejto zmluve, ustanovenie &lanok VIl bod 5. zmluvy sa nepouiije. Najomca sa
zavazuje ndjomné zvyiené o mieru inflacie uhradzat v sulade s tymto élankom.
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Clanok IV
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu

1. Na 0cel tejto zmluvy sa za sluiby spojené s uZivanim predmetu ndjmu povaZuje dodavka
elektrickej energie a studenej vody (dalej len #Sluzby”}.

2. Uhrada ndkladov za sluby je zohfadnens v ndjomnom uvedenom v Clanku ii] bod 1. zmluvy.

3. Ndjomca nemd ndrok na nahradu $kody, ktora mu vznikne preruienim plnenia sluZieb, ak toto
prerusenie nebolo spdsobené zavinenym konanim prenajimatela.

Clanok v
Zodpovednost za spdsobent $kodu

1. Néjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla §koda.

2. Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr do troch dni odo dfia vzniku Skody, prenajimatefovi
ozndmit vietky Skody spdsobené na predmete najmu odcudzenim, poskodenim, zni¢enim a pod.
bez ohfadu na to, ¢i podkodenie predmetu najmu bolo spdsobené najomcom, tretou osobou alebo
objektivnymi, od vdle najomcu nezdvislymi, skuto¢nostami.

3. Najomca sa zavazuje, e v pripade Zkody, ktort spdsobi prenajimatefovi v sQvislosti s uZivanim
predmetu najmu, resp. inou svojou ¢innostou, $kodu nahradi v skutoCnej vyske, resp. poskodenu
vec uvedie na svoje naklady do predchadzajiceho stavu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel vykonat a su¢asne mu umoznit vo vzajomne dohodnutom termine vykonanie tychto
a inych, rozhodnutim prenajimatela uréenych, oprav. V opatnom pripade ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

2. Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrziavat prisluiné vieobecne zdvizné pravne
predpisy z oblasti protipoZiarnej ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,PO
a BOZP"). Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavdznych
pravnych predpisov zoblasti PO a BOZP, z nariadeni viddy Slovenskej republiky a vyhlagok
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude najomca
zabezpecovat PO a BOZP v celom predmete najmu aza ne v plnej miere zodpovedat. Najorca ako
prevadzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za dodr¥iavanie vietkych
potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v ¢ase najmu budd
nachadzat v predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachdadzajicom sa v predmete
najmu.

3. Néjomca je dalej povinny:

a) predmet najmu uZivat iba na 0¢el dohodnuty v zmluve,
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b} bezprostredné okolie predmetu ndjmu udrziavat v poriadku a &istote,

¢} drobné opravy predmetu ndjmu a obvyk!é udrZiavacie prace vykondvat na vlastné naklady.

d} vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebitov a zariadeni
naindtalovanych a pouzivanych v predmete najmu v zmysle STN 33 1610 v terminoch uvedenych
v tejto STN, na poZiadanie odborného pracovnika prenajimatefa pre BTZ je povinny predloZit zapis
alebo képiu zépisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok, odbornych skiiok alebo revizii;

4. Najomca je opravneny na vlastné naklady s predchddzajucim pisomnym sahlasom prenajimatela,
na predmete najmu vykonat také technické opatrenia, ktoré zabezpedia 2vysenl bezpeénost
predmetu najmu pred vniknutim nepovolanej osoby (dalej len ,zabezpeéenie predmetu najmu”).
Zabezpelenie predmetu ndjmu je najomca povinny po skonéeni ndjmu na viastné naklady odstréanit
a predmet ndjmu uviest do pdvodného stavu, ak sa s prenajimatefom pisomne nedohodne inak.

5. Stavebné upravy na predmete nijmu je nijomca opravneny vykonat len s predchadzajicim
pisomnym sdhlasom prenajimatela. Ndjomca je opravneny Ziadat Ghradu nakladov spojenych so
stavebnymi Upravami predmetu najmu len v pripade, ak prenajimatel dal sthlas na takéto Opravy
a sulasne sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. Inak je nijomca povinny stavebné Gpravy na
vlastné naklady odstranit a predmet najmu uviest do pévodného stavu.

6. V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v stave,
v akom ho zapisni€ne prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. Ustanovenie bodu 5. tohto
¢lanku tym nie je dotknuté.

7. Prenajimatel je opravneny po predchddzajicej vyzve uskutoénenej akoukolvek formou poiadovat
od najomcu zabezpelenie pristupu k predmetu najmu, najma za ti¢elom vykonania obhliadky jeho
technického stavu, inventarizacie majetku prenajimatela a pod.

8. Prenajimatel je povinny najomcovi odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom na zmluvou
dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho na svoje niklady udriiavat.

9. Prenajimatel je povinny sa zdrZaf konania, ktorym by nad mieru primerand pomerom rusil ndjomcu
pri uZivani predmetu najmu.

Clanok viI
Zavereiéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa zmluvy alebo v sGvislosti so zmluvou sa
medzi stranami dorucuji doporucene postou, kuriérom alebo osobne. Za ded dorutenia sa
povaiuje defi prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresét odmietne pisomnost prevziat, za den
dorucenia sa povaZuje def odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, ze adresat neprevezme
pisomnost na poste vodbernej lehote azasielka sa z tohto dévodu vrati odosielatelovi ako
nedorucitelnd, za defi dorucenia sa povaZuje posledny defi odbernej lehoty. V pripade, e sa
odosielatelovi vrati zdsielka s pozndmkou ,, adresat neznamy" alebo s inou podobnou pozndmkou,
za den doru€enia sa povaZuje defi, kedy sa zasielka vrati odosielatefovi. Tam, kde zmluva vy7aduje
pre doruCenie pisomnosti doporufenu postu, je moiné pisomnost dorudit aj kuriérom alebo
osobne za pedmienky pisomného potvrdenia jej prevzatia.

2. Na prdva a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa poufiji pristuiné
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorgich predpisov
a ostatnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a acinnych v Slovenskej republike.

3. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze podfa ustanovenia § 2 ods. 4 zakona £. 639/2004 Z.z. o
Ndrodnej diafnicnej spolocnosti a o zmene a doplneni zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v platnom a G¢innom zneni (dalej len
~zakon o NDS$“) sa na platnost ndjomnej zmluvy vyZaduje sthlas Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenske] republiky {dalej len ,MDVRR SR“). Diiom platnosti ndjomne;
zmluvy je datum uvedeny v liste MDVRR SR, ktorym schvali ndjomna zmluvu.



Nadjomna zmluva nadobudne Géinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podta § 47a ods. 1zakona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 2 zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doptneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode infermacii} v zneni neskorsich predpisov.

Nédjomnu zmluvu mozno menit alebo dopifat jedine formou pisomnych Eislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami, na platnost ktorych sa vyZaduje sihlas MDVRR SR podfa
ustanovenia § 2 ods. 4 zakona o NDS.

Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich {6) rovnopisoch, z ktorych tri si urfené pre
prenajimatela, dva pre ndjomcu a jeden je uréeny pre MDVRR SR.

Zmiuvné strany prehlasujd, Ze zmluvu uzatvarajt slobodne, dobrovolne, bez hrozby tiesne, vaine
a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Text zmluvy vyjadruje ich vélu, rozumeji mu a na znak
suhlasu zmluvu podpisuju.

V Bratislave, dna: . . . V Bratislave, dfa: .. ........
Najomca: Prenajimatel

ing. Pavel Vrhi¢an ing. Juraf.¥alent

predseda predstavenstva predseda predstavenstva

a generalny riaditef

Ing. Ladislav Dudas} PhD.
podpredseda predstavenstva
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MINISTERSTVO

DOPRAVY A VYSTAVBY
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Cislo: 00255/2017/SVAMP/2373-M
Stupen dévernosti: V

Suhlas na platnost Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v SSUD 10 Beharovce

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky (d'alej len ,ministerstvo”) podla
§ 2 ods. 4 zakona ¢ 639/2004 Z. z. o Narodnej dial'ni¢nej spolo¢nosti a 0o zmene a doplneni

zakona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikicidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov v platnom znenf

suhlasi

so Zmluvou onajme nebytovych priestorov v SSUD 10 Beharovce, uzatvorenou medzi
Narodnou dial'nitnou spolo¢nostou, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava,
1C0: 35919 001 a ndjomcom spolo¢nostou DELTECH, a.s., Priemyselnd 1, 031 01 Liptovsky
Mikulas, 1CO: 30 225 582.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory s celkovou rozlohou
81,96 m?, ato kancelarie srozlohou 66 m? asocidlne zariadenie - WC muzi s rozlohou
15,96 m?, nachadzajice sa na tretom nadzemnom podlazi objektu SO 301 Prevadzkova
budova v areali Strediska spravy a Gdrzby dial'nic 10 Beharovce (d’alej len ,predmet ndjmu*),
pricom najomca je opravneny predmet najmu uZivat na kancelarske Glely savisiace
s vykonavanim jeho predmetu ¢innosti v zmysle vypisu z Obchodného registra a podla alen
v rozsahu a za podmienok dohodnutych v predmetnej zmluve.

Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, ato na Styri roky odo dna nadobudnutia c¢innosti
najomnej zmluvy.

Najomna zmluva nadobida platnost driom udelenia suhlasu ministerstvom. Dodatky a zmeny
k tejto zmluve je mozné vykonat' len so stihlasom ministerstva s vynimkou dodatkov o uprave
vy$ky ndjomného vplyvom medziro¢ného rastu miery inflacie.

V Bratislave

Arpad Ersek
minister dopravy a vystavby
Slovenskej republiky



