Registraéné Cislo SBA: 314/2021/KGR

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV V MESTE ZILINA
uzatvorena vV zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podndjme nebytovych priestorov)
a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskors$ich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky
zakonnik*)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Officedrent, s.r.o.

Sidlo: Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

ICO: 51 435 870

DIC: 2120708590

IC DPH: SK2120708590

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

IBAN: SK66 0200 0000 0039 3061 6657

SWIFT: SUBASKBX

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 69597/L

Konajuci: Ing. Jozef Tvarog, konatel

Ing. Rastislav Tvarog, konatel

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: Slovak Business Agency

Sidlo: Karadzi¢ova 2, 811 09 Bratislava

ICO: 30 845 301

DIC: 2020869279

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s.

IBAN: SK08 0200 0000 0038 3952 9851

SWIFT: SUBASKBX

Registracia: Register zaujmovych zdruZeni pravnickych osdb vedeny
Okresnym tradom Bratislava, registracné ¢islo
OVVS/467/1997-Ta

Konajuci: Mgr. Martin Holék, PhD., generélny riaditel’

(d’alej len ,,Najomca“)

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne len ,,Zmluvné strany*)

Stranalz 13
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PREAMBULA

(A) Prenajimatel’ je uspe$ny uchadzaé, ktorého ponuka v ramci Vyzvy na prieskum trhu

(B)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

»Ziadost’ o zaslanie cenovej ponuky na prenajom priestorov* dna 11. 06. 2021 (d’alej len
,Vyzva®) sa stala vitaznou (d’alej len ,,Ponuka“) as ktorym je ako s vitazom uzatvorena
tato Zmluva.

Plnenie v zmysle tejto Zmluvy méze byt spolufinancované z prostriedkov eurdpskych
Strukturalnych a investi¢nych fondov v ramci implementacie (i) Narodného projektu NPC v
regionoch, koéd ITMS2014+: 3130311870 v zmysle zmluvy reg. ¢islo: 293/2017-2060-2242
z0 dna 11. 09. 2017 v Gplnom zneni, (ii) Narodného projektu Podpora internacionalizécie
MSP, kod ITMS2014+: 313031H810 v zmysle zmluvy reg. ¢islo: 305/2017-2060-2240 zo
dna 08. 09. 2017 v Uplnom zneni a/alebo (iii) Narodného projektu Monitoring
podnikatel'ského prostredia v sulade s uplatiovanim principu ,,Think Small First”, kod
ITMS2014+: 313000J843 v zmysle zmluvy reg. ¢islo: 287/2017-2060-2242 zo dna 21. 08.
2017 v Gplnom zneni, resp. z inych narodnych projektov v ramci operacného programu
Integrovana infrastruktira, resp. méze byt hradené aj z prostriedkov $tatneho rozpoctu, pri
nakladani s ktorymi platia osobitné postupy a pravidld v zmysle platnych pravnych
predpisov.

CLANOK 1
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je osoba oprdvnend nakladat’ s nebytovymi (administrativnymi) priestormi
spolu s prisluSenstvom Specifikovanymi v Prilohe ¢. 1 - Podorys priestorov vratane ich
oznalenia a vymery tejto Zmluvy, a to Vv rozsahu, ktory umoziuje uzatvorit’ platne a riadne
tuto Zmluvu. Priestory podla predchadzajicej vety sa nachadzaju v stavbe, supisné Cislo
8556 na ulici Vysokoskolakov 33B, 010 08 Zilina, popis stavby: , Polyfunkény objekt*
postavenej na parcele registra C, parcelné Cislo: 7930/42 o vymere 5678 m?, druh stavby:
polyfunk¢éna budova (d’alej len ,,Budova“), zapisanej na liste vlastnictva Cislo 8481,
vedenom Okresnym tUradom Zilina, katastralny odbor, katastrdlne tzemie: Zilina, obec:
Zilina, okres Zilina.

Pre vylti€enie pochybnosti plati, Ze na cely tejto Zmluvy sa najmom mysli aj pripadny
podnajomny vzt'ah medzi Prenajimatelom a Néjomcom, pri¢om v pripade podnajmu platia
rovnaké prava a povinnosti ako v pripade najmu, okrem tych, ktoré sa z logiky veci
vzt'ahuji vyhradne k najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze disponuje dokladom preukazujicim jeho opravnenie nakladat’ s
Priestormi v rozsahu, ktory umoziuje uzatvorit’ tito Zmluvu s N4djomcom.

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve a predlozenou
Ponukou nebytovy priestor v Budove, a to konkrétne nebytovy priestor ¢islo 84, 85, 87
nachadzajici sa na 3. poschodi Budovy, vchod 33B, o celkovej vymere 84,87 m? (d’alej len
,Priestore).

Na tucely tejto Zmluvy sa rozlohou Priestoru rozumie ¢ista podlahova plocha priestoru t. j.
jeho rozloha v m? bez obvodovych mirov alebo €asti obvodovych murov, ¢i uz vnutornych
alebo vonkajSich. Do c¢istej podlahovej plochy priestoru sa zapocitava plocha pod
vnutornymi prieckami priestoru.
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1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

Registraéné Cislo SBA: 314/2021/KGR

Prenajimatel’ sa pocas doby ndjmu zavdzuje Nijomcovi za podmienok ustanovenych
v Zmluve poskytnat nasledovné sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
Priestoru:

a) sluzby spotreby elektrickej energie,

b) sluzby spojené s vykurovanim/chladenim (fancoil),

¢) sluzby dodavok pitnej a teplej vody,

d) sluzby spojené s odvodom odpadovej vody,

e) sluzby internetového pripojenia,

f) sprostredkuje sluzby odvozu komunalneho odpadu u spravcu objektu.
(d’alej len ,,Sluzby*).

Prenajimatel’ sa pocas doby ndjmu zavdzuje Néajomcovi za podmienok ustanovenych
vZmluve a predlozenou Ponukou zabezpecit' 1 (slovom: jedno) parkovacie miesto pre
osobné automobily v priestoroch prinaleziacich k Budove, Vv ktorej sa nachadza Priestor
(d’alej len ,,Parkovacie miesto®). Parkovacie miesto musi byt k dispozicii Najomcovi 24
(slovom: dvadsat’styri) hodin 7 (slovom: sedem) dni v tyzdni.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Priestor podla tejto Zmluvy bude Najomca uzivat pre administrativnu, koncepcnt,
manazérsku alebo ini obdobnt pracu zamestnancov a/alebo za G¢elom vykonavania inych
¢innosti a plnenia uloh Vv stlade s predmetom ¢innosti N4djomcu. Priestory mozu byt taktiez
vyuzivané za ucelom vykonavania €innosti a plnenia tloh v rdmci narodnych projektov.
N4jomca nie je opravneny vyuzivat priestory na ¢innosti sposobujuce nadmerny hluk,
zapach, vibracie. Ndjomca je povinny zdrzat’ sa ¢innosti ktoré moézu obt'azovat’ ndjomcov a
majitel'ov priestorov susediacich s prenajimanym Priestorom.

Parkovacie miesto podla tejto Zmluvy bude Najomca vyuzivat' na parkovanie osobnych
automobilov za u¢elom vykonavania ¢innosti a plnenia uloh a/alebo za G¢elom vykonavania
inych ¢innosti a plnenia uloh v stlade s predmetom ¢innosti Najomcu. Parkovacie miesto
modze byt taktieZz vyuzivané za Ucelom vykondvania ¢innosti a plnenia Uloh v ramci
narodnych projektov.

Najomca je povinny na vlastné naklady pred zacatim doby najmu ziskat’ a pocas celej doby
¢innosti udrziavat’ v platnosti vSetky tiradné povolenia (d’alej len ,,Povolenia®) vyzadované
v zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu
v Priestore. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit Najomcovi maximalnu suéinnost’ pri
ziskani Povoleni.

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Doba najmu Priestoru je dohodnuta na dobu uréitu, a to od 01. 07. 2021 (vratane) do 01. 07.
2022 (vratane) (d’alej len ,,Doba najmu‘).

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze najneskor K terminu zacatia Doby najmu riadne odovzda
Najomcovi vSetok Priestor v stave zodpovedajucom dohodnutému ucéelu najmu, vratane
pripadnych kl'icov a/alebo pristupovych kariet od Priestoru a Najomcovi zacne poskytovat
vSetky Sluzby a suvisiace plnenia, na ktoré sa touto Zmluvou zaviazal. O odovzdani
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.
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aprevzati Priestoru bude Prenajimatelom ako odovzdavajucim a Najomcom ako
preberajucim pisomne vyhotoveny Preberaci protokol 0 odovzdani a prevzati Priestoru v
4 (slovom: $tyroch) rovnopisoch s uvedenim pripadnych vyhrad k preberanému Priestoru a
so stanovenim primeranej lehoty na odstranenie nedostatkov na ktoré ma Prenajimatel’
bezprostredny dosah. Pripadné nedostatky na konstrukciach Priestoru, konstrukcidch
budovy, oknéach, vstupnych dverach, rozvodoch médii, vykurovacich telesach,
elektroinstalacii, spolo¢nych priestoroch a inych castiach budovy, vybaveni spolo¢nych
priestorov, vratane parkovacich miest a ploch je prenajimatel’ povinny v primeranej lehote
nahlésit’ spravcovi objektu za uclelom zjednania néapravy. V pripade porusenia tychto
povinnosti Prenajimatelom je Najomca opravneny voci Prenajimatel’ovi uplatnit’ narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100% z celkovej vysky mesaéného najomného. Narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty si Ndjomca mdze uplatnit’ pisomne. Svoju pohl'adavku voci
Prenajimatelovi titulom zmluvnej pokuty podla tohto bodu Clanku 3 Zmluvy je Najomca
opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohl'adavke Prenajimatela z uhrady najomného za
prislusny alebo nasledujuci kalendarny mesiac. Zapocitanim v zmysle predchadzajucej vety
nezanikd povinnost’ Prenajimatela, ktora bola zmluvnou pokutou zabezpecend, ani narok na
nahradu $kody, ktord bola poruSenim tejto povinnosti Prenajimatel’a Najomcovi spdsobena,
pricom vySka ndhrady Skody nie je zaplatenim zmluvnej pokuty nijako dotknuta.
Prenajimatel’ nie je zodpovedny za pomali ¢innost, nedostato¢ni ¢innost, necinnost’
spravcu objektu pri rieSeni nahldsenych nedostatkov na konStrukciach Priestoru,
konstrukcidch budovy, oknach, vstupnych dverach, rozvodoch médii, vykurovacich telesach,
elektroinstalacii, spolo¢nych priestoroch a inych castiach budovy, akomkol'vek vybaveni
spolo¢nych priestorov, vratane parkovacich miest a ploch. Na pripadné nedostatky ktorych
rieSenie je v kompetencii spravcu objektu sa zmluvna pokuta v zmysle ¢lanku 3 Zmluvy
neuplatiuje.

Pocas Doby najmu ma Najomca pravo na pristup do Priestoru a na Parkovacie miesto 24
hodin denne 7 dni v tyzdni.

CLANOK 4
NAJOMNE A INE UHRADY NAJOMCU

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca zavizuje Prenajimatel’ovi uhradzat’

a) najomné za Priestor uvedeny v Clanku 1 bod 1.4. tejto Zmluvy v stlade s ustanovenim
bodu 4.6. tohto Clanku Zmluvy,

b) ihrady za Sluzby uvedené v Clanku 1 bod 1.6. tejto Zmluvy V stlade s ustanovenim
bodu 4.7. tohto Clanku Zmluvy,

c) uhrady za zabezpedenie Parkovacieho miesta uvedeného v Clanku 1 bod 1.7. tejto
Zmluvy v sulade s ustanovenim bodu 4.8. tohto Clanku Zmluvy.

Néjomné ainé thrady Najomcu podla bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy su stanovené
dohodou Zmluvnych stran v mene euro podl’a podmienok uvedenych v tejto Zmluve, pricom
Specifikacia najomného a inych thrad Najomcu vyplyva z predlozenej Ponuky.

Zmluvné strany sa pre Ucely tejto Zmluvy vyslovne dohodli, Zze ndjomné ainé Uhrady
Najomcu podla bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy sa uréuju/vyaétuja na zaklade faktary
Prenajimatela vyhotovenej v sulade s podmienkami tejto Zmluvy, a Ponukou (d’alej len
»Faktara®). K fakturovanym cenam sa pripoc€ita dan z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH®)
podl’a prislusnych vSeobecne zavéiznych pravnych predpisov.
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4.4. Na zéklade dohody Zmluvnych stran musi Faktira, okrem nalezitosti faktury ako daitového

4.5.

4.6.

dokladu v zmysle prislusnych pravnych predpisov, obsahovat’ aj ticto udaje:

a)  identifikaéné udaje Prenajimatela vratane sidla, ICO, DIC, IC DPH, ak je
Prenajimatel’ platitel’ DPH,

b)  nazov a ¢islo tejto Zmluvy,

C)  nazov narodného projektu, v pripade ak sa uplatiuje,

d) ITMS kéd narodného projektu, ak sa uplatiuje,

e)  poradové ¢islo Faktury,

f)  den vystavenia a den splatnosti Faktury,

g) datum dodania sluzby/zdanitelI'ného plnenia,

h)  oznacenie penazného tustavu a ¢islo uétu (IBAN), na ktory sa ma platit’ fakturovana
cena,

i) odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby Prenajimatel’a.

Najomné a iné uhrady Najomcu podla bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy st splatné mesaéne
pozadu na zaklade Faktiry Prenajimatela vystavenej v lehote 5 (slovom: piatich)
pracovnych dni po skonceni prislusného kalendarneho mesiaca, ak tato Zmluva nestanovuje
inak. Faktura je splatna v lehote 30 (slovom: tridsat’) kalendarnych dni odo dna doruéenia
riadne vystavenej faktiry Najomcovi, pricom thradu vykond Najomca v prospech uctu
(IBAN) Prenajimatel’a uvedené¢ho na Fakture. Pre vylicenie pochybnosti Zmluvné strany
uvadzaji, ze za den uhrady sa povazuje den odpisania penaznych prostriedkov z uctu
(IBAN) Najomcu. Najomca je opravneny vratit’ Prenajimatel’'ovi Faktaru ak:

a) je vyhotovena v rozpore so Zmluvou a/alebo vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi,

b) je vyhotovena s uvedenim nespravnych, resp. chybajtcich tdajov a/alebo

€) nebudu splnené iné povinnosti v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V takomto pripade nova lehota splatnosti Faktary zacne plynit dorufenim opravenej,
spravne vyhotovenej Faktury a/alebo preukazanim splnenia povinnosti Prenajimatela
v zmysle v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomné za Priestor

a)  Najomné za Priestor uvedeny v Clanku 1 bod 1.4. tejto Zmluvy predstavuje podla
Ponuky sumu vo vyske 763,83 EUR s DPH (slovom: sedemstoSest'desiattri eur
a osemdesiattri centov s DPH) za 1 (slovom: jeden) kalendarny mesiac najmu
Priestoru. V pripade, ak najom Priestoru netrval cely kalendarny mesiac, ma
Prenajimatel’ narok len na pomerna cast’ najomného, podl'a poctu dni trvania najmu
Priestoru v prislusnom kalendarnom mesiaci.

b)  Najomca si vyhradzuje pravo zaplatit’ najomné za Priestor aj vopred, avSak maximalne
na obdobie 6 (slovom: Siestich) mesiacov. Podmienky financovania a platobné
dojednania v tomto osobitnom pripade su nasledovné:

() najjomné za Priestor je splatné vopred na zaklade Faktiry Prenajimatela
vystavenej v stilade s ustanovenim bodov 4.2. az 4.4. tohto Clanku Zmluvy, po
vyuziti prava Ngjomcu zaplatit ndjomné za Priestor vopred, ato podla
podmienok akceptovatelnych Najomcom,

(i)  Faktara je splatna v lehote 30 (slovom: tridsat’) kalendarnych dni odo dna
doruCenia riadne vystavenej faktiry N3gjomcovi, priCom uhradu vykona
Néjomca v prospech Gctu (IBAN) Prenajimatel’a uvedené¢ho na Fakture,

(ili)  za den uhrady sa povaZzuje den odpisania pefhaznych prostriedkov z Gétu
(IBAN) N4jomcu,
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c)
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(iv)  prava apovinnosti Zmluvnych stran pri vrateni Faktary platia v zmysle bodu
4.5. tohto Clanku Zmluvy primerane,

(v) Vv pripade, ak ndjom Priestoru netrval cely kalendarny mesiac, mé Prenajimatel’
narok len na pomernt cCast najomného, podla poctu dni trvania najmu
Priestorov v prislusnom kalendarnom mesiaci,

(vi)  Najomca je opravneny vyuzit' pravo zaplatit najomné za Priestor vopred aj
opakovane.

Sposob uhrady najomného za Priestor uvedeny v Clanku 1 bod 1.4. tejto Zmluvy sa

primerane riadi ustanoveniami bodov 4.2. az 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

4.7. Uhrady za Sluzby

a)

b)

Uhrady za Sluzby su splatné na zaklade aktualne platnych zalohovych predpisov za
energie, vystavenych spravcom objektu a dodavatelom elektrickej energie, ktoré je
Prenajimatel na zéklade poziadavky Najomcu kedykol'vek povinny Najomcovi
predlozit. V pripade zvysSenia zalohovych predpisov je Prenajimatel Opravneny
zdvihnut’ sumu thrady za Priestor o tito navySenu ¢iastku. Skuto¢na spotreba najomcu
bude vylctovand na zdklade ro¢ného zictovania vyhotoveného sprdvcom objektu
a dodéavatel'om elektrickej energie podla odpoctu prisluSnych meracov. Pripadny
preplatok bude Najomcovi vrateny Prenajimatelom na bankovy tcéet v zmysle tejto
zmluvy do 15 dni od vyhotovenia vyuctovania. Pripadny nedoplatok N4jomca uhradi
Prenajimatelovi na bankovy ucet v zmysle tejto zmluvy do 15 dni od vyhotovenia
vyuctovania. Ak najomca nebude predmet ndjmu uzivat’ celé¢ vyuctovacie obdobie,
bude pripadny preplatok alebo nedoplatok vycisleny matematicky ako 1/12 krat
prisluiny podet mesiacov pocas ktorych Najomca priestor vyuzival. Uhrady za Sluzby
budi Ngjomcovi fakturované vo Fakture; Vv pripade, ak Zmluvné strany postupuji
podl'a ustanovenia bodu 4.6. pism. b) tohto Clanku Zmluvy, thrady za Sluzby budu
Néajomcovi fakturované v osobitnej Fakttre. Uhrady za Sluzby (orientaéne) predstavuju
sumu vo vyske 269,80 EUR s DPH (slovom: dvestosest'desiatdevat’ eur a osemdesiat
centov s DPH) za 1 (slovom: jeden) kalendarny mesiac.

Sposob thrad za Sluzby sa primerane riadi ustanoveniami bodov 4.2. az 4.5. tohto
Clanku Zmluvy.

4.8. Uhrady za zabezpedenie Parkovacieho miesta

4.9.

a)

b)

c)

Uhrady za zabezpelenie Parkovacieho miesta budid Najomcovi fakturované vo
Fakture; v pripade, ak Zmluvné strany postupujil podl'a ustanovenia bodu 4.6. pism. b)
tohto Clanku Zmluvy. Uhrady za zabezpelenie Parkovaciecho miesto predstavuji
podl'a Ponuky sumu vo vyske 70,- EUR s DPH (slovom: sedemdesiat eur DPH)
vratane DPH za 1 (slovom: jeden) kalendarny mesiac,

Uhrada za zabezpedenie Parkovacieho miesta obsahuje zalohovy predpis hradeny
spravcovi objektu vo vyske 19,74 EUR. V pripade zvySenia zalohového predpisu je
Prenajimatel’ opravneny navysit sumu thrady za Parkovacie miesto o tito navySenu
Ciastku. Prenajimatel’ je na zaklade poZiadavky Nagjomcu kedykol'vek povinny
zalohovy predpis za Parkovacie miesto Najomcovi predlozit’,

Sposob uhrad za zabezpecenie Parkovacieho miesta sa primerane riadi ustanoveniami
bodov 4.2. a7z 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

V pripade Prenajimatel’a, ktory nie je v ¢ase uzatvorenia Zmluvy platitelom DPH, st vyska
najomného za Priestor, vyska tihrad za Sluzby a vyska uhrad za zabezpeCenie Parkovacieho
miesta v zmysle tejto Zmluvy maximalne a nie je mozné ich zvysit z dovodu, ze sa z
Prenajimatel’a v priebehu trvania Zmluvy stane platitel DPH.
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4.10.

4.11.

4.12.

5.1.

5.2.

5.3.
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Prenajimatel’ nie je opravneny od Najomcu pozadovat a Najomca nie je povinny zlozit
Prenajimatel'ovi zadbezpeku (kauciu) na tthradu ndjomného za Priestor, tuhradu za Sluzby
alebo uhradu za zabezpecenie Parkovacieho miesta.

V pripade, ak je Najomca v omeskani s thradou najomného za Priestor, thradou za Sluzby
alebo thradou za zabezpecenie Parkovacieho miesta v zmysle tejto Zmluvy, je Prenajimatel’
opravneny od Nijomcu pozadovat’ tiroky z omeskania v zdkonnej vyske stanovenej podla
ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v spojeni S prisluSnymi ustanoveniami
Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, ze pre ucely vypoctu a naslednej
fakturacie (i) najomného za Priestor a (ii) uhrad za Sluzby sa pouzije vymera Priestoru
v zmysle Ponuky, ktord predstavuje 84,87 m? primerane tak aj v pripade zvysenia
najomného za Priestor.

CLANOK 5
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca ma narok na pomernt zl'avu z ndjomného, pokial’ Najomca mdze Priestor uzivat
obmedzene len z dovodu, Ze si Prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo
povinnosti stanovené Zikonom o ndjme apodndjme nebytovych priestorov a/alebo
Obcianskym zdkonnikom. Najomca nie je povinny platit ndjjomné vyluc¢ne len za ten cas,
ked’ Najomca nemohol uZivat’ Priestor preto, ze Prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti stanovené Zakonom o najme a podndjme nebytovych priestorov
a/alebo Ob¢ianskym zakonnikom.

Prenajimatel’ zabezpecuje vSetky opravy Priestoru na ktoré ma bezprostredny dosah na svoje
vlastné naklady (d’alej len ,,Opravy*). Opravy na konstrukciach Priestoru, konsStrukciadch
budovy, oknach, vstupnych dverach, rozvodoch médii, elektroinstalacii, vykurovacich
telesach, spolo¢nych priestoroch a inych castiach budovy, akékol'vek vybavenie spolo¢nych
priestorov, opravy parkovacich miest a ploch je prenajimatel’ povinny v primeranej lehote
nahlasit’ spravcovi objektu za uc¢elom realizacie opravy. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’
za pomalu ¢innost’, nedostatonu ¢innost’, necinnost’ spravcu objektu pri zabezpecovani
pozadovanych oprav.

Prenajimatel’ sa zavédzuje vykonat’ Opravy Priestoru na ktoré ma bezprostredny dosah v
lehote 14 (slovom: strnastich) kalendarnych dni odo dia zistenia Prenajimatel’a o potrebe ich
vykonania alebo odo diia oznamenia Najomcu o potrebe ich vykonania pri Opravach, ktoré
neobmedzuju bezné uzivanie Priestoru Najomcom alebo v lehote 3 (slovom: troch)
kalendarnych dni odo dna zistenia Prenajimatel’a o ich potrebe ich vykonania alebo odo dna
oznamenia Ndjomcu o potrebe ich vykonania pri Opravach, ktoré obmedzuju bezné uzivanie
Priestoru Najomcom. Pri opravach na konstrukciach Priestoru, konstrukciach budovy,
oknach, vstupnych dverach, rozvodoch médii, elektroinstalacii, vykurovacich telesach,
spolo¢nych priestoroch a inych castiach budovy, akéhokol'vek vybavenia spolo¢nych
priestorov, opravy parkovacich miest a ploch sa lehoty v zmysle tohto bodu na vykonanie
oprav nevztahuji, nakolko Prenajimatel nema moZnost ovplyvnenia rychlosti
a vykonatel'nosti realizacie oprav svojim konanim, ked’Ze tieto opravy su plne v kompetencii
spravcu objektu. Prenajimatel’ je povinny poskytnat Najomcovi a/alebo spravcovi
primeranu su¢innost’ pri vykonavani oprav Priestorov.
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5.4. V pripade omeskania Prenajimatela s vykonanim Oprdv Priestoru na ktoré ma

5.5.

5.6.

5.7.

bezprostredny dosah podla bodu 5.3. tohto Clanku Zmluvy vznikda Najomcovi voci
Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% (slovom: pét’ stotin
percenta) z vysky celkového mesa¢ného ndjomného s DPH, ato za kazdy aj zaCaty den
omeskania a za kazdy pripad omeskania zvlast. Svoju pohladavku voci Prenajimatelovi
vzniknuta z titulu zmluvnej pokuty je Najomca opravneny jednostranne zapocitat’ voci
pohl'adédvke Prenajimatela z thrady ndjomného za prislusny alebo nasledujtci kalendarny
mesiac. Zapocitanim v zmysle predchadzajicej vety nezanikd povinnost’ Prenajimatela na
vykonanie prislusnej Opravy ani narok na nahradu Skody, ktora bola porusenim povinnosti
Prenajimatel'a Najomcovi sposobend, pricom vyska nédhrady Skody nie je zaplatenim
zmluvnej pokuty nijako dotknutd. Pri opravach na konStrukciach Priestoru, konstrukciach
budovy, okndch, vstupnych dverach, rozvodoch médii, elektroinstalacii, vykurovacich
telesach, spolocnych priestoroch a inych castiach budovy, akéhokol'vek vybavenia
spoloénych priestorov, opravy parkovacich miest a ploch sa pokuty v zmysle tohto bodu na
vykonanie oprav nevztahuju, nakol’ko Prenajimatel nema moznost ovplyvnenia rychlosti
a vykonatel'nosti realizacie oprav svojim konanim, ked’Ze tieto opravy st plne v kompetencii
spravcu objektu.

Po uplynuti lehot uvedenych v bode 5.3. tohto Clanku Zmluvy je Najomca opravneny po
predchadzajlicom upozorneni Prenajimatel'a vykonat’ potrebné Opravy Priestoru, samostatne
a na vlastné naklady V primeranej cene a obvyklymi prostriedkami s tym, Ze svoju
pohladdvku voc¢i Prenajimatelovi vzniknuta thradou tychto nédkladov je Ngjomca
opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohl'addvke Prenajimatel’a z thrady ndjomného za
prislusny alebo nasledujuci kalendarny mesiac.

Najomca je povinny oznamit' Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vykonania
vSetkych Oprav (pripadne dalSich potrebnych zasahov), ktoré podla tejto Zmluvy
zabezpeCuje Prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto Oprav alebo d’alSich potrebnych
zasahov.

Néajomca je od odovzdania Priestoru v zmysle podmienok tejto Zmluvy pocas celej Doby
najmu opravneny v fiom a/alebo na fiom vykonat’ stavebné zmeny (d’alej len ,,Upravy*) len
na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym
harmonogramom takychto Uprav.

Prenajimatel’ bezddvodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a)  Upravy neohrozia Priestor a/alebo rozvodové systémy Budovy, v ktorej sa Priestor
nachadza,

b)  Upravy nebudi mat za néasledok neprimerané obmedzenie Prenajimatela, resp.
d’alsich najomcov a/alebo neovplyvnia priestory mimo Priestoru,

¢)  Upravy nezniZia tzitkovi hodnotu Budovy, v ktorej sa Priestor nachadza,

d)  Upravy budi realizované vyluéne na naklady Najomcu,

e) Upravy budu realizované v stlade stouto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami,
prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

K udeleniu suhlasu s Upravami musi N4jomca Prenajimatelovi vopred odovzdat’ riadne
vypracovant a aplnt projektovi dokumentéaciu a presna $pecifikaciu Uprav. V pripade, Ze
Upravy vyzaduji suhlas/y (povolenie/a) organov §titnej alebo verejnej spravy, potom
projektova dokumentdcia apresna Specifikacia musia byt overené autorizovanym
architektom resp. stavebnym inzinierom a musia Vv celom rozsahu, potrebnom pre takéto
podanie, zodpovedat’ vSetkym normdm a pravnym predpisom, ato vSetko na nédklady
Néjomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnost'ou Najomcu.
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Najomca je povinny uzivat’ Priestor v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi
na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zivote a zdravi
0s0b.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0sob, ktoré sa pocas Doby najmu buda nachadzat’
v Priestore, ako aj vsSetkych potrebnych opatreni na zachovanie ochrany majetku
nachadzajiceho sa v Priestore.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Priestoru pred vlamanim
a/alebo kradezou.

N4jomca je povinny okamzite hlasit zodpovednej osobe Prenajimatel’a kazdu udalost
ohrozujucu bezpe¢nost’ 0s6b i majetku v Priestore.

Néajomca ma pravo prenechat’ Priestor alebo aktukol'vek ich ¢ast’ do podnajmu tretim osobam
len s predchadzajucim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a.

Ak dojde k zmene vlastnictva Priestoru resp. jeho ¢asti, vstupuje nadobudatel” Priestoru resp.
ich casti do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Ndjomcu sa nement,
pricom nadobudatel’ (novy Prenajimatel’) ani Najomca nie su opravneni z tohto dévodu tito
Zmluvu vypovedat’.

V pripade zaniku Prenajimatel’a alebo N4jomcu s pravnym nastupcom plati, ze Zmluvné
strany Zmluvy sa ku dilu zaniku Prenajimatel’a alebo N4jomcu dohodli, Ze ndjom nezanika,
pricom ziadna zo Zmluvnych stran nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat’ a pravny
nastupca Prenajimatel’a alebo N4jomcu v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti
zaniknutého Prenajimatela alebo Najomcu.

Neaplikuje sa.

Najomca umozni Prenajimatelovi alebo spravcovi objektu vykonavat' odbornt prehliadku
Priestoru v priebehu trvania Doby najmu pocas obvyklych hodin pracovného dnia, a to aj v
sprievode inych osob, najmi z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva Priestoru, zistenia
sposobu uZzivania Priestoru, ako aj pri odstranovani akejkol'vek $kody, havarie alebo inej
prekazky.

Prenajimatel sa zavdzuje plnit’ Glohy vyplyvajice zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich
predpisov ako aj ulohy vyplyvajice zo zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov, zabezpecit' plnenie uloh na ochranu pred
poZiarmi v zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, vykonavat’ pravidelné kontroly elektrickych a plynovych zariadeni v Priestore a v
spolo¢nych castiach a zariadeniach Budovy, vykondvat pravidelne kontroly v zmysle
platnych pravnych predpisov a to poZiarno-technickych zariadeni, poZiarnych vodovodov,

kominov a bleskozvodov, ak sa na neho vzt'ahuju.
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CLANOK 6
SKONCENIE NAJMU A
VRATENIE PRIESTORU

Néjomny vztah skonci predovsetkym uplynutim dohodnutej Doby ndjmu.

Pred uplynutim dohodnutej Doby najmu mozno najomny vzt'ah skoncit’ pisomnou dohodou
Zmluvnych stran 0 skonceni najmu k urcitému datumu.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tuto Zmluvu pred uplynutim Doby ndjmu z dovodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 Zakona o nijme a podnajme nebytovych priestorov.

N4jomca mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu pred uplynutim Doby ndjmu z dévodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Najomca aj Prenajimatel’ mozu pisomne vypovedat’ tuto Zmluvu aj bez udania dovodu
s vypovednou dobou 1 (slovom: jeden) mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

Vypovedna lehota je 1 (slovom: jeden) mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede prisluSnej Zmluvnej strane.

Néjomca je povinny ku ditu skonc¢enia Doby najmu:

a)  vratit’ Priestor Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a vykonané Opravy v zmysle Clanku 5 bod 5.2., 5.3. a 5.5. tejto Zmluvy,
b)  vypratat’ Priestor a odstranit’ z Priestoru akykol'vek hmotny majetok Najomcu.

O odovzdani a prevzati Priestoru bude Prenajimatelom ako preberajicim a Najomcom ako
odovzdavajucim pisomne vyhotoveny Preberaci protokol 0 odovzdani a prevzati Priestoru
Vv 4 (slovom: $tyroch) rovnopisoch. V Preberacom protokole podl'a predchadzajucej vety je
Prenajimatel’ povinny uviest vSetky nedostatky (napr. nevypratany hmotny majetok
Najomcu), inak sa na skuto¢nosti neuvedené v Preberacom protokole 0 odovzdani a prevzati
Priestoru nebude prihliadat’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze V pripade skonfenia najmu z akychkol'vek ddévodov
s vynimkou uplynutia Doby najmu v zmysle Clanku 3 bod 3.1. tejto Zmluvy, je
Prenajimatel’ povinny poskytniat’ Najomcovi lehotu 15 (slovom: pitnast’) kalendarnych dni
na vypratanie Priestoru. Narok Prenajimatel’a na najomné a iné thrady Najomcu podl'a tejto
Zmluvy ostava zachovany. Povinnosti uvedené v bode 6.7. tohto Clanku Zmluvy platia pre
Zmluvné strany primerane.

CLANOK 7
DORUCOVANIE

V pripade, ak si maji Zmluvné strany nie¢o pisomne dorucit’ (d’alej len ,,Zasielka“), budu
Zasielku doruCovat’ na adresu druhej Zmluvnej strany uvedentl v zdhlavi tejto Zmluvy,
pripadne na ind adresu pisomne ozndment druhej Zmluvnej strane (dalej len
,KoreSpondencna adresa“).

V pripade, ak sa Zasielku nepodari dorucit’ na KoreSponden¢ntl adresu, povazuje sa Zasielka
za doruCenti diiom jej vratenia ako nedorucenej ato aj Vtom pripade, ak sa adresat
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0 nedoruceni Zasielky nedozvedel. Zasielka sa povazuje za dorucenu aj v pripade, ak ju
adresat, t. j. druha Zmluvna strana z akéhokol'vek dovodu alebo bez jeho uvedenia odmietne
prevziat’, a to prvym ditom ulozenia Zésielky na prislusnej poste.

Zmluvné strany su povinné bezodkladne si oznadmit’ zmenu KoreSpondencnej adresy na
dorucovanie Zasielok.

CLANOK 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi N4jomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
Zakonom 0 najme a podndjme nebytovych priestorov a prisluSnymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky, najméa Obcianskym zakonnikom.

Tato Zmluva sa mdZe menit alebo dopliiat’ vyluéne formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov k Zmluve podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

V pripade, ak je predmet tejto zmluvy spolufinancovany z prostriedkov uvedenych v casti B
Preambuly tejto Zmluvy Prenajimatel’ je povinny strpiet vykon kontroly a poskytntt
sucinnost’ pri vykone kontroly organu opravnenému vykonavat’ kontrolu podl'a zékona ¢.
292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z eurdpskych Strukturdlnych a investiénych
fondov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,Zikon o prispevku poskytovanom z ESIF*) a podla ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 1303/2013 zo 17. decembra 2013, ktorym sa
stanovuju spolocné ustanovenia o Europskom fonde regiondlneho rozvoja, Europskom
socialnom fonde, Kohéznom fonde, Eurdpskom pol'nohospodirskom fonde pre rozvoj
vidieka a Europskom namornom a rybarskom fonde a ktorym sa stanovuji vseobecné
ustanovenia o Eurdpskom fonde regiondlneho rozvoja, Eurdépskom socidlnom fonde,
Kohéznom fonde a Europskom namornom a rybarskom fonde, a ktorym sa zruSuje
nariadenie Rady (ES) & 1083/2006, U. v. EU L 347, 20.12.2013, s. 320 — 469 (d’alej len
»Nariadenie ¢. 1303/2013) a/alebo subjektom a osobam poverenym opravnenymi organmi
podla Zakona o prispevku poskytovanom z ESIF a podla ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia ¢.
1303/2013 na vykon kontroly.

Nakolko plnenie vzmysle tejto Zmluvy méze byt hradené aj z prostriedkov Statneho
rozpoCtu, Prenajimatel’ sa Vtomto pripade zavidzuje, ze strpi a umozni vykon kontroly
a auditu, vytvori vhodné podmienky a poskytne su¢innost’ a na ich vykonanie opravnenym
kontrolnym organom Ngjomcu a dal§im opravnenym kontrolnym organom v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmé, nie vSak vyluéne Ministerstvu
hospodarstva Slovenskej republiky.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné, netcinné
alebo nevykonatelné, takato neplatnost, neucinnost’ alebo nevykonatelnost nema za
nasledok neplatnost, neucinnost’ a nevykonatelnost' dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo
zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
Zmluvné strany zavédzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)
novym platnym, u¢innym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné
strany zavézuju riesit’ ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany
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sa dohodli, Ze pre rieSenie pripadnych sporov stvisiacich alebo vyplyvajucich z tejto
Zmluvy su prislusné sudy v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany berti na vedomie, Ze tato Zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov, ktord v zmysle ustanovenia §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika nadobuda ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
(link: http://www.crz.gov.sk/). Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, ze suhlasi
so zverejnenim tejto Zmluvy vratane jej priloh bez vynechania ktorejkol'vek Casti jej textu.

Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v 5 (slovom: piatich) vyhotoveniach, a to
v 4 (slovom: styroch) vyhotoveniach pre Najomcu a 1 (slovom: jednom) vyhotoveni pre
Prenajimatel’a.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli,
tieto vyjadruja ich slobodnt a vaznu vol'u a zavédzuja sa ich dobrovol'ne plnit’.

NeoddeliteI'nou st¢astou tejto Zmluvy je nasledovna priloha:

Priloha €. 1 - Podorys priestorov vratane ich oznacenia a vymery

\Y dna V dna
Prenajimatel’: Néjomca:
Office4drent, s.r.o. Slovak Business Agency
Ing. Jozef Tvarog Mgr. Martin Holak, PhD.
konatel generalny riaditel’

Office4drent, s.r.o.
Ing. Rastislav Tvarog
konatel’
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Priloha €. 1 - Podorys priestorov vratane ich grafického vyznacenia
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