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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. SF 6/2021

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

1. prenajimatel’ Slovenska republika v zastupeni spravcu majetku statu

Slovenska filharmonia

Sidlo: Medena 3, 816 01 Bratislava
ICO: 164704
IC DPH: SK2020829932

" Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Uétu: S
Statutarny organ: Prof. Marian Lapsansky, generalny riaditel

Kontaktna osoba pre komunikaciu: yvonne klikusovska@filharmonia.sk

(dalej len ako ,prenajimatel)

2. najomca: AMANDARI, s.r.o.

Sidlo: Porubského 2, 811 06 Bratislava

V zastupeni: Mgr. Viera Valkova Osuska, Statutarny organ - konatel
ICO: 36 680 176

IC DPH: SK2022259943

Bankové spojenie: Tatra Banka

Gislo uttu IBAN: S

Zapisana v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 42492/B
Kontaktna osoba pre komunikaciu: Mgr. Viera Valkova Osuska

(dalej len ako ,najomca‘)

Preambula

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona

)¢

. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, v sulade so zakonom

O

. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
vsulade s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacich pravnych
predpisov. Najomcom je osoba, ktora predlozila prenajimatelovi cenovu ponuku v zmysle §

13 zakona ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Najomca splinil vSetky podmienky



pozadované prenajimatelom, pri¢om rozhodujdcim kritériom bolo najvysSie ponuknuté
najomné. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti s oznacenim Reduta na Medenej ul. €.3 v
Bratislave, ktora je majetkom S§tatu a prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny tuto

nehnutelnost alebo jej ¢ast dat’ do prenajmu.

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa
v nehnutelnosti- stavbe, na ulici Medena ¢.3 v Bratislave, ktora je vo vlastnictve Statu,
zapisana na LV ¢. 3387, supisné ¢. stavby 100, na parc. €. 140, obec Bratislava- m.€. Staré
Mesto, katastralne Uzemie Staré mesto, a to:

nebytové priestory ovymere 246,75 m? nachadzajuce sa na prizemi, vchod

z Namestia E. Suchona, podla prilohy ¢.1 (dalej ,predmetné priestory®)
anajomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v sulade stouto zmluvou a platit’ nizsie

dohodnuté najomné a uhrady za sluzby.

Clanok i

Uéel najmu
Ugelom najmu je uzZivanie predmetu najmu vymedzeného v ¢lanku |tejto zmluvy ako
maloobchodna predajfia/showroom dizajnového nabytku a bytovych doplnkov. Najomca

vyhlasuje, Ze ma povolenie na prevadzkovanie uvedenych €innosti.

Clanok lil.
Trvanie najmu

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa uzatvara na dobu uréitd — 5 rokov odo dna
nadobudnutia uéinnosti zmluvy.

3.2 Prenajimatel pisomne vyzve najomcu na prevzatie a odovzdanie predmetu namu
s uvedenim datumu odovzdania a prevzatia predmetu najmu. Pokial najomca
z akéhokolvek dovodu neprevezme predmet najmu vdef uvedeny vo vyzve
prenajimatela, povazuje sa def uvedeny vo vyzve prenajimatela za den prevzatia

predmetu najmu najomcom.

Clanok IV

Najomné
4.1. Dnom odovzdania a prevzatia predmetnych priestorov v zmysle bodu 3.2. je najomca
povinny platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a uhradu za sluzby spojené

s najmom predmetu najmu (dalej len ,sluzby“) podla tejto zmluvy.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Zmluvné 'strany sa dohodli na najomnom za predmet najmu vymedzeny v ¢lanku | vo
vy$ke 50 830,50 EUR ro¢ne za cely predmet najmu bez DPH, tj. vsume 206,00
EUR/m2/rok bez DPH.

Dan z pridanej hodnoty bude Uétovana vzmysle zakona & 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade zmeny uplatiiovania DPH

zmluvné strany upravia zmenu dodatkom k zmluve.

Clanok V.
Sluzby

Prenajimatel sa zavézuje zabezpelit poskytovanie nasledovnych sluZieb: vodné,
stoéné, odvod zrazkovych véd, dodavku tepla, odvoz bezného domového odpadu
(okrem objemného odpadu, ktorého odvoz si zabezpeci najomca vo viastnej rézii),
deratizaciu a dezinsekciu, bleskozvod, za poskytnutie ktorych bude najomca uhradzat
prenajimatelovi preddavky na sluzby vo vyske podla bodu 6.2 tejto zmluvy a ktoré
zahffaju aj iné nespecifikované naklady (napr. prislusna Cast dane z nehnutelnosti,
prislu§na éast nakladov na pravidelné odborné prehliadky, udrzbu a opravy vytahu na
kontajnery domového odpadu, pravidelnt udrzbu a opravy strechy, ochrany budovy
proti vtactvu, udrzby podstaty budovy a pod.).
Naklady na dodavku elektrickej energie bude najomca uhradzat priamo dodavatelovi.

Predmet najmu ma instalované samostatné merace spotreby elektrickej energie.

Clanok VL.

Platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné v mesacnych splatkach, a
to vo vyske 4 235,88 EUR (slovom Styritisicdvestotridsatpat eur a 88 centov) bez DPH,
5083,06 EUR s DPH 20 %.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ preddavky na sluzby vo vyske 200,-
EUR bez DPH za mesiac, t.j. 240,- EUR s DPH za mesiac.
Najomné apreddavok na sluzby budu fakturované najomcovi mesacne. Splatky
najomného a preddavky na sluzby bude najomca uhradzat bezhotovostne na Ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy so splatnostou vZdy najneskér v dvadsiaty
deft prislusného mesiaca. Dfiom uUhrady najomného je den pripisania prislusnej
pefnaznej sumy na Ucet prenajimatela.
V pripade omeskania s Uhradou najomného a preddavkov na sluzby je najomca

povinny zaplatit urok z omeskania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vyssi ako




6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

zakladna Urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania
s plnenim penazného dlhu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravovat vy$ku najomného jedenkrat v kalendarnom
roku o percento zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom
SR meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch.
Takato Uprava vysky najomného bude vykonavana prenajimatefom jednostrannym
pravnym ukonom — pisomnym oznamenim novej vysky najomného doruceného
najomcovi.

Vy$ku preddavkov na sluzby je opravneny prenajimatel jednostranne zmenit, ak to
odévodiuju ustanovenia zavaznych pravnych predpisov resp. rozhodnutia cenovych
organov alebo ak budl vychadzat z vyuétovania preddavkov za sluzby podla bodu 6.9.
tejto zmluvy nedoplatky. Prenajimatel je povinny zvysenie preddavkov na sluzby
oznamit najomcovi pisomne. Preddavky na sluzby sa zvySia od mesiaca, ktory
nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie zaslané najomcovi.

\V pripade Uginnosti najmu za Cast mesiaca bude alikvotna ¢ast najmu, resp.
vyUétovania sluZieb vypocitana matematicky na pocet kalendarnych dni, resp. m2.
Prenajimatel je povinny najneskér do 15. marca kazdého kalendarneho roku vykonat
vyUétovanie preddavkov za sluzby poskytované v prechadzajicom kalendarnom roku.
Nedoplatky resp. preplatky su splatné do 14 dni odo dha dorucenia vyuctovania

a faktury najomcovi.

6.10 Zmluvné strany sa dohodli na penaznej zabezpeke, t.j. finanény beziroény depozit

uhradeny najomcom vo vyske Styroch mesacnych najmov a sluzieb, ktora sluzi na
zabezpedenie pripadnych pohladavok prenajimatela voci najomcovi z dévodu
neplatenia najomného alebo Uhrad za pinenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,
z dévodu spdsobenej $kody na predmete najmu alebo v suvislosti s inymi pohladavkami
stvisiacimi s uzivanim predmetu najmu. V pripade vzniku pohladavky prenajimatela
vo&i najomcovi ma pravo prenajimatel na zapocitanie svojej pohladavky vratane jej

prisluSenstvo proti zlozenej zabezpeke.

6.11Pehazna zabezpeka musi byt uhradena najomcom na zaklade faktury do jedného

mesiaca od podpisania zmluvy, nepodlieha DPH.

6.12V pripade nutnosti &erpania prostriedkov zo zabezpeky prenajimatelom, o ¢om

upovedomi -pisomne najomcu, je najomca povinny do 30 dni doplnit zabezpeku do
povodnej vysky. Po skoneni ndjomného vztahu je prenajimatel povinny vratit
najomcovi nevy&erpanu &ast penaznej zabezpeky najneskér v lehote jedného mesiaca
odo dia, ked najomca vypratal nebytovy priestor a vyrovnal s prenajimatelom naroky

suvisiace s najomnym pomerom, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.
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Clanok VI

Prava a povinnosti najomcu
Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a techn{ckym stavom predmetu
najmu.
Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so skutocnostou, ze nehnutelnost, v ktorej sa
predmet najmu nachadza je narodnou kulturnou pamiatkou.
Najomca je povinny vé&as uhradzat najomné, naklady na sluzby a naklady spojené
s udrziavanim predmetu najmu. Je povinny udrziavat predmet najmu so starostlivostou
riadneho hospodara a bez zbytoéného odkladu oznamovat prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit ich vykonanie. Pri nespineni tychto
povinnosti zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora na predmete najmu vznikne.
Najomca je povinny vykonavat bezné prevadzkové opravy audrzbu na vlastné
naklady.
Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete najmu na vlastné
naklady bez moznosti zapocitania proti najomnému alebo pozadovania ich nahrady od
prenajimatela, avéak len na zaklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusnych pamiatkovych Gradov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ani v pripade
suhlasu prenajimatela so zmenou predmetu najmu na naklady najomcu, najomca nie je
opravneny pri skonéeni najmu pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu. Najomca nie je opravneny zasahovat do vonkajsej fasady objektu,
v ktorom sa predmet najmu nachadza.
Najomca je povinny uzivat predmet najmu v rozsahu a za Uéelom dohodnutom v tejto
zmluve a s prihliadnutim na charakter nehnutefnosti, v ktorej sa predmet najmu
nachadza, ktora je kultirnou pamiatkou. Ugel najmu musi zodpovedat historickému
charakteru budovy, jej U&elovému vyuzitiu prenajimatefom ako aj skutoCnosti, ze
v uvedenej budove sa nachadza sidlo prenajimatela ako reprezentativnej narodnej
ustanovizne v oblasti hudobnej kultury.
Najomca je povinny zabezpetit, aby jeho zamestnanci a hostia sa pohybovali iba
v priestoroch, ktoré su predmetom najmu.
Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu. Porusenie tejto povinnosti
ma za nasledok neplatnost takejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje na Useku BOZP, PO a CO zabezpedit plnenie uloh viastnym
technikom a to v plnom rozsahu, informacie o plneni tloh predklada prenajimatelovi raz
roc¢ne.
Najomca sa zavézuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpecit reviziu,

Udrzbu a opravu elektrickych rozvodov a zariadeni, kontrolu hydrantov a rucnych



-

7.11

7.12
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7.14

hasiacich pristrojov, a predkladat koépiu vSetkych reviznych sprav pravidelne
prenajimatelovi.

Najomca je povinny na viastné naklady odstranit Skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim

na predmete najmu ako aj zavinenim oséb, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu
v ¢ase uzivania alebo v éase po odovzdani predmetu najmu najomcovi podla bodu 3.3
tejto zmluvy .

Najomca je dalej povinny pinit a zabezpecovat:

a) povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskor$ich predpisov, vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z.z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov azakona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z.
o bezpetnosti aochrane zdravia pri praci vzneni neskorSich predpisov;
a vykonavacich vyhlasok,

b) ochranu predmetu najmu a dodrziavat domovy poriadok prenajimatela,

c) ochranu vlastného majetku vneseného do predmetu najmu, vratane poistenia
tohto majetku,

d) povinnosti vyplyvajuce z hygienickych predpisov,

e) spolupracovat s prenajimatelom pri zabezpecovani jeho povinnosti vo vztahu
k celému objektu, najma pri rieSeni mimoriadnych udalosti (plan evakuacie oséb
a materialu z prenajatych priestorov),

f) uzamykanie predmetu najmu, vratane okien, odstavit spotrebi¢e energii mimo
prevadzkovej doby,

g) zabezpeéit potrebné slhlasy a stanoviska od prisluSnych indtitucii k svojej
prevadzke (napr. Miestny urad Bratislava - Staré Mesto).

Najomca je povinny upravit si vnutorné prevadzkové pomery areZim v sulade
s domovym poriadkom prenajimatela a v ¢ase konania koncertov vaznej hudby podla
koncertného planu je povinny koordinovat s prenajimatelom hudobnu produkciu
v predmete najmu.

Prenajimatel a najomca sa podla zakona o daniach z prijmov dohodli, Ze prenajimatel
nezvy$i vstupni cenu nehnutelnosti o pripadné vydavky na technické ainé
zhodnotenie prenajatého majetku, ktoré vynalozil a uhradil najomca aze takto

vykonané technické zhodnotenie v predmete najmu bude odpisovat najomca.

Clanok VIl

Prava a povinnosti prenajimatel'a

8.1 Prenajimatel je povinny zabezpecovat plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s

uzivanim nebytového priestoru spojené a k poskytovaniu ktorych sa podla tejto zmluvy

zaviazal.



8.2 Prenajima;tel’ sa zavazuje umoznit najomcovi so suhlasom prislusnych organov
bezplatné umiestnenie firemného oznacenia na vhodnom a viditelnom mieste na
budove.

8.3 Prenajimatel je opravneny vstupovat za pritomnosti najomcu do prenajatych priestorov
za Uéelom kontroly dodrziavania Uéelu najmu, ako aj vykonania potrebnych oprav.
V pripade nudzového stavu, hroziacej $kody alebo iného nebezpecenstva aj
v nepritomnosti ndjomcu.

8.4 Prenajimatel nenesie zodpovednost za prevadzku prenajimaného priestoru

uskuto&fovanu najomcom voci inym institiciam.

Clanok IX
Skonéenie a zanik najmu
9.1 Najom sa kon¢i:
a) uplynutim &asu, na ktory bol najom dojednany
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
c) vypovedou.
9.2 Prenajimatel moéze vypovedat pisomne najomnu zmluvu pred uplynutim dojednaného
Casu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;
e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho gast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela,
f) z dalSich dévodov ustanovenych v zakone.
9.3 Najomca moze pisomne vypovedat najomnd zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu,
ak
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorene
uzivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zékona ¢.
116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov



9.4 Zmluvné étrany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dnha
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej
strane.

9.5 V pripade skonéenia najmu sa zmluvné strany zavazuju vysporiadat svoje zavazky
najneskor do jedného mesiaca odo dna skonéenia najmu.

9.6 V den skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie a vypratany.

9.7 Prenajimatel ma pravo od zmluvy odstupit, ak je najomca v omeskani so splnenim
povinnosti uvedenych v bode 6.11 alebo 6.12 tejto zmluvy a svoju povinnost nesplni ani

na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela.

X.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

10.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikaciu budu zabezpeovat prioritne mailom
medzi kontaktnymi osobami uvedenymi v zahlavi zmluvy, pri€om podpisany scan
dokumentu v .pdf, pripadne .jpg formate je povazovany za original a nie je nutné jeho
doruéenie do sidla spolo¢nosti. V pripade zmeny kontaktnej osoby je tuto skutoCnost
povinna zmluvna strana oznamit druhej zmluvnej strane bezodkladne. Do momentu
oznamenia takejto zmeny sa povazuju e-maily odoslané na pévodnu adresu za dorucené
riadne.

10.2. Tuto zmluvu je mozné menit len dohodou zmluvnych stran, a to vo forme €islovanych
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

10.3. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa
pouziju prislusné ustanovenia Obdcianskeho zakonnika v zneni neskorSich pravnych
predpisov.

10.4. Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane zddévodu legislativnych zmien
neplatné, zmluvné strany sa zavazuju zmluvu v tej ¢asti zmenit. Aj bez uskutoCnenia
zmeny zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

10.5. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:
priloha ¢&. 1 — Specifikacia podlahovej plochy

10.6. Po odovzdani priestorov bude najomcovi doru¢eny Domovy poriadok Slovenskej
filharmonie, s ktorym sa zavazuje najomca oboznamit' a reSpektovat’ ho a Koncertny plan
Slovenskej filharmonie.

10.7. Tato zmluva je platnd odo dna jej schvalenia Ministerstvom kultury Slovenskej
republiky a Ministerstvom financii Slovenskej republiky, podlieha povinnému

zverejiiovaniu v zmysle zakona NR SR ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe



k informacdiam v zneni neskorsich predpisov a u¢inna je diom nasledujucim po dni jej
zverejnenia (po ziskani uvedeného odsuhlasenia).

10.8. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia
obdrzia zmluvné strany,

10.9. Obe zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej
obsahom suhlasia a ze bola uzatvorena na zaklade ich skuto¢nej a slobodnej véle, bez

akéhokolvek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave, dna - V Bratislave, diia —

/

/,,
P
/,

prenajimatel najomca
prof. Marian Lap$ansky Mgr. Viera Valkova Osuska
generalny riaditel SF konatel




Priloha €. 1 k Zmluve o nadjme ¢. SF 6/2021

Specifikicia podlahovej plochy — legenda miestnosti

¢. m. Nazov miestnosti m’ | zmluva
1.82 | Predajiia 81,41 81,41
1.83 | Predajia 134,14 134,14
1.84 | Kancelaria 27,21 27,21
1.85 Chodba, schody - Cast’ 1,43 1,43
1.86 | WC predsienka 1,25 1,25
1.87 | WC 1,31 1,31

Spolu 246,75 246,75

obchodné 215,55

ostatné 31,20
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