ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, Zmluva o podndajme ) medzi:

Najomcom:

Obchodné meno: MD Media, s.r.o.

so sidlom: Postova 1, 010 08 Zilina

ICO: 36 423 246

DIC: 2021888176

IC DPH: SK2021888176

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 15469/L
bankové spojenie: IBAN:SK58 1100 0000 0026 2978 8770

konajtci: Milanom Dubcom, konatel'om

ako najomcom na jednej strane (d’alej len ,,Najomca™)

a

Podniajomnikom:
Obchodné meno: Slovenska posta, a.s.
so sidlom: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku

Namestie SNP ¢. 35, 814 20 Bratislava
ICO: 36 631 124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK2021879959
zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel:Sa, vlozka ¢.:803/S
bankové spojenie: Postova banka, a.s., IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
konajtci: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditel’ka iseku financii

Ing. Milan Hlinka, riaditel’ seku sluzieb,
Na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podla aktudlneho znenia
podpisového poriadku OS-3

ako podnajomnikom na strane druhej (d’alej len ,,Podnajomnik™ alebo a spolu s Najomcom d’alej len
»~Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo d’alej len ,,Zmluvné strana‘)

CLANOK 1.
UVODNE USTANOVENIA

1.1. Najomca je opravneny na zaklade zmluvy 0 najme nebytovych priestorov uzatvorenej s Vlastnikom
uzivat Obchodné priestory a Parkovacie miesta (dalej len ,,Zmluva 0 najme nebytovych
priestorov®). Vypis z listu vlastnictva tykajuci sa pozemkov, na ktorych sa nachadza Parkovisko a
Budova tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy o podnajme.

1.2. Vlastnik suhlasi s prenechanim Predmetu podndjmu do podnajmu Podnajomnikovi a udelil sthlas
S uzatvorenim tejto Zmluvy o podnajme.

1.3. Najomca je opravneny v sucinnosti s Vlastnikom zabezpecit' Fit-upravy v zmysle ¢lanku 4. tejto
Zmluvy 0 podnajme.
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] CLANQK 2. ] ,
DEFINICIE POJMOV A VYKLADOVE PRAVIDLA

2.1 Na tcely tejto Zmluvy o podnajme, jej dodatkov a priloh budii mat’ pojmy uvedené v tejto Zmluve,
pokial’ nie je vyslovene v Zmluve uvedené inak, nasledovny vyznam:

211

212

2.1.3

2.14

215

2.16

2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2111

»Bankova zaruka“ sa rozumie bezpodmiene¢na a neodvolatel'na bankova zaruka vo vyske
suctu trojnasobku mesa¢ného Nijomného vratane DPH a mesacnej zalohovej platby na
Prevadzkové néklady vratane DPH, splatnd na prvé poziadanie, ktora bude platné a ucinna po
celi dobu trvania Zmluvy o podnajme a po dobu devétdesiatich (90) kalendarnych dni odo
dina vykonania vyuctovania Prevadzkovych nakladov a to vo forme zaruc¢nej listiny vystavenej
bankou odstihlasenou Najomcom, na zéklade ktorej banka Ndjomcovi uvolni po prvej vyzve
Najomcu prostriedky v pozadovanej vyske (aj po cCastiach) az do vysky ZabezpecCenia na
bankovy ucet Najomcu uvedeny v pisomnej vyzve Najomcu. Prava a pohl'adavky z bankovej
zaruky budt kedykol'vek a bez stthlasu banky prevoditel'né na tretiu osobu, na ktora Najomca
pripadne postlpi prava a povinnosti nadjomcu z tejto Zmluvy o podnéjme;

,»BeZna udrzba“ sa rozumie subor ¢innosti potrebnych na udrziavanie Predmetu podnajmu
Vv stave sposobilom na jeho riadne a dohovorené uZzivanie vratane odstraiiovania nasledkov
opotrebenia Predmetu podnajmu a riadneho Cistenia a upratovania Predmetu podnajmu;
,Budova” sa rozumie stavba so stpisnym ¢islom 3049, ktora sa nachadza na ulici Postova
v Ziline, na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti, parcelné ¢islo 7927/3,v katastralnom
(izemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, evidovana na liste vlastnictva &. 940 vedenom
Okresnym tGradom Zilina — katastralnym odborom, pre okres Zilina, obec Zilina, katastralne
zemie Zilina;

,Den odovzdania“ sa rozumie den, kedy bude Predmet podnajmu odovzdany
Podnajomnikovi na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu Najomcom
v stlade s ¢lankom 7. tejto Zmluvy o podnajme, a to najneskor 16 tyzdiiov od nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy o podnajme;

»Den otvorenia prevadzky posty” sa rozumie den, kedy bude v Predmete najmu riadne
otvorena a spristupnena prevadzka posty pre jej zakaznikov, najneskor vsak do 4 tyzdiov od
Dila odovzdania; najneskor uplynutim $tvrtého tyzdna odo Diia odovzdania sa ma zato, ze Den
otvorenia prevadzky posty nastal. O termine otvorenia prevadzky posty v Predmete najmu
zasle Podnajomnik Néjomcovi pisomni informéciu 7 dni vopred. Diiom otvorenia prevadzky
posty zacina podnajomny vzt'ah;

,Doba podnajmu‘ sa rozumie doba, pocas ktorej je Podnajomnik opravneny uzivat’ Predmet
podnajmu; na ucely tejto Zmluvy o podnajme sa nou rozumie doba ur€ita v trvani 6 rokov
pocitanych odo Dna otvorenia prevadzky posty;

,Dodavatelia“ sa rozumie dodavatelia stavebnych prac, sluzieb, materialov alebo zariadeni,
ktori dodavaju dohodnuté stavebné prace, sluzby, materidly alebo zariadenia na zaklade
zmluvného vztahu s Najomcom alebo Vlastnikom;

,Drobné opravy“ sa rozumie opravy Obchodnych priestorov, pokial’ naklady na jednotliva
pracu alebo niekol’ko suvisiacich prac nepresiahnu 200,- Eur (slovom: dvesto euro) bez DPH;
,Fit-out upravy“ sa rozumie upravy vnutornej dispozicie a vnatorného vybavenia
Obchodnych priestorov, ktoré presahuju Standard vybavenia Obchodnych priestorov a budu
vykonané Podnajomnikom V stilade s prilohou ¢. 6;

»Index® sa rozumie harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych cien vyhlasovany
Eurostatom, publikovany na jeho internetovej stranke, v stlade so vstupom (Cislom)
reprezentujucim aktudlny rast indexu spotrebitel'skych cien v Eurdpskej tinii za poslednych
dvanast (12) mesiacov, alebo v pripade, Ze tento index nie je zverejneny, plati index, ktory ho
nahradza, alebo, ak ho Ziadny nenahradza, tak plati inflaény index vyhlasovany Statistickym
uradom Slovenskej republiky;

»Konkurencia“ sa rozumie subjekt poskytujtci datové sluzby, hlasové sluzby, ICT sluzby,
sluzby vyroby TV programov alebo distribucie TV sluzieb alebo produkty alebo iné sluzby
predstavujuce konkurenciu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s., so sidlom: Bajkalska 28, 817 62
Bratislava, ICO: 35 763 469, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2081/B (napr. najmé, nie v§ak vyluéne SWAN Mobile, a.s., so sidlom
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2.1.12
2.1.13
2.1.14

2.1.15
2.1.16

2.1.17

2.1.18

2.1.19

2.1.20

2121

2.1.22

2.1.23

2.1.24

Landererova 12, 811 09 Bratislava, ICO: 35 680 202, zapisani v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa, vlozka 2958/B, prevadzkujuci operatora ,,4ka‘);
»Najomna Kkaucia“ sa rozumie pefiaznd suma vo vySke suctu trojnasobku mesac¢ného
Néjomného vratane DPH a mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové néklady vratane DPH;
,Najomné“ sa rozumie odplata za uzivanie Predmetu podnajmu zlozena z Najomného za
Obchodné priestory a z Najomného za Parkovacie miesta;

»Najomné za Obchodné priestory* sa rozumie odplata za uzivanie Obchodnych priestorov;
»INajomné za Parkovacie miesta‘ sa rozumie odplata za uzivanie Parkovacich miest;
»Naklady na vlastné energie* sa rozumie naklady platené Podnajomnikom Néajomcovi za
dodavku Vlastnych energii, vratane poplatkov za distribuciu, poplatkov za rezervovanu
kapacitu a d’alsich nakladov spojenych s dodanim, distribuciou, prenosom a spotrebou
Vlastnych energii;

»Naklady na spolo¢né energie” sa rozumie naklady platené Podnajomnikom Néjomcovi za
dodavku Spoloénych energii, vratane poplatkov za distribuciu, poplatkov za rezervovanu
kapacitu a d’alsich nakladov spojenych s dodanim, distribiciou, prenosom a spotrebou
Spolo¢nych energii;

,»Obchodné priestory“ sa rozumie nebytové priestory sliiziace ako obchodny priestor na 1.
nadzemnom podlazi Budovy s &istou podlahovou plochou 384 m? ktorych pddorys a
umiestnenie v ramci podlaZia upravuje znazornenie predmetu podnajmu tvoriace prilohu ¢. 2
tejto Zmluvy o podnajme. Pre ucely vypoctu prenajimanej plochy Obchodnych priestorov sa
za zakreslené obrysy povazuji vnutorné podlahové pochodzne plochy (vratane pddorysnych
ploch vnutornych deliacich stien) po vnutorné hrany deliacich stien medzi Obchodnymi
priestormi a prilahlymi priestormi, d’alej st ohrani¢ené vniitornou hranicou fasady vratane
vnutornej hrany fasadneho systému resp. obvodového plasta; d’alej st ohranic¢ené vnitornou
hranicou dveri, okien, resp. inych preruSeni priestoru, ktoré Obchodné priestory oddel'uju od
spolo¢nych priestorov a inych priestorov;

,Odplata za sluzby* sa rozumie odplata platena Podnajomnikom Néjomcovi za poskytovanie
Sluzieb, vratane nakladov spojenych so zabezpefenim riadneho poistenia Budovy, vratane
majetkového poistenia a poistenia zodpovednosti za skodu a vratane nakladov spojenych so
zabezpecenim plnenia povinnosti podla platnych a t€innych pravnych predpisov upravujucich
dane a poplatky, ktoré moze zndsat’ Najomca na zéklade dohody s Vlastnikom, S vynimkou
dane z prijmov;

,Parkovacie miesta“ sa rozumeju vyhradené parkovacie miesta nachadzajice sa na pozemku
registra C-KN parc. &. 7927/5, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 879 m?;
zapisany V katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 940, vedenom Okresnym Uradom
Zilina, katastralny odbor, pre okres Zilina, obec Zilina, katastralne tizemie Zilina, v celkovom
pocte 2 (slovom: dva), v zmysle znazornenia Predmetu podnajmu tvoriaceho prilohu ¢. 2a
tejto Zmluvy o podnajme. Vyhradené dve parkovacie miesta si znazornené V prilohe ¢. 2b
tejto zmluvy.

,»Pisomnost™ sa rozumie akékol'vek oznamenie, vyhlasenie, ziadost’, vyzva alebo iny tkon
urobeny v suvislosti s touto Zmluvou 0 podnajme alebo jej plnenim;

,,Podlahova plocha“ sa rozumie ¢istd podlahova plocha Obchodnych priestorov s vymerou
384 m?;

»Podlahova plocha s pridavnym percentom* sa rozumie Podlahova plocha zvysena
0 Pridavné percento;

,,Poistenie* sa rozumie akékol'vek a vSetky poistné zmluvy uzavreté s uznavanou poistoviiou
Podnajomnikom alebo v prospech Podnajomnika, s poistnym krytim nasledovnych rizik, ktoré
nadobudnt i¢innost’ najneskdr prvym (1.) diom Doby podnajmu:

a) poistenie vsetkého majetku Podnajomnika nachadzajuceho sa v Predmete podnajmu,
vratane zariadenia, vybavenia a nabytku instalovaného alebo umiestneného v Predmete
podnajmu k prvému (1.) ditu Doby podnajmu a pocas trvania tejto Zmluvy o podnajme proti
vSetkym rizikam, a to na cenu ich vymeny alebo opadtovného obstarania; a

b) poistenie zodpovednosti Podndjomnika za Skody vzniknuté tretim osobam, Vlastnikovi
alebo Najomcovi Vv suvislosti s jeho ¢innost’ami prevadzkovanymi v Budove alebo v Predmete
podnijmu, ako aj v stvislosti s vykondvanim Uprav alebo inych uprav v Obchodnych
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2.1.25

2.1.26

2.1.27

2.1.28

2.1.29
2.1.30

2.1.31

2.1.32

2.1.33

2.1.34

2.1.35

2.1.36

2.1.37

2.1.38

2.1.39

2.1.40

priestoroch zo strany Podnajomnika;

C) poistenie rizika kradeze, vlamania a vandalizmu v Predmete podnajmu;

pricom celkovy finanény limit poistného krytia nesmie byt nizsi ako 200.000,- Eur (slovom:
dvestotisic euro).

,»Prevadzkové povolenia“ sa rozumeju akékol'vek a vsetky povolenia, rozhodnutia a suhlasy
organov verejnej moci, pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky na
prevadzkovanie ¢innosti Podnajomnika v Predmete podnajmu v stlade s Uéelom podnajmu;
»Predmet spolo¢ného uZivania“ sa rozumie Prislusenstvo Budovy, Spolo¢né ¢asti, Spolocné
priestory, Spolo¢né zariadenia, ku ktorym ma Najomca uZzivacie pravo; Predmet spolo¢ného
uzivania svojou povahou sliuzi a je ureny na spolocné uzivanie vlastnikmi, ndjomcami
a ostatnymi uzivateI'mi Budovy alebo nebytovych priestorov v nej;

»Prevadzkové naklady“ sa rozumeji Naklady na vlastné energie, Naklady na spolocné
energie a Odplata za sluzby;

»Prevadzkovy poriadok“ sa rozumie vnutorny predpis vydany Vlastnikom uréeny pre
vSetkych najomcov, podnajomnikov a ostatnych uzivatelov Budovy alebo nebytovych
priestorov, upravujucich rezim uzivania Budovy. Znenie Prevadzkového poriadku platné a
uéinné v Case uzavretia tejto Zmluvy o podnajme tvori prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy o podnajme;
»Predmet podnajmu‘ sa rozumie Obchodné priestory a Parkovacie miesta;

»Pridavné percento“ sa rozumie percentualna miera, ktora bola vypocitana vychadzajic z
miery uzivania Spolo¢nych priestorov Podnajomnikom; pre vylicenie pochybnosti vSak nejde
o vymedzenie realne oddelitel'nej Casti Spolo¢nych priestorov uzivanej Podnajomnikom a
nestava sa sucastou Obchodnych priestorov;

,PrisluSenstvo Budovy* sa rozumie chodniky, spevnené plochy a iné komunikacie, ako aj
zelené plochy nachadzajuce sa na Pozemkoch, ktoré su urcené na spolocné uzivanie
vlastnikmi, Podnajomnikmi a ostatnymi uZivatelmi Budovy alebo nebytovych priestorov v
nej;

»Realiza¢na dokumentacia®“ sa rozumie presnd Specifikacia, projekty, plany, nakresy a
akakol'vek ina potrebna dokumentacia Uprav, vratane harmonogramu prac, spracovana podla
platnych a u¢innych pravnych predpisov a technickych noriem;

,Sluzby“ sa rozumeji sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu
podnajmu alebo s uzivanim predmetu spolo¢ného uzivania, a ktorych zoznam tvori prilohu ¢.
5 tejto Zmluvy o podnajme;

»Spolocné cCasti“ sa rozumeju Casti Budovy, ktoré st nevyhnutné pre jej podstatu a
bezpecnost, ato najmid zaklady Budovy, strechy, fasady, priecelia, vchody, schodistia,
vodorovné a zvislé nosné a izola¢né konstrukcie;

»Spolo¢né energie“ sa rozumeju energie dodavané do Predmetu spolo¢ného uZivania,
suvisiace s jeho prevadzkou a uzivanim, ktorych zoznam a sposob merania tvori prilohu ¢. 5
tejto Zmluvy o podnajme;

»Spolocné priestory” sa rozumeju priestory nachadzajuce sa v Budove, ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie najomcami, podnajomnikmi, Vlastnikom Budovy alebo nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v Budove, najmé chodby, schodiska, atrium, ako aj priestory, v
ktorych st umiestnené Spolo¢né zariadenia;

»Spolo¢né zariadenia“ sa rozumeju technické zariadenia ainé zariadenia, ktoré su vo
vlastnictve Vlastnika alebo k nim ma Vlastnik uzivacie pravo, a ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a slizia Budove, a to aj Vv pripade, ak st umiestnené mimo Budovy, a to najma,
vytahy, kotolne vratane technologického zariadenia, antény, bleskozvody, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky, transformatory, uzemnenia,
nahradné zdroje elektrickej energie, vykurovacie, vzduchotechnické, protipoZiarne zariadenia,
bezpecénostné kamery a kominy;

,Spravea“ sa rozumie spoloénost’ Reinoo, a. s., so sidlom Postova 1, 010 08 Zilina, ICO:
46 742 999;

,Standard vybavenia obchodnych priestorove sa rozumie dokument upravujici §tandardné
rieSenie vnutornej dispozicie a vnutorného vybavenia Obchodnych priestorov;

,,U¢el podnajmu* sa rozumie Giéel, na ktory je Podnajomnik opravneny uzivat' Priestory, a to:
a) Obchodné priestory na ucel vykonu postovej prevadzky, poskytovania sluzieb Postovej
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2.2.

2.3.

2.4

2.5

2.6

3.1

banky, a.s., ICO: 31 340 890, alebo jej pravnych nastupcov, a zmluvnych partnerov Slovenskej
posty, a.s., predaja tovaru a poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania,
zapisaného v OR ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy;

b) Parkovacie miesta na ucel parkovania osobnych motorovych vozidiel Podnijomnika
a prijazd k vstupu do predmetu najmu;

2.1.41 , Upravy“ sa rozumeju najmi, konstrukéné a stavebné zmeny, Gpravy, technické vylepsenia,
dokoncovacie prace a instalacie technologickych a inych zariadeni v Obchodnych priestoroch;

2.1.42 Vlastné energie sa rozumie energie doddvané do Obchodnych priestorov, v stvislosti s
ktorymi Najomca ostdva zmluvnou stranou s poskytovatelmi tychto energii, a poplatky za
Ktoré budu tieto energie prefakturované Najomcom Podnajomnikovi na zaklade individualne
meranej skutocnej spotreby, pricom tieto energie zahfiiajii najmad, nie vSak vylucne, elektrinu,
vodu, vodné, sto¢né, chladenie a vykurovanie Obchodnych priestorov;

2.1.43 , Vlastnik“ sa rozumie spolocnost’ Reinoo Zilina, a.s., so sidlom: Postovéa 1, 010 08 Zilina,
ICO: 47 792 809, zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vloZka
¢.: 10833/L, ktorej patri Budova a Parkovacie miesta.

2.1.44 | VysSia moc* sa rozumie okolnost’ alebo prekazka, ktord nastala nezavisle od vole povinnej
Zmluvnej strany a brani jej v plneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat’, ze by
povinna Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nésledky odvrétila alebo prekonala, a Ze by
v ¢ase vzniku zavizku tuto prekazku predvidala (napr. vojna, celostatny Strajk, zemetrasenie,
zaplava, poziare, teroristicky tutok, atd’.), pricom tito prekdzka priamo brani splneniu
zmluvnych povinnosti Zmluvnej strany, ktora sa jej vzniku dovold; pod vysSou mocou
nemozno v ziadnom pripade rozumiet’ prekazku, ktora vznikla z hospodarskych pomerov
ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran, alebo az v case, ked’ povinna Zmluvna strana bola v
omeskani s plnenim svojej povinnosti;

2.1.45 | Zabezpeka“ sa rozumie Najomna kaucia alebo Bankova zaruka;

2.1.46 ,,Zmluva o podnajme* sa rozumie tato zmluva o podnajme nebytovych priestorov;

Pokial’ su v tejto Zmluve o podnajme, jej dodatkoch alebo prilohach pouzité odkazy na pravne predpisy

alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo

nahradené inymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré¢ boli zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradzajuce povodné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom a G¢innom zneni.

V tejto Zmluve o podnajme, jej dodatkoch alebo prilohach:

2.3.1 odkazy na osoby zahinaju fyzické osoby a pravnické osoby;

2.3.2 dnom sa rozumie kalendarny den, ak nie je uvedené inak;

2.3.3 odkazy na body, ¢lanky, dodatky, alebo prilohy k tejto Zmluve o podnajme, ktoré st uvedené
v tejto Zmluve o podnajme, si odkazmi na body, ¢lanky, dodatky a prilohy tejto Zmluvy o
podnajme, ak nie je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy o podnajme sa ma vykladat’ tak, aby mal rovnaka platnost’ a

ucinnost’ ako keby bol dohodnuty priamo v texte tejto Zmluvy o podnajme.

Nadpisy ¢lankov Zmluvy o podnajme slizia vyluéne pre ul'ahéenie orientacie a pri vyklade Zmluvy o

podnajme sa nepouziju.

Lehoty stanovené v tejto Zmluve o podnajme podla dni za¢inaji plynat’ v defi nasledujici po okamihu,

ktory je urcujuci pre zaciatok plynutia lehoty. V pripade, ak pripadne posledny den lehoty na den

pracovného pokoja, je poslednym diiom lehoty najblizsi pracovny deni. Pri lehotach uréenych podla
tyzdnov, mesiacov alebo rokov je urcujice spravidla ¢iselné oznacenie dna urCujuceho zaciatok
plynutia lehoty.

CLANOK 3. )
PREDMET ZMLUVY O PODNAJME

N4ajomca touto Zmluvou o podnajme poénic Ditlom otvorenia prevadzKy poSty odplatne prenechava

Podnajomnikovi do vylu¢ného uzivania Predmet podnajmu a Podndjomnik Predmet podnajmu prijima
a je opravneny ho uzivat’ na Ucel podnajmu v sulade s touto Zmluvou o podnajme.
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3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Podnajomnik je opravneny spolu s ostatnymi uzivatelmi Budovy nevyluéne uzivat Predmet
spolo¢ného uzivania v rozsahu a spdsobom uvedenym v tejto Zmluve o podnajme a pokial’ nie je
uvedené inak, v rozsahu a spdsobom zodpovedajicim jeho povahe, primeranym a riadnym sposobom.
V suvislosti s uzivanim Predmetu podndjmu a Predmetu spolo¢ného uzivania sa Najomca zavizuje
zabezpecCit Podnajomnikovi dodavku a poskytovanie Sluzieb a udrZiavanie Priestorov v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie (acel), s vynimkou povinnosti v stvislosti s udrziavanim Predmetu
podnajmu, ktoré je podla tejto Zmluvy o podnajme povinny plnit’ Podndjomnik.

Podnajomnik je opravneny poc¢as Doby podnajmu uzivat’ Predmet podnajmu v rozsahu 24 hodin
denne, 7 dni v tyzdni a 365 dni v roku.

CLANOK 4.
PREDMET PODNAJMU A FIT-OUT UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Predmetom podnajmu podl'a tejto Zmluvy o podnajme je Predmet podnajmu, ktory bude odovzdany
zo strany Najomcu Podnajomnikovi v Standardre podla Prilohy ¢ 4 aktory bude zrealizovany
Podnajomnikom v zmysle prilohy ¢. 6 — Projekt fit-out Giprav spolu s rozpo¢tom Fit-out uprav. Popis
Standardnych podmienok vybavenia Obchodnych priestorov je sidastou Standardu vybavenia
obchodnych priestorov uvedeného v prilohe ¢. 4 tejto Zmluvy o podnajme. Fit-out upravy Predmetu
podnajmu v rozsahu Standardu vybavenia v zmysle prilohy ¢ 4 buda vykonané na naklady Najomcu.
Fit-out upravy Predmetu podnajmu v rozsahu prilohy ¢. 6, presahujuce Standard vybavenia, budu
vykonané Podnajomnikom na naklady a zodpovednost’ Podnajomnika. Podnajomnik znasa naklady na
vykonanie Fit-out uprav v sume odhadom vo vyske 176 826,23 Eur bez DPH.
Najomca suhlasi, aby podnajomnik odpisoval svoje naklady na Fit-out upravy Predmetu podnajmu
v zmysle §24, odsek 2 zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov.
Ukoncenie Fit-out uprav
4.3.1 Najomca sa zavizuje zabezpe€it’ vykonanie Fit-out uprav v rozsahu podla Prilohy ¢. 4 Zmluvy
o podndjme V termine do 16 tyzdiiov odo dita nadobudnutia ti€innosti tejto Zmluvy o podnéjme,
za predpokladu, ze Najomcovi bude zo strany Podndjomnika a dodavatelov Podnajomnika
poskytnuta potrebna sucinnost’ pri pracach na Fit-out upravach, ktoré na seba nadvizuju alebo
st na sebe zavislé v zmysle Prilohy ¢. 4 a Prilohy ¢. 6 Zmluvy o podnajme.
4.3.2 Podnajomnik sa zavidzuje zabezpecit' vykonanie Fit-out uprav v rozsahu podla Prilohy ¢. 6
Zmluvy o podnajme v termine do 20 tyzdnov odo dnia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy
0 podnajme, za predpokladu, ze Podndjomnikovi bude zo strany Najomcu a dodavatelov
Néjomcu poskytnutd potrebna sucinnost’ pri pracach na Fit-out upravach, ktoré na seba
nadvizuju alebo st na sebe zavislé v zmysle Prilohy ¢. 4 a Prilohy ¢. 6 Zmluvy 0 podnajme.
Zmluvné strany budt spolupracovat’ a bezodkladne si poskytnt vSetku potrebnu st¢innost’ a vykonaju
vsetky potrebné tikony v spojitosti so zabezpecenim Fit-out tiprav.
Na tucely vypocétu Najomného, Prevadzkovych nakladov a akychkol'vek inych platieb podla tejto
Zmluvy o podnajme sa Podlahova plocha zvysi o Pridavné percento vo vyske 4,9 %, t. j. Podlahova
plocha s pridavnym percentom bude 403 m?,
S t¢innostou k prvému ditu Doby podnajmu budi Obchodné priestory upravené v sulade s prilohou
¢. 6 a buda vybavené:
4.6.1 privodmi elektrickej energie; a
4.6.2 privodmi studenej a teplej vody; a
4.6.3 kuarenim, chladenim; a
4.6.4 telekomunikacnou sietou.
Podnajomnik vyhlasuje a zavdzuje sa, ze s G¢innost'ou k prvému diiu Doby podnajmu a pocas celej
Doby podnajmu:
4.7.1  je opravneny uzatvorit’ tito Zmluvu o podnajme a uzavretim tejto Zmluvy o podnajme a jej
plnenim neporusi akykol'vek zmluvny zavazok alebo zakonnt povinnost’; a
4.7.2 voci Podngjomnikovi resp. na jeho majetok, podl'a jeho najlepsej vedomosti, sa nevedie ziadne
konkurzné konanie, re$trukturaliza¢né konanie, vyrovnanie alebo iné obdobné sudne konanie,
ktoré je sposobilé obmedzit’ alebo znemoznit’ plnenie povinnosti Podnajomnika podla tejto
Zmluvy o podnajme, Podnajomnik nie je v upadku a podl'a vedomosti Podndjomnika jemu
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resp. jeho majetku ni¢ z uvedeného ani nehrozi.

4.8 Predmet podnajmu upraveny pre Podnajomnika v zmysle prilohy ¢. 6, pripadne podl'a dodatoénych

4.9

poziadaviek, ak budi Podnajomnikom vznesené a Najomcom odsuhlasené, sa poklada za priestor
pripraveny na dohovorené uzivanie, tak ako si ho Podnajomnik vymienil.

Za Podnajomnika bude technicky dozor pocas celej doby realizacie stavebnych tprav Predmetu
podnajmu zabezpeovat’ odbor investicii a udrzby nehnutelnosti v osobe Mgr. Anna Zabkova, tel.
0903 909 447, e-mail: zabkova.anna@slposta.sk (d’alej len ,,technicky dozor®). Technicky dozor
prevezme Predmet podnijmu od Najomcu a po technickej stranke a zodpoveda za realizaciu
technickych a stavebnych uprav. Technicky dozor zabezpeci koordinaciu internych zloziek
Podnajomnika po ukonceni stavebnych tiprav, aby boli ukoncené €innosti, ktoré umoznia otvorenie
prevadzky v planovanom termine a ziskanie suhlasu s uvedenim do prevadzky.

4.10Najomca tymto udeluje Podnajomnikovi sthlas na vykonanie technickych, stavebnych a

5.1
52

5.3

6.1

6.2

7.1

technologickych tprav predmetu podnajmu $pecifikovanych v Prilohe €. 6 tejto Zmluvy o podnajme.

. (ViLANOK,S.
UCEL PODNAJMU

Podnajomnik je opravneny uZivat’ Predmet podnajmu vyluéne na Uéel podnajmu.

Podnajomnik nie je opravneny zmenit' Ugel podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
Néjomcu.

Rozgirenie predmetu podnikania Podnajomnika o d’alsie &innosti zodpovedajice dohodnutému Uelu
podnajmu a ich vykonavanie v Predmete podnajmu si nevyzaduje sthlas Najomcu, ak sa tym nemeni
spdsob uzivania Predmetu podndjmu, resp. ak to neohrozuje riadne a bezpecné uzivanie Budovy
ostatnymi najomcami.

CLANOK,6.
DOBA PODNAJMU

Podnajomnik je opravneny uzivat’ Predmet podnajmu po Dobu podnajmu, ktora zac¢ina plynut’ odo
Dna otvorenia prevadzky posty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ Podnajomnik bude mat’ zaujem uzivat’ Predmet podnajmu aj po
skonéeni dohodnutej doby podnajmu, je opravneny Najomcovi pisomne oznamit’ prediZenie doby
podnajmu o d’alSich 6 rokov. Podnajomnik je opravneny toto pravo vyuzit' pisomnym vyhlasenim
doru¢enym Najomcovi najneskor 9 mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby podnajmu. V pripade,
ze Podnajomnik toto pravo vyuZije a Najomcovi v dohodnutej lehote doru¢i pisomné vyhlasenie, z
obsahu ktorého bude vyplyvat’ zaujem Podnajomnika uzivat’ Predmet podnajmu aj d’alsich 6 rokov,
potom sa doba podnajmu dohodnuta touto Zmluvou o podnajme predlzuje o d’al$ich 6 rokov, a to bez
potreby dojedndvania osobitného pisomného dodatku. Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa v
pripade prediZenia doby podnajmu budu spravovat’ ustanoveniami tejto Zmluvy 0 podnajme v zneni
platnom a u¢innom ku ditu uplatnenia opcie Podnajomnikom s prihliadnutim na vykonanu indexaciu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze obnovenie Zmluvy o podnajme podla predchadzajtcej vety je mozné
aj opakovane. Toto prediZenie nastiva automaticky bez potreby uzatvorenia osobitného dodatku
k tejto Zmluve 0 podnajme.

CLANOK 7. ]
ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU PODNAJMU

Néajomca odovzda Podnajomnikovi upraveny Predmet podnajmu v zmysle Fit-out uprav na
zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu, v ktorom Zmluvné strany uvedu najma:

7.1.1 opis stavu, v akom sa Predmet podnajmu nachadza v ¢ase ich odovzdania Podnajomnikovi;
7.1.2 zoznam zariadenia a jeho stav;
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

7.1.3 1udaj o stave na prisluSnych meracoch dodavok teplej a studenej vody, elektrickej energie,
pokial’ sa takéto merace v Predmete podnajmu nachadzaju;
7.1.4 iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran;
7.1.5 datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy Zmluvnych stran.
Podnajomnik sa zavizuje prevziat’ upraveny Predmet podnajmu do 10 kalendarnych dni odo diia vyzvy
Néjomcu na jeho prevzatie. Predmet podnajmu sa poklada za riadne odovzdany a prevzaty
Podnajomnikom aj v pripade, ak Podnajomnik bezdévodne odmietne prevziat Predmet podnajmu od
Najomcu, a to odo dia, v ktorom bezdévodne neprevzal Predmet podnajmu od Néjomcu. Uvedena
povinnost Podnajomnika sa netyka pripadu, ak bude mat’ Predmet podnijmu vady podstatne
obmedzujuce moznost jeho uzivania na dohodnuty ucel alebo ak Predmet podnajmu nebude
vyhotoveny v §tandarde podl'a prilohy ¢. 4 Zmluvy 0 podnajme. Zmluvné strany vyslovne potvrdzuju,
ze Najomca nezodpoveda za dodanie Predmetu podnajmu v tej Casti, v ktorej Fit-out Gpravy vykonava
Podnajomnik, resp. dodavatelia Podndjomnika, t.j. Najomca nezodpoveda za dodanie Predmetu
podnajmu podl'a Prilohy ¢. 6 tejto Zmluvy o0 podnajme. Nedodanie Predmetu podnajmu podl'a Prilohy
¢ 6 Zmluvy o podnajme v Ziadnom pripade nie je dovodom na neprevzatie Predmetu podnajmu
Podnajomnikom.
Obdobie medzi Diiom odovzdania a Dilom otvorenia prevadzky posty je uréené na tcel realizacie Fit-
out Uprav, ktoré vykonava Podnajomnik, priCom za toto obdobie (maximalne 4 tyzdne) Podnajomnik
neuhradza odplatu za uzivanie Predmetu podnajmu.

] ~ CLANOKS.
NAJOMNE A PREVADZKOVE NAKLADY

Po¢ntic Dilom otvorenia prevadzky poSty v Predmete podnajmu a pocas celej Doby podnajmu je

Podnajomnik povinny platit’ Najomcovi za uzivanie Predmetu podnajmu Najomné.

Najomné za Obchodné priestory je vo vyske 7,- Eur (slovom: sedem euro) bez DPH za jeden (1) m?

Podlahovej plochy s pridavnym percentom mesacne.

N4jomné za Parkovacie miesta je vo vySke 65,- Eur (slovom: Sest'desiatpét’ euro) bez DPH za jedno

(1) Parkovacie miesto mesacne.

Celkova $tvrt’ro¢na suma Najomného je 8 853,- Eur (slovom: osemtisic osemstopét’desiattri euro)

bez DPH a pozostava z nasledovnych poloZziek:

8.4.1 Najomné za Obchodné priestory vo vySke 8 463,- Eur (slovom: osemtisic Styristosest'desiattri
euro) bez DPH, t.j. za celu Podlahovii plochu s pridavnym percentom;

8.4.2 Najomné za Parkovacie miesta vo vyske 390,- Eur (slovom: tristodeviat'desiat euro) bez DPH
bez DPH.

Néjomné sa uhraddza na ucet uvedeny v zahlavi Zmluvy o podnajme.

Po¢nuc Ditom odovzdania je Podndjomnik popri Najomnom povinny platit’ Najomcovi za uzivanie

Predmetu podndjmu Prevadzkové naklady, pozostavajice z:

8.5.1 Nakladov na vlastné energie; a

8.5.2 Nakladov na spoloc¢né energie; a

8.5.3 Odplaty za sluzby.

Néklady na vlastné energie su urcené na zaklade skutocnej spotreby Vlastnych energii meranych

individudlne osobitnymi mera¢mi v Obchodnych priestoroch. Vlastné energie st v Obchodnych

priestoroch merané osobitnymi meracmi vo vlastnictve N4jomcu.

Naklady na spolo¢né energie st uréené ako podiel Podnajomnika na celkovych rocnych nakladoch

Vlastnika vynakladanych na Spolo¢né energie, pricom vyska podielu Podnajomnika na Nékladoch na

spolo¢né energie sa rovnd pomeru Podlahovej plochy s pridavnym percentom a celkovej podlahove;j

plochy vSetkych priestorov v Budove prenajatych najomcami, ktori platia Naklady na spolo¢né energie

v tomto rezime.

Odplata za Sluzby je urcena ako podiel Podnajomnika na celkovych ro¢nych nakladoch Vlastnika

vynakladanych na Sluzby, pricom vyska podielu Podndjomnika sa rovna pomeru sti¢tu Podlahove;j

plochy s pridavnym percentom a celkovej podlahovej plochy vSetkych priestorov v Budove

prenajatych najomcami, ktori platia Néklady na sluzby v tomto rezime.

Prevadzkové néklady budi Podnajomnikom platené na zéklade zalohovych platieb, ato na ucet

8122



uvedeny v zahlavi Zmluvy o podnajme. VySka zalohovych platieb na Néaklady na vlastné energie a

Néklady na spolocné energie bude urCovana Najomcom podla zalohovych platieb fakturovanych

dodavatel'mi Vlastnych energii a Spolo¢nych energii Najomcovi alebo sprdévcom Budovy. Pri uréovani

vysky zdlohovej platby na Odplatu za Sluzby Najomca berie ohl'ad na vySku spotreby a Nakladov na
sluzby za bezprostredne predchadzajiace obdobie (napr. kalendarny rok).

8.9 Vyska zalohovej platby na Naklady na vlastné energie hradené v prvom kalendarnom roku Doby
podnajmu je stanovena dohodou Zmluvnych stran sumou 1,- Eur (slovom: jedno euro) bez DPH za
jeden (1) m? Podlahovej plochy s pridavnym percentom mesacne, z ¢oho vyplyva, Ze:

8.9.1 celkova Stvrt'rona suma zilohovej platby na Naklady na vlastné energie platené do
prvého vyuétovania po prvom kalendarnom roku Doby podnajmu je 1 209,- Eur (slovom:
jedentisic dvestodevit’ euro) bez DPH za celu Podlahovt plochu s pridavnym percentom.

8.9.2 Vyska zalohovej platby na Naklady na spolo¢né energie a Odplatu za Sluzby platend v prvom
kalendarnom roku Doby podnajmu je stanovena sumou 3,10 Eur (slovom: tri eura desat’
centov) bez DPH za jeden (1) m? Podlahovej plochy s pridavnym percentom mesaéne, z ¢oho
vyplyva, zZe:

8.9.3 celkova Stvrt'ro¢na suma zilohovej platby na Naklady na spolo¢né energie a Odplatu za
sluzby platena do prvého vytctovania po prvom kalendarnom roku Doby podnajmu je 3
747,90 Eur (slovom: tritisic sedemstostyridsatsedem euro 90 centov) bez DPH za celu
Podlahovu plochu s pridavnym percentom

8.9.4 AksaPodnajomnik dostane do omeskania s riadnym a v€asnym platenim Nakladov na vlastné
energie, Najomca je, popri inych pravach a narokoch vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy o
podnajme a z platnych a U¢innych pravnych predpisov, opravneny po predchadzajicom
pisomnom upozorneni Podndjomnika na poruSenie jeho povinnosti a poskytnuti mu
dostatocne primeranej lehoty na uhradu dlznej sumy prerusit dodavky tychto Vlastnych
energii Podnajomnikovi, a to po celi dobu trvania omeskania Podnajomnika s ich thradou.

8.10 Najomca je opravneny rozsirit, zmenit’ alebo zrusit’ poskytovanie Sluzieb a Spolo¢nych energii, alebo
ktorejkol'vek z nich, pokial uvedena zmena nema vplyv na riadnu prevadzkyschopnost Budovy
a Predmetu podnajmu.

8.11

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade prenechania Casti Predmetu podnajmu do podnajmu tretej osobe

s pisomnym sthlasom Najomcu, sa Najomné zvySuje o 5,00 Eur (slovom: pit euro) za jeden (1) m?

Podlahovej plochy s pridavnym percentom mesacne, a to za ¢ast’ Predmetu podnajmu uZivant takouto

tret’ou osobou.

CLANOK 9.
PLATOBNE PODMIENKY, INDEXACIA NAJOMNEHO, INDEXACIA ZALOHOVEJ PLATBY
] ~NA PREVADZKOVE NAKLADY o
A UPRAVA ZALOHOVEJ PLATBY NA PREVADZKOVE NAKLADY

9.1 N4ajomné a zalohové platby na Prevadzkové naklady su splatné na Stvrtrocnej baze vzdy do patnasteho
(15.) dita kalendarneho mesiaca bezprostredne predchadzajaceho kalendarnemu stvrtroku, za ktory su
Néjomné a zalohova platba na Naklady platené, a to na zaklade faktir vystavenych Najomcom a
dorucenych Podnajomnikovi, za predpokladu, ze N4jomca vystavi a doru¢i Podnajomnikovi prislusnii
fakturu najmenej desat’ (10) pracovnych dni pred takym diom splatnosti, inak sa Def splatnosti
automaticky postiva na nasledujuci desiaty (10) pracovny den po doru¢eni prislusnej faktury Najomcu
Podnajomnikovi.

9.2 Néjomca zabezpeci, ze jedenkrat (1x) rocne, najneskor do tridsiateho (30.) jina kalendarneho roka
vyhotovi Vlastnik vytcétovanie zalohovych platieb na Naklady za predchadzajuci kalendarny rok, na
zaklade ktorého vystavi vytGétovaciu faktaru a doruci ju Podndjomnikovi. Preplatky na zalohovych
platbach na Prevadzkovych nakladoch za predchéadzajici kalendarny rok buda vratené na bankovy
ucet Podnjomnika za predpokladu, Ze v ¢ase vzniku naroku na vratenie preplatku nema Podnajomnik
vo¢i Najomcovi splatné zaviazky podla tejto Zmluvy o podnajme; v takom pripade buda preplatky
zapocitané s tymito zavizkami Podndjomnika. Nedoplatky na zalohovych platbach na Naklady za
predchadzajuci kalendarmy rok bude Podnajomnik povinny uhradit’ na zaklade faktury vystavenej
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze raz (1) za kalendarny rok na ziadost’ Podnajomnika, najneskor vSak do
tridsiatich (30) dni odo diia dorucenia takejto ziadosti Najomcovi, poskytne Najomca Podnajomnikovi
v priestoroch Budovy, vsetky prislusné doklady (vratane suvisiacej G¢tovnej dokumentacie), ktoré
budu preukazovat' (i) celkové naklady Najomcu/Vlastnika na Odplatu za Sluzby a Naklady na
Spolo¢né energie a (ii) podiel Podnajomnika na takychto nakladoch. Podnajomnik ma pravo v
priebehu Strnastich (14) dni nahliadnut’ do predmetnej dokumentacie v priestoroch na to uréenych, a v
pripade, ze Podndjomnik bude mat’ pocas tohto obdobia akékol'vek otdzky alebo pripomienky k
uréeniu kone¢ného podielu Podnajomnika na Odplate na Sluzbach alebo Nakladoch na Spoloc¢né
energie, bude Najomca povinny poskytnit’ Podnajomnikovi primerant sucinnost’.

Né4jomné a Naklady za obdobie od prvého dita Doby podndjmu do konca prislusného kalendarneho
Stvrtroka sa vypocitaji pomerne podla poctu dni do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka a
celkového poctu dni v tomto kalendarnom Stvrtroku. Za prvy kalendamy Stvrtrok Doby podnajmu
Najomca vystavi Podngjomnikovi faktaru za Najomné a faktaru za Naklady do siedmych (7)
pracovnych dni odo dia zacatia Doby podnéjmu.

Ak nie je vtejto Zmluve o0 podndjme uvedené inak, akakol'vek faktira vystavena Najomcom a
akékol'vek plnenie pozadované Najomcom na zaklade tejto Zmluvy o podnajme je splatné Strnast’ (14)
dni od dorucenia faktiry Podnajomnikovi, a to bankovym prevodom na ucet N4jomca, ktory Najomca
oznami Podnajomnikovi vo faktare alebo vo vyzve na prislusné plnenie.

Za den uskutocnenia platby sa povazuje den pripisania prislusnej sumy na ucet opravnenej Zmluvnej
strany.

V pripade omeskania Podnédjomnika so zaplatenim akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy o podnajme
ma Najomca narok uctovat’ si zo sumy, s ktorou je Podnijomnik Vv omeSkani sankény urok
Z omeskania vo vyske stanovenej podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov SR, a to odo dia
vzniku omesSkania az do uplnej tthrady dlznej pohl'adavky. Zaplatenim sankéného uroku z omeskania
nie je dotknuty narok Najomca na nahradu $kody, ktora mu v dosledku omeskania Podnajomnika
vznikne, ani Ziadne iné ndroky, ktoré méa Najomca podla tejto Zmluvy o podnéjme.

Vsetky sumy, ktoré maju byt platené na zaklade tejto Zmluvy o podnéjme alebo v suvislosti s fiou vo
vztahu k akymkol'vek platbam alebo inym penaznym Ciastkam ¢i zdaniteI'nym plneniam st uvedené
bez DPH, ktora k nim bude pripo¢itana, a preto je Podnajomnik povinny platit’ Najomcovi k tymto
sumam aj DPH podl'a aktualnych pravnych predpisov.

Indexacia Najomného. Vyska Najomného bude upravovana kazdoro¢ne k prvému (1.) januaru
kalendarneho roka, a to s prihliadnutim na rast Indexu za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom
pre vypocet takto zvySeného Najomného je vyska N4jomného platend za predchadzajuci kalendarny
rok. Najomca vykona Indexaciu Najomného po prvykrat ku diu 01.01.2022.

9.10 Indexacia zalohovych platieb na Prevadzkové naklady. Vyska zaloh na Prevadzkové naklady bude

upravovana kazdoro¢ne k prvému (1.) januaru kalendarneho roka, a to s prihliadnutim na rast Indexu
za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre vypocet takto zvySenej zalohy za Prevadzkové
naklady je vyska zaloh za Prevadzkové naklady platena k 1.12. predchadzajticeho kalendarneho roka.
Najomca vykona Indexaciu zalohovych platieb na Prevadzkové naklady po prvykrat ku diu
01.01.2022.

9.11 Uprava vysky zalohovych platieb za Prevadzkové naklady. Najomca je opravneny zmenit’ vyiku

zalohovych platieb za Prevadzkové naklady najviac jedenkrat (1x) ro¢ne na zaklade skutolnej

spotreby Vlastnych energii alebo Spolo¢nych energii alebo po akomkol'vek podstatnom zvyseni

nakladov na akékol'vek Sluzby, ako aj z nasledovnych dovodov:

9.11.1 v pripade zmeny platnych a i¢innych pravnych predpisov, ktoré budi mat’ za nasledok potrebu
dralsich prac a sluzieb v stvislosti s uzivanim Predmetu podnajmu a plneniami Najomcu podla
tejto Zmluvy o podnajme, ktoré Najomca V Case uzatvorenia tejto Zmluvy 0 podnajme
nemohol predvidat’;

9.11.2 vpripade zmeny platnych a Gc¢innych pravnych predpisov, ktoré budi mat za nasledok
zvysenie sadzby dani a poplatkov, ktoré su sti€astou Sluzieb alebo zavedenie novych dani a
poplatkov;

9.11.3 v pripade zmeny sadzieb poistného;

9.11.4 v pripade zmeny nakladov N4jomcu na zabezpecenie Sluzieb;

9.11.5 v pripade zmeny podielu pre vypocet Nakladov;
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9.11.6 v pripade zacatia poskytovania sluzieb alebo energii na Ziadost’ Podnajomnika nad ramec
SluZieb;
9.12Zmena vysky Najomného 0 indexaciu alebo zalohovych platieb za Prevadzkové naklady bude
Podnijomnikovi oznamena osobitnym pisomnym oznamenim. Na zmenu vysky Né&jomného
0 indexaciu a zalohovych platieb za Prevadzkové naklady nie je potrebny osobitny stthlas Zmluvnych
stran.

CLANOK 10.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

10.1 VSeobecné prava a povinnosti. Podnajomnik sa zavizuje konat’ tak, aby nevznikol dévod na podanie
navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo povolenie restrukturalizacie na jeho majetok. Takisto sa zavizuje
konat’ tak, aby nevznikol dévod na vymahanie pohladdvok voci nemu, a to najméd na zdklade
rozhodnutia stidu alebo iného organu verejnej moci alebo arbitrazneho sidu, alebo na zaklade navrhu
na vykonanie exeklcie alebo vykon rozhodnutia. Podndjomnik sa zavédzuje plnit’ vsetky svoje
povinnosti podl'a tejto Zmluvy o podnédjme riadne a vcas.

10.2 Podnajomnik je povinny uzivat Predmet podndjmu primeranym a riadnym spdésobom v sulade
s Utelom najmu atouto Zmluvou audrziavat’ ho v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, s vynimkou vykonavania oprav, ktoré zabezpecuje Najomca podla tejto Zmluvy
o podndjme. Najomca sa zdrzi akéhokol'vek konania v rozpore s touto Zmluvou o podnajme, ktoré by
neprimerane ruSilo uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomnikom, pokial’ nie je vtejto Zmluve
0 podnajme uvedené inak.

10.3 Podnajomnik ma pravo uzivat’ Predmet spolo¢ného uzivania v primeranom rozsahu. Podnajomnik je
povinny uzivat Predmet spolo¢ného uzivania na ucel, na ktory je uréeny, a tak, aby nehrozilo
poskodenie, zniCenie alebo zniZzenie hodnoty Predmetu spolo¢ného uzivania, okrem bezného
opotrebenia, ani kuvedenym skuto¢nostiam nedochadzalo. Podnajomnik je povinny dodrziavat
Prevadzkovy poriadok, vSetky relevantné pravne predpisy vztahujuce sa k uzivaniu Predmetu
spolocného uzivania, vSetky relevantné rozhodnutia prislusSnych organov, ako aj primerané a
odovodnené poziadavky Najomcu alebo Vlastnika. Podnajomnik nesmie obt'azovat’ alebo vyruSovat’
ostatnych uZzivatelov Budovy, t.j. najomcov, zakaznikov a Vlastnika a jeho zamestnancov
akymkol'vek spdsobom. Vlastnik je opravneny uzivat’ Predmet spolocného uZzivania, ako aj dat’ Casti
Predmetu spolo¢ného uzivania do najmu tretim osobam, a to najma za i¢elom umiestnenia do¢asnych
alebo trvalych zariadeni, informacnych pultov, reklamnych a informac¢nych tabul’, avSak takéto
umoznenie uzivania Predmetu spolo¢ného uzivania tretim osobam nesmie branit’ alebo obmedzovat’
Podnajomnika v pristupe k Predmetu podnajmu alebo v jeho uzivani.

10.4 N4gjomca sa zavizuje umoznit’ po¢as doby najmu prechod a prejazd zamestnancom a zakaznikom
Podnajomnika k Predmetu podnajmu.

10.5 Podnajomnik je opravneny umiestnit’ reklamu alebo iné oznacenie Podnajomnika kdekol'vek v
Predmete spolo¢ného uzivania len na zaklade predchadzajiuceho pisomného suhlasu Najomcu, ktory
mdze byt kedykol'vek odvolany.

10.6 Najomca udeluje Podnajomnikovi sthlas so zriadenim pevnej telefonnej linky od spoloc¢nosti
opravnenej poskytovat’ hlasové sluzby (napr. Slovak Telekom, a.s.), a to na naklady Podnajomnika.
Najomca umozni Podnajomnikovi vyuzit' telekomunikaéné rozvody v Budove, a to za ucelom aby
Podnajomnik vybudoval v Predmete najmu pripojné telekomunikacné vedenie spolo¢nosti
poskytujucej datové sluzby (napr. SWAN, a.s.), pre potreby Podnajomnika. Pripadné tpravy na
Budove pre zriadenie telekomunikaéného okruhu a umiestnenie telekomunikaénych zariadeni
(anténa so stoziarom resp. konzola) mézu byt uskutocnené vylu¢ne s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Najomcu. Podnajomnik je povinny informovat Najomcu o charaktere a rozsahu
nevyhnutnych uprav na Budove pre zriadenie telekomunikaéného okruhu, v zmysle obsahu
predchadzajucej vety, ato v lehote minimalne 7 pracovnych dni pred ich samotnou realizaciou.
Néjomca si vyhradzuje pravo zadat’ Podndjomnikovi pokyn, akym spdsobom maju byt predmetné
nevyhnutné Gpravy realizované tak, aby do$lo k ¢o najmenSiemu zasahu do Budovy a Podnajomnik sa
zavézuje tento pokyn re$pektovat’ a postupovat’ v sulade s jeho obsahom. Instalacie nesmu rusit’ ani
inak negativne interferovat’” do instalacii a technologickych zariadeni Najomcu, Vlastnika a inych
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najomcov v Budove; v pripade ruSenia takychto zariadeni, je Podnajomnik povinny okamzite vykonat’
napravu a zamedzit’ ruSeniu.

10.7 Kontrola stavu Predmetu podnajmu. Nijomca je opravneny kedykol'vek skontrolovat’ stav
Predmetu podnajmu na zéklade svojej osobnej obhliadky. Ndjomca oznami Podnéjomnikovi (i) dévod
kontroly, a (ii) datum a Cas kontroly pisomnou formou minimalne 1 (jeden) pracovny defi vopred.
Podnajomnik je povinny postupovat’ v silade s 0znamenim Néajomcu 0 Kontrole. V pripade, ak
navrhovany datum a c¢as Podndjomnikovi nevyhovuje, je povinny spolupracovat’ s Najomcom nha
urceni ndhradného datumu a ¢asu. Podndjomnik je povinny spristupnit’ Predmet ndjmu Vv pripade
poziadavky Najomcu s cielom kontroly. Najomca predlozi Podnajomnikovi zoznam 0s6b poverenych
vykonom uvedenym v tomto odstavci. Kontrolu bude vykonavat’ vzdy v sprievode zodpovedného
zamestnanca Podndjomnika. V pripade, ak Podndjomnik neumozni vstup Néjomcu do Predmetu
podnajmu dvakrat v dni a ¢asy urcené Najomcu, Najomca ma pravo vstupit’ do Predmetu podnajmu
aj bez pritomnosti opravneného zastupcu Podnajomnika. V pripade havarijného stavu v Budove alebo
ak ma Najomca podozrenie, ze dochadza k zavaznému poskodzovaniu Obchodnych priestorov, ma
pravo vykonat narazovi kontrolu priamo v Obchodnych priestoroch bez predchadzajiceho
oznamenia. Ndjomca ma pravo vstupu do Predmetu podnajmu aj (i) v pripade potreby vykonania
akychkol'vek prac v Predmete podnajmu vzmysle tejto Zmluvy o0 najme, avSak na zaklade
predchadzajiceho pisomného ozndmenia. Najomca vyvinie vSetko mozné usilie, aby pocas svojho
vstupu do Predmetu podnajmu neobmedzoval vykon ¢innosti Podnajomnika. Opravnenia v zmysle
tohto bodu Zmluvy o podnajme je opravneny vykonavat’ i Spravca.

10.8 Vlastnik je opravneny kontrolovat’ a dohliadat’ na vsetky Casti Budovy; obmedzit’ vstup, uzatvorit’
alebo uzamknut ktorukol'vek cast’ Budovy, a to za u¢elom vykonania udrzby, oprav, vymeny alebo z
bezpecnostnych dévodov, alebo zabranenia tomu, aby bola Budova poskytnutd na verejné ucely;
udelit, zmenit' alebo ukoncit’ akékol'vek pravo prechodu alebo iné dohody ohl'adom uzivania
ktorejkol'vek ¢asti Budovy alebo jej udrzby alebo ohl'adom poskytovania sluzieb do ktorejkol'vek ¢asti
Budovy. Ak ma pri uplatneni prav Vlastnika podl’a tohto bodu dojst’ k obmedzeniu Podnajomnika
Vv uzivani Predmetu podnajmu, je Najomca povinny o tom pisomne informovat’ Podnajomnika aspon
tri (3) pracovné dni vopred.

10.9 Podnajomnik je povinny pocas celej Doby podnajmu zabezpecovat’, aby boli Obchodné priestory
sposobilé na riadnu prevadzku, ato najmid udrziavat Cistotu a poriadok, a priestory primerane
temperovat’.

10.10 Najomca poskytne Podnajomnikovi Standardné oznacenie na naviga¢nom systéme Budovy. V pripade,
ze Podnajomnik zamysl'a umiestnit’ akékol'vek iné svoje oznaéenie v alebo na Spoloénych priestoroch,
je opravneny tak urobit’ vylu¢ne po predchadzajicej vzajomnej dohode s Ndjomcom. Najomca berie
na vedomie, Ze oznaCenie prevadzky u Podndjomnika je Standardizované a Podndjomnik pri
oznacovani prevadzok vychadza zo svojho dizajn manualu. Najomca vyvinie Usilie, aby v ¢o mozno
najvacsej rozumnej miere mohol Podnajomnik svoju prevadzku zariadit’ v sulade s dizajn manualom
Podnajomnika. Zariadenie prevadzky podndjomnika vSak nemé6ze byt v rozpore so zdujmami alebo
potrebami Najomcu, Vlastnika alebo Spravcu. Najomca ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia
viacerych prevadzok v Budove. Je na dohode oboch stran navrhnat’ oznacenie Predmetu podnajmu
Podnajomnika, priCom toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym podmienkam dizajn manualu
Podnajomnika, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou informacnou tabul'ou a toto nesmie byt
v rozpore s poziadavkami dizajn manudlu Najomcu. Najomca berie na vedomie a stihlasi s tym, ze pri
schvalovani oznacenia Predmetu podnajmu Podndjomnika v sulade s dizajn manualom Podnajomnika,
nie su pripustné ziadne farebné odchylky tohto oznacenia. Pre vylicenie pochybnosti si Podndjomnik
a Ndajomca pred podpisom zmluvy vzdjomne odsiihlasia vizualizaciu zariadenie prevddzky Podndjomnika
N4jomca suhlasi s osadenim po$tovej schranky na stojane pred Budovou.

10.11 Udrzba a opravy Predmet podnajmu. Podndjomnik je povinny na vlastné néklady zabezpeovat
Beznu udrzbu a Drobné opravy Predmetu podnajmu, s vynimkou takych oprav, na ktoré je mozné
vztiahnut' zaruku Dodavatefov za akost. UdrZbu a opravy vnutorného vybavenia Obchodnych
priestorov je Podnajomnik povinny zabezpecit' na vlastné naklady a nebezpecenstvo.

10.12 V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, § 24
0 technickom zhodnoteni prenajatétho hmotného majetku, uhradeného Podnajomnikom Najomca
suhlasi, aby Podnajomnik odpisoval vloZené investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.

10.13 Podnajomnik je povinny bez zbytocného odkladu po zisteni potreby akejkol'vek Drobnej opravy
pisomne informovat’ Najomcu, ktory posudi, ¢i v takomto pripade bude mozné uplatnit’ si
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u Dodavatel'ov osobitné naroky. Ak Podnajomnik porusi svoju povinnost’ podl'a predchadzajucej vety,
Podndjomnik je povinny nahradit’ Najomcovi Skody, vratane §kod vzniknutych v dosledku zaniku
moznosti Najomcu alebo Vlastnika uplatnit’ si naroky zo zodpovednosti za vady alebo iné naroky zo
zaruky za akost’ u Dodavatel'ov. N4jomca ozndmi Podnajomnikovi do piatich (5) pracovnych dni, ¢i
Podnajomnik méze vykonat’ Drobnu opravu alebo ju zabezpeci Najomca.

10.14 AK je Podnajomnik v omeskani s vykonanim Drobnych oprav alebo Beznej udrzby a tieto nevykona
ani v dodatoénej primeranej lehote uréenej vo vyzve Najomcu dorucenej Podnajomnikovi, je Najomca
opravneny zabezpecit' vykonanie Drobnych oprav alebo Beznej tidrzby na ndklady Podnajomnika.

10.15 Najomca sa zavézuje zabezpeCovat’ na vlastné naklady vykonanie vSetkych oprav Predmetu podnajmu,
ktoré¢ nie st Drobnymi opravami, a na ktoré sa vztahuje zadruka Dodévatelov za akost. AvSak
Vv pripade, ak potreba vykonat’ opravy Predmetu podnajmu vznikla v désledku porusenia povinnosti
Podnajomnika, naklady na takéto opravy znasa Podnajomnik v plnom rozsahu.

10.16 Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ Najomcovi potrebu inej opravy
podl'a bodu 10.13 tejto Zmluvy o podnajme a umoznit’ mu jej vykonanie.

10.17 Podnajomnik je povinny na vlastné naklady zabezpeCit' riadne upratovanie Predmetu podnajmu
a zabezpecit, aby bol Predmetu podnajmu pocas celej Doby podnajmu sposobily na riadne uzivanie.

10.18 Stavebné tipravy priestorov. Podndjomnik je opravneny vykonavat Upravy iba na zaklade
pisomného suhlasu Najomcu s konkrétnymi Upravami. Podndjomnik je povinny Najomcovi pred
udelenim stthlasu s Upravami odovzdat’ Realizaént dokumentaciu.

10.19 Ak je na uskutoénenie Uprav potrebny sthlas alebo povolenie organov verejnej moci, Podnajomnik je
povinny ziskat vSetky takéto suhlasy alebo povolenia na vlastné naklady azodpovednost.
Podnajomnik sa zavizuje uskutoéiiovat’ alebo uzivat’ Upravy vyluéne na zaklade suhlasu prislusného
organu, ak bude takyto stihlas potrebny a na zaklade pisomného stthlasu Najomcu.

10.20 Podnajomnik sa zavizuje vykonavat Upravy tak, aby neprimerane neruili a neobmedzovali
nepriaznivymi vplyvmi, najma hlukom, prachom, vibraciami a pachom vlastnikov, najomcov a inych
uzivatel'ov ostatnych priestorov v Budove, navstevnikov Budovy alebo iné opravnené osoby.

10.21 Suhlas Najomeu s navrhom Realizaénej dokumentacie a s Upravami nezaklada jeho zodpovednost’ za
ich spravnost’ a sulad s platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a technickymi
normami.

10.22 Podnajomnik je povinny realizovat’ Upravy v stlade s Prevadzkovym poriadkom.

10.23 Podnajom. Podnajomnik nesmie prenechat’ Predmet podnajmu do podnajmu ani do bezplatného
uzivania bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Najomcu. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze
Vv pripade podnajmu sa na ¢ast’ Predmetu podnajmu prenechanej do uzivania tretej osobe s pisomnym
stthlasom Najomcu, aplikuje zvySené Najomné v zmysle bodu 8.11 ¢lanku 8. tejto Zmluvy
0 podnajme.

10.24 Ochrana Predmetu podnajmu. Podnajomnik je povinny uzivat’ Predmet podnajmu Vv stilade s touto
Zmluvou o podnajme, Prevadzkovym poriadkom. Podnajomnik sa zavdzuje dodrziavat’ Prevadzkovy
poriadok Budovy. Vlastnik méa pravo pripravovat, menit’ a dopliat’ Prevadzkovy poriadok podla
potrieb prevadzky Budovy. Vlastnik spristupnuje Prevadzkovy poriadok uzivatelom Budovy tak, aby
mali moznost’ sa s nim riadne avéas vopred zoznamit. Akékol'vek zmeny a/alebo doplnenia
Prevadzkového poriadku vykonané Vlastnikom sa stan voc¢i Podnajomnikovi platnymi diiom
nasledujicim po dni ich doruCenia aucinnymi dihom vnich uréenym; zmeny a doplnky
Prevadzkového poriadku sa dorucuju elektronickou formou. Ustanovenia Prevadzkového poriadku,
ktoré su vyslovne v rozpore s touto Zmluvou o podnajme, sa neuplatnia; za rozpor sa nepovazuje
najmé pripadna povinnost, ktora nie je uvedena v tejto Zmluve o podnajme, podrobnejsia tiprava
ur¢itého vztahu, a pod.

10.25 Podnajomnik zodpoveda za dodrziavanie vSetkych opatreni potrebnych na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia 0sob, ktoré sa pocas Doby podnajmu budi nachadzat' v Predmete podnajmu, ako aj
za dodrziavanie opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete podnajmu.

10.26 Najomca suhlasi s vybavenim Predmetu podnajmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do Predmetu podndjmu insStalaciou technickych zariadeni — elektrickym
zabezpecovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné naklady Podnajomnika. Takéto
technoldgie nesmu rusit’ technologie Vlastnika, Spravcu, Najomcu alebo inych najomcov.

10.27 Podnajomnik zodpoveda za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
podnajmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a skusky, ako aj odstranenie
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pripadnych zavad. Podnajomnik je povinny pouzivat’ v Predmete podnajmu a v Budove len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzani zhodu podla platnych
a ucinnych pravnych predpisov.

10.28 Podnajomnik zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skisok vlastnych a prenajatych vyhradenych technickych
zariadeni a mimo elektrickej inStalacie v prenajatych priestoroch,

- zabezpeCovanie v stanovenych lehotdch, na svoje ndklady revizie a kontroly vlastnych alebo
prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.

Na poziadanie odborného pracovnika Najomcu pre TZ/VTZ je povinny predlozit’ zapis alebo kopiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok (OP), odbornych skuSok (OS) alebo revizii.

10.29 Podnajomnik zodpoveda za bezpecnill pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. N4jomca zodpoveda za to, zZe nebytové priestory Predmetu prendjmu budu
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebudii mat’ nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie osob (za Fit-out
upravy dodané Podnajomnikom, resp. jeho dodavatelmi Najomca nezodpoveda). Nedostatky
vzniknuté amortizdciou Predmetu podnajmu odstraiiuje Ndjomca bezodkladne na vlastné naklady. Za
tym ucelom sa Podndjomnik zavidzuje umoznit’ Najomcovi pristup na kontrolu Predmetu najmu na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov statnej spravy tymto nie st dotknuté

10.30 Podnajomnik zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu podnajmu pred
vlamanim alebo kradeZou.

10.31 Podnajomnik je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a G¢innych pravnych
predpisov tykajucich sa najmd nakladania s odpadmi, a to najmi podl'a zakona ¢. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov; ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrany majetku a
hygieny a ochrany verejného zdravia.

10.32 Podnajomnik plni povinnosti vyplyvajlce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 0), p) a § 5 pism. a),
b), ¢), f), h), i), j), zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a z
ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi. Podnajomnik je povinny
Najomcovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v Predmete najmu.

10.33 Najomca odovzda Podnajomnikovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznaCenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP je pre objekt
vypracovany) , pokyny na zabezpecCenie ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom case.

10.34 Najomca sthlasi, aby Podnajomnik zriadil v Predmete najmu sidlo pre seba alebo pre svoje ovladané
osoby, pricom za kazdé sidlo (okrem svojho vlastného) je Podnajomnik povinny zaplatit’ Najomcovi
poplatok vo vyske 200,- Eur ro¢ne. Najomca zabezpeci Podnajomnikovi na jeho pisomnu Ziadost
udelenie pisomného stihlasu so zapisanim Budovy ako sidla Podnajomnika do Obchodného registra
Slovenskej republiky. V pripade skon¢enia Zmluvy o podnajme, je Podnajomnik povinny zabezpe¢it’
bezodkladny vymaz sidla evidovaného v prislusSnom obchodnom registri zriadeného so stthlasom
Najomcu alebo Vlastnika v Predmete podnijmu pre seba alebo pre svoje ovladané osoby. V pripade,
ak Podnajomnik nesplni svoju povinnost’ podl'a predchadzajtcej vety ani do 30 dni odo dia pisomnej
vyzvy Najomcu, je Najomca opravneny pozadovat’ od Podnajomnika zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 20,- Eur za kazdy defi omeskania. Narok na nahradu Skody zostava nedotknuty v plnom rozsahu.
Podnajomnik vSak nesmie zriadit' sidlo v Budove pre Ziadny subjekt, ktory by mohol spadat’ pod
definiciu Konkurencie.

10.35 V pripade, ak Podnajomnik ani napriek pisomnej vyzve Najomcu neodstrani poruSenie akejkol'vek
povinnosti Podnajomnika stanovenej v bode 10.1 az 10.32 tohto ¢lanku Zmluvy 0 podnajme v lehote
20 dni odo dna dorucenia vyzvy, je Najomca opravneny pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 100 EUR (slovom jednosto euro) za kazdy den poruSenia povinnosti (tj. od prvého dna
porusenia povinnosti Podnajomnika.).

10.36 Osobitné povinnosti Podnajomnika. Podn4djomnik nie je opravneny v Predmete podnajmu, v Budove
alebo v jej bezprostrednom okoli instalovat’ zariadenia, ktoré by interferencne rusili technologie,
zariadenia, signal ai. ostatnych najomcov/najomcu alebo Vlastnika. Podnajomnik je opravneny
inStalovat’ v Predmete podnajmu wifi alebo mikrovinny internet (FWA) alebo iné zariadenia, len ak
tieto nebudi rusit’ technologie, zariadenia a signal ostatnych najomcov/najomcov alebo Vlastnika.
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Podnajomnik bez zbyto¢ného odkladu po tom ako sa dozvedel o ruseni technolégii, zariadeni a signalu
ostatnych najomcov alebo Vlastnika, zabezpeci na vlastné naklady napravu. V pripade porusenia tejto
povinnosti (t.j. nevykonanie napravy), ak Podndjomnik v objektivne technicky moZznej najkratSej
lehote neodstrani takéto ruSenie technolédgii ostatnych ndjomcov alebo Vlastnika, ma N4jomca pravo
takéto zariadenie odstranit’ saim na naklady Podnajomnika a zarovenn ma narok na zmluvnt pokutu vo
vyske 50.000,- Eur (slovom: pat'desiattisic eur) za kazdy aj zacaty mesiac trvania poruSenia povinnosti
Podnajomnika podl'a tohto bodu Zmluvy o podnéjme.

10.37 Podnajomnik nesmie umoznit’ uzivanie Predmetu podnajmu Konkurencii. V pripade, ak Podnajomnik
porusi svoju povinnost’ uvedenu v prvej vete tohto bodu Zmluvy o podnajme a zaroven nezjedna
napravu ani tridsiatich (30) dni od dorucenia vyzvy Ndjomcu, m4 Najomca pravo pozadovat od
Podnajomnika zmluvnt pokutu vo vyske 2 500,- Eur (slovom: dvetisicpét’sto euro) za kazdy jeden den
takéhoto omeskania Podnajomnika.

10.38 Podnajomnik nesmie v Predmete podnajmu alebo v Budove umiestnit’ alebo vysielat’ akékol'vek
reklamné materidly propagujice Konkurenciu. V pripade, ak Podnajomnik porusi svoju povinnost’
uvedent v predchadzajicej vete a zaroven nezjedna napravu ani do troch (3) pracovnych dni od
dorucenia vyzvy Najomcu, ma Najomca pravo pozadovat’ od Podnajomnika zmluvnu pokutu vo vyske
5.000,- Eur (slovom: pat'tisic euro) za kazdy jeden den takéhoto omeskania Podnajomnika.

10.39 Podnajomnik je povinny vykonat’ potrebné kroky K odstraneniu reklamnych materialov propagujucich
datové sluzby, hlasové sluzby, ICT sluzby a produkty ¢i iné sluzby Konkurencie. V pripade ak
Podnajomnik porusi svoju povinnost’ uvedenu v predchadzajtcej vete a zdroven nezjedna napravu ani
do troch (3) pracovnych dni od doruéenia vyzvy Najomcu, ma Najomca pravo pozadovat' od
Podnajomnika zmluvni pokutu vo vySke 500,- Eur (slovom: pét'sto) za kazdy jeden den takéhoto
omeskania Podnajomnika.

10.40 Podnajomnik je opravneny Predmet podndjmu primerane ozvucit' za pouzitia beznych komercnych
skladieb, vlastnych marketingovych alebo reklamnych skladieb alebo hovorenej alebo zvukovo-
obrazovej prezentacie produktov a sluzieb len s predchadzajucim stihlasom Najomcu a v takom
rozsahu, aby tym neprimerane neobt’azoval Najomcu, navstevnikov Budovy ako aj inych najomcov
a/alebo podngjomnikov. Nijomca nenesie ziadnu zodpovednost za nesplnenie povinnosti
Podnajomnika voci ziadnym prislusnym organom verejnej spravy a organom verejnej moci, organom
Statnej spravy, orgdnom samospravy, ako aj spolo¢nostiam zastupujiicim autorov a osobdm
opravnenym na uzavieranie prisluSnych zmlav podla tohto bodu, pripadne inym osobam.
Podnajomnik plne zodpoveda za splnenie vsetkych povinnosti vyplyvajlcich z ochrany autorskych,
ako aj vSetkych inych prav. V pripade poruSenia tychto povinnosti, ak bude Najomca alebo Vlastnik
zaviazany uhradit’ akékol'vek sankcie, zavidzuje sa tieto uhradit’ priamo Podnajomnik na tc¢et Najomcu
a to bezodkladne po vyzve Najomcu.

CLANOK 11.
ZABEZPEKA

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Zabezpeka sa na ucely tejto Zmluvy o podnajme neaplikuje.

CLANOK 12.
POISTENIE

12.1 Podnajomnik berie na vedomie, ze Vlastnik ma uzatvorené poistné zmluvy, pricom uvedené poistenia
pokryvajli najmé nasledovné rizika:
12.1.1 zodpovednost za Skody vzniknuté Vv suvislosti s vlastnictvom a prevadzkou Budovy
a Predmetu podnajmu; a
12.1.2 zivelné poistenie Budovy a Predmetu podnajmu, vratane poistenia pre pripad poskodenia
alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni; a
12.1.3 poistenie rizika kradeze vlamanim a vandalizmu v Budove; a
12.1.4 poistenie Budovy.
12.2 Poistné naklady Vlastnika predstavuju stiCast’ Prevadzkovych nakladov.
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12.3 Podnajomnik je najneskor k prvému (1) ditu Doby podnajmu povinny uzavriet’ Poistenie a udrziavat’
ho v platnosti a G¢innosti pocas celého trvania tejto Zmluvy o podnajme. Podnajomnik je povinny
najneskor k desiatemu (10.). diiu Doby podnajmu preukazat’ uzatvorenie poistnych zmlav podla tohto
bodu Zmluvy o podnajme a kedykol'vek pocas Doby podnajmu predlozit’ Najomcovi na jeho Ziadost’
poistny certifikat a doklady o riadnom zaplateni poistného; v opacnom pripade je Najomca opravneny
uzavriet’ potrebné poistné zmluvy o podnajme alebo uhradit’ zameSkané poistné na naklady
Podnajomnika.

12.4 Podnajomnik berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Vlastnikom sa
nebudu vztahovat na majetok Podnajomnika, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok
zabudovany do Predmetu podnajmu alebo nie.

CLANOK 13.
,ZODPOVEDNOST ZA §KODU, ]
A VSEOBECNE USTANOVENIA K ZMLUVNYM POKUTAM

13.1 Podnajomnik je povinny chranit’ Predmet podnajmu pred poskodenim alebo zni¢enim. Ak Predmetu
podnajmu alebo Budove hrozi skoda, Podndjomnik je povinny zakroc€it’ na jej odvratenie sposobom
primeranym okolnostiam ohrozenia a informovat’ Najomca bez zbytocného odkladu potom, ¢o sa
0 takejto skutoénosti dozvedel.

13.2 Podnajomnik je povinny nahradit’ Najomcovi $kodu, ktort (i) Podnajomnik na Predmete podnajmu
alebo Budove sposobil alebo umoznil jej sposobenie, ktori (ii) spdsobili osoby zdrziavajice sa
v Predmete podnajmu alebo v Budove s vedomim Podnajomnika, alebo osoby zdrZiavajice sa
v Predmete podnajmu alebo v Budove v désledku porusenia povinnosti Podnajomnika.

13.3 Pre vylucenie pochybnosti, Najomca nezodpoveda za skodu, ktora vznikla Podnajomnikovi alebo
tretim osobam na majetku, ktory sa v ¢ase vzniku $kody nachadzal v Predmete najmu pokial’ Skoda
nevznikla v désledku vad Predmetu podnajmu, za ktoré zodpoveda Najomca.

13.4 Zmluvna pokuta je splatna do 30 dni po tom, ako Najomca pisomne vyzval Podnajomnika na jej
zaplatenie, pokial’ Najomca neuréil vo vyzve dlhsiu dobu splatnosti, pri¢om ak Podnajomnik zmluvna
pokutu riadne a v¢as neuhradi, Ndjomca je opravneny na jej uhradu pouzit’ Zabezpeku.

13.5 Pre vylucenie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo N4jomcu ukoncit’ tuto
Zmluvu o podnajme vypovedou alebo odstipenim. Kazdé z prav Najomcu odstapit’ od tejto Zmluvy
o podnajme alebo tito Zmluvu o podnajme vypovedat’, ako aj kazdé z prav Najomcu na zaplatenie
zmluvnej pokuty je pravom samostatnym, nezavislym na ostatnych pravach uvedenych v tejto Zmluve
o podnajme, pri¢om Najomca mbze ktorékol'vek z tychto prav realizovat’ samostatne, a to aj vtedy, ak
sa rozhodne ostatné uvedené prava resp. niektoré z nich nerealizovat’.

13.6 Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty alebo jej Casti Podnajomnikom nie st dotknuté pripadné iné
naroky N4jomcu voci Podnajomnikovi z titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti uvedene;j
v tejto Zmluve o podnajme alebo na zaklade tejto Zmluvy o podnajme, pre poruSenie ktorej sa
dojednala zmluvna pokuta, a to ani pravo Ndjomca domahat’ sa nahrady skody spdsobenej porusenim,
na ktoré¢ sa viaze uplatnenie zmluvnej pokuty, priCom tohto odSkodnenia sa mozno dozadovat’
samostatne a v plnom rozsahu aj nad ramec zmluvnej pokuty.

] CLANOK 14. ]
ZANIK ZMLUVY O PODNAJME

14.1 Tato Zmluva o podnajme zanika:

14.1.1 uplynutim Doby podnajmu, a ak dojde k jej prediZeniu podra tejto Zmluvy o podnajme, potom
uplynutim takejto prediZenej Doby podnajmu;

14.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni tejto Zmluvy o podnajme ku diu uvedenému
v takejto dohode;

14.1.3 vypoved’ou Najomcu podla tejto Zmluvy o podnajme;

14.1.4 vypovedou Podnijomnika podla tejto Zmluvy o podnajme;

14.1.5 odstupenim Najomcu podla tejto Zmluvy o podnajme;
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14.1.6 odstupenim Podnajomnika podla tejto Zmluvy o podnajme;
14.1.7 zanikom Predmetu podnajmu;
14.1.8 zanikom Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi Najomcom a Vlastnikom
14.2 Pravo Najomcu ukoncit’ Zmluvu o podnajme vypoved’ou. Nijomca je opravneny ukoncit’ tuto
Zmluvu o podnajme pisomnou vypovedou doruenou Podnajomnikovi z ktoréhokol'vek
Z nasledovnych dovodov:
14.2.1 Podnajomnik uziva Predmet podnajmu na iné uéely ako je Uéel podnajmu alebo inak v rozpore
so Zmluvou o podnajme; alebo
14.2.2 Podnajomnik je v omeskani s thradou Najomného alebo zalohovej platby za Prevadzkové
naklady alebo akéhokol'vek iného finanéného zaviazku voc¢i Najomcovi podla tejto Zmluvy o
podndjme (vratane poskytnutia Zalohy) po dobu dlhSiu ako jeden (1) mesiac po lehote
splatnosti; alebo
14.2.3 Podnajomnik alebo iné osoby uzivajice s nim Predmet podnajmu, zamestnanci Podnajomnika,
jeho navstevnici, dodéavatelia alebo zmluvni partneri pokrac¢uji v hrubom narusovani pokoja
alebo poriadku v Budove napriek pisomnému upozorneniu Najomcu; alebo
14.2.4 organ verejnej moci rozhodne, Ze cast’ Budovy, v ktorej sa Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast’
nachddza, musi byt’ odstrdnend, alebo musia byt vykonané také zmeny Budovy, ktoré¢ brania
v uzivani Predmetu podnajmu; alebo
14.2.5 Podnajomnik d4a Predmet podnajmu alebo jeho cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Ngjomcu.
14.3V pripade vypovede Najomcu podla bodu 14.2, je vypovedna doba tri (3) mesiace a za¢ina plynat
prvym (1.) dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
Podnajomnikovi.
14.4Pravo Podnijomnika ukon¢it’ Zmluvu o podnijme vypoved’ou. Podnijomnik je opravneny
ukoncit’ tuto Zmluvu o podnajme pisomnou vypoved’ou dorucenou Najomcovi z ktoréhokol'vek z
nasledovnych dévodov:
14.4.1Predmet podnajmu sa stane bez zavinenia Podnajomnika nespOsobilym na uzivanie na
dohodnuty U¢el podnajmu a Najomca nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po dorudeni
oznamenia Podnajomnika Najomcovi 0 existencii takej udalosti; alebo
14.4.2N4jomca hrubo porusuje svoju povinnost’ udrziavat’ Predmet podnajmu v stave sposobilom na
uzivanie Predmetu podnajmu na Uéel podnajmu a zabezpeovat riadne poskytovanie SluZieb
pri splneni podmienok d’al§ich ustanoveni tejto Zmluvy o podnajme, a ak Najomca nezjedna
napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruceni oznamenia Podndjomnika Najomcovi 0
existencii takého porusenia;

14.4.3N4jomca neodovzda Podnajomnikovi Predmet podnijmu v stave aVvrozsahu Standardu
vybavenia v zmysle prilohy ¢. 4. zrealizovaného podl'a prilohy ¢. 6 Zmluvy 0 podnajme; bod
14.4.3 sa neaplikuje v pripade nedostatkov spdsobenych zo strany Podnajomnika alebo
dodévatel'ov Podnajomnika.
Vypovedna doba podla tohto bodu 14.4 Zmluvy o podnajme je tri (3) mesiace a za¢ina plynat’ prvym
(1.) dinom kalendarneho mesiaca nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Najomcovi.
14.5 Pravo Najomcu odstipit’ od Zmluvy o podnajme. Najomca je opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy
o podnéjme z ktoréhokol'vek z nasledovnych dévodov:
145.1 vo¢i Podnajomnikovi je zacaté konanie o zruSeni spolocnosti bez likvidacie alebo
Podnajomnik vstapil do likvidacie alebo Podnajomnik je v tipadku; alebo
14.5.2 Podnajomnik postlpi akékol'vek pravo alebo pohladavku podrla tejto Zmluvy o podnajme na
tretiu osobu bez predchadzajticeho pisomného stthlasu Najomcu; alebo
14.5.3 Podnajomnik uskutoéiiuje Upravy v rozpore s touto Zmluvou; alebo
14.5.4 Podnajomnik alebo iné osoby opravnené uzivat' s nim Predmet podnajmu, zamestnanci
Podnajomnika, jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri poskodzuji Predmet
podnajmu, Budovu, ¢i uz fyzicky alebo vo forme straty na zisku alebo zodpovednosti voci
tretim osobam a ani po vyzve Najomcu dorucenej podnajomnikovi neddjde k naprave
dosledkov tohto stavu (finan¢na kompenzacia a/alebo naprava zavadného stavu stavu) v
primeranej lehote nie dlhsej ako 30 dni;
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14.5.5 Podnajomnik neza¢ne Predmet podnajmu realne pouZivat v sulade s U¢elom podnajmu ani do
30 dni odo diia, kedy marne uplynul posledny den lehoty Dnia otvorenia prevadzky posty.

14.5a Pravo Podniajomnika odstipit’ od Zmluvy o podnajme. Podndjomnik je opravneny odstupit’ od
Zmluvy o0 podnajme z ktoréhokol'vek z nasledovnych dovodov:

14.5a.1 ak sa tvrdenia uvedené v bodoch 1.1 alebo 1.2 Zmluvy o podnajme preukazu ako nepravdivé

14.5a.2 ak dojde k vymazu Najomcu, ako partnera verejného sektora, z registra pocas platnosti tejto
Zmluvy,

14.5a.3 ak je partner verejného sektora (Najomca) viac ako 30 dni v omeSkani so splnenim
povinnosti podla § 10 ods. 2 tretej vety ZoRPVS,

14.5a.4 v pripade akéhokol'vek porusenia Protikorupéného koédexu Podnijomnika zo strany
Najomcu.

14.6 Odsttpenie od tejto Zmluvy o podnajme je ucinné a taito Zmluva o podnajme zanika v den nasledujuci
po jeho doruceni druhej Zmluvne;j strane.
14.7 U&inky zaniku Zmluvy o podnajme. Zanik alebo skon&enie tejto Zmluvy o podndjme mé nasledovné
ucinky:
14.7.1tato Zmluva o podndjme, ako aj vSetky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a
povinnosti a ustanoveni upravenych v nasledujtcich bodoch tejto Zmluvy o podnajme nizsie),
zanikaju ex nunc; a

14.7.2 zanik alebo skoncenie tejto Zmluvy o podndjme sa nedotyka naroku na zmluvnu pokutu alebo
naroku na nahradu S$kody vzniknutej poruSenim tejto Zmluvy o podnajme. Zanik alebo
skoncenie tejto Zmluvy o podnajme sa tiez nedotyka ustanoveni Zmluvy o podnajme tykajacich
sa rozhodujuceho prava, rieSenia sporov, ustanoveni, ktoré podl'a prejavenej vole Zmluvnych
stran alebo vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy o
podnajme, a to najmé, nie vSak vylu¢ne, ustanoveni tejto Zmluvy o podnajme upravujicich
prava a povinnosti, ktoré¢ maji vznikniit’ az po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy o podndjme
a prava a povinnosti tykajiice sa vypratania a vratenia Predmetu podndjmu, resp. porusenia
povinnosti stivisiacich s vypratanim, a vratenim Predmetu podnajmu; a

14.7.3penazné naroky Najomcu voci Podnajomnikovi, ktoré vznikli do zaniku alebo skoncenia tejto
Zmluvy o podnajme, a to najmi, nie vSak vylucne, naroky na thradu Nijomného,
Prevadzkovych nakladov, urokov z omeskania, zmluvnych pokit a naroku na nahradu skody
ostavaju zachované, a ak sa nestali splatnymi do zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy o
podnajme, stavajt sa splatnymi diiom zaniku alebo skonéenia tejto Zmluvy o0 podnajme.

14.8 Odovzdanie Predmetu podnajmu po zaniku Zmluvy o podnajme. AK nie je vtejto Zmluve
uvedené inak, v pripade zaniku tejto Zmluvy o podnajme je Podnajomnik povinny:
14.8.1odstranit’ z Predmetu podndjmu vsetky hnutel'né veci, a to najmi, nie vSak vylucne, nabytok,

pristroje a prenosné zariadenia a inStalcie, ktoré zabezpecil a hradil Podnajomnik;
14.8.20dstranit’ na svoje naklady Fit-out tpravy a Upravy alebo akékol'vek iné Gpravy a zmeny
Predmetu podnajmu zrealizované Najomcom alebo pre Podnajomnika ku ditu zaniku Zmluvy
o podnajme, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak;
14.8.3protokolarne vratit’ Predmet podnajmu Najomcovi (spolu so v8etkymi Najomcom odovzdanymi
vstupnymi elektronickymi kartami a klI'ai¢mi) v stave v akom bol prevzaty do uzivania v Den
odovzdania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané odsuhlasené Upravy
Néajomcom,
a to vSetko v lehote dvadsiatich (20) dni odo dna zaniku Zmluvy o podnajme, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak.

14.9 Pocas vykonavania akychkol'vek zdsahov do Predmetu podnajmu pri ukonceni Zmluvy o podnéjme,
nesmie Podnajomnik zasahovat’ do technologickych zariadeni Budovy alebo Predmetu podnajmu,
vykonavat’ prace v rozpore s platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi, ohrozovat’ statiku Budovy,
menit’ vzhl'ad Budovy alebo jej dispozicné usporiadanie alebo vyzadovat vydanie akychkol'vek
osobitnych povoleni.

14.10 Akékol'vek zasahy pri odstrafiovani Fit-out apravy alebo Uprav alebo akékol'vek iné ipravy a zmeny
Predmetu podnajmu Podnajomnikom moézu byt vykonané len spdsobom a Vv Case pisomne
odsuhlasenom N4jomcom, podl'a jeho pokynov, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
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14.11 V pripade zaniku tejto Zmluvy o podnajme v dosledku poruSenia povinnosti Podnajomnika podla tejto
Zmluvy o podndjme, alebo v désledku nedorucenia pisomného oznamenia Podnajomnika podla bodu
6.2 tejto Zmluvy o podnajme, Ze méa zaujem na prediZzeni Doby podnajmu po uplynuti Doby podnajmu,
plati ustanovenie bodu 14.9 tejto Zmluvy o podnajme obdobne, ale pre tento pripad sa Zmluvné strany
dohodli, ze Podnajomnik uhradi Najomcovi:

14.11.1 pausalnu nahradu nakladov Ndjomcu na odstranenie Fit-out Gprav, Uprav a inych stavebnych
uprav a zmien hradenych a realizovanych Najomcom alebo pre Podndjomnika ku ditu zaniku
Zmluvy o podnajme vo vyske 10,- Eur (slovom desat’ euro) za m? Podlahovej plochy
Obchodnych priestorov a to vSetko na zaklade faktary Najomcu dorucenej Podnajomnikovi
s dobou splatnosti Strnast’ (14) dni, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Pre vylucenie
pochybnosti, tento bod sa neuplatni v pripade, ak k zdniku Zmluvy o podnajme dojde v
dosledku porusenia zmluvnych povinnosti na strane Najomcu.

14.12 O vrateni Predmetu podnajmu je Najomca povinny vyhotovit’ a Podnajomnik je povinny podpisat’
preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ popis Predmetu podndjmu, stav meracov energii, pripadné
vady Predmetu podnajmu zistené pocas preberacieho konania a lehotu na ich odstranenie.

14.13 Ak Podnajomnik nevrati Najomcovi Predmet podnajmu spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku Zmluvy
o podnijme, Predmet podnajmu Sa povazuje za vrateny Najomcovi v stave ako stoji a lezi v den
nasledujuci po uplynuti lehoty na vypratanie Predmetu podnajmu v zmysle bodu 14.8.

14.14 V pripade zaniku tejto Zmluvy o podnajme, Vv deil nasledujuci po uplynuti lehoty na vypratanie
Predmetu podnajmu v zmysle bodu 14.8. sa bude povazovat’ za platne a ucinne uzatvorenu kipna
zmluva, predmetom ktorej je (i) odplatny prevod vsetkych veci Podnajomnika, nachadzajtcich v
danom momente v Predmetu podnajmu, na Najomcu, v stave v akom stoja a lezia, a (ii) finan¢né
vysporiadanie za zhodnotenie Predmetu podnajmu a Gpravy vykonané na Predmetu podnajmu, a za
vsetky veci, nachadzajuce sa v danom momente v Predmetu podnajmu. Odplata za predmet tejto
kupnej zmluvy o podnajme je 100,- Eur (slovom: jednosto eur) a Najomca nadobuda vlastnicke pravo
k veciam Podnajomnika nadobudnutim G¢innosti kipnej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pohl'adavku Podnajomnika podla tohto bodu Zmluvy o podnajme je Najomca opravneny jednostranne
zapocitat’ s akoukol'vek pohl'addvkou Najomcu vzniknutou podla tejto Zmluvy o podndjme, a to v
rozsahu v akom sa tieto pohl'adavky kryju.

14.15 V pripade, ak z akychkol'vek dovodov, za ktoré nezodpoveda Podnajomnik, dojde k zaniku Zmluvy
0 podnajme, Najomca sa zavizuje zabezpecit' na zaklade osobitnej dohody s Vlastnikom, aby:

a) Vlastnik prenechal Podnajomnikovi Predmet podnajmu do uZivania za rovnakych podmienok ako

st dohodnuté v tejto Zmluve 0 podnajme;

b) Vlastnik splnil vSetky podmienky, ktoré st pozadované prislusnymi pravnymi predpismi pre vstup

Vlastnika do odplatného zmluvného vzt'ahu s Podnajomnikom.
V pripade, Ze si Najomca nesplni svoju povinnost vyplyvajucu ztohto bodu zmluvy, vznikne
Podnajomnikovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 €.

14.16 V pripade, ak z akychkol'vek dovodov, za ktoré nezodpoveda Podnajomnik, dojde Kk zaniku Zmluvy
0 podnajme a Najomca si vo vztahu k Podnajomnikovi nesplni povinnosti uvedené v odseku 14.15.
zavézuje sa Najomca nahradit’ Podnajomnikovi vSetky naklady vzniknuté Podnajomnikovi v suvislosti
so zriadenim prevadzky Podnajomnika v Predmete podnajmu a taktiez neodpisané technické
zhodnotenie Predmetu podnajmu vo vyske vycislenej ku ditu zaniku Zmluvy o podnajme. V pripade,
7e Si Najomca nesplni svoju povinnost’ vyplyvajticu z tohto bodu zmluvy, vznikne Podnajomnikovi
narok na zmluvna pokutu vo vyske 1 000,00 €.

CL{&NOK 15.
SPOLOCNE USTANOVENIA

15.1 Dorucovanie. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akékol'vek a vSetky Pisomnosti musia byt
urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto
Zmluvy o podnajme. Pisomnosti mozno dorucovat a Pisomnost’ sa povazuje za doruCenu za
nasledovnych podmienok:

15.1.1 v pripade osobného doruCovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alebo kopii
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dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou, ktoré bude
preukazané vyhlasenim tejto osoby alebo najmenej dvoch osob pritomnych pri odmietnuti
prevzatia;

15.1.2 v pripade listinného dorucovania doru¢enim na adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy o podnajme a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ Pisomnosti za tito Zmluvnl stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke, najneskor vSak uplynutim desiatich (10) dni odo diia ulozenia na poste, a to bez
ohl'adu na uspesnost’ dorucenia;

15.1.3 v pripade dorucovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mailom) prijatim potvrdenia
druhej Zmluvnej strany o doruceni Pisomnosti, najneskdr nasledujici pracovny dent po
odoslani Pisomnosti, a to bez ohl'adu na tspesnost’ dorucenia.

15.2 Ak bude Pisomnost’ doruovana viacerymi sposobmi doruc¢ovania, Pisomnost’ sa povazuje za
doru¢enu ditom, v ktory dorucenie podla tejto Zmluvy o podnajme nastane skor. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Pisomnosti obsahujuce pravne ukony vypovede alebo odstipenia od Zmluvy o podnéjme
sa povazuju za dorucené len v pripade, Ze je Pisomnost’ doruéena spésobom podl'a bodu 15.1.1 alebo
15.1.2 tejto Zmluvy o podnajme.

15.3 Kazda zo stran je opravnena uréit’ novl adresu na doru¢ovanie Pisomnosti podla tejto Zmluvy o
podndjme, pricom Zmluvna strana je povinna takito zmeny adresy pisomne oznamit' druhej
Zmluvnej strane najmenej Strnast’ (14) dni vopred, inak je mozné dorucovat’ Zmluvnej strane na
povodnt adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy o podnajme s téinkami dorucenia podla tohto
¢lanku Zmluvy o podnajme.

15.4 Postiapenie. Podnajomnik stuhlasi, Ze Najomca je opravneny podl'a svojho uvazenia jednostranne
postupit’ alebo inak previest’ vSetky alebo aj len niektoré svoje prava alebo povinnosti podla tejto
Zmluvy o podnajme, ato vcelku alebo scasti, na aktiikol'vek tretiu osobu. N4jomca je opravneny
postupit’ akukol'vek svoju pohladavku vzniknuti na zaklade tejto Zmluvy o podnajme voci
Podnéjomnikovi na akukol'vek tretiu osobu.

15.5 Ak Najomca postlpi alebo inak prevedie vSetky svoje prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy
o podnajme podl'a bodu 15.4 tejto Zmluvy o podnajme na tretiu osobu, tretia osoba vstipi do
pravneho postavenia Najomcu a vSetky prava a povinnosti vyplyvajice Najomcovi z tejto Zmluvy o
podnéjme sa postupuju alebo inak prevadzaju na tretiu osobu.

15.6 N4jomca je opravneny zriadit’ v prospech tretej osoby zalozné pravo na pohl'adavky, ktoré mu vznikli
alebo vzniknu voci Podndjomnikovi podl'a tejto Zmluvy o podnéjme.

15.7 Podnajomnik tymto suhlasi s postupenim prav a povinnosti Najomcu ha tretiu osobu, ako aj so
zriadenim zalozného prava na pohladavky Najomcu voéi Podnajomnikovi podla tejto Zmluvy o
podnéjme.

15.8 Podnajomnik sa zavdzuje podpisat’ vSetky dohody o postupeni, ak to bude potrebné, alebo suhlasit’ s
prevzatim zavizku a udelit’ vSetky pisomné suhlasy, ktoré budi potrebné k postipeniu, prevodu
alebo zriadeniu zaloZného prava, a to do 30 pracovnych dni od dorucenia Ziadosti Najomcu.

15.9 Podngjomnik je so suhlasom Najomcu opravneny postapit’ alebo inak previest svoje prava
alebo povinnosti podla tejto Zmluvy o podnajme na akukolvek tretiu stranu. Nijomca nie je
opravneny suhlas bezdovodne odopriet’.

15.10 Opravnené osoby. Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy o podnajme su okrem Statutdrnych
organov opravnené vykonavat’ osoby, ktoré si Zmluvné strany vzajomne oznamia.

15.11 Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, Gi¢innosti alebo obsahu tejto Zmluvy o podnajme, a tikony
V sidnom, spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci su opravnené
vykonavat’ vylu¢ne $tatutarne organy alebo osoby vyslovne pisomne splnomocnené.

15.12 Kazda Zmluvna strana je povinna bezodkladne informovat’ druhtt Zmluvn stranu 0 obmedzeniach
alebo zmenach opravnenia 0s6b uvedenych v bode 15.11 tejto Zmluvy o podnajme.

15.13 Vyssia moc. Nepovazuje sa za porusenie tejto Zmluvy o podndjme, ak ktorakol'vek zo Zmluvnych
stran, nemdze plnit’ svoje zmluvné povinnosti z dovodu vyskytu VysSej moci. Na zaklade
poziadavky druhej Zmluvnej strany, dotknutd Zmluvna strana, predlozi doklad 0 existencii Vyssej
moci, ktory vydaju prislusné urady alebo organizacia zastupujiica zaujmy krajiny pévodu.

15.14 Zavazok odSkodnenia. Podnijomnik sa zavdzuje, Ze v suvislosti s vykonom svojich prav
alebo plnenim svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy o podnajme nebude Najomcovi ulozena Ziadna
sankcia, pokuta, nevznikne mu Skoda ani naklady, ani vo¢i N4jomcovi nebudil uplatiiované Ziadne
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naroky zo zodpovednosti v priamej alebo nepriamej stvislosti s pravami alebo povinnostami
Podnajomnika podla tejto Zmluvy o podnajme, okrem narokov Podndjomnika na zmluvné pokuty
podl’a tejto Zmluvy o podnajme.

15.15 Podnajomnik sa zavédzuje, ze Najomcovi V plnom rozsahu nahradi akukol'vek sankciu, pokutu,

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Skodu, naklady, naroky zo zodpovednosti alebo akékol'vek iné vydavky, ktoré by mohli zat'azit
Néjomcu V suvislosti s vykonom prav alebo plnenim resp. neplnenim povinnosti Podnajomnika
vyplyvajtcich z tejto Zmluvy o podndjme, z platnych a u€innych pravnych predpisov alebo z inych
pravnych vztahov Podndjomnika, a to bezodkladne, najneskor do $trnastich (14) dni od dorucenia
vyzvy Najomcu na ich thradu, a to aj vopred, teda predtym ako Najomca takito platbu realne
vykona, pokial’ mu uz vznikla povinnost’ takuto platbu vykonat. N4jomca je opravneny pouzit’ na
uspokojenie takejto svojej pohladavky voci Podnajomnikovi aj Zabezpeku, s ¢im Podnajomnik
vyslovne suhlasi.

CLANOK 16.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva o podndjme ako aj prava a povinnosti a pravne vztahy
Zmluvou zalozené a Zmluvou stanovené, zo Zmluvy o podnajme vyplyvajuce ako aj so Zmluvou
suvisiace sa spravuju platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy o podnédjme je alebo sa stane neplatnym, neuc¢innym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’, i¢innost’ alebo vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy o podnajme, pokial’ to podla platnych a Géinnych pravnych predpisov nevylucuje
samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizuji bez zbytocného odkladu po tom,
ako zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy o podnajme je neplatné, netcinné alebo
nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v co
najvacsej miere zodpovedat’ voli Zmluvnych stran v Case uzatvorenia tejto Zmluvy o podnajme.
Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy o podnajme mozno menit’ alebo
dopliiiat’ len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany st povinné rieSit vzajomné spory uUstretovo a na zéklade vzajomnej dohody.
V pripade neuspechu vzajomnych rokovani buda vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy o
podnajme, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie rieSené pred prislusnym sudom
Slovenskej republiky.

Tato Zmluva o podnajme nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a
Gi¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR. Zmluvné Strany si uzrozumené s tym, Ze tdto Zmluva o podnajme sa povazuje zo strany
Podnijomnika za povinne zverejiiovanu zmluvu v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov. Zarovenn Zmluvné strany stihlasia s tym, ze
Podnajomnik zverejni cely obsah tejto Podnajomnej zmluvy v Centralnom registri zmliiv vedenom
Uradom vlady SR.

Kazda zo Zmluvnych stran je povinnd oznamit’ druhej Zmluvnej strane aktiikol'vek zmenu udajov
uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy o podnajme.

Tato Zmluva o podnajme predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohl'adne predmetu
Zmluvy o podnajme, pricom ako taka v celom rozsahu nahradza vSetky pripadné predchadzajtce
ustne ipisomné dohovory Zmluvnych strdn ohladne predmetu Zmluvy o podndjme a otdzok
dotykajucich sa predmetu zmluvy.

Tato Zmluva o podnajme je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
tri (3) obdrzi Podnajomnik a Najomca jeden (1) rovnopis.

Neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto Zmluvy o podnajme su nasledovné prilohy:

Priloha 1 Vypisy z listov vlastnictva tykajucich Budovy a Pozemku

Priloha 2aa2b Znazornenie Predmetu podnajmu (2a), znazornenie vyhradenych 2 parkovacich
miest (2b)

Priloha 3 Prevadzkovy poriadok

Priloha 4 Standard vybavenia Obchodnych priestorov

Priloha 5 Sluzby a Spolo¢né energie
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Priloha 6 Projekt Fit-out aprav spolu s rozpoétom Fit-out uprav
Priloha ¢. 7 Poverenia predstavenstva SP, a.s. pre osoby podpisujuce Zmluvu o podnajme za
Podnijomnika

16.10 Najomca vyhlasuje, ze vzhl'adom na finanéné plnenie z tejto Zmluvy si je vedomy skuto¢nosti, Ze sa
povazuje za partnera verejného sektora v zmysle ustanovenia § 2 zakona €. 315/2016 Z.z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,ZoRPVS®), a je
sucasne zapisany v registri partnerov verejného sektora (d’alej len ,,register*), ktorého spravcom a
prevadzkovatel'om je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky. Néjomca tiez vyhlasuje, ze
v pripade, ak bude plnit’ predmet plnenia Zmluvy prostrednictvom subdodavatelov, ktori maju
povinnost’ zapisovat’ sa do registra v zmysle ZoRPVS, musia byt v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy , ako
aj pocas celej platnosti zmluvného vztahu, v registri zapisani. Ak Ndjomca vyuzije subdodavatel’a
na plnenie predmetu Zmluvy, Casti Zmluvy az pocas platnosti tejto Zmluvy, je subdodavatel’, ktory
ma povinnost’ zapisovat’ sa do registra v zmysle ZoRPVS, povinny byt zapisany v registri v Case,
ked’ je takyto subdodavatel’ N4djomcovi znamy, najneskor vSak v deft plnenia predmetu Zmluvy.
V pripade, ak pocas platnosti tejto Zmluvy déjde k pravoplatnému vymazu subdodavatel’a z registra,
je Najomca povinny okamzite ukoncit' plnenie tejto Zmluvy prostrednictvom takéhoto
subdodavatel’a. Porusenie povinnosti vykonat overenie identifikdcie kone¢ného uzivatel'a vyhod v
zmysle § 11 ods. 2 ZoRPVS alebo nesplnenie povinnosti vykonat’ zapis opravnenej osoby do registra
vCas v zmysle § 10 ods. 2 tretej vety ZoRPVS bude mat’ za nasledok, ze Podnajomnik, s ktorym
partner verejného sektora (Najomca) uzavrel Zmluvu o podnajme, nemusi plnit’ svoje zmluvné
povinnosti a nedostane sa tym do omeskania so splnenim svojho zavizku.

16.11 Najomca prehlasuje, ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym koédexom obchodného partnera,
ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim sthlasi a zavdzuje sa ho dodrziavat, na znak ¢oho
pripaja pod znenie Zmluvy 0 podnajme svoj podpis.

16.12 Zmluvné strany si Zmluvu o podnajme precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né,
pricom dostatoénym a urcitym sposobom vyjadruji vaznu a slobodni vélu Zmluvnych stran
zbavenu akychkol'vek omylov, na d6kaz ¢oho pripdjaji svoje podpisy.

Vo dna ............. Vo dia
Najomca: Podnajomnik:
MD Media, s.r.o. Slovenska posta, a.s.
Milan Dubec, konatel Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditel’ka

useku financii,

Slovenska posta, a.s.
Ing. Milan Hlinka, riaditel’ useku sluzieb
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