ZMLUVAZE. 722/2011

o najme nebytovych priestorov, uzatvorena podla zak. &. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatefr: Obec Demandice
Sidlo: Cislo 236
935 85 Demandice
V zastupeni : Ing. Attila Kiirthy
starosta obce
ICO: 00306878
DIC: 2021020628
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie: VUB a.s., poboé&ka Levice
¢islo uctu: 24721-152/0200

Zapisana v Zivnostenskom registri vedenom Obvodnym uradom Levice, ¢islo Zivnostenského
registra: 402-8748.
(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca : Slovenska posta, a. s.

Sidlo : Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku
Nam. SNP ¢. 35
814 20 Bratislava 1

Zastupeny: Ing. Rita Tornyaiova, - riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészaros — riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla podpisového poriadku OS-03 v plathom zneni.

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : VUB, a. s. pobotka Bratislava

Cislo uctu: 8402012/0200

Fakturacna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym stdom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka
Cislo: 803/S
(dalej len ,najomca“)

Parafy: Prenajom nebytovych priestorov pre prevadzku poSty Demandice. | Garant:
/ SSM - OSN -ONA

/ Ev. ¢islo: 722/2011
-
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Clanok I.
Predmet zmiuvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, budova &islo supisné 236, nachadzajuce;
sa v obci Demandice, ktora je postavena na parcele ¢islo 3/2 druh pozemkov zastavané
plochy a nadvoria.

2. Vsetky nehnutelnosti st vedené na LV ¢.1, vedené na Sprave katastra Levice, okres Levice,
obec Demandice, katastraine Uzemie Demandice.

3. Prenajimatel prenajlma najomcovi na dofasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 49,60 m? podlahovej plochy, ako prevadzkové priestory posty, ktoré sa nachadzaju
na prizemi nehnutelnosti blizsie $pecifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku a 16,90 m?
spolo¢né priestory (WC a spolo¢né priestory k uZivaniu). Spolu k uzivaniu 66,50 m?
Prenajimatel prehlasuje, Zze je opravneny prenechat najomcovi do do&asného uzivania vo
vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v stlade s § 3 odsek 2 zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat na vykon pos$tovej prevadzky posty
Demandice.

Clanok Ill.
Doba najmu

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurgitu.

Clanok IV.
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

2. Rocna uhrada za prenajom nebytovych priestorov je 6,22 €/m? za prevadzkové priestory, ¢o
za cely predmet najmu predstavuje sumu 413,63 €/rok. V cene najomného nie su zahrnuté
zalohové platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim nebytového priestoru
a ktoré su blizSie Specifikované v élanku V tejto zmiuvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné Stvrtroéne, vo vyske 103,41 € a
to prevodom na ucet prenajimatela bez povinnosti Prenajimatela vyhotovit faktdru, so
splatnostou do piateho dfia druhého mesiaca prislusného Stvrtroka.

4. Najomca sa zavéazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Gétu na
ucet prenajimatela uvedeny v tejto Zmluve o najme NP.

5. Najomca spini svoju povinnost uhradit najomné véas, pokial bude cela vy$ka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskoér v den splatnosti najomného.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo anajomca stym suhlasi, Ze prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit' vyS8ku najomného jedenkrat rocne o vysku miery rocnej inflacie
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zverejnenu Statistickym tradom SR za uplynuly rok.

Zvysenie najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pricom najomca je povinny
platit takto zvySene najomné od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bolo pisomné oznamenie o zvyseni najomného dorugené najomcovi.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich Ghrady

. Prenajimatel je povinny po¢as celej doby najmu zabezpelovat' najomcovi dodavku sluZieb,

ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Poplatky za sluZby spojené s najmom sa zavazuje najomca platit pravidelnymi $tvrtroénymi
platbami. Celkova vyska Stvrtroénej platby za sluzby spojené s najmom /zalohova platba
za spotrebu plynu 19,9 % celkovych nakladov je 170,99 €, elektrickl energiu 105,89 €
a poplatok za vyvoz a likvidaciu TKO je 8,01 € / je 284,89 €. Zimnu aletnd (drzbu
pristupovych ciest, upratovanie spoloénych priestorov zabezpeéi prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit' platby za sluzby spojené s najmom
Stvrtrocne prevodom na ucet prenajimatela spolu s najomnym s lehotou splatnosti do 5 diia
druhého mesiaca v Stvrtroku bez povinnosti Prenajimatela vyhotovit fakttru.

Najomca sa zavézuje uhradit poplatok za sluzby spojené s najmom $tvrtroénymi Ghradami
spolu s najomnym.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca doplati Prenajimatelovi za dodavku sluzieb
spojenych s najmom nebytovych priestorov za obdobie od 1.1.2011 do dfia Gginnosti tejto
zmluvy rozdiel medzi uz zabezpeéenymi Uhradami za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov a Uhradami dohodnutymi touto zmluvou za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov v lehote splatnosti dohodnutej touto zmluvou spolu s prvou splatkou najomného
a uhrad za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov nasledujicou po dni U&innosti
tejto zmiuvy.

Pri sluzbach platenych zalohovymi poplatkami po ukonéeni kalendarneho roka prenajimatel
vykona vyuctovanie do 30. juna nasledujlceho roka s dolozenim dokladov na spotrebované
médium. Skutoéné naklady na plyn sa rozpocitaju pre najomcu v pomere vykurovanej plochy
najomcu k celkovej vykurovanej ploche objektu. Elektrick energiu bude prenajimatel
preuctovavat najomcovi po ukonéeni roka znakladov na spotrebu elektrickej energie
dohodnutej v Supise el. spotrebiCov na poste / 2 267 kwh /. Tato hodnota bude nasobena
priemernou ro¢nou cenou el. energie podfa dodavatelskych faktur od ZSE v predmetnom
roku. Faktura za vyuctovanie nakladov na vykurovanie je splatna do 30 dni odo dfa jej
vyhotovenia. V pripade preplatku je prenajimatel povinny ho najomcovi uhradit rovnako do
30 dni odo dna vyhotovenia faktury.

7. Do sluzieb spojenych s najmom nie su zahrnuté telekomunikaéné poplatky, naklady na

upratovanie prevadzkovych priestorov . Tieto si najomca zabezpecuje na svoje naklady.

8. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Najomca doplati Prenajimatelovi za dodavku sluzieb

1.

spojenych s najmom nebytovych priestorov za obdobie od 01.01.2011 do dia G&innosti tejto
zmluvy rozdiel medzi uz zaplatenymi Uhradami za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov v lehote splatnosti dohodnutej touto zmluvou s prvou splatkou najomného a Ghrad
za sluzby spojené s nagjmom nebytovych priestorov nasledujucou po dni ugéinnosti tejto
zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdal ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie

Parafy: Garant:
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

1.1.1992. Najomca ich uZiva na Uc¢ely vykonu postovej prevadzky a zaviazal sa ich na svoje
naklady udrziavat v stave v akom ich prevzal. S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet
zmluvy uzival aj pred uzavretim tejto zmluvy, prenajimatel nebude predmet zmluvy
odovzdavat. Najomca prehlasuje, ze predmet zmluvy je v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie.

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v téele najmu podra &l.
II. tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez sihlasu prenajimatela.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny vykonavat a uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s
obvyklym udrZiavanim a prevadzkou /bezna Udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beznou tdrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Najomca moze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s predchadzajucim
pisomnym sdhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené stavebné upravy, vratane
nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup  k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca zodpoveda za bezpetnu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch — vsulade s platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Zze predmet prenajmu bude
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujlice Zivot a zdravie oséb.
Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstrafiuje bezodkladne na viastné
naklady. Za tym Uelom sa najomca zavézuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu
priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov $tatnej spravy tymto nie
su dotknuté.

Za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskor$ich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poziarmi.

Prenajimatel nezodpovedd za S$kody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j., na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatefa.
Prenajimatel zabezpeci kontroly stavu vyhradenych technickych zariadeni podfa ustanoveni
§ 9 vyhlasky 508/2009 Z. z. Najomca spristupni prenajaté priestory prenajimatelom na dobu
nevyhnutnu na vykonanie kontrol.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poziarny evakuaény plan s grafickym vyznagenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory, pokyny na
zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom &ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Pri ukonCeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie
Uprav podla ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Parafy: Garant:
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17.

18.

19.

20.

Najomca zabezpeli nakladanie s odpadom podla zakona & 223/2001 Z. z. o odpadoch,
vyhlasky MZP-SR &. 283/2001 Z. z. a zakona &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Nedodrzanie hore uvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany najomcu
bude prenajimatel povazovat za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat' podla
Cl. VII. odsek 1, pism. d) tejto zmluvy.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov,
§ 24 otechnickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
Prenajimatel suhlasi, aby Najomca odpisoval vioZzené investicie do prenajatych nebytovych
priestorov. V pripade ukon&enia najmu pred Upinym odpisanim technického zhodnotenia,
prenajimatel bude kompenzovat najomcovi zostatkovl hodnotu tohto technického
zhodnotenia.

Prenajimatel sUhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s initalaciou PSN
(poplachovy systém narusenia) a pripojenim na pult centralnej ochrany (PCO) na vlastné
naklady najomcu.

21. Prenajimatel  sthlasi s vyuzitim existujicich telekomunikacnych rozvodov ako aj
s vybudovanim  pripojného  telekomunikacného vedenia v predmete najmu  a tiez
s vykonanim nevyhnutnych Uprav v budove ( pripadne na pozemku k nej patriacemu ) ha
zriadenie sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikaénych zariadeni.

22. V pripade identifikaénych a registraénych zmien najomcu ako aj prenajimatela, su povinné
zmluvné strany informovat sa vzajomne o tychto zmenach do 5 dni odo dna vykonanej
zmeny.

Clanok VII.
Skonéenie najmu
1. Najom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,
c) vypovedou jednej zo zmiuvnych stran bez uvedenia dovodov,
d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy,
Vypovedna lehota je tri mesiace, pocitajuc od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doruéena druhej strane..

2. Zmiuvné strany mézu pred uplynutim doby, na ktori sa dojednal najom, zmluvu predéasne
ukoncit’ aj odstupenim od zmluvy a to v zmysle ustanovenia § 679 Obéianskeho zakonnika.

3. Porusenie povinnosti, ktoré st uvedené v él. V1., v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 14, 16, 18,
ako i nedodrzZiavanie splatnosti faktdr povazuju zmluvné strany za hrubé porugenie zmluvy
s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 30 dni, poéitajuc odo dia nasledujticeho po
dni dorucenia vypovede druhe;j strane.

4. V pripade ukon¢enia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny vypratat
nebytovy priestor najneskor v den skoncenia najmu. V opaénom pripade je prenajimatel
opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k gomu tento dava vyslovny
suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Doruc¢ovanie pisomnosti
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat na adresy
Parafy: Garant:
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uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenl na dorugovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovace] povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znasa nasledky stym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnd formu a musia byt doru€ené druhej
zmiuvnej strane. Vypoved a odstlpenie od zmluvy sa doruéuje osobne alebo doporuéene do
vlastnych ruk. Za uginné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pric¢om zasielka sa
bude povaZovat za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie
povazovat za Ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, prigom G&inky doruéenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastant v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky
spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj dorucovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktury, dobropisy, upomienky, vyuétovanie a pod.)

~ Clanok IX.
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca nezaplati Ghradu za uzivanie nebytovych
priestorov do dna splatnosti, moze prenajimatel pozadovat Grok z omegkania vo vy$ke
stanovenej Nariadenim viady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.

5.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajlice a s fiou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a Obg&ianskym zakonnikom.

Tato zmluva je platna driom podpisu obidvoma U&astnikmi a Uginnost nadoblda dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav na Urade vlady SR.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze zverejnenie tejto zmluvy v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a dopineni niektorych zakonov ( zakon
o slobode informécii) v platnom zneni zabezpedi najomca . Zmluvné strany bert na vedomie
asUhlasia, ze tato zmluva vratane vsetkych jej sUlasti a priloh bude zverejnena
v Centralnom registri zmluv ( dalej len ,register* ). Register je verejny zoznam povinne
zverejfiovanych zmldv, ktory vedie Urad viady SR v elektronickej podobe. Zverejnenie
zmluvy sa nepovaZuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva a informacie
oznacCené v tejto zmluve ako déverné v zmysle § 271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa
nepovazuju za déverné informacie.

Zmluvne strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne,
nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany podpisuju.

Zmluvne strany podpisom tejto zmluvy deklaruju, Ze odo dria 1.1.2011 do dha nadobudnutia
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ucinnosti tejto zmluvy sa na pravne vztahy tykajice sa predmetu zmluvy vzniknuté od
1.1.2011 do diia podpisu tejto Zmluvy pouziju ustanovenia tejto Zmluvy. Najomca predmet
najmu tejto zmluvy riadne uzival a boli mu poskytnuté sluZby spojené s najmom, ktoré sa
najomca zavazuje uhradit vzmysle ustanoveni tejto pisomnej zmluvy spolu s prvou
Stvrtrocnou splatkou.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit' len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhom Ucinnosti tejto zmluvy straca platnost a uéinnost
Najomna zmluva o najme NP zo dfa 1.1.1992 a k nej prisltichajuce dodatky &. 1 -5 .

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi dve (2)
vyhotovenia a najomca tri (3) vyhotovenia.

70 07 2010

V Demandiciach, dha: V Banskej Bystrici, dna:

Za prenajimatela: Za najomcu:

/i ﬂ \//

............................. /‘\' D I I L L R L kR L T
Ing. Attila Kurthy, Ing. Rita Tornyaiova
starosta obce riaditelka finangii a spravy majetku
Demandice Slovenska posdta, a. s.

/

Ing. Miloslav Mészaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a. s.

Parafy: . Garant:
! Prenéjom nebytovych priestorov za prevadzku posty Demandice SSM - OSN -ONA

' Ev. &islo: 722/2011
'// Strana-7-/7
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