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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zdkonnika a ust. § 3 a nasl. zékona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskor§ich predpisov a v zmysle ust. § 13

Prenajimatel’om:

Nazov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

1C DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gstu:

IBAN:
Zastipeny:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:
Zastupeny:

(d’alej len ,,ndjomea)

zékona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu

medzi

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Tajovského 28B, 974 01 Banské Bystrica

17 058 520

2021526188

SK2021526188

Stétna pokladnica

7000390899/8180

SK35 8180 0000 0070 0039 0899

Ing. Milan Boros, generalny riaditel’

Statny geologicky dstav Dionyza Stiira
Mlynska dolina 1, 81704 Bratislava -Staré Mesto
31753 604

2020719646

SK2020719646

Statna pokladnica

7000390960/8180

SK37 8180 0000 0070 0039 0960

Ing. Branislav Zec, CSc., generélny riaditel

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych na Sprave katastra
Banska Bystrica zapisanych na LV &. 5849, katastrdlne izemie Banskd Bystrica, obec Banskd
Bystrica, okres Banska Bystrica, a to nasledovne:

- parc. KN C &. 1763, zastavané plochy a nddvoria, o vymere 704 m?,
- stavba—budova, , stp. &. 241, postavend na parc. &. 1763, nachadzajica sa na ul. Lazovna 10,
974 01 Banska Bystrica.
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Clanok II.
Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel’ sa na zéklade tejto zmluvy zavidzuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania nebytovy
priestor, nachadzajici sa v podkrovi budovy S$pecifikovanej v &lanku I. tejto zmluvy ato
v nasledovnom rozsahu:

— miestnost &. 22, kanceldria o rozlohe 19,07 m*
—  WC o rozlohe 4,99 m?,

— miestnost’ &. 24, kancelaria o rozlohe 22,25 m?,
— WC o rozlohe 3,63 m*

—  kuchynka o rozlohe 3,82 m?,

(d’alej len ,,predmet ngjmu‘).

Néjomea touto zmluvou preberd do ndjmu predmet ndjmu urdeny v &lanku II. ods. 1 tejto zmluvy,
za U€elom zriadenia kanceldrskych priestorov a za podmienok ustanovenych touto zmluvou.

Za uzivanie predmetu ndjmu vymedzeného v €lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje
platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

Clanok ITI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat'.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze njomea bol v Sase podpisu tejto zmluvy oboznidmeny s predmetom
n4jmu obhliadkou na mieste samom a prehlasuje, Ze tento je v dobrom technickom stave, ktory
v celom rozsahu zodpovedd udelu, ktory Udastnici uzavretim tejto zmluvy sleduja. V tejto
stivislosti ndjomca vyhlasuje, Ze vodéi prenajimatelovi nemd zddvodu technického stavu
predmetu ndjmu v &ase jeho prevzatia Ziadne nédroky, aZe tento v stave, vakom ho od
prenajimatela prevzal, vyhovuje Gcelu sledovanému G8astnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Néjomcea je povinny prenajati nehnutelnost’ na vlastné néklady udrZiavat' v stave spdsobilom na
riadne uZivanie.

Néjomcea je oprévneny uzivat predmet ndjmu len spdsobom uréenym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je oprdvneny polas trvania tejto zmluvy poZadovat vstup do prenajatej
nehnutelnosti za t€elom kontroly, &i ju ndjomca uZiva riadnym spésobom a na el dohodnuty v
tejto zmluve a ndjomcea je povinny za tymto icelom prenajimatelovi umoZnit’ vstup do prenajatej
nehnutelnosti.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi vznik
akychkol'vek vad a zdvad, resp. potrebu va&¥ich oprav na predmete ndjmu, ktoré st nad rdmec
beZnej udrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit. V pripade ak si ndjomca tito
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povinnost nesplni, zodpovedd za spdsobent $kodu, ktord by nesplnenim povinnosti v zmysle
tohto odseku prenajimatelovi vznikla.

Néjomea je povinny znaSat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie opréav a udrZiavanie predmetu n4jmu.

Zmeny na predmete ndjmu, vratane zmien vnitorného vybavenia, ktoré patri prenajimatelovi, je
najomca opravneny vykondvat len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.
Prenajimatel’ sa nezavézuje hradit’ ndklady spojené so zmenou resp. zhodnotenim veci.

Néjomea je povinny zdrZat’ sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo by mohli ohrozit’ prava
prenajimatel’a, ako aj vykon inych uzivacich prév, ktoré sa viazu k predmetu ndjmu.

N4jomca nie je opravneny postipit’ akékol'vek svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Néjomca je povinny v predmete ndjmu dodrziavat zdsady BOZP a PO v zmysle zdkona &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a zékona 8. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri préci.

Néjomeca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi vetky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktoré by
mohli savisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnédjmu tretej osobe.

Néjomeca ma povoleny vstup do administrativnej budovy v pracovnych diioch. V dioch
pracovného pokoja a Statneho sviatku méd ndjomca pristup len so sthlasom riaditela Spravy
NAPANT.

Néjomca je povinny na svoje naklady vymenit zdmky na vstupnych dverdch do prenajatych
priestorov a po jednom kItéi odovzdat v zapecatene] obédlke prenajimatelovi do tschovy pre
pripad Zivelnej pohromy.

Vzhladom ku skutoénosti, Ze predmet ndjmu uZival ndjomca v sivislosti s n4jomnou zmluvou ¢&.
SOPSR/29/2012 uZ aj bezprostredne pred uzavretim tejto zmluvy, nebudi zmluvné strany
o odovzdani predmetu ndjmu vyhotovovat osobitny preberaci protokol avyhlasuj, Ze v den
uzavretia tejto zmluvy ndjomca premet ndjmu uziva v dohodnutom rozsahu bez vyhrad.

Po skon&enf ngjmu je ndjomca povinny predmet ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom
ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskér do 15 dnf po
skonceni ndjmu.

Odovzdanie predmetu prendjmu pri skonéeni ndjmu sa uskutoéni na zéklade pisomného
preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Najomné, prevadzkové naklady a ich splatnost’
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Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za u¥ivanie predmetu najmu vo vyske 15,- EUR/m?*/rok,
tj. 53,76 x 15 = 806,40 EUR (slovom: Osemsto Sest eur §tyridsat’ centov) bez DPH za rok, tj.
67,20 EUR (slovom: Sestdesiatsedem euro dvadsat’ centov ) bez DPH mesaéne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do ndjomného v zmysle odseku 1 tohto ¢lanku nie st zahrmuté
néklady na Gdrzbu spoloénych priestorov- chodba, schodisko.

Podas celej doby trvania ndjmu je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi vietky prevadzkové
néklady (najmé na elektrickt energiu, kirenie, vodné a sto€né a 1.) stivisiace s uZivanim predmetu
najmu. Prevadzkové naklady nie st zahrnuté vo vyske dochodnutého ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 13 zékona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorSich predpisov, je ndjomca povinny uhrddzat platby za prevadzkové néklady
zalohovo mesaéne vo vyske 50,- EUR (slovom pétdesiat eur) bez DPH za jedného pracovnika
spolu s n&gjomnym.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomeca je povinny udrZiavat’ si priestory v Gistote, zabezpe€it si
upratovanie na vlastné néklady a umoZznit’ prenajimatelovi vstipit' do prenajatych priestorov na
kontrolu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jomca je povinny uhrddzat’ néklady za odvoz komundlneho
odpadu, a to vo vyske vyictovaného poplatku roéne rozpocitaného na pocet oséb.

Néjomca je povinny platit ndjomné spolu s prevadzkovymi nékladmi dohodnutymi v tomto
¢lanku tejto zmluvy na zédklade faktiry prenajimatela dorucene] ndjomcovi, ato bankovym
prevodom, na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Za uZivanie predmetu ndjmu je prenajimatel’ povinny vystavit a dorudit’ ndjomcovi faktiru
v troch vyhotoveniach. Faktiru je prenajimatel’ povinny vystavit a dorudit’ ndjomcovi vzdy do
piateho diia kalendérmeho mesiaca, za ktoré je ndjomné urcené.

Lehota splatnosti kaZdej prislusnej faktary je 15 dnf odo dila jej doruCenia ndjomeovi.
Kazd4 faktira musi obsahovat’ tieto naleZitosti:

e oznadenie zmluvnych stran, obchodné meno, adresu, sidlo, 1CO, DIC,
o islo faktiry,

o deii vystavenia a den splatnosti faktiry,

e u faktir s uplatnenim DPH hodnotu DPH v % a v EUR,

o fakturovand sumu v EUR,

e oznalenie osoby, ktora faktiru vystavila,

o petiatku a podpis zodpovedného zistupcu prenajimatela,

¢ prilohy v rozsahu a spracované spésobom, aky predpisuje tato zmluva,

¢ oznalenie pefiazného tstavu a &islo G¢tu na ktory sa mé platit, konStantny a variabilny
symbol,

¢ oznadenie predmetu ndjmu, za ktory je faktira vystavend srozpisom jednotlivych
poloZiek, t.j. vodné a stodné, elektrickd energia, plyn a néklady na upratovanie.
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Vy&tovanie prevadzkovych nékladov je prenajimatel’ povinny uskutoénif’ raz roéne na zéklade
skuto&ného odberu do 30 dni odo diia dorudenia faktiry dod4vatel’a prenajimatel’ovi nasledovne:

a) elektrickd energia — na zdklade skutoéného odberu v administrativnej budove
rozpo&itaného na podet osdb,

b) ostatné prevadzkové néklady — na zéklade skutoéného odberu v administrativnej budove
rozpo&itaného na pocet 0s6b.

Na zéklade roéného vyidtovania prevadzkovych néakladov je prenajimatel’ opravneny jednostranne
upravit’ vysku a spdsob thrady zaloh prevadzkovych ndkladov dohodnutych v ¢lanku IV. ods. 4
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vySku ndjomného
podla vzniknutych ekonomickych podmienok, v pripade jeho zvySenia je vSak opravneny
najomné navysit najviac o sumu rovnajicu sa 75% vysky ndjomného dojedaného v ods. 1 tohto
¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi stlasne s prvou
platbou n4jomného na zéklade tejto zmluvy aj ndhradu za uZivanie predmetu n4jmu v obdobi od
01.01.2017 do dia nadobudnutia UCinnosti tejto zmluvy spolu so zalohovou platbou za
prevadzkové naklady v zmysle tejto zmluvy, a to v alikvotnej vySke k ndjomnému uvedenému
v ods. 1 tohto ¢lanku a k zélohovej platbe uvedenej v ods. 4 tohto &lanku.

Clinok V.
Doba trvania zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcity, ato do 31.12.2017

Néjom zaloZeny touto zmluvou zaéina nadobudnutim G&innosti tejto zmluvy a konéi uplynutim
doby, na ktort bol dojednany, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Téato zmluva modze byt ukondend vzdjomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi byt
pisomna a musi byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatnd. Zmluva v tomto
pripade kondi diiom uréenym v dohode.

Prenajimatel’ moze tito zmluvu jednostranne vypovedat len za splnenia podmienok urenych
vust. § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Néjomca je opravneny tito zmluvu jednostranne vypovedat za splnenia podmienok uréenych
vust. § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade ak niektora zo zmluvnych stran vypovie tito zmluvu v zmysle ¢lanku V. ods. 4 alebo 5
tejto zmluvy, je vypovedna lehota 3 mesiace a zaéina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.




Prenajimatel’ méZe od tejto zmluvy odstupit’ s okamZitou platnostou, ak je ndjomca v omeSkani
so zaplatenim ndjomného po dobu dlh§iu ako jeden mesiac, a prenajimatel’ ho na tito skutoénost’
vopred pisomne upozornil. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ s okamZitou
platnostou aj v pripade, ak najomca porusi ustanovenie ¢lanku III. ods. 3,4,9,10,11 a 13 tejto
zmluvy.

Clanok VL
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania nijomcu s uhradou faktiry za ndjomné za
predmet ngjmu v lehote splatnosti dohodnutej v €lanku IV. ods.10 tejto zmluvy, je nidjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vyske 0,05% zceny faktiry, s (hradou
ktorej je najomca v omeSkani, a to za kazdy, aj zacaty defi omeSkania.

Clanok VII.
Dorudovanie

Vietky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi G¢astnikmi touto zmluvou sa
dorucuji:

a) postou,

b) tretou osobou opradvnenou doruovat’ zasielky,

c) osobne.

Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi Géastnikmi touto zmluvou sa
doruduju doporudene na adresu Ucastnitka uvedent v tejto zmluve. Kazdy ulastnik je povinny
oznamit’ druhému G&astnikovi kazdd zmenu svojho sidla, resp. bydliska podla zasad uvedenych
v tomto ¢lanku do troch dni odo diia zmeny.

Ak GCastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa pisomnost’ po
troch diloch od jej vratenia odosielatelovi za doruCenti a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
Vsetky prédvne uCinky doruCovanych pisomnosti nastand v tomto pripade diiom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za doruéend.

\211 8
Zavereéné ustanovenia

Akikol'vek zmenu alebo zruSenie zdvazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj iné dojednania
zmluvnych strdn tykajiice sa tejto zmluvy alebo z nej vyplyvajice, je moZzné vykonat len na
zéklade dohody zmluvnych strdn a musi mat’ formu priebeZne éislovanych pisomnych dodatkov a
musi byt podpisané obidvoma zmluvnymi stranami. Po ich podpisani sa stidvaji neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavizkové vztahy zaloZené touto zmluvou, ako aj zavizkové
vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa budi riadit’ prislu$nymi ustanoveniami zdkona ¢.
116/1990 Zb. onéjme a podnijme nebytovych priestorov, zékona &. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu a Obdianskeho zékonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskdr stratia
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tcinnost, nie je tym dotknutd platnost a Ginnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto netdinnych
ustanoveni ana vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora sa, pokial’ je to mozné, Co najviac
priblizuje zmyslu a Géelu tejto zmluvy.

3. Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy st uréené pre ndjomecu
a dva rovnopisy pre prenajimatel’a. Kazdy rovnopis mé platnost’ origindlu. Zmluvné strany svojim
podpisom zérovedi potvrdzujl prevzatie im patriaceho rovnopisu.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st si vedomé vSetkych nésledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, Ze
ich zmluvné volnost nie je ni¢im obmedzen4, a Ze im nie si zndme okolnosti, ktoré by im bréanili
platne uzavriet’ tito zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje, zodpovedaji za Skodu, ktord
vznikne udastnikovi tejto zmluvy na zéklade tohto vyhlasenia.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, uzatvéraji ju na zaklade
slobodne a véZne prejavenej vole, neuzatvaraji ju v tiesni &i za inak nevyhodnych podmlenok ana
znak svojho stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.

6. Této zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisu obidvoma stranami a G&innost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v “Centralnom registri zmlav® (http://crz.gov.sk/).
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