Najomna zmluva

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

€. 30603/NZaZoVB-101/2021/Slovenskal.upta/1888/3300

uzatvorend podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. Obt&ianskeho zakonnika v zneni

PrenajimatefF:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

SWIFT (BIC):
Pravna forma:

neskorsich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

AGROMEPA s.1.0.
Slovenska Lupca €. 989, 976 13, SR
Ing. Alexander Papat, konatef

31634 524

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

(dalej len ako ,prenajimateF v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:

Opravneni konat

v mene spoloénosti:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

Narodna diafniéna spoloénost), a.s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Juraj Tlapa — predseda predstavenstva

Mgr. Jaroslav lvanco — podpredseda predstavenstva

Ing. Ladislav Laditkovsky — vedici odboru majetkovej pripravy

Ing. Viera Sobolova — veduca Investi¢ného odboru Banska Bystrica

na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS - PP/2020/0147 zo dita 23.12.2020
Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, viozka &. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

(dalej len ako ,najomca" v prislu$nom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")



prehlasuju, Ze st pine spdsobili k pravnym tkonom a uzatvaraju v silade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona & 40/1964 Zb. — Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, tato najomnd zmiuvu a zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej len
,zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa“ a
nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetni stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym dradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &islo KSU BB 2011-166/214-4:05SS,St zo dha 17.05.2011,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 23.06.2011 (dalej len ,uzemné rozhodnutie®).

Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa
v katastralnom Uzemi Slovenska Lup¢a, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica,
zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym Gradom Banska Bystrica, v registri
katastralneho odboru takto:

LV Cislo |Register| Celkova Por. &. v |Spoluvlastnicky Druh
¢ parcely KN vymera v m? | &asti BLV podiel pozemku
L o 5105 66 538/5105 |Ostatna plocha

(dalej aj ako pozemky).
Cast’ A: Najomna zmluva

Clanok Il
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatefl prenajima &asti nehnutefnosti uvedené v &lanku IlI. ods. 2.1 ndjomcovi Narodnej
diafni¢nej spolonosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa.

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢&lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 31628826-70/2019/b na uzatvaranie najomnych zmliv pre doasny zaber a zaber
do jedného roka (dalej len ,geometricky plan“) vypracovanymi spolo&nostou Geopoz, s.r.o.,
Komenského 10C, 974 01 Banska Bystrica dita 4.11. 2019.

Clanok IV.
Cena najmu

41 Cena najmu za nehnutefnosti — pozemky uvedené v ¢&lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 09/2020 (dalej len ,znalecky posudok®), ktoré vypracoval
Ing. Branislav Heger, znalec z odboru stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov Ministerstva
spravodlivosti SR pod evidenénym ¢islom 911073 v stlade s vyhlaSkou &. 492/2004 Z. z o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov a v sulade so zakonom
&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov. Tato cena najmu je zarovei cenou
dohodnutou zmluvnymi stranami.




411 Doé&asny zaber do 1 roka (ro¢ny zaber)

, . Vyska |
| e i Vymera v m? . e »
: : " fial  Vymera . i Vyska | ngjmuza | K
Ve g:z:: Register sP::iZ" Pl ey zng’;pi‘:z{,‘;::t n&jmu v € |12 mes. za | objektu |
P y P e vm? | :o diel m?rok | spoluvl. | &islo
: ‘ I podiel
M C : 538/51056 ? 167 30 ’ 163 1,248 3,9457 658-00

Nazov objektov:
658-00 Prelozka DOK ST v km 1,3 — KU RC R1

Vys$ka najomného za rok je vypocitana podfa vzorca:
Vymera pripadajiica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m?/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 3,95 €.

42 Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Zze mu je
znamy postup pri vypotte ceny najmu pozemkov za 1m? doCasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle
Narodnej diafniénej spolotnosti, a.s., Investiény odbor Banskad Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpetujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1 Najomné podfa &lanku VI. ods. 6.2 bude uhradené prenajimatefovi prostrednictvom
pefiazného ustavu po pisomnom ozndmenl jeho ¢&isla U¢tu, alebo postovou poukazkou
na adresu a meno prenajimatela najneskér do 120 dni odo dita zacatia trvania najmu podfa
¢lanku VI. ods. 6.2.

Clanok VI.
Doba najmu

6.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.

6.2 Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uritu,
na 1 rok. Doba najmu zéberu do 1 roka za&ina plynat odo diia skuto&ného zacatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inzinierskych sieti.

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu

7.1 Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrueni tejto zmluvy,
c) odstupenim od tejto zmluvy.

7.2 Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

7.3 N&jomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) a&el najmu pominul, resp. ugel ndjmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.
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Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesagnd a za¢ina plynat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujluceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v désledku skutoCnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v Clanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto &lanku zmluvy.

Clanok VIil.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty Ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Po skoneni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku 1V. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzivanie. Za defi odovzdania pozemku sa
povazuje den, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spésobilého na pévodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi $kodu, ktord vznikne na predmete n&jmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalsieho stupia projektovej dokumentacie méZe nastat' &iasto&ny posun zaberu
s dopadom na parceluly a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu do&asného zaberu
do 1 roka a/alebo do¢asného zaberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve
podfa skuto&ného zaberu stavby.

Prenajimatel dava dfiom podpisu tejto zmluvy st€asne sthlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpeCil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podia prisiusného
geometrického planu docasné vynatie prenajatych nehnutefnosti z pofnohospodarskeho
pbédneho fondu a/alebo doCasné vyfatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto&nenim inych
ukonov, ktoré mozZno dévodne predpokladat za UZelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch ditom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podfa §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pinu spdsobilost na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe $tatnej spravy, Ze (daje v predloZenych dokladoch o viastnictve su spravne a
pravdive. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uZ dalSia osoba neméze predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
financné naroky tretich oséb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluviastnictva
k predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez u&asti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kupnu, darovaciu, zaloZnui, najomnu, budicu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.
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Zmluvne strany beru na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukon&eniu najmu podla ods. 8.2
tohto Clanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v ¢lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlZuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatefa o zaniku
najomného vztahu, najviac vdak na dobu 2 rokov. Predlzena doba najmu zagina plynut ditom
nasledujucim po skonéeni pdvodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku V1., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy neméze presiahnut 5 rokov.

V pripade prediZenia najmu v zmysle vy3sie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatefovi ndjomné len za skutoénu dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade prediZenia najmu podla ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom periazného Gstavu po pisomnom oznameni jeho gisla uétu,
alebo poStovou poukazkou na adresu a meno prenajimatefa najneskér do 120 dni odo dia
skon&enia prediZzenej doby najmu.

Cast’ B: Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena - prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/lych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za ucelom vykonavania oprav, Uprav a Gdrzby prelozky inzinierskej/ych
siete/i a to k zatazenej &asti pozemkov nachadzajicich sa v katastralnom Gzemi Slovenska
Lupta, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazove] ndhrady za zriadenie budliceho vecného bremena bude urena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutefnosti zabezpecenym n&jomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo difa pisomného doruéenia
rozhodnutia prislusného Okresného (radu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefiazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho
gisla Uctu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatefa.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcitd.

Clanok XiI.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za U¢elom skuto¢ného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskejlych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (dalej len ,Porealiza¢ény
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu zabezpet&i na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze v désledku skuto¢ného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutotne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost dilom nasledujicim po dni overenia Porealizatného geometrického planu v ramci
dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia stavby.
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Najomca sa zavazuje dorutit’ prenajimatefovi najneskdér do 120 pracovnych dni odo dna
Uradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prisludnym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Zze najneskdr do 30 pracovnych dni od doruéenia vyzvy
v zmysle predchadzajlicej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude tradne osvedcena.

Ostatné nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIil.
Spoloéné zavereéné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatefa, postipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba Stat, osoba
s majetkovou ucastou Statu alebo 3tatom poverena osoba, s &¢im prenajimatel vyslovene
sUhlasi. Najomca nie je povinny takito zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj stat, osoba s majetkovou ugastou
§tatu alebo $tatom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musf byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vble, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostato¢ne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna vofnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmiuva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v znenl neskor3ich predpisov.

Zmiuva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatefa a zf i vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost' driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov v spojeni
s ustanoveniami § 5a zakona & 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
nadobuda uginnost dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmiuvné strany prehlasuju, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov o spractivani osobnych (dajov v zakonom stanovenom
rozsahu na Ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, ze Gdaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuja ako zmluvnd stranu, su
pravdivé a spravne.



13.10 Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi postovné suvisiace s doruc¢enim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpedena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznaenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel “ —
najomca. V pripade nepouzitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na thradu

postovného.

—_ . 02 -05- 202
V%l‘f&f dnamiol'/ V Banskej Bystrici, difa ..........c....c.........
Za prenajimatefla: Za najomcu:

Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s.
V zastlpeni:
AGROMEPAs.ro. i;;;'."tééisé% Ladickovsky
Veduci odbotu majetkovej pripravy

na zaklade plnomocenstva
reg.zn. NDS - PP/2020/0147

Ing. Viera Sobolova

Vedlca investi¢ného odboru Banska Bystrica
na zaklade plnomocenstva
reg.zn. NDS — PP/2020/0147



