UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

Zmluva o najme

uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel :

Univerzita Pavia Jozefa Safarika v KoSiciach

Sidlo: Srobarova 2, 041 80 Kosice

Statutarny organ: prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. — rektor

ICO: 00397768

Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. a: IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4335 — najomné
SK48 8180 0000 0070 0024 1770 — energie

(dalej len ,prenajimatel™)

2. Najomca:
Vychodoslovensky Ustav srdcovych a cievnych choréb, a.s.
Sidlo: Ondavska 8, 040 11 KosSice
Statutamy orgén: Ing. Anton Jura, MBA - predseda predstavenstva

doc. MUDr. Martin Studencan, PhD., FESC -
podpredseda predstavenstva
MUDr. Stefan Lukagin, PhD. - &len predstavenstva

ICO: 36 601 284

DIC: 2022108704

IC DPH: SK 2022108704

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

C. G.: IBAN: SK48 0900 0000 0004 4595 2274

SWIFT: GIBASKBX

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice I, Odd. Sa,
VloZka ¢.1360/V

(dalej aj iba ,VUSCH, a.s."), (dalej len ,najomca“)

(dalej spolu aj ,zmluvné strany”)

Clanok I
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zak. & 176/2004 Z. z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institlcii a o zmene zakona &. 259/1993 Z. z.
o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov,
zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhl. ¢. 87/1996 Z
z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o)

cenach v zneni neskorsich predpisov.



Clanok IIL.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — budovy, ¢. stp. 2262, nachadzajlicej sa na
Triede SNP €. 1 v KoSiciach, k. . KoSice — Terasa, parcela &. 3/11.

Prenajimatel sa zavdzuje prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory
miestnosti — kancelarie €. 411110 o vymere 14,84 m?, nachadzajlcej sa na 4. poschodi 3.
sekcie budovy Teoretickych Ustavov na Triede SNP ¢. 1 v KoSiciach (dalej len ,predmet

najmu* alebo ,prenajaté priestory").

Uéelom tejto zmluvy je poskytnut najomcovi nebytovy priestor, ktory bude najomcom
vyuzivany vyluéne ako kancelarsky priestor pre zabezpecenie administrativnych Ginnosti
najomcu.

Najomca sa zavézuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu, spésobom a na tiéel
dohodnuty v tejto zmluve.

Cléanok IV.
Doba a skoncenie najmu

Najom bol dojednany na dobu urditd od 01. 07. 2021 do 30. 06. 2022.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné pred uplynutim éasu, na ktory bol
dojednany, skonéit:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou za podmienok uvedenych v ods. 3 tejto zmluvy,

c) odstapenim od zmluvy z dévodov uréenych zak. &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov alebo touto zmluvou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah je moZné skonéit' pisomnou vypovedou
i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaéina plynat od prvého dria

mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s Ggelom stanovenym v &l. lll ods. 3 tejto
zmluvy alebo uziva predmet najmu tak, ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi
vznik Skody;

b) najomca nezaplati najomné alebo platby za poskytovanie sluZieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu uvedené v ¢l. V tejto zmluvy v plnom rozsahu v lehote

splatnosti;
c) prenecha predmet najmu do najmu, podnéjmu alebo vypoZicky tretim osobam.

. Oznamenie o odstipeni musi byt doruéené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.
Dorucenie oznamenia o odstipeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na dorucenke,
okrem pripadu podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy. Odstipenie je Uéinné diiom doruéenia
oznamenia o odstipeni od zmluvy a v pripade podfa ods. 6 tohto &lanku zmluvy driom,
kedy bolo toto oznamenie odosielatelovi vratené, i ked sa adresat o tom nedozvedel.
Odstapenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dria Géinnosti odsttipenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti vyplyvajlce z pravneho vztahu

zalozeného touto zmluvou (najmé faktary, vypoved, odstlpenie od tejto zmluvy alebo

uplatnenie nahrady Skody) sa budd povaZzovat za doru¢ené aj v pripade, ak sa doporudena
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zasielka zaslana na adresu sidla prenajimatela/ adresu trvalého pobytu najomcu podfa &l.
| tejto zmluvy vrati odosielatelovi ako neprevzata (napriklad z dévodu odopretia prevzatia
pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej Iehote, pripadne z dévodu
neznameho adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost povazuje za dorucent diiom,
ked' bola odosielatelovi listova zasielka vratena, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

.V pripade, ak zacne najomca uzivat’ predmet najmu pred Géinnostou tejto zmluvy, bude

dané uzivanie predmetu najmu aZ do nadobudnutia G&innosti najomnej zmluvy
klasifikované zo strany prenajimatela ako bezdévodné obohatenie v zmysle ustanovenia
§ 451 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré vyaétuje prenajimatel najomcovi v najblizSej
faktlre spolu s ndjmom za prislusné obdobie. Vy$ka bezdévodného obohatenia zodpoveda

alikvotnej €asti dohodnutého najomného.

Clanok V.
Najomné a platby spojené s najmom

. VySka najomného pocas obdobia ndjmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran

v sllade s ust. zak. ¢. 18/1996 o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhl. ¢. 87/1996 Z.
z., ktorou sa vykondva zékon Narodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich predpisov a vnutorného predpisu prenajimatela a éini
40,- €/rok. Vypocet: 40,- €m2/rok x 14,84 m2 = 593,60 €/rok, t. j- 148,40 €/stvrtrok.

- Ndjomca sa zavazuje uhradzat platby za poskytovanie sluZieb, spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov $tvrtrocne v pausainej vyske podra vypoétového listu prenajimatela,
ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

- Ngjomné bude najomca hradit' Stvrtrotne na zéklade faktur prenajimatela vo vyske

148,40 €. Platby uvedené v ods. 2 tohto &l. zmluvy bude najomca hradit’ $tvrtrocne na
zaklade faktr prenajimatefa. Faktry budi vystavené a doruéené najomcovi vzdy do 15.
dia prveho mesiaca daného Stvrtroka, za ktory sa najomné a platby uvedené v ods. 2 tohto
¢l. zmluvy platia. Zmluvné strany sa dohodli na 14-dfiovej lehote splatnosti faktur.

. Najomca sa zavédzuje uhradzat najomné a platby za poskytovanie siuzieb, spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov bezhotovostne na bankovy Géet prenajimatela. Platby
sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na uéet prenajimatela.

.V pripade omeSkania s uhradou najomného a/alebo platieb za poskytovanie sluZieb,
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, sa najomca zavizuje uhradit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z diZznej sumy za kaZdy aj zacaty defi omeskania. Tym nie
je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody v rozsahu prevySujiicom zmluvni

pokutu.

Cléanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam.

Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné Upravy bez
suhlasu prenajimatela.

. Najomca sa zavazuje:
a) starat sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;

b) zabezpe€it beznl Udrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo potas
najomnej doby k poskodeniu alebo zni¢eniu prenajatych priestorov:;
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10.

11.

12.

13.

c)nahradit Skody nim spdsobené v ¢ase nim vyuZivanych prenajatych priestorov.
Spdsobent Skodu nahradi nasledovnym spé&sobom:

- uvedenim do pdvodného stavu;
- uhradenim prenajimatelom stanovenej Giastky na Géet prenajimatela.

Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet najmu za ucelom
preverenia spésobu vyuZivania predmetu najmu, za Géelom vykonu pravidelnych a inych

prehliadok alebo za iSelom vykonania oprav.

Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit’ prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych opréav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniéenie predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady beZné opravy stvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beZnu Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit vietky ukony
spojené s udrZiavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla désledkom
nadmerného opotrebenia predmetu najmu najomcom, pripadne tretimi osobami.

Beznu UdrZbu a beZné opravy je ndjomca povinny zabezpedit si na viastné naklady
minimaine v rozsahu: malovanie stien, natieranie dveri, Gdrzba podlah, bezna oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia (vypinace, poistky,
istiCe, Ziarovky), oprava a vymena kovani a zamkov, ako aj beZna tdrzba a udrZiavacie
prace, ktoré zabezpecia spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté uZivanie.

Najomca na viastneé naklady zabezpeéi hygienické udrZiavanie, pravidelnd dezinfekciu
a deratizaciu prenajatych priestorov.

Najomca je povinny zabezpedit na viastné naklady odvoz a likvidaciu vSetkych druhov
odpadu, kforé vzniknu v désledku ¢innosti ndjomcu. Ndjomca zodpoveda za dodriavanie
prisluSnych pravnych predpisov upravuijticich reZim nakladania s cdpadom.

Najomca sa v Case platnosti zmluvy zavédzuje zabezpeéit a dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a zaroven je povinny obozndmit' sa s poZiarne poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuacnym pldnom objektu prenajimatela a zodpoveda za ich dodrziavanie.

Najomca sa zavézuje, Ze pri svojej Cinnosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plnit' Glohy vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov
a zodpoveda za dodrziavanie bezpecénostnych predpisov v tychto priestoroch.

Najomca na vlastné naklady zabezpedi ochranu viastného majetku vneseného do
prenajatych priestorov, ako aj prenajatého majetku. Najomca odovzda do poziarnej skrinky
umiestnenej na vratnici objektu zapecatené kluée od prenajatého priestoru za téelom ich
pouzitia v pripade poZiaru alebo Zivelnej pohromy. PouZitie kltGéov bude evidované.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skodu na veciach umiestnenych v prenajatych
priestoroch, ktoré st vo viastnictve najomcu alebo oséb, ktoré sa v prenajatych
priestoroch so sthlasom ndjomcu nachadzaji, okrem pripadu, ak sa preukaze, Ze

prenajimatel tito Skodu zavinil.

14. Najomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdrZujlce sa v prenajatych

priestoroch dodrzali zakaz fajéenia.



15.

16.

17.

Najomca je povinny zabezpecovat revizie vietkych elektrickych zariadeni, ktoré umiestnil
v prenajatych priestoroch, a to z hladiska ich bezpecnosti pred Urazom elektrickym
pradom v zmysle platnych a G€innych pravnych a technickych noriem. N&jomca je povinny
zaslat' prenajimatefovi kopiu platnej spravy o vykonani pravidelnej prehliadky a odbornej
skusky (reviznej spravy) ku kazdému elekirickému zariadeniu nachadzajicemu sa v
prenajatych priestoroch, a to bezodkladne po jej ziskani alebo kedykolvek na zaklade
Ziadosti prenajimatela. V pripade poruSenia tohto odseku zmiuvy je prenajimatel

opravneny odstupit' od tejto zmluvy.

Pri_skoncCeni najmu je najomca povinny odovzdat vypratané a vyéistené priestory
v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak. V opacénom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 30,- € za kazdy aj zacaty deri omeskania so spinenim povinnosti podla
predchadzajucej vety. V pripade, ak ndjomca vykona zmeny na predmete najmu pred
ucinnostou tejto zmluvy alebo pocas jej trvania, budi zmluvné strany postupovat v stlade
s ust. § 667 zak. €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov. Ak najomca vykonal zmeny na predmete najmu bez suhlasu prenajimatefa, je
povinny po skonceni najmu uviest' vec na svoje naklady do pdvodného stavu; to neplati,
ak by zrejme pri plneni tejto povinnosti zo strany ndjomcu muselo dbjst' k znaénému

poskodeniu predmetu najmu.

Najomca sa zavédzuje bezodkladne informovat prenajimatela o vietkych skuto&nostiach,
ktoré méZzu mat vplyv na trvanie tejto zmluvy a na dodrZiavanie prav a riadne plnenie
povinnosti z nej vyplyvajlcich.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu je mozné menit iba formou pisomnych dodatkov, ktoré budu tvorit' nedelitelna

sucast tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, priom najomca dostane jedno
vyhotovenie a prenajimatel tri vyhotovenia tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu viady SR.

Prilohy: Priloha €. 1 — Vypoctovy list



Priloha €. 1 k Zmluve o najme — vypoctovy list
Najomca: VUSCH, a.s. Kosice

Kalkulacia ceny za spotrebované energie a média:

1. Elektricka energia
Spotreba elektrickej energie v budove Teoretickych ustavov za rok 2020 = 1 359 527,00

kWh

Naklad na elektrickt energiu v budove Teoretickych ustavov za rok 2020 = 212 299,93
€/rok

Z toho priemerna cena za kWh za rok 2020 =212 299,93 : 1 359 527 = 0,1562 €

Predpokladané spotreby elektrickej energie v priestoroch VUSCH na 4. poschodi lll. sekcie
budovy teoretickych Ustavov LF = 500 kWh/rok

Naklad na elektrickti energiu pre priestory VUSCH = 500 kWh x 0,1562 €/kWh = 78,1 €/rok,
zaokruhlene 78 - €/rok

2. Teplo (UK )

Vykurovana plocha kancelarii vyuzZivanych VUSCH = 14,84 m?

Vykurovana plocha objektu budovy Teoretickych tstavov = 24 770 m?2

Naklady na spotrebované teplo za celt budovu Teoretickych Ustavov za rok 2020 =
258 422,47 €/rok

Spotreba tepla pre priestory vyuzivanych VUSCH = 14,84/24 770 x 258 422,47 = 154,820
€/rok, zaokruhlene 155,- €/rok

3. Studena voda

Spotreba studenej vody je uréend podla vyhlasky ¢. 209/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o0 merani mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnozstva vypustanych
vod, o spdsobe vypoétu mnozstva vypustanych odpadovych véd a vod z povrchového odtoku
a o smernych &islach spotreby vody v zneni neskordich predpisov.

Smerné &islo spotreby vody, odsek Il - Verejné budovy, poloZka & 5.1 — verejné budovy, &ini
16,4m>/osobu /rok (pri 260 pracovnych droch v roku),

Pocet pracovnikov v priestoroch VUSCH = 1
Jednotkova cena vodného a stoéného stanovena VVS pre rok 2021 = 2,9664 €/m?

16,4m?/rok x 2,9664 €/m®x 1 = 48,64 €/rok, zaokruhlene 49,- €/rok

Spolu naklady na energie a média roéne- 78,-€+155-€+49,-€=282-¢
Spolu naklady na energie a média stvrtroéne: 1956€+3875€+1225€= 70,5 €



