Podnajomna zmluva
¢. 1332/2021

v

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov, a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov, (dalej len ,Zmluva®) medzi

N4jomca :

Obchodné meno : LUXE pluss.r.o.

so sidlom : Bardosova 2/A, Bratislava -

mestska ¢ast Nové Mesto 831 01

Z4apis v Obch. Reg. : OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo 153810/B
za spolo¢nost kona : Iveta Duchonova, konatelka

ICO : 53606 311

DIC : 2121426175

IC DPH : SK2121426175

Bankové spojenie  : VUB a.s.

BAN. § -
IBAN :

SWIFT : SUBA SKBX

Tel.kontakt

(dalej len ,Najomeca“)

a

Podnéajomnik:

Néazov : Slovenska republika zastapena
Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky
sidlo : Limbova 2, 837 52 Bratislava
zastupeny : MUDr. Vladimir Lengvarsky, MPH, minister
1CO : 00 165 565
Bankové spojenie  : Statna pokladnica
IBAN :
tel. kontakt : -
mail : mzsr.podatelna@health.gov.sk,

(dalej len ,,Podnajomnik®)

(Najomca a Podnajomnik spoloéne d’alej ako ,,Zmluvné strany®)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet podnajmu

1. Najomca je najomcom nehnutel'nosti — stavby sdp. ¢. 3054 postavenej na parcele registra

v

,C“ €. 5815/2, zapisanej na LV ¢. 5587 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor, okres: Bratislava Ill., obec: BA - m. ¢. -NOVE MESTO, katastralne tzemie:


mailto:mzsr.podatelna@health.gov.sk

Vinohrady, nach&dzajicej sa na ul. Bardosova por. ¢. 2 (dalej len ,,Budova“) a prilahlych
pozemkov parc. registra ,,C* ¢. 5815/7, zastavané plochy a nadvoria o vymere 543 m2, parc.
registra ,,C“ ¢. 5815/8, zastavané plochy a nadvoria o vymere 189 m2 a parc. registra ,,C* C.
5815/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 405 m2 (d’alej len ,,Pozemky*), na zaklade
najomnej zmluvy zo dna 13.07.2021 uzatvorenej s vlastnikom Budovy a Pozemkov, ktorym
je spolo¢nost LUXE a.s., so sidlom BardoSova 2/A, 831 01 Bratislava, ICO: 31 321 950,
zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka éislo
374/B (dalej len ,Prenajimatel™). Stihlas Prenajimatela s uzatvorenim tejto Zmluvy
tvori Prilohu ¢€. 1 tejto Zmluvy. Najjomca tymto prenechidva Podngjomnikovi na vyluéné
uZivanie:

a) Budovu, svynimkou skladovych priestorov nachadzajicich sa na prizemi (prvé
nadzemné podlazie), ktoré st technicky oddelené od Budovy a maju zabezpeceny
osobitny pristup a

b) parkovacie miesta pred hlavnym vstupom do Budovy v pocte 19 a parkovacie miesta
nachadzajice sa na dvore na Pozemkoch v pocte 22.

(dalej Budova a vyssie Specifikované parkovacie miesta len ,Predmet podnajmu®).

evve

a) Priloha ¢é. 2 - grafické znazornenie jednotlivych priestorov v Budove a
vyznacenie skladovych priestorov nachadzajucich sa na prizemi Budovy, ktoré nie st
sacastou predmetu Podnajmu,

b) Priloha ¢. 3 - grafické znazornenie parkovacich miest,

c) Priloha €. 4 - identifikacia rozlohy a urcenia podlahovej plochy jednotlivych poschodi
Budovy, sdelenim na auréenim presnej plochy pre jednotlivé podlazia
sadministrativnych/kancelarskych priestorov®, ,spolo¢nych priestorov® (toalety,
chodby, kuchynky), ,,skladovych priestorov® a ,ostatnych priestorov® (schody, vytahy,
chodby pred vytahmi, technické priestory.

Néajomca vyhlasuje, Ze je plne opravneny prenechat Predmet podnijmu do podnajmu
Podnajomnikovi a Ze na nom neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré by znemoznovali
alebo stazovali uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomnikom. Najomca vyhlasuje, Ze
splnil povinnost zapisu do Registra partnerov verejného sektora a zavizuje sa takyto zapis
udrziavat pocas celej doby trvania tejto Zmluvy.

Podnajomnik vyhlasuje, ze podnajom Predmetu podnajmu za podmienok ustanovenych v
tejto Zmluve bol riadne schvaleny prisluSnym organom Podnajomnika a uzavretie tejto
Zmluvy neodporuje pravnym predpisom, internym predpisom a/alebo rozhodnutiam
a/alebo usmerneniam Podnajomnika a jeho organov a Ze pri rokovaniach o obsahu tejto
Zmluvy apri jej uzatvoreni boli zo strany Podnajomnika dodrzané vSetky poZiadavky
vyzadované zakonnymi predpismi a internymi predpismi/nariadeniami Podnajomnika.

Clanok II.
Uéel podnajmu
Podnajomnik bude Predmet podnéjmu uzivat nasledovne:
a) priestory v Budove za Gcelom vykonu ¢innosti v rozsahu vymedzenej posobnosti a iloh

Podnajomnika urcenych prislusnou legislativou a StatGtom Podnijomnika ako
administrativne priestory;



b) zazemie Budovy a jej prisluSenstvo na tcely, na ktoré st svojou povahou bezne urcené;
c) parkovacie miesta za Géelom parkovania motorovych vozidiel Podnajomnika, jeho
zamestnancov, spolupracovnikov a navstev.

Podnajomnik vyhlasuje a potvrdzuje, Ze si Predmet podniajmu prezrel a oboznamil sa
s jeho technickym stavom a Ze tento vyhovuje Géelu ndjmu a potrebdm Podnéjomnika.

Clanok III.
Doba podnajmu

Néajomca prenecha cely Predmet podnajmu Podnajomnikovi na dobu uréita od 1.11.2021
do 1.11.2026. V pripade, Ze niektoré priestory v Predmete podnijmu bude mozné
prenechat do uzivania Podnijomnikovi skér ako od 1.11.2021, Najomca upovedomi
Podn4ajomnika pisomne o podlahovej ploche priestorov v Budove a parkovacich miestach,
ktoré st k dispozicii. Ak bude mat Podnajomnik zaujem o zac¢atie podnijmu v nich, potvrdi
pisomne Najomcovi, od ktorého datumu tieto za¢ne uzivat a od uvedeného datumu k nim
zacne plynaf doba podnijmu avznikne povinnost Podndjomnika platit thrady za
podnajom a sluzby za takato cast Predmetu podnajmu v stlade s c¢lankom IV. tejto
Zmluvy; uvedené skutocnosti si Zmluvné strany potvrdia uzavretim dodatku k tejto
Zmluve. Podnajomnik berie na vedomie, Ze pred 1.11.2021 nebude Predmet podnajmu
vyuzivat vyluéne Podnijomnik azavizuje sa respektovat, Ze v Predmete ndjmu budua
pritomni aj ini uzivatelia, ako i zamestnanci Prenajimatela a/alebo Ngjomcu.

Podnajomnik ma prednostné pravo na prediZenie doby podnajmu o dal§ich 5 rokov za
rovnakych podmienok, ktoré st dohodnuté v tejto Zmluve, s vynimkou sumy thrady za
podngjom anakladov za sluzby poskytnuté alebo obstarané Né&jomcom v stvislosti s
podnijmom. V pripade zaujmu Podn4jomnika vyuzit pravo na predlzenie doby podnajmu
musi Podnijomnik Najomcovi dorucit pisomnu ziadost najneskér 6 mesiacov pred
uplynutim dohodnutej doby podn4jmu, inak toto prednostné pravo Podn4jomnika zanika.
V pripade dorucenia zZiadosti vo vysSie uvedenej lehote sa pod podmienkou, ze sa Zmluvné
strany do 30 dni od dorucenia ziadosti Podnajomnika podla druhej vety tohto bodu
dohodnt na novej vyske sumy thrady za podnajom a nakladov za sluzby poskytnuté alebo
obstarané Najomcom v stvislosti s podndjmom, sa Zmluva predlzuje o d’alsich 5 rokov za
podmienok dohodnutych vtejto Zmluve (a jej pripadnych neskorsich dodatkoch),
s vynimkou sumy thrady za podn4jom a nakladov za sluzby poskytnuté alebo obstarané
N4jomcom v stvislosti s podngjmom. Zmluvné strany sa zaroven zaviazuju podpisat
dodatok k Zmluve do 30 dni od dorucenia Ziadosti Podnajomnika podla druhej vety,
v ktorom potvrdia svoju dohodu na sume thrady za podnajom a nakladov za sluzby
poskytnuté alebo obstarané Najomcom v stvislosti s podnajmom.

Né4jomca prenechd Podnajomnikovi cely Predmet podngjmu do uzivania najneskor od
1.11.2021. Spolu s Predmetom podniajmu N§jomca prenecha Podndjomnikovi vsetky
klace, pristupové karty a kody potrebné kriadnemu uzivaniu Predmetu podnéjmu.
N4jomca a Podndjomnik spisu o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu pisomny
protokol, v ktorom uvedu pripadné nedostatky Predmetu podnajmu, ktoré je Najomca
povinny odstranit v termine uréenom v protokole. Ndjomca a Podnajomnik v preberacom
protokole presne uvedu aj pocty a druhy odovzdanych klacov a pristupovych kariet. Vzor
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy.



Clanok IV.

Uhrada za podnajom a sluzby

Podnajomnik sa zavazuje uhradit za uzivanie Predmetu podnajmu thradu za podnajom
skladajicu sa z podnajomného za uZivanie priestorov v Budove podl'a bodu 2 tohto ¢lanku
a podnijomného za uZivanie parkovacich miest podl'a bodu 3 tohto ¢lanku.

Podnajomné za uzivanie priestorov v Budove sa sklada z (i) fixnej zlozky vo vyske:

a) 8 € (slovom osem eur) bez DPH mesatne za 1 m2 podlahovej plochy Budovy
v podnajme Specifikovanej v stlpcoch B, C a D rekapitulacie pléch na jednotlivych
podlaziach uvedenej v Prilohe ¢. 4 tejto Zmluvy;

b) 5 € (slovom pit eur) bez DPH mesacne za 1 m2 podlahovej plochy Budovy v podnajme
Specifikovanej v stlpci E rekapitulacie ploch na jednotlivich podlaziach uvedenej
v Prilohe ¢. 4 tejto Zmluvy;

a (ii) variabilnej zlozky v sume, ktora bude zodpovedat 1/12 redlnych ro¢nych nakladov
vynalozenych Najomcom/Prenajimatelom na poistenie Budovy a zaplatenej dane
z nehnutel'nosti za Budovu a Pozemky (d’alej len ,,Podnajomné za Budovu®). Celkova
fixna mesacna thrada za podnajom Predmetu podnajmu $pecifikovaného v pismenéch a)
ab) tohto bodu predstavuje spolu sumu vo vyske 30.481 € (slovom tridsattisic
styristoosemdesiatjeden eur) bez DPH, ku ktorej bude pripocitané variabilna zlozka
podla predchadzajicej vety tohto bodu. Podnajomné za budovu je v stillade s ust. § 38 ods.
3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorsich predpisov
oslobodené od DPH (dalej len ,Zakon o DPH*) a na Podn4jomné za Budovu sa DPH
nebude uplatiiovat. Podnijomné za Budovu je splatné mesacne vzdy v mesiaci, za ktory sa
Podnajomné za Budovu hradji, na zaklade riadnej a tiplnej faktary vystavenej Najomcom
a dorucenej Podnajomnikovi najneskér do 15 diia v danom mesiaci.

Podnajomné za uzivanie parkovacich miest je 32 € (slovom tridsatdva eur) bez DPH
mesacne za 1 parkovacie miesto v podnajme podla tejto Zmluvy. Celkova mesac¢na thrada
za podnajom parkovacich miest podla tejto Zmluvy predstavuje spolu sumu vo vyske
1.312 € (slovom jedentisic tristodvanast eur) bez DPH (dalej len ,,Podnajomné
za parkovacie miesta“). Podnijomné za parkovacie miesta bude Né&ijomcom
fakturované vratane DPH v zmysle platného a tc¢inného Zakona o DPH a je splatné
mesacne, na zaklade riadnej a uplnej faktiry vystavenej Nijomcom a dorucenej
Podnajomnikovi najneskoér do 15 dita v danom mesiaci.

Popri Podnajomnom za Budovu a Podnajomnom za parkovacie miesta je Podnajomnik
povinny platif Najomcovi naklady za sluzby poskytnuté alebo obstarané Najomcom
v stvislosti s podndjmom vo vyske skutoénych nakladov vynaloZenych Najomcom (d’alej
len ,Naklady na sluzby®). Naklady na sluZzby pokryvaju vSetky naklady na plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu podnijmu spojené, pricom tieto sa
Specifikované v Prilohe ¢€. 6 tejto Zmluvy. Néjomca vyuctuje a vyfakturuje
Podnajomnikovi skutoéné Naklady na sluzby za dany mesiac najneskor k1s. dnu
nasledujiceho mesiaca. Podnajomnik sa zaviazuje uhradit Ndklady na sluzby Najomcovi
na zaklade takejto faktiry do 15 dni odo diia jej doruéenia Podndjomnikovi.

Popri Podnajomnom za Budovu, Podnidjomnom za parkovacie miesta a Nakladov na
sluzby je Podnajomnik tiez povinny platif N4jomcovi ndhradu nakladov za dodavkou
a spotrebou energii, konkrétne elektriny, vody -stoéné a plynu, Specifikovanych
v Prilohe €. 7 tejto Zmluvy vo vyske skutoc¢nych nakladov vynaloZenych Najomcom (d’alej
len ,Naklady na energie“). Podnajjomnik je povinny platit stvrfroéne preddavok na
Naklady na energie vo vyske [ 1/4 ] predpokladanych ro¢nych nakladov na energie
vratane DPH uvedenych v Prilohe ¢. 7 (d’alej len ,Preddavok na energie®). Preddavok
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na energie je splatny Stvrtro¢ne vzdy v prvom mesiaci Stvrtroka, za ktory sa Preddavok na
energie hradi, na zaklade riadnej a tplnej faktary vystavenej Najomcom a dorucenej
Podnajomnikovi najneskér do 15 dina v danom mesiaci.

Faktary na Podnajomné za Budovu a/alebo na Podnajomné za parkovacie miesta a/alebo
na Naklady na sluzby a/alebo na Preddavok na energie vystavené Najomcom st splatné v
lehote 30 dni odo diia dorucenia prislusnej faktary na tcet Najomcu uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, alebo na akykolvek iny ucet, ktory N&ijomca pisomne oznamil
Podnajomnikovi minimalne 30 dni vopred.

Podngjomné za Budovu, Podngjomné za parkovacie miesta, Néaklady na sluzby
a Preddavok na energie st povazované za uhradené Podn4jomnikom okamihom odpisania
fakturovanej sumy z t¢tu Podngjomnika v prospech bankového uctu Ndjomcu uvedeného
v zahlavi tejto Zmluvy, alebo pisomne ozndmeného N4jomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Podnajomnika s platenim
Podnajomného za Budovu a/alebo Podnijomného za parkovacie miesta a/alebo Nakladov
na sluzby a/alebo Preddavku na energie alebo Nakladov na energie je Najomca opravneny
vyaétovat Podndjomnikovi arok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Podnajomné za Budovu a Podnajomné za parkovacie miesta moze N4jomca kazdy rok
jednostranne upravit o percentudlnu vySku rofnej inflicie meranej indexom
spotrebitelskych cien na zaklade tdajov zverejnenych Statistickym tradom Slovenskej
republiky na internetovej stranke www.statistics.sk (indexy spotrebitel'skych cien
thrnom, zmena oproti decembru predchadzajiceho roku v % k decembru roka, v k ktorom
sa indexacia vykonéva ). Prvii indexaciu mozno vykonat ku 01.01.2022 po zverejneni vySky
roc¢nej inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien Statistickym tradom Slovenskej
republiky na internetovej stranke www.statistics.sk a nasledne vzdy k 01.01. kazdého
kalendarneho roka. Novia sumu Podnajomného za Budovu a Podnajomného za parkovacie
miesta zvySeného podla prvej vety tohto bodu Ndjomca oznami Podnijomnikovi pisomne
tak, aby bola Podnajomnikovi dorucena najneskor s prvou faktarou na Podnijomné za
Budovu a/alebo Podnéjomné za parkovacie miesta vystavenou po zvyseni Podngjomného
za Budovu a Podnijomného za parkovacie miesta podla prvej vety tohto bodu.

Naklady na energie je Najomca povinny Podnajomnikovi vytétovat minimélne raz ro¢ne
za predchadzajace obdobie ato najneskor do konca januara nasledujiceho roka za
predchadzajici rok. Najomcov vypocet vyGctovania bude konecny, okrem pripadu
zrejmych chyb v pisani a pocitani. Pokial bude skutoéna vyska Nékladov na energie za
predchadzajici kalendarny rok vyssia ako suma zaplatend Podnajomnikom ako
Preddavok na energie, zaplati Podngjomnik Nijomcovi sumu rovnajicu sa tomuto
rozdielu (vratane prislusnej zdkonom stanovenej dane z pridanej hodnoty) do 15 dni po
doruéeni faktary Nijomcu Podnajomnikovi. Pokial bude skutoéna vyska Nakladov na
energie za predchadzajuci kalendarny rok nizsia ako suma zaplatena Podn4jomnikom ako
Preddavok na energie, zapocita sa tento preplatok na nasledujice platby Preddavkov na
energie, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade skon¢enia podnijmu podla tejto
Zmluvy sa Najomca zavizuje vyactovat Néaklady na energie do 30 dni od skoncenia
podniajmu podla tejto Zmluvy. Pokial bude skutocna vyska Nakladov na energie za
obdobie bezprostredne predchadzajice ukoncéeniu Zmluvy nizSia ako suma zaplatena
Podnajomnikom ako Preddavok na energie, zaviazuje sa Najomca tento preplatok vratit
Podnajomnikovi do 30 dni od vykonania vytuctovania.

Naklady suvisiace so zavedenim a pouzivanim telefonickych liniek a internetu v Predmete
podnajmu, ako aj akékol'vek iné sluzby neuvedené v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy, hradi
Podnajomnik priamo svojmu poskytovatel'ovi sluzieb, na zaklade uzatvorenej zmluvy s


http://www.statistics.sk/
http://www.statistics.sk/

12.

13.

dodavatelom sluzieb. N4jomca poskytne resp. zabezpeci od Prenajimatel’a vSetky sithlasy
potrebné na ich zavedenie.

Podngjomnik ma narok na pomerna zlavu zPodnajomného za Budovu
a/alebo Podnijomného za parkovacie miesta iba vtedy, pokial Podnajomnik méze
Predmet podnijmu uzivat obmedzene preto, Ze si N4jomca neplni svoje zavizky zo
Zmluvy. Podnéjomnik nie je povinny platit Podndjomné za Budovu a/alebo Podnajomné
za parkovacie miesta iba vtedy a vylu¢ne len za ten ¢as, ked Podn4jomnik nemohol uzivat
Predmet podnajmu z dovodov uvedenych v predoslej vete. Narok na poskytnutie zl'avy
musi byt Podnajomnikom uplatneny u Najomcu pisomne bez zbytoéného odkladu, a to
najneskor do dvoch mesiacov od zaniku predmetného obmedzenia Podnajomnika pri
uzivani Predmetu podngjmu (alebo jeho éasti), v opaénom pripade nirok Podngjomnika
zanikne.

N4jomca nezarucuje, Ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich oséb buda
neprerusené, a za prerusenie dodavok energii a/alebo sluzieb tretimi osobami nenesie voci
Podnajomnikovi ziadnu zodpovednost. Podnajomnik nie je opravneny sa domahat zl'avy
na Podnijomnom za Budovu a/alebo Podnijomnom za parkovacie miesta a/alebo
nahrady skody, okrem pripadov, ak by takéto prerusenia vznikli preukazatelne vylucéne
z dovodov sposobenych nesplnenim si povinnosti Najomcu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnijomnik sa zavazuje uzivat Predmet podnijmu len na tcel, na ktory mu bol
prenechany do podnéjmu, zabranit poskodeniu miestnosti, zariadeni a zaroven zodpoveda
za Skody, ktoré vzniknt Najomcovi porusenim tohto zavazku.

Podn4jomnik je povinny zabezpecit v Predmete podnéjmu protipoZiarnu ochranu v zmysle
zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. v platnom zneni podl'a § 4 s vynimkou pism. d), i), k), m),
a § 5 s vynimkou pism. a), d), f), ktoré zabezpecuje N4jomca. Podnajomnik je zaroven
povinny v Predmete podnijmu zabezpecovat vSetky povinnosti vyplyvajice z pravnych
predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny ich dodrziavanie
aj riadne kontrolovat a vynucovat v rozsahu ur¢enom platnymi pravnymi predpismi.

Podnajomnik je povinny poistit na svoje naklady svoje pripadné vnitorné vybavenie
a hnutelné veci v Predmete podnajmu. Najomca je povinny zabezpecit poistenie Budovy
a prilahlych stavieb apozemkov proti vsetkym Standardnym rizikdm, ako aj na
zodpovednost za Skodu, ktor4d nimi moze byt sposobené tretim osobdm, Prenajimatel'om
na naklady Prenajimatela. Podnajomnik sa v pripade vyskytu poistnej udalosti zavazuje
bezodkladne informovat Najomcu-

Né4jomeca sa zavazuje odovzdat Predmet podnajmu Podndjomnikovi v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho udrziavat po celd dobu trvania podnajmu. Predmet
podnajmu bude v ¢ase jeho odovzdania vymalovany, v miestnostiach buda koberce,
vertikalne Zzalazie, klimatizdcia akuchynky budt vybavenéumyvackou riadu a
mikrovlnnou rarou.

Vsetky stavebné a konstrukéno-dispozicné tupravy v Predmete podnijmu moze
Podn&jomnik vykonat iba na zéklade predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela
a na vlastné naklady, alebo podla vzajomnej dohody s Prenajimatelom. Ziadost
o vykonanie stavebnych a konstrukéno-dispozi¢nych tprav v Predmete podnajmu doruci
Podnjomnik Najomcovi, ktory zabezpe¢i komunikaciu s Prenajimatelom a bude
Podnajomnika o udeleni/neudeleni sihlasu a jeho podmienkach informovat.

V termine ukonéenia podnajjmu odovzdd Podnajomnik Predmet podniajmu Najomcovi
v pévodnom stave (pre vylucenie akychkolvek pochybnosti aj s odstranenim vsetkych
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stavebnych dprav vykonanych Podndjomnikom, pokial sa Zmluvné strany nedohodli
v konkrétnom pripade inak) s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, spolu so v§etkymi
kI"ai¢mi a pristupovymi kartami odovzdanymi Podnajomnikovi na zacdiatku podnajmu,
alebo pocas trvania podnijmu. Pri odovzdani Predmetu podnijmu spiSu Nijomca
a Podngjomnik  preberaci protokol, vktorom  buda uvedené  vsetky
poskodenia/opotrebenia Predmetu podndjmu a chybajice veci a stanovisko Stran k nim.

Beznu udrzbu a opravy Predmetu podnajmu do 200,- eur v kazdom jednotlivom pripade
zabezpeci a vykona Podnijomnik na vlastné naklady; na vykonanie prac spojenych
s beznou tdrzbou a opravami je Podnajomnik opravneny obréatit sa na pracovnikov udrzby
N4jomcu. Nijomca zodpoved4 a na svoje naklady zabezpecuje opravy a udrzbu strechy,
okien, dveri, keramickych obkladov, rozvodov vody, elektriny, plynu, kirenia, vratane
kotlov, klimatizacii avonkajsich roliet, zabezpecuje revizie elektroinstalacie
a bleskozvodov aostatné povinné revizie Budovy ajej prislusenstva vzakonom
stanovenych lehotach. Podn4jomnik je povinny na vykonanie tychto ¢innosti spristupnit
Predmet podnijmu Najomcovi, resp. osobdm poverenym N&jomcom, a to v pracovnych
dnioch od 8.00 do 15.00 hod. V pripade, ak v dosledku ¢innosti Podndjomnika dojde ku
Skodam na Predmete podndjmu, Budove alebo jej areali, okrem primeraného a bezného
opotrebenia, naklady odstranenia takychto §kod znasa Podnajomnik.

Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Najomcovi potrebu opréav,
ktorych vykonanie m4 Najomca zabezpecit alebo zrealizovat, a umoznit vykonanie tychto
i inych nevyhnutnych oprav. Podn4jomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne
oznamit Najomcovi kazdua stratu klticov a pristupovych kariet a oznamit, ¢i od Najomcu
pozaduje zabezpecenie nového klica/pristupovej karty (na naklady Podnajomnika), alebo
Ci je potrebna vymena zamku/prenastavenie celého systému (na naklady Podnajomnika).

Najomca sa zavazuje, zZe vstup do Budovy a jej aredlu bude Podnijomnikovi umozneny
nepretrzite vo vSetkych pracovnych diioch, ako i v diioch pracovného pokoja a pracovného
vol'na. Organizaciu a podmienky vstupu os6b do Budovy zabezpecuje a zodpoveda za niu
v plnom rozsahu Podnajomnik. Podnajomnik vyslovene berie na vedomie a akceptuje, ze
Néajomca nezabezpecuje v Budove straznu sluzbu, sluzby strazenia Predmetu podnajmu
a ani sluzby recepcie a potvrdzuje, Ze v pripade potreby si tieto bude zabezpecovat sam
ana vlastné naklady.

Podnajomnik je opravneny dat Predmet podnidjmu do dalSicho podnijmu len
s predchidzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela. Najomca sa zavizuje poziadat
Prenajimatela o vydanie takéhoto stihlasu do 5 pracovnych dni od dorucenia Ziadosti
Podngjomnika, pricom potvrdzuje, Ze Prenajimatel sa zaviazal takyto stuhlas bez uvedenia
legitimnych a vaznych doévodov neodopriet, pokial’ dalsi podnajom bude v stilade s touto
Zmluvou (najma ucelom podnajmu) a Podnajomnik poskytne primerané zaruky za
d’alsieho podn4jomnika.

Podngjomnik vyhlasuje, Ze zjeho ¢innosti v Predmete podnijmu nevznika odpad
charakteru nebezpec¢ného. Odpady potravinarskeho charakteru, ktoré nie sa zlucitelné
s beznym komunalnym odpadom, si Podnajomnik skladuje a likviduje na vlastné néklady.

Podnajomnik sa zavazuje, ze bude dodrziavat vSetky platné pravne predpisy tykajtce sa
hygieny, bezpecnosti aochrany zdravia vplatnom zneni, ktoré sa tykaji najma
dodrziavania hygieny a Cistoty v Predmete podnajmu vzhladom na dohodnuty ucel
podnajmu.

Podnajomnik je povinny poskytnat Najomcovi sucinnost v stivislosti s vykonom opréav, na
ktorych vykonanie je potrebna saéinnost, najma je povinny spristupnit mu v nevyhnutnej
miere Predmet podnijmu.

Podnajomnik zabezpeci vSetky cinnosti tykajace sa hygieny (s vynimkou zakladného
upratovania Specifikovaného v Prilohe ¢. 6 tejto Zmluvy), bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci podla platnych pravnych predpisov. Naklady na tieto ¢éinnosti si hradi
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Podnajomnik z vlastnych prostriedkov a znasa pripadné skody na majetku Prenajimatela
sposobené nedodrzanim tychto ustanoveni.

Vznik havarie, poruchy alebo inej udalosti vPredmete podnijmu a Budove je
Podnajomnik povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit Najomcovi a umoznit Najomcovi
alebo Prenajimatelovi vykonanie nevyhnutnych oprav, pokial sa nejedné o bezné opravy
a adrzbu.

Podnajomnik je povinny dodrziavat vSetky ekologické zasady a pravidla tykajace sa
manipulacie a nakladania s odpadmi.

Podnajomnik sa zavazuje umoznit Najomcovi alebo Prenajimatel'ovi na jeho poziadanie
bez zbytocného odkladu pristup do Predmetu podnajmu za ticelom odbornej prehliadky
Predmetu podnajmu a kontroly dodrziavania podmienok podnajmu.

Spravcom Budovy je Prenajimatel a jeho pracovnici sa k dispozicii od pondelka do piatka
od 8 do 16.00 hod.. Okrem toho je N4ajomeca k dispozicii Podnajomnikovi na linke 24 hodin
7 dni v tyzdni.

Podnajomnik smie odpisovat zhodnotenia Predmetu podnjmu, ktoré realizoval s
pisomnym suhlasom Prenajimatela a za podmienok uvedenych v takomto pisomnom
sthlase Prenajimatela.

Podnajomnik sa zaviazuje do 7 dni od podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami
zabezpecit zverejnenie Zmluvy v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika a ust. § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe kinforméciam a ozmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécit).

N4jomca obdrzal od Prenajimatela suhlas s prenechanim Predmetu podnajmu
Podnajomnikovi do podnajmu, ktoré tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy

V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti Podnajomnika uvedenej v bode 1, 2, 5 az 8,
10, 13, 15 az 17 tohto ¢lanku VI. Zmluvy méa Najomca narok na zmluvnt pokutu v sume
300 eur za kazdé jednotlivé porusenie. Pravo N4jomcu na ndhradu Skody spdsobenej
tymto porusenim nie je zaplatenim zmluvnej pokuty dotknuté a zostava zachované
v plnom rozsahu.

V pripade porusSenia ktorejkol'vek povinnosti Najomcu uvedenej v bode 3, 4 a7 tohto
¢lanku VI. Zmluvy ma Podnijomca narok na zmluvnt pokutu v sume 300 eur za kazdé
jednotlivé porusenie. Pravo Podngjomnika na ndhradu Skody spdsobenej tymto
porusenim nie je zaplatenim zmluvnej pokuty dotknuté a zostiva zachované v plnom
rozsahu.

Podnéjomnik svojim podpisom potvrdzuje, Ze v stlade s ustanovenim § 71 ods. 1 pism. b)
zakona ¢. 222/2004 o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o DPH*“) sdhlasi so zasielanim elektronickych faktar Najomcom
asucasne potvrdzuje, Ze suhlasi s podmienkami_ich zasielania na mail adresu

mzsr.podatelna@health.gov.sk, ]

Podmienky zasielania elektronickych faktur:

e Elektronicka faktiura je v zmysle § 71 ods. 1 pism. b) zadkona o DPH danovym dokladom.

e Vierohodnost povodu a neporusenost obsahu faktary poslanej elektronicky musi byt
zarucend elektronickym podpisom podla zakona ¢. 215/2002 Z.z. o elektronickom
podpise a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov.

e Najomca sa zavazuje elektronickia faktiru dorucovat na vyssie uvedeny kontaktny e-
mail pre zasielanie elektronickych faktur.

o Elektronicka faktira sa povaZzuje za dorucenu v nasledujtci pracovny den po dni
odoslania.


mailto:mzsr.podatelna@health.gov.sk

25.

e Vpripade nedorucenia elektronickej faktiry Podnijomnik informuje o tejto
skuto¢nosti Njomcu, prostrednictvom e-mailovej adresy: ||| | NN

¢ Podnajomnik je povinny informovat N4jomcu o akychkol'vek zmenach, majacich vplyv
na zasielanie elektronickych faktar, najma zmenu e-mailu pre zasielanie elektronickych
faktar.

¢ Podnajomnik potvrdzuje, Ze ma vyluény pristup ku kontaktnému e-mailu pre zasielanie
elektronickych faktar. Najomca nezodpoveda za akykolvek anik informaécii z e-mailu
odosielatela.

¢ Naijomca nezodpoveda za poskodenie alebo nedplnost tidajov spésobenti poruchou
pocas dorucovania prostrednictvom siete internet a nezodpoveda za Skody vzniknuté
z dovodu nekvalitného pripojenia Podndjomnika do siete internet alebo vzniknuté
z dovodu akejkolvek nemoznosti Podnajomnika pripojit sa (ziskat pristup) do siete
internetu.

¢ Podnajomnik je opravneny odvolat stihlas so zasielanim elektronickych faktar
Néjomcom pisomnym oznamenim doruc¢enym Néijomcovi. Odvolanie je G¢inné diom
dorucenia na adresu: LUXE plus s.r.o., BardoSova 2/A, 831 01 Bratislava.

V pripade, ak faktira nespitia vietky naleZitosti podl'a prislusnych pravnych predpisov,
Podnajomca je opravneny vratit Najomcovi faktaru na opravu. V takom pripade zacne
plynit nova lehota splatnosti diiom dorucenia opravenej faktary Podnajomcovi.

Clanok VI.
Povinnost mléanlivosti

Zmluvné strany st povinné zachovavat déslednd mléanlivost o vSetkych skutoc¢nostiach,
ktoré si vzajomne spristupnili pocas rokovani o obsahu tejto Zmluvy a o vsetkych
skuto¢nostiach suvisiacich s plnenim predmetu tejto Zmluvy (dalej len ,Doverné
informacie“) a zaviazujua sa, Ze tieto skuto¢nosti a informacie nevyuziji mimo plnenia
tejto Zmluvy a to vSetko aj po ukonceni tejto Zmluvy bez obmedzenia. Pre vylucenie
pochybnosti porusenim povinnosti mléanlivosti podla tohto ¢lanku tejto Zmluvy nie je
zverejnenie Zmluvy ajej priloh vzmysle prislusnych pravnych predpisov, zverejnenie
Dévernych informacii, ktoré sa uz stali verejne znAmymi pred ich zverejnenim niektorou
zo Zmluvnych stran azverejnenie informacii/skutoc¢nosti ziskanych inak ako pri
rokovaniach o tejto Zmluve alebo pri jej plneni.

Obsahom povinnosti mléanlivosti podl'a tohto ¢lanku Zmluvy je najma povinnost Déverné
informacie nezverejnitf, neoznamit a/alebo nespristupnit tretim osobam, s vynimkou
pripadov, Ze povinnost ich zverejnenia, ozndmenia a/alebo spristupnenia tretim osobam
vyplyva z pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike a/alebo potreba zverejnenia
Dévernych informacii je nevyhnutné za tcelom uplatiiovania prav Zmluvnej strany z tejto
zmluvy a/alebo druh4 Zmluvna strana udelila na zverejnenie pisomny sihlas. Akékolvek
zverejnenie Dovernych informacii (pri naplneni niektorej zpodmienok podla
predchadzajucej vety) je pripustné iba v nevyhnutnom rozsahu potrebnom pre spinenie
daného tcelu zverejnenia.

Zmluvné strany sa zavazujui Doverné informacie ochranovat s nalezitou starostlivostou
a podniknuat vSetky potrebné kroky k splneniu zaviazku podla tohto ¢lanku Zmluvy.
Zmluvné strany sa najmi zaviazuju podniknat kroky potrebné k tomu, aby ochrana
Dévernych informéacii bola zabezpedend aj ich predstavitelmi, zamestnancami
a spolupracujticimi osobami podielajacimi sa na rokovaniach o tejto Zmluve a na plneni
tejto Zmluvy.



V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti podla tohto ¢lanku VI. Zmluvy ma druha
Zmluvna strana narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske [500] eur za kazdé
jednotlivé porusenie povinnosti, ktort je porusujica Zmluvna strana povinna uhradit do
patnast (15) dni od uplatnenia si naroku na takato pokutu dotknutou Zmluvnou stranou.

Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy, ustanovenia tohto ¢lanku Zmluvy
nestracaju platnost a i¢innost ani po ukonceni platnosti tejto Zmluvy. Uplatnenie
zmluvnej pokuty ajej zaplatenie povinnou Zmluvnou stranou podla tohto bodu nema
vplyv na narok opravnenej Zmluvnej strany na nihradu skody, ktory zostava v plnom
rozsahu zachovany.

Clanok VII
Skoncenie podnajmu

Podnajom dohodnuty touto Zmluvou sa skonci:
a) vzajomnou dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu;

b) vypovedou zo strany Najomcu z niektorého z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov
alebo vypoved'ou Podnajomnika z niektorého z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov, vzneni neskorsich
predpisov, so Sestmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynat prvym dnom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved dorucend, pri¢om
vypovedny dovod musi byt v pisomnej vypovedi riadne identifikovany;

c) odstipenim Najomcu v pripade, ak (i) je Podnijomnik v omeskani stuhradou
Podn4jomného za Budovu a/alebo Podndjomného za parkovacie miesta a/alebo
Nékladov na sluzby a/alebo Preddavku na energie a/alebo Nakladov na energie podla
ustanoveni ¢lanku IV. tejto Zmluvy viac ako 30 dni a N4djomca ho pisomne vyzval na ich
thradu, a/alebo (ii) Podnajomnik nesplni povinnost podla bodu 20 ¢lanku V. tejto
Zmluvy.

V pripade odstapenia podla pismena c¢) vysSie Zmluva zanik4 diiom dorucenia odstiipenia
Podnajomnikovi, pricom sa Zmluvné strany dohodli, Ze nie st povinné vratit si plnenia
poskytnuté pred zanikom Zmluvy. Moznost odstipenia od Zmluvy v zmysle prislu$ne;j
pravnej tpravy zostava nedotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia zmluvnych podmienok bude pisomnej
vypovedi predchadzat pisomné upozornenie Najomcu, alebo Podnajomnika,
preukazatelne doruéené druhej Zmluvnej strane o poruseni zmluvnych podmienok, ktoré
bude obsahovat primerant lehotu na odstranenie porusenia.

V pripade skoncenia podnajmu odstipenim od Zmluvy alebo inym sposobom, pri ktorom
Podnajomnik s predstihom asponl 30 dni nepozna datum skondéenia podnijmu, je
Podnajomnik povinny vypratat avratit Predmet podnijmu bez zbytoéného odkladu,
najneskor vSak do 30 dni odo dna, kedy sa prvykrat dozvedel o datume skoncenia
podnajmu podla tejto Zmluvy.
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Clanok VIII.
Dorucovanie pisomnosti

Vsetky pisomnosti, ktoré maja byt dorucované podla tejto Zmluvy, budi dorucované
medzi Zmluvnymi stranami bud: osobne, alebo doporuéenym listom prostrednictvom
posty, a to na adresu prijimajicej Zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pokial
nebola pisomne ozndmena zmena adresy tou Zmluvnou stranou, ktorej sa zmena tyka.
Dorucovanie formou e-mailu je mozné v pripadoch vyslovene stanovenych touto Zmluvou.

Pisomnost sa povazuje za dorucent i v pripade, ak (i) ju druh4 Zmluvna strana odmietne
prevziat a to diiom odmietnutia prevziat pisomnost, alebo (ii) Zmluvna strana (adresat)
zmenila adresu, na ktord sa mé podla tejto Zmluvy odosielat pisomnost bez toho, aby tato
zmenu druhej Zmluvnej strane oznamila, a nasledne posta tato pisomnost vratila
Zmluvnej strane ako nedoruditelnt, a to diiom vratenia takejto pisomnosti Zmluvnej
strane (odosielatelovi); alebo (iii) odosielatelovi bola zasielka zaslana na adresu v zmysle
vysSie uvedenych ustanoveni tejto Zmluvy vratena ako nedorucend, a to diilom vratenia
nedorucenej zasielky.

Zmluvné strany su si povinné bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat vsetky zmeny
svojho sidla a kontaktné tidaje. Pripadna zmena tychto adajov je i¢inna odo dna dorucenia
pisomného oznamenia o tejto zmene druhej Zmluvnej stranne. Zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne sa informovat o akychkolvek zmenach svojich tidajov alebo o inych
skutocnostiach, ktoré by mohli mat vplyv na platnost tejto Zmluvy a plnenie prav
a povinnosti v nej obsiahnutych, v pripade Najomcu najma o zmene tdajov zapisanych
v obchodnom registri, o vstupe do likvidacie, podani navrhu na vyhlasenie konkurzu, a to
do 14 dni od vzniku takych zmien alebo inych skutoc¢nosti.

Clanok IX.
Zaverec¢né ustanovenia

Tato Zmluva a jej vyklad sa riadia pravom Slovenskej republiky. Ostatné zalezitosti touto
Zmluvou neupravené sa riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma
prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik,
v zneni neskorsich predpisov azikona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to formou pisomnych
dodatkov k tejto Zmluve.

Neoddelitelnou sticastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 — Stihlas Prenajimatel’a s uzatvorenim Ndjomnej zmluvy a Cestné prehlasenie
Prenajimatel’a

Priloha ¢. 2 — Grafické znazornenie jednotlivych priestorov v Budove

Priloha ¢. 3 — Grafické zn4zornenie parkovacich miest

Priloha €. 4 - Identifikacia rozlohy a urcenia podlahovej plochy Predmetu ngjmu
Priloha ¢. 5 - Vzor protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu
Priloha ¢. 6 — Identifikacia Nakladov na sluzby

Priloha ¢. 7 — Naklady stvisiace s dodavkou a spotrebou energii

Vsetky spory vyplyvajace z tejto Zmluvy vratane sporov tykajtcich sa jej platnosti, vykladu
alebo zrusenia budd riesit prislusné slovenské sudy.

Tato Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda Zmluvné strana obdrzi dva
rovnopisy.
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6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze stihlasia s textom tejto Zmluvy a Ze tdto Zmluva bola spisana
na zaklade ich vaZnej a slobodnej vdle, Ze nebola podpisand v tiesni a za nevyhodnych
podmienok, Zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, na dékaz ¢oho ju bez akychkolvek
vyhrad podpisuja.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a a¢innost diiom
nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

V Bratislave dna || Gz V Bratislave dia || | | | | ]

Najomca Podnajomnik
LUXE pluss.r.o. Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej
konajtca prostrednictvom:Iveta Duchonova, republiky
konatelka MUDr. Vladimir Lengvarsky, MPH
minister
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Priloha é. 1

Cestné prehlasenie a stihlas vlastnika nehnutel'nosti s uzatvorenim

podnajomnej zmluvy

Spolo¢nost LUXE a.s., so sidlom Bardosova 2/A, 831 o1 Bratislava, ICO: 31 321 950,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka c¢islo
374/B (dalej ako ,Prenajimatel™) ako vlastnik nehnutelnosti - stavby stp. ¢. 3054
postavenej na parcele registra ,C* ¢. 5815/2, zapisanej na LV ¢. 5587 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava III., obec: BA-m.¢.
NOVE MESTO, katastralne tizemie: Vinohrady, nachadzajticej sa na ul. Birdosova por.
¢. 2 a prilahlych pozemkov parc. registra ,,C“ ¢. 5815/7, zastavané plochy a nadvoria o
vymere 543 m2, parc. registra ,,C“ ¢. 5815/8, zastavané plochy a nadvoria o vymere 189

v

m2 a parc. registra ,,C* ¢. 5815/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 405 m2 (d’alej
ako ,Predmet najjmu‘) tymto Cestne vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

1.

ma uzavretd ako prenajimatel so spolo¢nostou LUXE plus s. r. 0., so sidlom
BardogSova 2/A, 831 01 Bratislava , ICO: 53 606 311, zapisanou v Obchodnom
registri Okresného sadu Bratislava 1 , oddiel: Sro, vlozka ¢islo 153810/B
(dalej ako ,Najomeca“) zmluvu o najjme (d’alej ako ,Najomna zmluva“),
ktorej predmetom je najom Predmetu ndjmu a Ndjomcovi ho prenechava do
jeho vyluéného uzivania na obdobie do 01.11.2026

v stlade s ustanovenim § 6 ods. zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov, stihlasi, aby Najomca
prenechal Predmet n4jmu do podnajmu podnéjomecovi :

Slovenska republika zastipena ,Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej
republiky , Limbova 2, 837 52 Bratislava  ICO : 00 165 565

zavazuje sa nevypovedat a ani inak neukon¢it N4jomna zmluvu pocéas doby
trvania podnijomného vztahu Ngjomcu spodnijomcom Slovenska
republika zastipena ,Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky ,
Limbové 2, 837 52 Bratislava ICO :00 165565 , a

zavazuje sa neodpredat Predmet ngjmu pocas doby trvania podnijomného
vztahu Najomcu s podndjomcom Slovenska republika zastipena
,Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky , Limbova 2, 837 52
Bratislava ICO : 00 165 565

V Bratislave diia : 13.07.2021

Iveta Duchonova

predseda predstavenstva LUXE a.s.
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Priloha ¢. 3

Bdrdofova 2IA
831 01 BRATISLAVA

SCHEMA - Parkovanie 1. PP
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Priloha ¢. 3
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Priloha ¢. 4
LUXE plus s.r.o. Bardosova 2/A , 831 01 Bratislava
Identifikacia predmetu podnajmu v administrativnej budove Bardosova 2, 831 01 Bratislava

Rekapitulacia ploch na jednotlivych podlaziach

V,,B“ »C* »D* ~E Ostatné SF »G
SA” Cista Spoloc¢né vymery
Poschodie | prenajim priestory Sklady | (schody,vytahy, | Parko- Sucty
atel'na (toalety, chodby pred viska
plocha chodba vytahmi
kuchynka tech.pr.)
Suterén 218 215,31 433,31
Prizemie 347 168,31 515,31
1.poschodie 375,1 86,31 64,85 526,26
2.poschodie 328,73 124,17 64,85 517,75
3.poschodie | 370,56 90,58 64,85 525,99
4.poschodie | 371,61 90,58 64,85 527,04
5.poschodie | 372,98 90,58 64,85 528,41
6.poschodie 370,74 90,55 64,85 526,14
Parkoviska 41
Spolu 2536,72 572,77 218 772,72 41 4100,21

Pevna zlozka najjomného

Nebytové priestory 8,00EURmM2/me 5,00 Cena za rok /bez
siac EURmM2/mesiac DPH

Kanceléria , chodby 26 616,00 - 319 392,00

toalety sklady 3327 m2 EUR/mesiac

Ostatné chodby atd - 3 865,00 46 380,00

773m2 EUR/mesiac

Celkom ROK : 365 772,00

Pohybliva zlozka njjomného

Roéné naklady Cena EUR bez DPH
Darn z nehnutelnosti 9 000
Poistenie majetku 2900
Spolu nakladov za rok 11900




Priloha ¢. 5 Vzor

Preberaci protokol nehnutel’'nosti - administrativnej budovy
a pozemkov na ulici BardoSova 2 na zaklade Podnajomnej zmluvy

uzatvorenej podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov, a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov, (d’alej len ,Zmluva“) medzi

ODOVZDAVAJUCI:

Obchodné meno: LUXE plus s.r.o.

Sidlo: Bardosova 2, 831 01 Bratislava, SR
Statutarny organ: Iveta Duchonova

1CO: 53606311

IC DPH: SK2121426175

Zapis v OR Okresného sudu Bratislava I., odd. Sro, vlozka ¢. 153810/B

(ako ,,odovzdavajiici®)

PREBERAJUCI :
Néazov : Slovenska republika zastipené
Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky
sidlo : Limbovéa 2, 837 52 Bratislava
zastupeny : MUDr. Vladimir Lengvarsky, MPH, minister
ICO : 00 165 565

Bankové spojenie : Stitna pokladnica
IBAN :
tel. kontakt

(ako ,,preberajicici®)

Odovzdavajuaci apreberajici uzatvorili dna  xx.xx2021
Podnajomna zmluvu predmetom ktorej je podnajom nehnutelnosti na
ulici Bardosova 2 v Bratislave, ktora je vedena Okresnym tradom Bratislava,
katastralny odbor, na LV ¢&. 5587, kat. tizemie: Vinohrady, obec: Bratislava
m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava III., Specifikovanej takto:

Stavba:
- stavba sup. ¢. 3054 na pozemku registra C KN parc. ¢. 5815/2, druh stavby:
20-ina budova

Pozemky:



- parcela registra C KN parcelné ¢islo 5815/2, zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 590 m?2

- parcela registra C KN parcelné ¢islo 5815/7, zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 543 m?
parcela registra C KN parcelné ¢islo 5815/8, zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 189 m?
parcela registra C KN parcelné cislo 5815/9, zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 405 m?2

V sulade s ustanovenim ¢l.I11., bod 3 uzatvorenej Podndjomnej Zmluvy
odovzdavajuci odovzdava a preberajici prebera do podnijmu vysSie
specifikovani nehnutel'nost.

Preberajuaci prebera s nehnutel’nostou — stavbou:

- klI"ace od vstupnych dveri do budovy : ............... ks
- kldée od kancelarskych priestorov - ................. ks
- ¢ipy na vstup do budovy - ..o ks

- technické vybavenia : klimatizacia, kotolna , EPS ,EZS , vytahy,

Stav meracov médii ku dnu faktického prevzatia budovy k xx.xx2021

Stav plynomeru: e m3
Stav elektromeru: e kWh
Stav VOdOMEeru: - m3

Odovzdavajici a preberajtci svojim podpisom potvrdzujd, Ze vysSSie uvedena
nehnutelnost bola riadne odovzdana v stave zodpovedajicom na podndjom
v zmysle uzatvorenej Podn4jomnej Zmluvy zo dna : xxxxxxx a jej Priloh .,

D01 1 e



Uéastnici zmluvy prehlasuju, Ze nie st prekazky, ktoré by branili prebratiu
predmetu zmluvy, Ze prejavy acastnikov st jasné a zrozumitelné .

V Bratislave dna: xx.xx. 2021

Odovzdavajuci: Preberajtci:
Mgr. Pavol Mihal Iveta Duchonova
riaditel konatel

Odbor hospodarskej spravy MZ SR LUXE plus s.r.o.

Prilohy: Protokol 1x /2, + foto meracov 3x



Priloha ¢.6

LUXE plus s.r.o. Bardosova 2/A , 831 01 Bratislava
Sluzby a iné plnenia spojené s uzivanim najjmu budovy BardosSova 2 831 01 Bratislava
ktorych poskytovanie bude zabezpecovat najomca

/ ceny su uvedené v EUR /

ROCNE NAKLADY Cena bez DPH DPH |Cena s DPH
Rev. EPS - EZS — 1x ro¢ne 3000 600 3600
OLO + separov.odpad 4000 800 4800
Upratovanie +okné 26 000 5200 31200
Rev.Hasiace Hydranty 300 60 360
Rev.Klimatizacia 2500 500 3000
Rev.Vytahy 2000 400 2400
Rev.Zaluazie -rolety 1000 200 1200
Rev.Kotolna 2000 400 2400
Rev, rampy , dvere 500 100 600
Rev. Elektrika 5 ro¢na 3500 700 4200
Deratizacia 500 100 600
Hygiena do toaliet 800 160 960
Zimna + let . drzba 3000 600 3600
Osobné naklady adrzbar 12 000 2400 14 400
Spolu naklady za rok 61 100 12 220 73320
Poznamka:

Néaklady na uvedené Sluzby a plnenia za sluzby, poskytnuté nad ramec, budu fakturované na
zaklade objednanych a skuto¢ne dodanych plnenia sluzieb .

Pripadné dalSie osobitné poZiadaviek podnajomcu si podnijomca hradi na vlastné naklady -
nadstandard , SBS, dochadzkovy systém , vybavenie kancelarii a ostatnych priestorov nabytkom
+ technikou , zasadacky technikou ....



Priloha ¢. 7

LUXE plus s.r.o. Bardosova 2/A , 831 01 Bratislava
Predpokladané ro¢né naklady na Energie - budova Bardosova 2 831 01 Bratislava

/ ceny st uvedené v EUR /

NAKLADOVA POLOZKA bez DPH S DPH
Vodné sto¢né 3000 3600
Elektrika 16000 19200
Plyn 14000 16800
Spolu 33000 39600

Vyska uvedenych nakladov naenergie je orienta¢na a je stanovené pre ucely
vypoctu stvrtro¢ného preddavku.

Vychéadza z podkladov skutocnej spotreby energii vo vedl'ajSej administrativnej budove, ktora
Je na plochu priblizne rovnaki a je plne obsadena.

Néklady na energie budti zaétované a fakturované podla ich skutoénej spotreby na zaklade
udajov zistenych z meracov energii .
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