ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,Zmluva o najme” alebo aj len ako ,,Zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami:

Business Center Moldavska a.s. KoSice

Sidlo: Moldavska cesta 10/B, 040 11 Kogice

ICO: 36 771 970

IC DPH: SK 2022371439

DIC: 2022371439

Bankové spojenie:  UniCredit Bank Slovakia a. s.

Cislo aétu: SK81 1111 0000 0010 2642 2003

Zapis v OR: Okresny std Kosice I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 1445/V
Zastpena: Ing. Andrea Valusova - predseda predstavenstva

(dalej aj len ako “Prenajimatel”)

na stranejednej a

TIPOS, ndrodna lotériova spolo¢nost, a. s.

Sidlo: P.O.Box 43, Bre¢tanova 1, 830 07 Bratislava 37

1ICO: 31340 822

DIC: 2020341455

IC DPH: S5K2020341455

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

Cislo t¢tu: SK17 1100 0000 0026 2102 0708

Zapis v OR: Okresny std Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo 499/ B
Zasttpena: Mgr. Oliver Felszeghy, MBA, podpredseda predstavenstva

Ing. Stanislav Molnér, ¢len predstavenstva
(dalej aj len ako “Najomca”™)
na strane druhej
Prenajimatel’ a Ngjomca spolu d’alej aj len ako ,,zmluvné strany”.
Zmluvné strany zhodne prehlasujt a podpismi opravnenych osdb potvrdzuja, ze obe st
na pravne utkony spdsobilé aoprdvnené, aze podla § 720 Obcianskeho zakonnika
v nadvdznosti na prislusné ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnime

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov uzatvérajia tato Zmluvu o nédme
nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom a podmienkami:
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I
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti v okrese Kosice IV, obec KoSice - Juh, k.0. Juzné

Mesto, a to

a) administrativnej budovy Business Center Moldavska na Moldavskej ceste ¢. 10/B so
stpisnym ¢islom 3110 na parc. ¢. 551/42, (dalej aj ,,budova BCM”), a parcely C-KN
parc. ¢. 551/14, zastavana plocha nadvorie o vymere 2053 m?, (d'alej aj aredl BCM),
zapisanych na LV ¢. 14161,
a

b) nebytového priestoru ¢. 3 v suteréne administrativnej budovy Business Center
Moldavska I1 na Moldavskej ceste ¢. 10 so stpisnym ¢islom 2273 na parc. 551/9, (d'alej
aj ,budova BCM I1”), a parcely C-KN parc. &. 551/13, zastavané plochy a nadvoria, o
vymere 3340 m?, (d'alej aj ,,aredl BCM”), zapisanych na LV ¢&. 12088.

Listy vlastnictva ¢. 14161 a ¢. 12088 tvoria sticast” tejto zmluvy ako jej Priloha &. 1.

Predmetom tejto zmluvy je tprava vzdjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran

v stvislosti so zdvdzkom Prenajimatel’a na zéklade tejto zmluvy prenechat Ndjomcovina

uZfvanie predmet ndjmu 3Specifikovany vjej ¢lanku II. a zdvdazkom Najomcu platit

Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a d'alsie dohodnuté thrady spojené snajmom

riadne a v¢as.

II.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva Néajomcovi do uzivania

a) kancelarske nebytové priestory na 1. poschodi budovy BCM, (tj. II. nadzemné
podlazie), o vymere 150,77 m?, (d’alej len ,, Priestory®);

b) skladové nebytové priestory v suteréne budovy BCM II o celkovej vymere 18,60 m2,
(d’alej len ,,Sklad”)

c) 6 parkovacich miest v aredli BCM, (d’alej len ,, Parkovacie miesta®),

(d’alej spolu len ,,Predmet najmu”),

pricom umiestnenie jednotlivych ¢asti Predmetu ndjmu je zakreslené v situacnom nékrese,
ktory tvori Prilohu ¢. 2 k tejto zmluve.

Néjomca sa zavdzuje uzivat jednotlivé ¢asti Predmetu ndjmu vylu¢ne za telom

- prevadzkovania administrativnych a kanceldrskych priestorov v Predmete namu
Specifikovanom v odseku 1 pism. a) tohto ¢lanku,

- skladovania a archivovania v Predmete ndjmu $pecifikovanom v odseku 1 pism. b)
tohto ¢lanku,

- parkovania osobnych motorovych vozidiel v Predmete najmu 3Specifikovanom
v odseku 1 pism. c) tohto ¢lanku.
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Pre pripad akejkolvek zmeny uvedeného tfelu najmu sa vyzaduje predchadzajtci
pisomny stihlas Prenajimatel’a. V pripade, ak Ndjomca vyuZije Predmet ndjmu resp. jeho
¢ast na iny ako dohovoreny ucel, je Prenajimatel’ opravneny tato zmluvu vypovedat,
pricom vypovednd lehota je v takomto pripade 1 (jeden) mesiac odo diia dorucenia
vypovede Najomcovi.

Néjomca mé pravo v primeranom rozsahu uZzivat' spolo¢né priestory v budove BCM, t,.
vnatorné komunikatné priestory, vytahy, socidlne zariadenia a pod., (dalej aj “spolo¢né
priestory”), tak, aby tym neobmedzoval d'al3ich ndjomcov a ndvstevnikov budovy BCM.
Préavo Prenajimatela uZivat resp. prenechat na uZzivanie lI'ubovolnu cast spolo¢nych
priestorov tretej osobe (napr. za Ucfelom zriadenia docasnych alebo trvalych
zariadeni/instalécii, informac¢nych pultov, reklamnych/informa¢nych tabtl, zariadeni
pre oddych, organizovania spolo¢enskych a kulttrnych podujati, prezentacii a vystav
a pod.) tym nie je dotknuté.

III.
NAJOMNE A POPLATOK ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za uZivanie Predmetu ndjmu je urcené takto:
e Priestory:
- 10,- €/ m?2 mesacne + DPH, t.j. za 150,77 m? to predstavuje mesacné ngjomné vo
vyske 1.507,70 € + DPH,

e Sklad:
- 5,- €/m? mesacne + DPH, t.j. za 18,60 m? to predstavuje ndgjomné vo vyske 93,- € +
DPH,

e Parkovacie miesta:
- za 6 parkovacich miest mesa¢né ngjomné spolu vo vyske 250,- € + DPH.

Celkova vyska najomného za mesiac je spolu 1850,70 € + DPH, (d'alej len ,Mesacné
najomné”).
K cene najmu sa pripocita DPH v zakonom stanovenej vyske.

V dohodnutom néjomnom nie je zahrnutd cena za poskytovanie zékladnych sluzieb
spojenych s najmom (vodné, stofné, spotreba elektrickej energie) aani cena za
poskytovanie inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prengjmom (odvoz komunélneho
odpadu, upratovanie, sluzba vratnice, Gdrzba spolo¢nych priestorov). Poskytovanie
zékladnych sluZieb spojenych s ngimom - dodévka médii (spotreba el. energie, vodné,
stocné ) sa bude fakturovat podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy a poskytovanie inych nez
zékladnych sluzieb spojenych s ngimom (odvoz komundlneho odpadu, upratovanie
spolo¢nych priestorov, sluzba recepcie, SBS, idrzba spolo¢nych priestorov, zimna tdrzba
pristupovych komunikécif) sa bude fakturovat podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Poskytovanie zakladnych sluzieb spojenych s najmom - néklady na spotrebu médii
(spotreba elektrickej energie, vodné a stocné), ktorych poskytnutie je spojené s uzivanim
prenajatych priestorov bude Najomca platit formou zalohovych platieb, a to vo vyske
1,50 € mesacne za meter Stvorcovy prenajatej plochy Priestorov avo vySke 0,75 €
mesacne za meter Stvorcovy prenajatej plochy Skladu. Kcene sa pripoc¢ita DPH
v zakonom stanovenej vyske. Vyuctovanie zalohovych platieb médii sa vykond jeden krat
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rotne k 31. decembru prislusného kalendérneho roka podla skuto¢nej spotreby za
prislusné obdobie. V pripade, 7e ndjomca nebude mat prenajaté celé poschodie,
rozpocitaju sa prislusné sumy na jednotlivych Najomcov podl'a pomerového ukazovatela,
ktorym je podiel podlahovej plochy Ngjomcu ku stthrnu podlahovych ploch prenajatych
priestorov na prislusnom poschodi. Pripadny preplatok ¢i nedoplatok bude splatny do 30
dni odo dria dorucenia vytctovania Najomcovi. V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne
pred uplynutim vytctovacieho obdobia pripadny preplatok ¢i nedoplatok sa zactuje
alikvotne k datumu skon¢enia njjomného vztahu.

Poskytovanie inych nez zakladnych sluZieb spojenych s najmom (sluzba recepcie,
strazna sluzba, sprédva a tidrzba technickych zariadeni, odvoz komunélneho odpadu,
upratovanie spolo¢nych priestorov, tdrzba spolo¢nych priestorov, energia spolo¢nych
priestorov, zimn& udrzba pristupovych komunikécii) bude Najomca platit
Prenajimatel'ovi pausalnou sumou, a to vo vySke 1,90 € mesacne za meter Stvorcovy
prenajatej plochy Priestorov a vo vyske 0,95 € mesacne za meter $tvorcovy prenajatej
plochy Skladu. K cene sa pripocita DPH v zakonom stanovenej vySke.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné urcené podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy,
poskytovanie zékladnych sluzieb spojenych s n4jmom (spotreba elektrickej energie, vodné
a sto¢né) podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy a poskytovanie inych nez zdkladnych sluzieb
spojenych s najmom (sluzba recepcie, strazna sluzba, sprdva atdrzba technickych
zariadeni, odvoz komundlneho odpadu, upratovanie spolo¢tnych priestorov, tadrzba
spolo¢nych priestorov, energia spolo¢nych priestorov, zimnd adrzba pristupovych
komunikécif) podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy sa bude platit podla splatkového
kalendéra, ktory tvori Prilohu ¢ 3 ktejto zmluve, a ktory sa povazuje za faktaru.
V nasledujtcich rokoch bude splatkovy kalendar aktualizovany jeden krat ro¢ne a to k 1.
janudru kalendarneho roka. Takyto splatkovy kalendér je Prenajimatel povinny dorudit
Néjomcovi a to najneskor do 15. decembra kalenddrneho roka, ktory predchddza roku, na
ktory sa splatkovy kalendar vztahuje.

Zmeny v splatkovych kalendéroch je mozné dohodnut v priebehu mesiaca s t¢innostou
od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dohodnuti zmeny. Splatkové kalendare buda
mat nélezitosti dariového dokladu v zmysle zékona ¢islo 222 /2004 Z.z. o DPH.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomné podla tohto ¢lanku patri Prenajimatel ovi
aj v pripade, ze Najomca pre prekdzky na svoje strane neprevezme od Prenajimatela
Predmet ndjmu do uZzivania v dohodnutom ¢ase.

IV.
PLATOBNE PODMIENKY

Pre tcely tejto zmluvy sa driom zaplatenia rozumie den pripisania platby na tcet
Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na tcet ur¢eny Prenajimatelom v
splatkovom kalendéri alebo v inom platobnom predpise.

V pripade, Ze Ndjomca je s platenim najomného a/alebo Poplatku za sluzby v omeskani,
mé Prenajimatel prdvo fakturovat okrem trokov zomeskania v zdkonnej vyske aj
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeskania a Najomca je
povinny ju do 7 dni uhradit’.

V pripade, Ze Néjomca je s platenim najomného a/alebo Poplatku za sluzby v omeskani
o viac ako 30 po sebe idtcich dni, m4 Prenajimatel prévo ttto zmluvu vypovedat, pricom
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vypovedné lehota je v takomto pripade 1 (jeden) mesiac odo dila dorucenia vypovede
Néajomcovi.

Ak v stivislosti s touto zmluvou vznikne Prenajimatel'ovi nové dariovd, poplatkova alebo
obdobnd povinnost' stivisiaca s ndjmom (napr. na zéklade vseobecne zdvdzného pravneho
predpisu a/alebo vSeobecne zdvidzného nariadenia mesta KoSice a/alebo mestskej ¢asti
alebo z akéhokol'vek iného verejno-pravneho titulu), md Prenajimatel pravo na
refakturaciu takejto platby voci Najomcovi v alikvotnej vyske podla prenajimanej plochy,
avSak v maximélnej vyske zodpovedajtcej 10% hodnoty ceny ndjmu za dobu, na ktort sa
nova dafiovd, poplatkovd alebo obdobnd povinnost vztahuje. Ustanovenie
predchadzajtcej vety sa nevztahuje na budtice dane a poplatky, majtce charakter dani z
prijmu, ktoré budt priamo zataZovat Prenajimatel'a a budt zo zdkona neprenosné.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po¢ntc od 1.1.2023 sa vyska najomného a Poplatku za
sluzby kazdy kalendarny rok automaticky zvysia v stlade s indexom rastu
spotrebitel'skych cien pre Eurozénu (,, Indexation of the rent”), pri¢om sa bude vychadzat
z tdajov oznamovanych Statistickym tradom eurépskych spolo¢enstiev v Luxemburgu -
Eurostat, v stilade so zdznamom (¢iselny tidaj) predstavujicim aktudlny index rastu
spotrebitel'skych cien v Eurozéne za poslednych dvanast mesiacov, uvedeny v tabulke
,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) - All items", ¢asti , Percentage change -
12 months average", riadku ,EU (27 countries)" a uvedeny v poslednom stipci. Tento
¢iselny tdaj vyjadruje percento zvysenia najomného a Poplatku za sluzby, pricom za
zéklad pre vypocet zvySeného najomného a Poplatku za sluzby pre nasledujtci
kalendérny rok sa vzdy berie vyska mesatného najomného a mesa¢ného Poplatku za
sluzby v kalenddrnom roku predchédzajtceho kalendédrnemu roku, v ktorom sa vyska
ndjmu a Poplatku za sluzby zvySuje. Prvé zvysenie ndjomného a Poplatku za sluZby je
platné pre rok 2022, pri¢om za zéklad pre ich vypocet sa berie vyska ndjomného a Poplatku
za sluzby dohodnuté v ¢l. IIL. ods. 1 tejto zmluvy.

Néjomca nemé pravo jednostranne zapocitat’ akékol'vek svoje pohladavky alebo néroky
voci Prenajimatel'ovi s pohladdvkami Prenajimatel'a vo¢i Najomcovi z tejto zmluvy (napr.
titulom ndjomného, Poplatkov za sluzby a pod.), a ani z dévodu akychkol'vek svojich
nérokov alebo pohladavok voci Prenajimatelovi zadrziavat ndjomné alebo Poplatky za
sluzby ¢i iné platby, (pripadne ich ¢ast), na thradu ktorych je zaviazany Prenajimatelovi
touto zmluvou.

Né&jomca méa narok na pomernt zlavu z ndjomného iba vtedy, ak bol obmedzeny v uzivani
Predmetu ndjmu v dosledku neplnenia podstatnych povinnosti Prenajimatela z tejto
zmluvy. Nérok na poskytnutie zlavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatel’a
pisomne a bez zbytotného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo
dnia, kedy doslo ku skutocnosti zakladajticej tento narok.

V.
TRVANIE NAJMU

Touto zmluvou je dohodnuty ndjom na dobu urcit, a to na obdobie troch rokov od
01.09.2021 do 31.08.2024, (d’alej len ,, Doba najmu”).

Téato zmluva nadobtida platnost’ driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a tG¢innost
diiom nasledujtcim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky (§ 47a ods. 1 Obcianskeho zédkonnika v spojitosti s § 5a ods. 1
a 4 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdaciam).
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3.

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou sa ukonct:

a) uplynutim dohodnutej doby ngjmu
b) dohodou obidvoch zmluvnych stran

¢) vypovedou Prenajimatela z dévodov uvedenych v tejto zmluve a v § 9 ods. 2 zék. ¢.

116/1990 Zb.

d) vypovedou Ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb.
Zmluvné strany povazuji za nesporné, Ze vypovednd lehota ajej plynutie pri
vypovednych dovodoch podla tejto zmluvy (pism. c) tohto odseku) je urcené v dizke
upravenej touto zmluvou.

VL
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel odovzd4 Predmet ndjmu do uZivania Né&omcovi a Ngomca ho od
Prenajimatel'a prevezme na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu
alebo jeho casti. Predmetom protokolu je Specifikovanie stavu v akom sa prenajaty
Predmet nadjmu nachédza v ¢ase jeho prevzatia Najomcom.
Pri skonceni najmu je Ndjomca povinny na vlastné néklady
a) vypratat Predmet najmu, tj. odstrénit z neho vetok svoj hnutelny majetok;
b) odstranit z Predmetu ndjmu vsetky Gpravy vykonané Ngjomcom tak, ako bolo
dohodnuté s Prenajimatelom podla ust. ¢l. VII. ods. 13 tejto zmluvy; a
c) odbornym sposobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete ndjmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku Ngjomcu a odstratiovanim tGprav
podla predchadzajtceho pism. b) tohto odseku a to tak, aby Predmet ndjmu v deti
skonfenia ndjmu zodpovedal stavu pri odovzdani Predmetu ngjmu do uZivania
Néjomcovi s prihliadnutfim na obvyklé opotrebenie, pokial sa Prenajimatel
s Ndjomcom pisomne nedohodnt inak, a protokoldrne ho odovzdat Prenajimatel'ovi.
Zmluvné strany spisu Protokol o vrateni Predmetu ngjmu.
Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca
vrati vsetky kl'ice od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit' vetky
zamky na tcet Najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial Ndjomca nesplni svoje povinnosti specifikované
vods. 2 a3 tohto ¢lanku riadne a vcas, Prenajimatel moZze zabezpecit vypratanie
Predmetu ndjmu, odstranenie tiprav, vykonanie oprav a uvedenie do stavu podla ods. 2
samna ndklady Najomcu. Prenajimatel ovi tak sticasne vznikne narok na zmluvna pokutu
vo vyske stuctu nakladov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZil na vypratanie, odstranenie tprav,
opravy a uvedenie Predmetu ngjmu do pévodného stavu.
Pre pripad, ze Prenajimatel pri poruseni povinnosti Ndjomcu podla ods. 2 a 3 tohto
¢lanku nebude postupovat podla predchadzajuceho odseku 4 tohto ¢lanku, sa zmluvné
strany dohodli, Ze vsetky hnutelné veci nachddzajtce sa v Predmete najmu a vSetky
Gpravy Predmetu ngjmu sa zaplatenim ¢iastky 100,- € na ti¢et Najomcu stavaja majetkom
Prenajimatela titulom prevodu vlastnickeho prdva kapou podla tohto ustanovenia.
Zmluvné strany sa zaroveti dohodli, Ze zaplatenim uvedenej ¢iastky 100,- € sa povazuje
za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvySila hodnota Predmetu ngmu.
Predmetom prevodu podla prvej vety nie st technické zariadenia Ndjomcu pripadne
tretich osob, a to servery, klientske pracovné stanice, pocitace, zdlohovacie zariadenia,
aktivne a pasivne sietové prvky, switche, routre, diskové polia, telefénne tstredne,
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digitdlne, analégové a IP telefény, zdroje nepretrzitého napéjania (UPS), monitory a
pamétové média spdsobilé byt nosicom informdcii obsahujtcich obchodné tajomstvo
Néjomcu, ktoré Prenajimatel na nédklady N4jomcu ulozi do tGschovy tretej strane,
predmetom podnikania ktorej je preberanie veci do tischovy. Zéroven Prenajimatel'ovi
vznikd voc¢i Ngjomcovi ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- € do 10
kalendarnych dni od pisomnej vyzvy Prenajimatela na jej zaplatenie.

VIIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zakladné prava a povinnosti

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat” Predmet najmu Néajomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a zabezpefovat riadne plnenie sluzieb, poskytovanie ktorych je s
uZfvanim Predmetu n&mu spojené. Ngjomca je povinny uchovavat Predmet najmu
v stave, v akom mu bol odovzdany, s ohladom na primerané opotrebenie. V pripade
akéhokol'vek poskodenia Predmetu ndjmu Najomcom, jeho zamestnancami alebo tretimi
osobami, ktoré sa v stvislosti s Ndjomcovou podnikatel'skou ¢innostou v Priestoroch
nachadzali, je Ndjomca povinny Prenajimatel'ovi vznik §kody oznédmit” a bez zbyto¢ného
odkladu ju na vlastné naklady odstrénit.

Prenajimatel je povinny zabezpe¢it Najomcovi riadny a neruseny vykon najomnych prav
po celtt Dobu ndjmu, a to tak, aby bolo mozné dosiahnut ticel tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uzivat Predmet ndgjmu na dohodnuty tcel obvyklym sposobom tak,
aby nedoslo k poskodeniu Predmetu ngjmu alebo budovy BCM, obchodného mena alebo
dobrej povesti Prenajimatela. Pri poruseni tohto ustanovenia Najomca zodpoveda za
vsetky skody vzniknuté na Predmete ndjmu alebo na budove BCM, ako i majetku d’al3ich
0sob, ktoré sposobi sdm, jeho zamestnanci alebo tretie osoby, ktorym umoznil pristup
do Predmetu ndjmu. V rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ublizenie na zdravi,
ktoré bolo spdsobené v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu.

Néjomca je povinny pri uzivani Predmetu ndgjmu dodrziavat’ véeobecne zavdzné pravne
predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej $tatnej spravy a samospravy. V pripade, ze
bude Prenajimatel'ovi ulozena sankcia z dovodu porusenia tychto povinnosti Ndgjomcom,
je Ndjomca povinny Prenajimatelovi vzniknutt $kodu v plnom rozsahu nahradit'.
Prenajimatel’ zabezpeci ¢innost recepcie budovy BCM, a to minimélne v pracovnom ¢ase
(od 7:00 do 18:00). Prenajimatel na svoje néklady zabezpeti nepretrZité straZzenie budovy
BCM stikromnou bezpetnostnou sluzbou (spolo¢né priestory), a to vratane Parkovacich
miest. Prenajimatel’ umoZni pristup Néajomcu do Priestorov a k Parkovacim miestam
nepretrzite.

Néjomca je povinny sa riadit’ pokynmi Prenajimatel’a tykajacimi sa prevadzky budovy
BCM a Predmetu ndjmu, ktoré st mu zname, a ktoré vyplyvaja z Prevadzkového
poriadku BCM, ktory tvori Prilohu &. 4 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
Prenajimatel'a miniméalne raz mesa¢ne vstup do Predmetu ndjmu za ti¢elom overenia ich
technického stavu a sposobu ich uzivania. Termin prehliadky bude ozndmeny aspori 3
pracovné dni vopred.

Néjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat Predmet
ngjmu do podndjmu alebo na iné uZivanie tretej osobe. Uvedené sa nevztahuje na
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uzfvanie Predmetu ngjmu pravnickymi osobami, v ktorych méa Najomca majetkovt tcast
ako spolo¢nik; v takomto pripade ma N4jomca voci Prenajimatel'ovi iba oznamovaciu
povinnost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v poslednom roku néjmu podla tejto zmluvy je Najomca
povinny spristupnit’ Predmet ngjmu na ohliadku zaujemcom o prendjom Priestorov, a to
na zéklade Ziadosti Prenajimatela vo vopred dohodnutom termine. Ohliadka sa bude
konat za Gi¢asti zmluvnych strén a zdujemcu o prendjom.

Budova BCM

10.

11.

12.

Néjomca modZe umiestnit’ svoje reklamy v budove BCM mimo Predmetu ndjmu len so
stthlasom Prenajimatela; za reklamu podla tohto ustanovenia sa nepovaZuje oznacenie
prenajatych  Priestorov obchodnym menom alogom N4gjomcu. Umiestnenie
Prenajimatel'om schvéalenych reklamnych tabtl v budove BCM je bezplatné.
Prenajimatel ako vlastnik budovy BCM je povinny dodrziavat v8eobecne zadvdzné pravne
predpisy a zavdzné predpisy orgédnov miestnej Statnej spravy a samospravy, pri¢om
v rozsahu v nich uvedenom
a) zodpoveda za bezpecnost svojich technickych zariadeni, dodrziavanie bezpe¢nostnych
predpisov a predpisov na ochranu zdravia.
b) vykonava vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru alebo inej havérie
¢) plni vsetky zdkonné povinnosti vlasinika a prenajimatela nehnutelnosti v oblasti
ochrany zivotného prostredia a ochrany majetku.
Prenajimatel zabezpefuje na svoje néklady tdrzbu, opravy a servis svojich
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov, a to mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, odpadovych, sanitairnych a inych systémov tak, aby zabezpecil udrzanie
Predmetu ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZzivanie a riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu ndjmu spojené. Udrzbu
a opravy Predmetu ndjmu tak, aby bol zachovany v stave podla ¢l. VIL ods. 1 prva veta,
zabezpecuje Ndjomca na svoje néklady. Prenajimatel zabezpeti za odplatu pre potreby
Néjomcu osobu - tidrzbéra, ktory méa dostato¢né znalosti o stavebnej ¢asti budovy BCM
a jej rozvodoch. N§jomca je povinny platit’ za sluzby objednané u tejto osoby riadne
a vcas.

Zmeny Predmetu najmu

13.

Akékol'vek stavebné tipravy v Predmete ngjmu modze Najomca realizovat’ len na zéklade
predchadzajtcej pisomnej dohody s Prenajimatelom a po splneni vSetkych néleZzitosti,
ktoré vyzaduja prislusné pravne predpisy. Tato dohoda musi obsahovat opis rozsahu
tGprav Predmetu najmu a kvalifikaciu, ¢i je alebo nie je technickym zhodnotenim
Predmetu ndjmu, (d'alej aj TZ). V pripade, ze Gpravou doéjde k technickému zhodnoteniu
Predmetu n4jmu, pisomnd dohoda musi obsahovat predpokladantt vysku nékladov,
oznacenie zmluvnej strany, ktord bude tieto ndklady zné8at , oznaCenie zmluvnej strany,
ktora bude TZ odpisovat, a tiez spdsob vzdjomného vyporiadania zmluvnych stran pri
skonceni ngjmu. Zmluvné strany povazujt medzi sebou za nesporné, Zze pokial' zmenou
Predmetu ndjmu nedojde k jeho technickému zhodnoteniu, je Ndjomca povinny uviest
Predmet ndjmu pri skonceni ndjmu do poévodného stavu, (tj. do stavu v akom bol pri
prevzati Najomcom pri zacati najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie), pokial sa
zmluvné strany v konkrétnom pripade nedohodnt inak. Pokial zmenou Predmetu
nijmu dojde kjeho technickému zhodnoteniu, zmluvné strany sa pri skonéeni najmu
s jeho technickym zhodnotenim vyporiadaja spdsobom, ktory si upravili v pisomnej
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dohode uzavretej podla prvej a tretej vety tohto odseku. Realizacia stavebnych tiprav bez
pisomnej dohody s Prenajimatelom podla tohto odseku sa povazuje za podstatné
porusenie tejto zmluvy azakladd prédvo Prenajimatela tato zmluvu vypovedat
s vypovednou lehotou 1 mesiac. Najomca nema pravo na refunddaciu ziadnych nékladov,
zhodnotenia nehnutelnosti alebo na aktkol'vek int platbu vsavislosti s takymto
neopravnenym zasahom, aje povinny nahradit Prenajimatelovi spdsobentt Skodu.
Ustanovenia ¢l. VI. ods. 2 aZ 5 tejto zmluvy tym nie st dotknuté.

Zodpovednost za Skodu a poistenie

14.

15.

16.

17.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktord vznikne Ngjomcovi na veciach vnesenych do
nebytovych priestorov (krddez, poziar, zivelna pohroma, atd.), pokial skoda nie je
sposobend porusenim zmluvnej alebo zakonnej povinnosti Prenajimatel’a. Prenajimatel
taktiez nezodpoveda za §kodu, zni¢enie alebo stratu veci vnesenych do Predmetu najmu
zamestnancami Ndjomcu alebo tretimi osobami, pokial’ $koda nie je spdsobend porusenim
zmluvnej alebo zakonnej povinnosti Prenajimatela. Ndjomca je povinny pocinat’ si tak,
aby nedochédzalo ku $koddm na majetku nachédzajticom sa v Predmete ndjmu vldmanim

a odcudzenim, a za tym tGéelom zodpovedd za realizéciu primeranych opatreni vedtcich

k ochrane Predmetu najmu pred vlamanim a odcudzenim. Ndjomca berie na vedomie, ze

Predmet ndjmu nie je strdzeny samostatne, len v ramci objektu BCM.

Néjomca a Prenajimatel’ sti povinni zabezpecit’ si poistenie svojho majetku na vlastné

néklady.

Prenajimatel’ m4 uzatvorené poistné zmluvy, ktorymi st kryté nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti za 8Skodu vsavislosti svlastnictvom a prevadzkou
nehnutelnosti

b) poistenie strojov

c) poistenie majetku Prenajimatel’a.

Néjomca na vlastné naklady uzatvori a po celtt dobu ngjmu bude udrziavat v platnosti

poistné zmluvy, ktoré budt pokryvat najméd nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v stavislosti s ¢innostami
prevadzkovanymi Ndjomcom tretim osobam (zahriiujtce predovsetkym poskodenie
majetku, poranenia, Graz alebo tmrtie 0sdb a iné);

b) Zzivelné poistenie vsetkého majetku Ndjomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu,
vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych
zariadeni.

Opravy a idrzba Predmetu najmu

18.

19.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” Prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ Prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie v pracovnej dobe.
Néjomca zodpovedé za skodu spdsobenti porusenim tejto povinnosti a nemd nérok na
néhradu 8kody, ktord by mu inak prinélezala z ddovodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania Predmetu najmu. Njomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani Predmetu
nijmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprdv a tidrzby v pracovnej dobe bez naroku na
finan¢nt ndhradu.

Néjomca sa zavédzuje znaSat obmedzenia pri uzivani predmetu ndjmu v rozsahu
potrebnom pocas realizdcie nuinych oprédv, resp. tdrzby budovy BCM, v ktorej sa
nachadza Predmet najmu.
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BOZP, poziarna ochrana, Zivotné prostredie

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Néjomca preberd na seba povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo vieobecne zdvédznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO v Predmete ndgmu a za ich
porusenie v zdkonnom rozsahu zodpovedd. Ndajomca sa zavdzuje na svoje naklady
dodrziavat povinnosti, ktoré mu vyplyvaja zo zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢. 126/2006 Z. z.
o verejnom zdravotnictve v zneni neskorsich predpisov a primerane aj zdkona ¢.
314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj niest
zodpovednost za porusenie tychto povinnosti, pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, a to
ako v stvislosti s vikonom svojej podnikatel'skej ¢innosti, tak aj v stivislosti s prevadzkou
svojich technickych zariadeni vnesenych do Predmetu najmu.

Néjomca na svoje nédklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost svojich
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpe¢nostnych predpisov, predpisov na ochranu
zdravia a protipoZiarnych predpisov v stavislosti sich prevadzkou. Najomca sa d’alej
zavdzuje vykonavat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru alebo
inej havarie vyplyvajice mu zo v8eobecne zévidznych pravnych predpisov v stvislosti
s prevadzkou uvedenych technickych zariadeni.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat aj platné pradvne predpisy v oblasti ochrany zZivotného
prostredia, ochrany majetku ako aj predpisy stivisiace s ndjmom predmetu najmu.
Potrebny pocet a revizie ru¢nych hasiacich pristrojov v prenajatych priestoroch buda
zabezpecené Prenajimatelom. VSetky zakonné revizie tykajtice sa vyluéne prenajatych
nebytovych priestorov zabezpecuje Prenajimatel. Najomca berie na vedomie, Ze
v budove, v ktorej sa nachddzaji prenajaté nebytové priestory, sa nachddza poziarna
tnikové cesta a zavdzuje sa dodrziavat priechodnost’ tejto cesty v stilade s predpismi PO.
Néjomca sa zavdzuje obozndmit sa s poziarnym evakuaénym pldnom budovy BCM
a udrzat’ priechodné vsetky tinikové cesty podl'a zakreslenia v evakuacnom plane.
Néjomca je povinny pri prijati kazdého nového zamestnanca zabezpelit vykonanie
vstupného Skolenia o ochrane pred poziarmi, pred ndstupom na pracovisko, osobou
s odbornou spdsobilostou technika PO.

Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy oboznamuje Ndjomcu v oblasti poziarnej prevencie,
Ze ohlasoviiou poziarov je recepcia, ktorej tilohou je prijimat’ hldsenia o vzniku poziarov,
spravy a poziadavky stvisiace s poskytovanim pomoci a vyhlasit poziarny poplach resp.
ohlésit’ vznik poziaru na tel. ¢isle 112. Ngjomca sa tymto zavézuje, ze pripadny poziar
bude ihned’ hlésit' na ohlasoviiu poziarov a jeho zamestnanci budt plne spolupracovat
a plnit’ prikazy protipoziarnej hliadky.

VIIL
OSOBITNE USTANOVENIA

V dei uzavretia tejto zmluvy sa Néajomca zavédzuje =zaplatit Prenajimatelovi
bezpe¢nosinti zélohu (depozit) vo vyske ndjomného za 3 kalendarne mesiace, t.j. vo vyske
5.552,10 €. Bezpecnostnd zaloha sltzi na thradu pripadnych budtcich pohladdvok
Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi z tejto zmluvy, ato najmd nedoplatkov Najomcu na
nijomnom, Poplatku za sluzby stivisiace s plnenim tejto zmluvy, z vyta¢tovania elektriny,
splatnych zmluvnych pokat, Grokov z omeSkania a ndhrad 3kdéd sposobenych
v prenajatych priestoroch Najomcom. Ndjomca s takymto pouZitim bezpecnostnej kaucie
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2.

vyslovne stihlasi a v pripade jej pouZzitia na thradu jeho zavdzkov z tejto zmluvy sa
zavézuje bezpe¢nosint zédlohu dophit’ do povodnej vysky v lehote do 5 pracovnych dni
odo dnia dorucenia ozndmenia Prenajimatela o vySke pouZitého depozitu a tcele jeho
pouzitia. Po skon¢eni najmu podla tejto zmluvy a po tthrade vetkych zédvidzkov Ndgjomcu
voci Prenajimatelovi podla tejto zmluvy je Prenajimatel’ povinny bezpecnostnt kauciu
resp. jej zostatok Néajomcovi vratit, ato najneskor do 15 kalendarnych dni odo dria
skoncenia tejto zmluvy.

Néjomca nemd prednostné pravo na kapu prenajatych priestorov, nemoze zriadit’ nan
zélozné pravo ani inak tento majetok zat'azit’.

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat v pripade vyhlasenia konkurzu na majetok
Néjomcu alebo vstupu Néjomcu do likvidécie, priCom vypovednd lehota je v takomto
pripade 7 dni odo diia dorucenia vypovede Najomcovi. Z rovnakych dovodov na strane
Prenajimatela a v rovnakej vypovednej lehote je opravneny zmluvu vypovedat aj
Néjomca.

Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze bude dodrziavat Eticky kédex Néajomcu (Eticky kédex
dodéavatela), ktory tvori Prilohou ¢. 5 tejto zmluvy. Priloha ¢. 5 tejto zmluvy je jej
neoddelitelnou stcastou.

IX.
MLCANLIVOST

. Zmluvné strany sa dohodli na zachovavani ml¢anlivosti o Dovernych informéacidch. Za

Doverné informécie sa pre tcely tejto zmluvy povazuju vsetky i) informadcie obsiahnuté
v tejto zmluve ii) alebo ziskané od druhej zmluvnej strany v stivislosti s rokovanim o tejto
zmluve iii) alebo ziskané pri plneni tejto zmluvy najmé v akékol'vek informadcie stivisiace
s dals$im ngjmom (podngjmom) predmetu ndjmu (d’alej len ,,Déverna informacia®). Je
pritom irelevantné, ¢i tieto informécie boli ziskané Gstne, pisomne alebo v akejkol'vek inej
forme.

Zmluvné strany sa zavdzuj, ze pocas trvania tejto zmluvy, ako aj po jej skonceni

a) budt zachovévat mlcanlivost o Dovernych informadcidch, najmd sa zavizuja
ze Doverné informécie bez vyslovného predchadzajiceho pisomného stihlasu
dotknutej zmluvnej strany priamo alebo nepriamo tretej osobe nespristupnia,
neozndmia, nezverejnia alebo pre seba alebo iného nevyuziji na tikor druhej strén;

b)  pisomne ozndmia dotknutej zmluvnej strane akékol'vek okolnosti, ktoré by mohli
viest' k vzniku konfliktu zdujmov s druhou zmluvou stranou;

c)  pouziji Doverné informécie v stillade s touto zmluvou iba v stvislosti s plnenim
predmetu tejto zmluvy a na dosiahnutie jej tcel;

d) umoznia vnevyhnutnej miere pristup k Dovernym informdacidm tym svojim
zamestnancom, ktori st urfeni na plnenie konkrétnych tloh v savislosti s
predmetom tejto zmluvy, aktorych obozndmenie stymito informéciami je
nevyhnutné na tcely splnenia predmetu tejto zmluvy;

e) poucia svojich zamestnancov o Dovernych informéacidch a povinnostiach
stvisiacich so zachovdvanim mlcanlivosti o nich podla tejto zmluvy, pripadne
podla zakonnej préavnej tpravy, ato najneskor pred ich prvym kontaktom
s Dovernymi informdciami; zarovefi —zabezpeia utychto zamestnancov
dodrziavanie mli¢anlivosti ohladom Doévernych informécii a d’alsich povinnosti
s tym stvisiacich;
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f) o kazdom oznédmeni, spristupneni, zverejneni Dovernych informdcii tretej osobe na
zéklade zédkonnej povinnosti buda informovat dotknutt zmluvnu stranu, a pokial
to bude mozné este pred ich poskytnutim;

g) bezodkladne oznédmia druhej zmluvnej strane neoprdvnené ozndmenie,
poskytnutie alebo zverejnenie Dovernych informadcii alebo ich iné zneuzitie.

V pripade pochybnosti o tom, ¢iide o Dovernti informéciu sa pre tcely tejto zmluvy a pre

Gcely pouzitia informécii predpokladd, ze sajedné o Doverné informécie a na ich pouzitie

je potrebny predchédzajtci pisomny sthlas druhej zmluvnej strany.

Ziadne ustanovenie tejto zmluvy nebréni tomu, aby zmluvné strana v rozsahu, v akom sa

to vyzaduje podla pravnych predpisov na zdklade poziadavky prislusného orgénu

verejnej moci alebo iného Statneho organu, poskytla informacie, o ktorych méa povinnost
zachovévat ml¢anlivost’.

Zmluvné strany si tymto navzajom déavaja sthlas k poskytnutiu Dévernych informaécii

spriaznenej osobe zmluvnej strany, ato za podmienky zabezpefenia mlcanlivosti

spriaznenej osoby vo vztahu k takym informécidm, taktiez pravnemu zastupcovi,
auditorovi, ti¢tovnikovi, daniovému poradcovi zmluvnej strany alebo inému zastupcovi
zmluvnej strany. Kazdd zmluvné strana je povinnd zabezpecit, aby osoba, ktorej st

Doverné informécie poskytnuté v stlade stymto odsekom zmluvy, tieto Doverné

informécie nespristupnia, neoznamia, nezverejnia ani nepouzila ani nedopustila ich

spristupnenie, oznamenie, zverejnenie alebo pouzitie tretou osobou s vynimkou pripadov
dovolenych touto zmluvou. Spriaznenou osobou pre tcely tejto zmluvy je osoba v zmysle

§ 9 ods. 1 zékona ¢islo 7/2005 Z. z. v zneni neskors$ich predpisov.

X.
VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo vzijomnych obchodnych vztahoch buda postupovat
s odbornou starostlivostou tak, aby chrénili dobré obchodné mena oboch zmluvnych
stran.

Tato zmluvu je moZné menit alebo dopliat len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva sa spravuje a vykladd podla zdkonov Slovenskej republiky. Akékol'vek
spory alebo nezhody pri jej interpretécii alebo realizdcii buda rieSené predovsetkym
vzdjomnou dohodou zmluvnych stran. Na rieSenie pripadnych sporov sti vecne a miestne
prislusne study Slovenskej republiky.

Vsetky pisomnosti doru¢ované medzi zmluvnymi stranami v stvislosti s touto zmluvou
budt dorucované osobne alebo doporu¢enym listom na adresu tcastnika tejto zmluvy
uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Pre pripad, Ze postové zasielka bude vratend spéat ako
nedorucend z akéhokol'vek dovodu, sa zmluvné strany dohodli, Ze pisomnost sa bude
povaZzovat za dorufent driom vratenia zésielky odosielatel ovi.

V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy sa stane neplatnym, zostdva platnost
ostatnych ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takato situédcia, zmluvné strany sa dohodnt
na riedeni, ktoré zachova kontext a t¢el daného ustanovenia.

Pokial v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, spravuja sa pravne vztahy z nej vzniknuté
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podn&me nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a v prislusnom zakonnom rozsahu i zékona ¢. 513 /1991 Zb.

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 2523 2021/062
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Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov s ohladom na skuto¢nost, ze zmluvné
strany uzatvéraja tato zmluvu pri realizacii svojej podnikatel'skej ¢innosti.

7. Prava apovinnosti zmluvnych strdn vyplyvajlce z tejto zmluvy prechddzaja na ich
pripadnych pravnych nastupcov.

8. Zmluva sa vyhotovuje v 4 ($tyroch) exempléaroch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran.

9. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu dokladne precitali, porozumeli jej obsahu,
sthlasia s jej obsahom, Ze tato zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnt volu. Zmluvné
strany toto potvrdzujt vlastnoru¢nymi podpismi osdb opravnenych konat v mene
zmluvnych stran.

V Kosiciach, dna V Bratislave, dria

Prenajimatel’ Ndjomca
Business Center Moldavskd a.s. KoSice TIPOS, ndrodnd lotériovd spolocnost, a.s.
Ing. Andrea Valusovd Mgr. Oliver Felszeghy, MBA
predseda predstavenstoa podpredseda predstavenstoa

Ing. Stanislav Molndr
clen predstavenstova

Prilohy Zmluvy:

Listy vlastnictva BCM

Situacny ndkres Predmetu ndjmu
Splatkoovy kalendar

Prevddzkovy poriadok BCM
Eticky kddex doddvateln

D1 Lo
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kosice IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KOSICE - JUH Datum vyhotovenia 12.07.2021
Katastralne (izemie: Juzné Mesto Cas vyhotovenia: 16:00:37

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 14161
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceilné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
551/ 14 2053 zastavana plocha a nadvorie 18 1

551/ 25 8 zastavana plocha a nadvorie 18 1

551/ 33 32 ostatna plocha 29 1

551/ 34 31 ostatna plocha 29 1

551/ 35 7 ostatna plocha 29 1

551/ 36 10 ostatna plocha 29 1

551/ 37 137 ostatna plocha 29 1

551/ 38 89 ostatna plocha 29 1

551/ 39 18 ostatna plocha 29 1

551/ 40 65 ostatna plocha 29 1

551/ 42 1263 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
Legenda:

Spésob vyuzZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zeleri, park a ina funkéna zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a pofovnicke vyuZivanie
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacéena stpisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce
Pravny vztah:
4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
3110 551/42 15 Business center Moldavska 1

Legenda:
Druh stavby:
15 - Administrativna budova

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, KoSice, 1/1
PSC 040 11, SR
ICo: 36771970
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-5424/2007 zo diia 24.07.2007 v.z.1261/07
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kdpnej zmluvy V-2377/2012 zo dha 21.05.2012 v.z.911/12
Titul nadobudnutia Zapis stavby a zapis geom.planu €.19/2012, Z-4545/2012 - v.z.1753/2012

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 09.07.2021 18:00



CAST.C: TARCHY

Por.é.:

1 Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00151653, ( k zmluve o uvere ¢.1676/CC/16 zo dfia 10.1.2017) na parcely C KN ¢&. 551/14, 551/25,
551/33, 551/34, 551/35, 551/36, 551/37, 551/38, 551/39, 551/40, 551/42 a stavbu sip.¢. 3110 na parcele C KN &.
551/42. Rozhodnutie o povoleni vkladu V 261/2017 zo dha 2.2.2017- v.z.214/17

Iné udaje:
1 Zmena pravnej formy R-557/2008 v.z.885/08

1 Ziadost o zmenu sidla spoloénosti R-1923/2008 v.z.2198/08
1 Zmena sidla spolo¢nosti R 1696/2014 - 1193/14

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 09.07.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kosice IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KOSICE - JUH

Datum vyhotovenia 12.07.2021
Katastralne Gzemie: Juzné Mesto

Cas vyhotovenia: 16:03:49

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 12088
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
551/ 9 549 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4
551/13 3340 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Legenda:

Spésob vyuzZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny.v zastavanom tizemi obce
Pravny vztah:
4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby
Stpisné ¢islo na parcele ¢éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2273 551/ 9 9 dom 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Nebytovy priestor

Vchod: 10 prizemie Priestor €. 5
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1711 / 10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
15 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-82/2017 z 05.01.2017 - 31/17
Vchod: 10 suterén Priestor €. 1
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 86 / 10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 MADO RENT s.r.0., Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:

Informativny vypis 1/6 Udaje platné k: 09.07.2021 18:00



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Vchod : 10 suterén Priestor ¢. 1

2 MADO RENT s.r.0., Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICo:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu Kupnej zmluvy V-6782/2015 zo dina 21.07.2015 v.z. 1468/15
Titul nadobudnutia Z 1904/2016 Ziadost o zapis nebytovych priestorov - &islo zmeny 578/2016

Titul nadobudnutia V 2513/2016 Dohoda o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva zo diia 6.4.2016 - Cislo
zmeny 650/2016

Vchod : 10 suterén Priestor €. 2
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 167 / 10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-83/2017 z 05.01.2017 - 34/17
Vechod: 10 suterén Priestor €. 3
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 91 / 10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
9 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-82/2017 z 05.01.2017 - 31/17
Vechod: 10 suterén Priestor €. 4
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 83 /10000

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
10 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-83/2017 z 05.01.2017 - 34/17
Vchod: 10 1. p. Priestor &. 6
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1222 /7 10000

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
18 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-82/2017 z 05.01.2017 - 31/17
Vchod: 10 2. p. Priestor €. 7
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1324 /7 10000

Informativny vypis 2/6 Udaje platné k: 09.07.2021 18:00



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Vchod: 10 2. p. Priestor €. 7
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
20 MADO RENT s.r.0., Moldavska cesta 10/B, KoSice, PsC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Z 1904/2016 Ziadost o zapis nebytovych priestorov - &islo zmeny 578/2016

Titul nadobudnutia V 2513/2016 Dohoda o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva zo diia 6.4.2016 - cislo
zmeny 650/2016

Vchod: 10 3.p. Priestor €. 8
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1330 / 10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
23 MADO RENT s.r.0., Moldavska cesta 10/B, KoSice, PsC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Z 1904/2016 Ziadost o zapis nebytovych priestorov - &islo zmeny 578/2016

Titul nadobudnutia V 2513/2016 Dohoda o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva zo diia 6.4.2016 - cislo
zmeny 650/2016

Vchod: 10 4. p. Priestor €. 9
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1330 / 10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
25 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-83/2017 z 05.01.2017 - 34/17
Vchod: 10 5.p. Priestor €. 10
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1327 / 10000

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
28 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-83/2017 z 05.01.2017 - 34/17
Vchod: 10 6. p. Priestor €. 11
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1329 / 10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
31 Business Center Moldavska a.s. Kosice, Moldavska cesta 10/B, Kosice, PSC 040 11, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kapnej zmluvy V-83/2017 z 05.01.2017 - 34/17
Legenda:
Druh nebytového priestoru:
2 - Garaz

Informativny vypis 3/6 Udaje platné k: 09.07.2021 18:00



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

12 - Iny nebytovy priestor

Informativny vypis 4/6 Udaje platné k: 09.07.2021 18:00



CAST.C: TARCHY

Por.é.:

2
2

©

10
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10

15
15

15

18
18

18

20
20

23

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor-garaz €. 2/suterén a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 167/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor-garaz €. 3/suterén a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 81/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor-garaz €. 4/suterén a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 83/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor €. 5/prizemie a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 1711/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor €. 6/l. posch. a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 1222/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.
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Iné udaje:

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor 9/IV. posch. a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 1330/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor 10/V.posch. a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 1327/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Zalozné pravo k nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov podla zakona ¢. 182/93 § 15.

Vecné bremeno 'in personam' podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 656/2004 Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podla zakona €.
656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, najma vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
objektov a zariadeni a to v rozsahu podla GP €. 157/2011 na pozemok parc. CKN &. 551/13 v prospech
Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361. Rozhodnutie o povoleni vkladu
V 9223/12 zo diia 04.04.2013 v.z.679 /13

Zalozna zmluva k aver. zmluve €. 1676/CC/16 na nebytovy priestor €. 11/VI. posch. a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 1329/10 000 v prospech: Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava ICO: 00 151 653, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V
839/2017 zo dfa 21.2.2017 v.z. 362/17

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Podorys 1. poschodie - TIPOS a.s. - kancelarske priestory 150,77 m?
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Splatkovy kalendar najomného ¢. 01/31340822

k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo diia ............

Business Center Moldavska a.s. Kosice

Sidlo:

ICo:

DIC:

IC DPH:
Zapis v OR:
Zastupena:

Bank. spojenie:

IBAN:

Moldavska cesta 10/B, 040 11 Kosice

36771970

2022371439

SK2022371439

Okresny sud Kosice I., oddiel: Sa, vl. ¢.: 1445/V
Ing. Andrea Valusova — predseda predstavenstva
Slovenska sporitelna, a.s.

SK56 0900 0000 0051 2407 6763

TIPOS, narodna lotériova spoloc¢nost, a.s.

Sidlo:

I€o:

DIC:

IC DPH:
Zapis v OR:

P.0.Box 43, Brectanova 1, 830 07 Bratislava 37
31340822

2020341455

SK2020341455

Okresny sud Bratislava I, oddiel Sa, vloZka ¢islo 499/B

Mesacny rozpis ndjomného na rok 2021

Datum Datum Najomné |Najomné |Najomné Zaloha — | Ostatné |Zaklad |[DPH20% |K dhrade
dodania splatnosti | priestory | sklad parkovacie |média |[sluZby DPH celkom €

bez DPH |bezDPH | miesta bez DPH | spojené

bez DPH s najmom

bez DPH
30.09.2021 | 05.09.2021 1507,70 93,00 250,00 240,11 304,13 |2394,94| 478,99 2 873,93
31.10.2021 | 05.10.2021 1507,70 93,00 250,00 240,11 304,13 |2394,94| 478,99 2 873,93
30.11.2021 | 05.11.2021 1507,70 93,00 250,00 240,11 304,13 |2394,94| 478,99 2 873,93
31.12.2021]05.12.2021 1507,70 93,00 250,00 240,11 304,13 |12394,94| 478,99 2 873,93

Pre ucely kontrolného vykazu DPH ako poradové Cislo fakttiry uvadzajte Cislo splatkového

kalendara, t.j.: 01/31340822

Pri platobnom styku uvadzajte:

Datum vystavenia:

variabilny symbol - 1CO najomcu
Specificky symbol — mesiac/rok, na ktory sa platba vztahuje

Business Center Moldavska a.s. Kosice
Ing. Andrea Valusova




Prevadzkovy poriadok BCM

pre najomnikov a zamestnancov administrativnej budovy Business Center Moldavska

na ul. Moldavska cesta 10/ B v KoSiciach

KoSice, jun 2020
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1. VSeobecné ustanovenia

1.1. Prevadzkovy poriadok je suhrn prav a povinnosti Najomcov a zamestnancov
v administrativnej budove BCM vypracovany prevadzkovatelom, resp. prenajimatelom, ktory
mimo iného stanovuje blizsie podmienky prevadzky.

1.2. Predmetom tohto prevadzkového poriadku je hlavne vymedzenie prav a povinnosti medzi
prevadzkovatelom Business Center Moldavska a.s. KoSice ( dalej len ,BCM*) a osobami
pracujucimi v administrativnej budove BCM na Moldavskej ceste 10/ B v Kosiciach ( d’alej len
,,AB BCM").

1.3. Tento prevadzkovy poriadok sa vztahuje na:

a) ngjomcov kancelarskych a ostatnych priestorov v AB BCM
b) zamestnancov nagjomcov v AB BCM

¢) zamestnancov BCM as.

(d’alej len ,, ndjomnici a zamestnanci®)

1.4. Ngomca je povinny oboznamit stymto Prevadzkovym poriadkom vSetkych svojich
zamestnancov a zabezpeCit jeho plnenie a dodrziavanie anasledne vykonavat kontrolu
dodrziavania jeho ustanoveni.

1.5. Vietky vzijomné vztahy tykajuce sa prevadzky AB BCM rieSia najomnici aich
zamestnanci prostrednictvom vedenia spolo¢nostt BCM: riaditel'ka spolo¢nosti Ing. Andrea
Valusova a spravca AB BCM Zoltan Pandy.

1.6. Prevadzkovy poriadok je umiestneny na viditelnom a dostupnom mieste na recepcii AB
BCM.

1.7. Prevadzkovatel BCM a.s. si vyhradzuje pravo kedykol'vek prevadzkovy poriadok zmenit
alebo udelit vynimku. Prevadzkovatel' je povinny o kazdej zmene najomcov AB BCM
informovat’.

2. Pracovny rezim v budove BCM

2.1. Pracovny ¢as v AB BCM je v diioch pondelok az piatok od 7,00 hod. do 19,00 hod.
Pracovnym ¢asom sa pre ucely tohto prevadzkového poriadku rozumie €as, pocas ktorého su
najomnici a zamestnanci opravneni zdrziavat sa v AB BCM za u¢elom vykonu svojej prace.
V pripade, ak maju ngjomnici so svojimi zamestnancami v ramci pracovnopravneho vztahu
dohodnuty iny pracovny ¢as nez je uvedené v prvej vete tohto bodu, takéto odlisné dohodnutie
pracovného Casu sa nepovazuje za porusenie tohto prevadzkového poriadku zo strany
najomnikov. N4jomnici a zamestnanci su povinni aj napriek odliSnej uprave pracovného Casu
podla predchadzajucej vety postupovat v sulade stymto prevadzkovym poriadkom
a dodrziavat jeho jednotlivé ustanovenia, najma bod 2.2., 2.3..

2.2. Pristup najomcov a zamestnancov do administrativnych priestorov AB BCM po
pracovnom case t.j. po 19,00 hod umozni zamestnanec SBS podl'a podmienok uréenych v bode
3.7. tohto prevadzkového poriadku. Administrativnymi priestormi AB BCM pre ucely tohto
prevadzkového poriadku sa rozumeju priestory na 1.- 7. poschodi AB BCM.



2.3. Je zakazané zdrziavat’ sa na pracovisku mimo pracovného ¢asu za inym ucelom ako vykon
prace.

24, Po 19,00 hod zamestnanec SBS wuzamykd zadny vchod pre zasobovanie
reStauracie, hlavny vchod do AB BCM sa uzamyka po 22,00 hod, tj. po ukonceni prevadzky
reStauracie Pepe's.

Prenajimatel, resp. zamestnanec SBS, je povinny umoznit ndjjomnikom a zamestnancom vstup
do priestorov AB BCM aj po 22:00 hod. v pripade dodrzania podmienok vstupu podl'a bodu
2.2. tohto prevadzkového poriadku.

2.5. V pripade usporiadania spolo¢enskej akcie po pracovnom Case v priestoroch reStauracie
a kaviarne na prizemi budovy ostava hlavny vchod do budovy pocas trvania akcie otvoreny.
Zamestnanec SBS zamedzi pristup navstevnikov reStaurdcie a kaviarne do administrativnych
priestorov budovy.

2.6. Strazna sluzba/ sluzba recepcie je v prevadzke 24 hodin denne vratane sviatkov a dni
pracovného volna.

2.7. Vchody do priestorov AB su monitorované kamerovym systémom v 24 hodinovom rezime,
zaznamy su archivované max.7 dni.

3. Vstup zamestnancov a navStevnikov do budovy

3.1. Najomcovia, zamestnanci ndjomcov a zamestnanci BCM pri vstupe do administrativnych
priestorov AB BCM pouzivaju pristupovua kartu (PK).

3.2. PK zamestnanca vydava na zéklade pisomnej poziadavky najomcu, obsahujucej zoznam
zamestnancov a 0sdb, ktorym najomca povoluje vstup do svojich priestorov, zodpovedny
zamestnanec BCM: p. Legnavska, p. Makel'ova, oproti podpisu zodpovednej osoby ndjomcu.

3.3. Stratu PK je drzitel' povinny neodkladne nahlasit’ zodpovednému zamestnancovi BCM.
O strate sa vyhotovi prislusny pisomny zaznam.

3.4. N§omca a zamestnanci ndjjomcu m6zu v AB BCM a v svojich prenajatych priestoroch
prijimat’ navstevy pri¢om zodpovedaju za ich pobyt v budove. Vstupy 0oséb nezamestnanych
v AB BCM ( dalej len ,,navstevnik*) sa zaznamendvaju do evidencie navstev na recepcii. Pre
pohyb po objekte vyda zamestnanec recepcie navstevnikom navstevnu kartu.

Navstevnik je povinny pred opustenim budovy kartu vratit’ na recepcii.

3.5 Po pracovnom ¢ase je vstup do administrativnej ¢asti AB BCM tu nezamestnanym osobam
zakéazany. Navstevnici maju povoleny vstup do administrativnej Casti AB BCM po pracovnom
Case len v sprievode najomcu alebo zamestnanca najomcu, zamestnanec SBS zaznamena ich
vstup do Evidencie navS§tev na recepcii.

3.9.Vynimku tvoria zékaznici reStaurdcie a uc¢astnici spoloCenskych podujati realizovanych na
prizemi budovy. Tymto je vstup na 1. a d’alSie poschodie v AB BCM zamedzeny.



3.10. Navstevnici zodpovedaju za nimi spdsobenu Skodu v AB BCM. Prevadzkovatel
nezodpoveda za Skodu na veciach vnesenych a odlozenych v AB BCM.

3.11. Zasadnutia, Skolenia a iné podujatia, uskuto¢iiované¢ v AB BCM sa oznamuju na recepcii
BCM . Organizatori podujatia zabezpe€uju informéatora pre pozvanych v priestoroch recepcie
BCM a zodpovedaju za nich pocas ich pobytu ako aj za ich odchod z AB BCM.

3.12. Fyzické osoby, vykonavajuce v objekte spolocnosti svoju pracovnu ¢innost (napr. oprava,
udrzba, odstrafiovanie havarii a porach a pod.) su povinné pri vstupe do objektu preukazat’ svoju
totoznost u zamestnanca recepcie, ktory ich vstup zaeviduje. Vykon takychto prac
v mimopracovnom ¢ase najomca vopred oznami tuto skutoCnost pracovnikovi recepcie
s udanim predpokladaného Casu zaCatia a ukonCenie prac. Prichod osob, vykonévajiucich
opravy a servis pre Najomnikov, oznami tymto N4jomnikom pracovnik recepcie.

3.13. Akékol'vek umiestiiovanie a rozdavanie reklamy, letakov a plagatov bez
predchéadzajuceho suhlasu prenajimatela v AB BCM je zakazané.

3.14. Vodit psov a zvieratad (macky, vtaky a iné¢) do priestorov AB BCM je zakazané.

3.15. Vstup do suterénu AB BCM tam nezamestnanym osobam je zakazany. Vynimku tvoria
osoby s povolenym parkovanim v suteréne budovy.

3.16. Pri preprave nabytku, strojov a inych zariadeni a predmetov nie je dovolené blokovat
osobny vytah. V tomto pripade je mozné pouzit iba nakladny vytah.

3.17. Zadny vstup s rampou vyuziva na zasobovanie stravovacie zariadenie, spolocnost’ Obedy
s.r.0.. Tento vstup je mozné pouzit v pripade potreby (napr. stahovanie) ostatnymi najomnikmi
po predchadzajucom suhlase Prenajimatela.

3.18. Nosit’ a odkladat bicykle, motocykle v priestoroch AB BCM je zakazané.

4, Zabezpe€enie ochrany majetku

4.1. Nepretrzitt ochranu AB BCM ako celku a vedenie recepcie zabezpeluje strazna
bezpecnostna sluzba NODUS s.r.0. v sulade so znenim §3, pism. b) zak. €. 473/2005 Z. z. o
poskytovani sluzieb v oblasti sukromnej bezpe€nosti, zameranej na ochranu majetku na inom
nez verejne pristupnom mieste, v objekte AB BCM na ulici Moldavska cesta 10/B, Kosice.
Priestory na prizemi av suteréne budovy a areal AB BCM s zaroveri monitorované
kamerovym systémom s cielom predchadzat a zabranovat bezpeCnostnym incidentom,
spravovat’ a vySetrovat ich.

4.2. Pocas pracovne] doby, od 7.00 do 19.00 sluzbu recepcie zabezpe€uje zamestnanec BCM,
atonami :

1. monitorovanie a sledovanie AB BCM a arealu budovy kamerovym systémom

2. registraciu a zabezpecenie vstupu/vystupu zamestnancov AB BCM v zmysle bodu 3.1.

3. identifikéciu, zabezpecCenie evidencie a pohybu ohlasenych i neohlasenych navstevnikov AB
BCM pripadne zamestnancov v rdmci ochrany a zabranenia vstupu nepovolanym osobam




4. kontrolu vjazdu a vyjazdu vozidiel na parkovisko, kontrolu spravneho parkovania pomocou
kamerového systému a dialkova obsluhu vstupnej rampy

5. primerany zasah v pripade zisteni alebo ohléaseni protipravnej ¢innosti, nevhodného spravania
akejkol'vek osoby, ktoré ohrozuje zivot, zdravie a bezpeCnost zamestnancov alebo majetok AB
BCM a to privolanim Zasahovej jednotky PCO SRP Nodus s.r.0., ktora vykona zasah.

6. ohlasovanie mimoriadnych situacii a problémov Prenajimatel’ovi

4.3. Po pracovnej dobe, od 19.00 do 7.00, zabezpecuje straznu bezpecnostnu sluzbu spolocnost’
NODUS s.r.0., ato hlavne :

1. monitorovanie a sledovanie AB BCM a arealu budovy kamerovym systémom

2. externu a internu kontrola stavu a bezpe¢nostit AB BCM

3. uzamknutie hlavného vchodu ako aj vSetkych vstupnych vchodov

4. kontrolu a pravidelné externé a interné obchddzky AB BCM a aredlu v oblasti ochrany
majetku, prevencie vytrznosti, stavu budovy, preventivnu protipoziarnu prehliadku a
zamedzuje vykondvaniu nepovolenych Cinnosti v AB BCM

4.4. Ngjomnici si zabezpecuju uzamykanie nimi uzivanych prenajatych priestorov sami .

4.5. Néhradné kl'i¢e od vSetkych priestorov AB BCM, riadne oznaené Cislom dveri, st ulozené
na recepcii. Za ich ulozenie na recepcii podl'a pisomného zoznamu zodpovedaju pracovnici
straznej sluzby. Nahradné kltuce od vSetkych priestorov AB BCM mo6zu byt pouzité
pracovnikmi SBS a vydané tretim osobam iba v pripade odvratenia vzniku $kod na majetku
(zatopenie, poziar a pod.) alebo inych mimoriadnych udalosti schvalenymi vedicim
pracovnikom AB BCM pripadne recepcie. Kazdy takyto vstup sa zaznamena do 'Knihy
Hléasenia”. Zamestnanec SBS/recepcie neodkladne upovedomi zodpovedni osobu najomcu
o pouziti nahradnych kl'uCov. Zamestnanec SBS vydanie a prijatie kl'i€ov zaznamena v
Evidencii kl'i¢ov

4.6. Najomnici a zamestnanci zodpovedaju za dodrziavanie zdkladnych bezpe¢nostnych a
pracovnych opatreni na svojom pracovisku a pri jeho opusteni si povinni:

1. v Case svojej nepritomnosti miestnost uzamknut, pripadne uzavriet dvere pristupovym
systémom.

2. vypnut svetld, klimatiziciu a elektrické varice a kanvice

3. uzatvorit’ vodovodné armatiry

4. uzatvorit’ balkony

5.dodrziavat’ bezpeCnostné a protipoziarne opatrenia (napr. fajcit len vo vyhradenom priestore)

4.7. Pouzivanie elektrickych variCov a elektrickych ohrievaCov je dovolené len na zaklade
pisomného suhlasu povereného pracovnika spravy AB BCM v sulade s bodom 6.6 tohto
prevadzkového poriadku.

4.8. N4jomnici, ktori maji v uzivani od BCM hnutel'ny majetok alebo ho vyuzivaju pri
kratkodobom prendjme, su povinni tento riadne udrziavat' a ddsledne sa on starat. Pri jeho
poskodeni alebo zniCeni je ngjomca povinny vzniknutd $kodu uhradit. Vynasanie a svojvolné
premiestiiovanie prenajatého inventara je zakazané.



4.9. Na pracoviska AB BCM nie je dovolené prinasat’ vybusné, horl'avé chemické latky, ¢i iné
predmety a latky ohrozujice Zivoty pracovnikov BCM a.s. a ngjomnikov v AB BCM a tiez
majetok Prenajimatel’a alebo ostatnych najomcov budovy.

4.10. V administrativnych priestoroch AB BCM je zakazané fajCit’. FajCenie je povolené len
v kaviarni na prizemi budovy a pred budovou na miestach vybavenych stojanovymi
popolnikmi.

S. Povinnosti prenajimatel’a

5.1. Vykonavat udrzbu vlastnych technickych zariadeni v prenajimanych nebytovych
priestoroch, udrzbu spolo¢nych priestorov, udrzbu parkovisk a aredlu AB BCM. Zabezpecit
udrzbu, upratovanie a opravu priestorov stanovenych v sulade z bodom 7.

5.2. Odstranit’ poruchy, ktoré najomca oznami a ktoré mu brania v riadnom uzivani prenajatych
nebytovych priestorov podla rozsahu poruchy, v termine dohodnutom s najomcom po ich
oznameni spravcovi budovy. Nahlasené poruchy pracovnik recepcie zaeviduje do "Knihy
Porich” ulozenej na recepcii AB BCM, s uvedenim druhu poruchy, ¢asu nahlasenia a menom
pracovnika, ktory poruchu nahlasil.

5.3. Zabezpecit poistenie nebytovych priestorov AB BCM. Do poistenia nie je zahrnuté
poistenie hnutelnych veci patriacich ndjomcovi, nachadzajucich sa v prenajatych nebytovych
priestoroch.

5.4. Na zéklade pisomného suhlasu prenajimatela umoznit' nijomcovi umiestnit firemnu
tabulu na mieste vstupu do budovy, podla osobitne stanovenych podmienok uréenych
prenajimatelom.

5.5. Prenajimatel’ zabezpecuje revizie elektrického rozvodu objektu, revizie bleskozvodov
objektu, reviziu zdvihacich zariadeni revizie hasiacich pristrojov a poziarnych vodovodov a
ostatnych vyhradenych zariadeni v jeho vlastnictve.

5.6. Zabezpecit udrzbu klimatizacie a vymenu filtrov vzduchotechniky.

6. Povinnosti najomcu

6.1. Najneskdér ku diiu zacatia ngjmu predlozit’ prenajimatelovi pisomny menny zoznam
zamestnancov ngjomcu opravnenych na vstup do prenajatych nebytovych priestorov v AB
BCM.

Zodpovedny zamestnanec prenajimatel’a najneskor ku diu zacatia ndjmu vyda zamestnancom
uvedenym na tomto zozname identifikacnu pristupova kartu, ktora ich bude opraviiovat’ na
vstup do objektu administrativnej budovy BCM a pohyb po tejto budove. Najomca je rovnako
povinny aktualizovat Zoznam zamestnancov , poziadat o vydanie identifikane]j pristupove]
karty novoprijatého zamestnanca pred diiom nastupu do zamestnania a zabezpeCit odovzdanie
identifikacnej pristupovej karty po ukonceni pracovného pomeru so svojim zamestnancom .



6.2. Po opusteni pracoviska alebo po ukonceni pracovnej doby je ndjomca povinny zabezpeCit
prenajaty priestor v sulade s bodom 4. od stavec 4.6. N4jomca mé na vedomi zasady bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci (dalej ,,BOZP*) v zmysle Vyhlasky MPSVR SR ¢. 718/2002 Z. z.
na zaistenie BOZP a bezpecnosti technickych zariadeni v zneni zdkona ¢. 124/2006 Z. z. a d’alsi
zmien a doplnkov a zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a hygienickych noriem, ako aj dodrziavaniu dobrych mravov a etickom spravani v
spolo¢nych priestoroch AB BCM. Njjomca je povinny uzivat' a udrziavat’ prenajaty nebytovy
priestor tak, aby nedoslo pri jeho uzivani k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu
ani k obt'azovaniu ostatnych uzivatel'ov budovy.

6.3. Vyziadat si vopred pisomny suhlas prenajimatela na vykonanie drobnych vnutornych
uprav v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zavedenia poplasného zariadenia. Bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, najomca nesmie vykonavat' Ziadne stavebné upravy, zmeny,
a iné zasahy do prenajatych nebytovych priestorov (zaluzie, prieCky, kryty, radiatory,
klimatiza¢né zariadenia a pod.).

6.4. Kazdu $kodu, ktord vznikne v prenajatych nebytovych priestorov ihned” hlasit’ spravcovi
budovy.

Skodu, ktoru zavinil alebo spdsobil svojim konanim najomca, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi v plnej vyske. VSetci najomcovia si povinny ozndmit na recepcii zistené
havarie resp. poruchy na zariadeniach, podozrenia na pritomnost dymu, unik vody, netesnosti
vykurovacieho systému a pod.). Zamestnanec recepcie zaeviduje nahlasent Skodu do Knihy
poruch.

6.5. Ngjomca nie je opravneny vyuzivat k vykonu svojej pracovnej ¢innosti a k jej prezentacii
in¢ ako prenajaté kancelarske priestory v AB BCM (napr. vestibul, okolie AB BCM) ak sa s
prenajimatelom pisomne nedohodne inak.

6.6. Ngjomca je opravneny pouzivat v prenajatych priestoroch bezné kancelarske elektrické
pristroje /pocitac, tlaciareri, atd’/. Ostatné energetické spotrebiCe moze v prenajatych
administrativnych priestoroch pouzivat’ len so sihlasom prenajimatela. N4jomca je opravneny
pouzivat malé kuchynské spotrebie /varna kanvica, mikrovlna rara, atd’./ na to uréenych
miestach tj. kuchynka.

6.7. Udrziavat' na vlastné naklady predmety, ktoré sluzia vylu¢ne ngjomcovi (firemné tabula,
reklama, propagécia, informacny systém navesti, putace, signalizacia a pod.).

6.8. Umoznit prenajimatel’'ovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov, s cielom vykonavat
periodické kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a kontrolu zabezpecenia uloh
poziarne] ochrany v prenajatych nebytovych priestoroch (raz S$tvrtrocne) a poskytnut
prenajimatelovi potrebnu sucinnost. Nijomca je povinny zndSat obmedzenie v uZzivani
prenajatého priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrzby v sulade s bodom 7.
Najomeca je povinny umoznit pristup k predmetu najmu za Ugelom kontroly a vykonu udrzby
a oprav, najmé vzduchotechnika a klimatizacia.



7. Udriba a opravy prislu§enstva priestorov AB BCM

7.1. Poruchy a vady, zistené na prislusenstve, technickom a inom zariadeni v prenajatych
priestoroch, najomca bezodkladne oznami na recepcii AB BCM. Sluzba je povinna tieto
zaznamenat' do ,, Knihy portch".

7.2. V prenajatych priestoroch nie je dovolené vykonavat opravy, rekonstrukcie ani Gpravy na
technologickom zariadeni bez suhlasu Prenajimatela.

7.3. Vlastné stroje a zariadenia, najméa s elektrickym pohonom, smie najomnik instalovat’ v
prenajatych priestoroch iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela v sulade s
bodom 6.6.

7.4. Néklady na odstranenie §kod na technologickom a inom zariadeni v priestoroch AB BCM,
ktoré spdsobil najomca, uhradi ndjomca AB BCM.

7.5. Prenajimatel’ zodpoveda za upratovanie spolo¢nych priestorov a hygienickych zariadeni v
AB BCM. Upratovanie prenajatych priestorov si zabezpecuje ndjomca individuélne.

7.6. Nastavenie vykurovacich a klimatizacnych jednotiek pocas pracovného Casu je v letnom
obdobi min. 24°C a v zimnom obdobi max 22°C.

7.7. Spravca AB BCM eviduje vSetky porusenia prevadzkového poriadku a dohliada na udrzbu
a opravy v AB BCM.

8. Doprava a parkovanie

8.1. Parkoviska v aredly AB BCM a v suteréne AB BCM su vyhradené pre sluzobné a sukromné
vozidla ngjomnikov, zamestnancov a navstevnikov AB BCM.

8.2. Parkovacie miesta su rozdelené zmluvne medzi Prenajimatel'om ajednotlivymi Najomcami
alebo pridelené na zaklade dohody medzi Prenajimatel'om a Najomcom.

8.3. Najomnici vstupuju na vyhradené parkovacie miesta cez vstupna rampu, ktord je vybavena
¢itackou SPZ . Najomnici s platnou zmluvou o prendjme parkovacieho miesta v aredly BCM
zaeviduju SPZ ich motorového vozidla na recepcii BCM .

Néavstevy vstupuju na parkovisko na zékladne kontaktovania recepcie pri vstupnej zavore —
videozvoncekom.

Navstevy vstupujuce do arealu BCM motorovym vozidlo mézu parkovat na parkovacom
mieste daného ngjomcu, ak im ho spristupni.

Navstevam je umoznené parkovat aj na pre navstevy vyhradenych parkovacich miestach,
oznaCenych  zelenym néapisom Navstevy BCM. Tieto parkovacie miesta su urfené na
kratkodobé parkovanie navstev BCM max 1-2 hodiny .



8.4. Pohyb dopravnych prostriedkov na komunikaciach AB BCM je riadeny zvislymi
a horizontalnymi dopravnymi znaCkami v sulade z ustanoveniami platnych predpisov o
premavke na pozemnych komunikaciéach.

8.5. Pre chodcov su uréené chodniky a vyznacené prechody pre chodcov. Pokial’ v niektorych
priestoroch prechody nie su vyznacené, chodci si povinni pouzivat 'avy okraj vozovky - cesty.

8.6. Na komunikaciach AB BCM a parkovisku sa nesmu skladovat’ rézne materialy alebo
predmety, ktoré zabranuju fungovaniu parkoviska, ani odstavovat vozidla, motocykle ¢i
bicykle za inym tufelom ako parkovanim a na inych nez na to vyhradenych miestach.

8.7. Parkovat' a odstavovat’ vozidld na komunikaciach pre chodcov a na chodnikoch je
zakéazané. Pri nedodrzani tejto zasady budu vozidla odtiahnuté na naklady majitel’a vozidla.

9. Zaverefné ustanovenia

1. Dna 1. jula 2020 vstupuje do ulinnosti ,,Prevadzkovy poriadok BCM" pre najomnikov
priestorov, zamestnancov nadjomcov a pracovnikov BCM a.s. Kosice na Moldavskej ceste 10/B,
Kosice.

\®]

. Nedelitelnymi stcast’ami tohto prevadzkového poriadku su prilohy:

. 1 Poziarno-poplachové smernice
. 2 Poziarno-evakuacny plan
. 3 Telefonny zoznam pracovnikov BCM a.s. zabezpecujucich prevadzku AB BCM

Q. O O

V Kosiciach, 30.06.2020

Ing. Andrea ValuSova
Business Center Moldavska a.s. KoSice
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Priloha &. 1

Teleténny zoznam pracovnikov BCM a.s. KoSice

zabezpecujucich prevadzku AB BCM

Riaditel : Ing. Andrea ValuSova ... tel. <. |GGG
Sprava budovy : Zoltan Pandy ... tel. é-
Recepcia : ..o tel. &. [ NG
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Preambula

Spoloénost TIPOS, narodna lotériova spoloénost, a. s. (dalej len ,spoloénost”) je ako nérodné lotériové spolo¢nost
prevadzkovatelom hazardnych hier na Gzemi Slovenskej republiky. Spoloénost pri vykone svojej podnikatelskej
dinnosti dba na jej stlad s pravnou Upravou a celospolodensky platnymi etickymi Standardmi, ako su transparentnost,
zodpovednost, nediskriminécia ai.

Definicia Etického kédexu dodavatela

Eticky kddex dodévatela je zavazny pre vetky externé osoby, s ktorymi spoloénost prichddza do predzmluvného, resp.
zmluvného vztahu a predstavuje sihrn prévno-etickych standardov a hodnét, ktoré su pre spoloénost zdsadné. Eticky
kédex dodévatela vychadza zo zékladnych hodndt spoloénosti ako st éestnost, zodpovednost, dodrziavanie pravnych
predpisov a poctivého obchodného styku, nediskriminacia a rovnaké zaobchdadzanie, ochrana Zivotného prostredia,
odbornost, transparentnost a iné celospolocensky vyznamné hodnoty.

Platnost Etického kédexu dodavatela

Pravidla spravania sa a hodnoty obsiahnuté v Etickom kddexe dodavatela s zavazné pre vietky a akékolvek externé
osoby, ktorym spolo¢nost TIPOS umoznila oboznamit sa s tymto Etickym kédexom dodévatela a s ktorymi spoloénost
vstipila do predzmluvného/zmluvného vztahu. Ziadne ustanovenie Etického kédexu doddvatela neméze byt v
rozpore s platnymi pravnymi predpismi a v pripade, ak by sa tak stalo, je vylucne vtomto rozsahu neplatné. Porusenie
Etického kdédexu dodavatela bude postihnuté podla zavaznosti konania a podla zavaznosti a rozsahu nasledkov
poruSenia sankciami v zmysle uzatvorenej zmluvy s externymi osobami ako zmluvnymi partnermi, resp. v zmysle
vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Sulad s pravnou Gpravou a respektovanie prirodzenych prav

Spoloénost pri vykone svojej podnikatelskej ¢innosti ddsledne re$pektuje platnid a Géinnd pravnu Gpravu ako aj poctivy
obchodny styk a etické standardy spoloc¢nosti. Rovnako od svojich zmluvnych partnerov ocakava, Ze pri vykone svojej
¢innosti désledne redpektuji vSseobecne zavdzné pravne predpisy a prirodzené prava ¢loveka, poctivy obchodny styk
a etické standardy spolocnosti.

Spoloénost principidlne odmieta akékolvek korupéné sprévanie, legalizéciu prijmov z trestnej éinnosti a financovanie
terorizmu ako aj zneuzivanie postavenia akymkolvek sp6sobom.

Vzhladom na tieto skutoénosti vyZzaduje od svojich zmluvnych partnerov (externych oséb) zdrzanie sa akéhokolvek
konania, ktoré by bolo v rozpore so zakladnymi etickymi piliermi spoloc¢nosti, ako su aj stlad s pravnou Upravou,
destnost, transparentnost a dodrZiavanie etickych hodnét spoloénosti.

Zamestnavanie

Spoloénost désledne redpektuje pravnu Upravu v oblasti zamestndvania, najméa v suvislosti s principom zékazu

nelegalneho zamestndvania a zakazu diskriminacie, dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ako aj v

stvislosti so socidlnym zabezpedenim zamestnancov. Vzhladom na tuto skutocnost ocakdva od svojho zmluvného

partnera, Ze ako zamestnavatel bude voci svojim zamestnancom:

a) désledne dodrziavat zékaz nelegalneho zamestndvania a zdkaz diskriminécie a nerovnakého zaobchédzania,

b) respektovat ,inakost”, eliminovat akékolvek nekorektné vztahy k svojim zamestnancom alebo medzi nimi
(sexudlne obtaZovanie, mobbing, bossing a iné nekorektné spravanie),

c) prava, ktoré zamestnancovi vyplyvaju zo Zdkonnika prace a suvisiacich pravnych predpisov,

d) zabezpeéovat bezpecnost a ochranu zdravia pri préci,

e) riadne plnit svoje odvodové povinnosti a povinnosti vyplyvajuce z pravnej Upravy dani.



10.

11.
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Déverné informacie a ich utajenie

Spoloénost pri vykone svojej ¢innosti berie na vedomie skutocnost, Ze zmluvnému partnerovi poskytuje alebo méze
poskytovat informacie, ktoré su pre neho citlivé (obchodné tajomstvo a iné déverné informacie) a rovnako, zmluvny
partner poskytuje alebo mdze poskytovat rovnako citlivy druh informécii spolo¢nosti. Vzhladom na tdto skutoénost
spoloénost dosledne dodrZuje povinnost mlcanlivosti vo vztahu k takymto informaciam a rovnaky pristup pozaduje aj
od svojho zmluvného partnera. Tato skutoénost je posilnend tym, Ze spolo¢nost vyzaduje od svojich partnerov
uzatvorenie osobitnej dohody o micanlivosti a ochrane dévernych informaécii, a to aj v stlade s internymi predpismi
spoloénosti.

Ochrana osobnych udajov

Spoloénost pri vykone svojej éinnosti pravidelne spractiva osobné Udaje, a to najm, ale nielen, hracov, ktori sa
zGcastAuju na hazardnych hrach prevédzkovanych spoloénostou. Spolo¢nost aj s ohladom na désledny pristup
Eurdpskej tnie pri ochrane osobnych Udajov fyzickych oséb implementovala do svojho vnitorného systému ochranu
osobnych udajov postavenu na vysokych standardoch.

Spoloénost o¢akava a vyZaduje, aby zmluvni partneri dosledne dodrziavali prdvnu Gpravu vztahujldcu sa na ochranu
osobnych udajov ako aj pripadné pokyny spoloc¢nosti ohladom spractvania osobnych Udajov.

Konflikt zaujmov

Konflikt zaujmov, resp. riziko konfliktu zaujmov alebo potencialny konflikt zaujmov vznika, ked sikromné ciele a

aktivity zmluvného partnera, clenov jeho tatutarneho organu, kontrolného orgéanu, pripadne inej osoby, ktora kona

v mene zmluvného partnera alebo ich blizkych 0s6b ohrozuju alebo st v priamom rozpore so zaujmami spolocnosti.

Konflikt zadujmov by mohol vznikn(t aj ako ddsledok ekonomickych zaujmov, politickej spriaznenosti alebo

akychkolvek inych vztahov alebo spolo¢nych zaujmov. Z uvedeného ddvodu je zmluvny partner povinny:

a) prijat véetky nevyhnutné opatrenia s ciefom predist konfliktu zaujmov,

b) bezodkladne pisomne oznamit spolocnosti kaidy konflikt zaujmov poéas trvania zmluvného vztahu so
spoloénostou,

c) prijat vietky opatrenia potrebné na ukoncenie konfliktu zaujmov.

Partner verejného sektora a verejné obstaravanie

Zmluvny partner spoloénosti berie na vedomie skutoénost, Ze v pripade, ak to vyplyva z osobitného predpisu, musi
byt registrovany ako partner verejného sektora a dodrziavat vSetky suvisiace povinnosti vyplyvajlice z dotknutej
pravnej Upravy. Vzhladom na uvedené spoloénost ocakéva, Ze si zmluvny partner tieto svoje povinnosti désledne
pini.

Spoloénost je verejnym obstardvatelom, a teda je povinnéd uzatvérat zmluvy v sulade so zdkonom o verejnom
obstaravani a v sulade so zadkladnymi principmi verejného obstaravania. Vzhladom na tdto skutoénost spoloénost
oCakava a vyzaduje od svojho zmluvného partnera, Zze ak je zmluva uzatvorena postupmi uvedenymi v zakone o
verejnom obstaravani, spifia poZiadavky tejto osobitnej Upravy a spifia takéto poZiadavky poéas trvania zmluvného
vztahu so spoloénostou.

Dary

Spoloénost s dérazom na transparentnost neumoznuje prijimanie darov zo strany jej zamestnancov a ¢lenov orgdnov
spoloénosti, pripadne inych oséb konajlcich v mene spoloénosti. Vzhladom na tdto skutoénost zmluvni partneri nie
sU opravneni osobam v prvej vete tohto bodu ako ani akymkolvek inym osobam zastupujicim spolo¢nost ponudkat
alebo sfubovat akékolvek dary. Zaroven spoloénost vyZzaduje od svojho zmluvného partnera bezodkladnt informaciu
o tom, ak akykolvek zamestnanec spolocnosti, ¢len organov spolocnosti alebo ina osoba konajlca v mene spolocnosti
vyzaduje prislibenie a/alebo poskytnutie akéhokolvek daru alebo Uplatku, a to zaslanim takejto informacie
elektronicky na email compliance@tipos.sk. Tento bod sa nevztahuje na beiné propagacné materidly, zdvorilosti
alebo iné obdobné plnenia, poskytnutie ktorych nesleduje akékolvek (aj nepriame) ovplyvnenie véle a/alebo
rozhodnutia osoby, ktorej je alebo mé byt takéto pinenie poskytnuté alebo ktorej vola a/alebo rozhodnutie by mohlo
byt takymto plnenim ovplyvnené. V pripade akychkolvek otdzok alebo nejasnosti suvisiacich s tymto bodom je
zmluvny partner oprévneny obratit sa na email compliance@tipos.sk.

Porusenie Etického kédexu dodavatela

Porusenie Etického kddexu dodévatela zo strany zmluvného partnera mdze s ohladom na zévainost porusenia
predstavovat podstatné porusenie povinnosti zmluvného partnera, a to s nasledovnymi ddsledkami:

a) uplatnenie sankcie,

b) uplatnenie skody (ak skoda vznikla),

c) ukonéenie zmluvného vztahu.

Sacinnost


mailto:compliance@tipos.sk
mailto:compliance@tipos.sk

Spoloénost ocakdva od svojho zmluvného partnera oznamovanie akéhokolvek spravania zamestnancov, &lenov
organov spolocnosti alebo inych oséb konajucich v mene spolocnosti, ktoré je v rozpore s etickymi standardmi, ktoré
vyplyvaju aj z tohto Etického kédexu dodavatela a ocakava, Zze zmluvny partner takéto spravanie bezodkladne ohlasi
na email compliance@tipos.sk a v pripade akéhokolvek Setrenia zo strany spoloénosti poskytne spolo¢nosti vSetku
sucinnost, ktord od nemo mozZno spravodlivo poZzadovat.
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