ZMLUVA O NAJME &. 13/2020/0dNHM
¢l 1.

Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel” Slovenska republika
spravca majetku Statu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice
so sidlom Rastislavova 43, 041 90 Kosice, Slovenska republika
v zastipeni:  Ing. Vladimir Gress, generalny riaditel
MUDr. Martin Paulo, vykonny riaditel
pre lie¢ebno-preventivnu starostlivost
MUDr. Peter Kizek, PhD., MHA, MPH, vykonny riaditel
pre vedu, vyskum a vzdelavanie
ICO: 00 606 707
DIC: 2021141969
IC DPH: SK2021141969
&tatna prispevkova organizécia zriadena Zriadovacou listinou vydanou
Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky,
zo diia 18.12.1990, ¢. 1842/1990-A/1-2
bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava,
Slovenska republika
BIC/SWIFT: SPSRSKBA
IBAN SK 09 8180 0000 0070 0028 0593

(d'alej len <prenajimatel™)

]
‘ 1.2. Najomca: Slovenska republika
' spravca majetku Statu: Detska fakultna nemocnica Kosice
S0 sidlom Trieda SNP ¢. 1, 040 11 KoSice
‘ Statutary organ: MUDr. Jaroslava Feketeova, riaditelka
‘ v ICO: 00 606 715
DIC: 2020777880
' IC DPH: SK2020777880
Zriadena zriadovacou listinou, vydanou Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej
' republiky, zo dfia 18.12.1990, ¢.1842/1990-A/1-3
’ Bankoveé spojenie: Statna pokladnica
Radlinského 32, 810 05 Bratislava, Slovakia
' BIC/SWIFT: SPSRSKBA -
1 IBAN: SK 50 8180 0000 0070 0028 0825
< (dalej len ,najomca‘)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Po vzajomnej dohode zmluvné strany uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov a v zmysle zakona €. 278/1993 Z. z. 0 sprave

majetku tatu v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,zak. 6.278/1993 Z.z."), tito zmluvu o najme
(dalej len ,zmluva®):
CL .

Predmet zmluvy

2.1. Slovenska republika ako pravnicka osoba viastni majetok anaklada s nim prostrednictvom spravcu
majetku $tatu vsulade so zak. €. 278/1993 Z z. Univerzitnd nemocnica L. Pasteura KoSice,
Rastislavova 43, 041 90 Kosice, ICO: 00 606 707, ako spravca majetku Statu spravuje nehnutelny
majetok Statu, zapisany na liste vlastnictva &. 5913, okres: Kosice Il, obec: KOSICE - ZAPAD,
Katastralne Uzemie: Terasa, situovany varedli pracoviska prenajimatefa na Triede SNP ¢. 1
v Kosiciach.

2.2. Predmetom tejto zmluvy je najom Casti nebytovych priestorov nachadzajlce sa:

a) vbudove zdravotnickeho a socialneho zariadenia: monoblok-l6Zkova &ast, sipisné ¢islo
2263, postavena na pozemku parcela Cislo 3/12, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
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ovymere 9291 m? na 16. poschodi budovy, ¢ast nebytovych priestoroy o celkovej vymere
730,80m2 (Oddelenie neonatologickej intenzivnej mediciny),
b) vbudove zdravotnickeho a socidlneho zariadenia: Detska klinika, sapisné éislo 2261,
postavena na pozemku parcela &islo 3/46, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere
851 m?, na 1. poschodi, spolu o vymere 63,36 m2 ato ¢. miestnosti: 5 0 vymere 9,15 m2, ¢
miestnosti: 7 o vymere 15,62 m?, ¢. miestnost: 8 0 vymere 19,40 m?, &. miestnosti: 9 0 vymere
15,23 m2 a &. miestnosti 9a o vymere 3,96 m? a 2. poschodi spolu o vymere 20,10 m? ato ¢.
miestnosti 1-240 o vymere 12,88 m? a gast chodby o vymere 7,22 m2 gast nebytovych priestorov
0 celkovej vymere 1. a 2. poschodie: 83,46 m? (dalej len ,predmet najmu‘).
Spolu predmet najmu podra pism. a) a b) tohto bodu o vymere 814,26 m2.
Predmet najmu je vyznaceny v nakresoch, ktoré tvoria neoddelitelni suéast tejto zmluvy ako Priloha &,
1a) a 1b) s prislusnym oznacenim miestnosti a rozlohy jednotlivych miestnosti.
2.3. Predmet najmu je toho &asy pre prenajimatela dogasne prebytoény (Rozhodnutie Rady riaditelov
Univerzitnej nemacnice L. Pasteura Kosice ¢. 44/2020 z 29. 09. 2020).
2.4. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi na uZivanie vzmysle § 13 ods. 6, pism. a) zak. ¢.
278/1993 Z. z.
2.5. Prenajimatel neprenechava najomcovi touto zmluvou do uZivania hnutelné veci.
2.6. Touto zmluvou nevznika najomcovi narok na neobmedzeny vstup a parkovanie motorovych vozidiel
v arealoch pracovisk prenajimatela.

CI. 1.

Ugel najmu

3.1.Ndjomca bude predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 2.2. podia tejto zmluvy uzivat Vyluéne na
poskytovanie zdravotnej starostlivosti néjomcom (dalej len JLucéel).

Cl. Iv.
Trvanie najomného vztahu

4.1. Této zmluva sa uzatvara na dobuy urcitd, a to na pét rokov odo dria nadobudnutia jej G&innosti.
4.2. Najomny vztah je mozné ukongit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tohto Clanku:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvne; strany bez uvedenia dévodu,
¢) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve,
d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dévodu straty charaktery docasnej prebytoénosti
predmetu najmu.

4.3. Platnost zmluvy konéi diiom rozhodnutia prislusného organu o zruseni opravnenia na vykonavanie
cinnosti najomeu, na ugel ktorej boli nebytové priestory prenajaté (bod 3.1. zmluvy).

4.4. Najomny vztah zanika aj:

a) zénikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

4.5. Vypoved musi mat pisomnl formu a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

4.6. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zagina plyndt prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

4.7. Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstipit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym spésobom, e prenajimatelovi vznika
Skoda, alebo mu hrozi znaéna koda.

4.8. Prenajimatef je opravneny odstlpit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatné mesaéné najomné ani
do splatnosti dalsieho najomného v zmysle CI. V. bod 5.1 a 5.3. tejto zmluvy.

4.9. Prenajimatel je opravneny odstdpit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatni mesaéni Ghradu za
sluzby spojené s najmom ani do splatnosti dalsej platby za sluZby v zmysle CI. vI. tejto zmluvy.

4.10. Prenajimatel je opravneny odstpit od tejto zmluvy pre porusenie povinnosti najomcu, ktoré st uvedené
v Cl. VII. tejto zmluvy.

4.11. Odstapenie je uginné diiom dorucenia pisomného 0znamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rugi.

4.12.Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze pri skonéeni zmluvného vztahy je najomca povinny vypratat a
prenajimateflovi odovzdat predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na
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bezné opotrebenie, najneskor v posledny defl trvania najomného vztahu. Predmet najmu sa povazuje
za odovzdany diiom podpisania protokolu o odovzdani predmetu najmu oboma zmiuvnymi stranami.
4.13.Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ak najomca predmet najmu neodovzda podla bodu 4.12.,
prenajimatel zabezpeci predmet najmu tak, aby najomca nepouzival predmet najmu bez pravneho titulu.
Prenajimatel pisomne vyzve najomcu na prevzatie zariadeni, predmetov a veci nachadzajucich sa
v predmete najmu. V pripade, ak si najomca v stanovenej lehote neprevezme zariadenia a vsetky
predmety a veci nachadzajuce sa v predmete najmu, prenajimatef tieto veci odstrani z predmetu n&jmu.
V takomto pripade je najomca povinny uhradit prenajimatefovi poplatok za neprevzatie takychto
zariadeni, predmetov a veci vo vyske jednomesaéného néjomneho za kazdy zadaty kalendamy mesiac
po skonceni trvania najomného vztahu az do prevzatia takychto zariadeni, predmetov a veci najomcom.
Faktira na poplatok za ich neprevzatie podla tohoto bodu je splatna do 30 kalendarnych dni odo diia
dorudenia faktry najomcovi. Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na zariadeniach,
predmetoch a veciach suvisiacich s ich neprevzatim najomcom a za Skody slvisiace s ich odstranenim.

CL. V.
Vy$ka najomného a spdsob jeho Uhrady

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za predmet najmu uvedeny v Cl. Il bod 2.2. o celkovej
vymere 814,26 m? v sume 18,00€/rok/m?, slovom osemnast eur. Ro&né najomné za predmet ngjmu je
14 656,68 €/rok, slovom &tmasttisicieststopatdesiatiest eur a Sestdesiatosem centov. Mesaéné
najomné je 1 221,39 €, slovom jedentisicdvestodvadsat'jeden eur a tridsat'devit’ centov. Najomne
je oslobodené od DPH v zmysle §38, ods.3 zakona Cislo 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit vySku najomného tak, aby jeho vyska
zodpovedala obvyklému n&jomnému v ¢ase jeho uréenia, s prihliadnutim na charakter predmetu najmu
a ugel jeho vyuzitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na (prave vyky najomneho v zmysle uvedeného
nedohodnd, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstapit.

5.3. Najomca je povinny uhréadzat najomné podra Cl. V. bod 5.1. prenajimatefovi mesacne vopred na

zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Faktra je splatna do 30 kalendamych dni odo dia
doruéenia najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotna vy$ka ngomného za obdobie od nadobudnutia a¢innosti zmluvy
podra Cl. X. bod 10.5. do konca kalendameho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla uginnost, je splatnéa
do 30 kalendamych dni odo diia dorucenia faktury najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené diom
jeho pripisania na et prenajimatela, uvedeny v Cl. |. tejto zmluvy.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude vystavovat faktury za dany mesiac najneskor do
piateho pracovného dila nasledujiceho mesiaca.

Cl. VL.
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

6.1. Prenajimatel je povinny zabezpecovat do predmetu najmu dodavku tychto energetickych médii a
sluzieb(dalej len ,prevadzkove naklady"):

a) teplo - predpokladané prevadzkoveé naklady vo vyske 1 359,92 € bez DPH/mesacne,

b) elektricki energiu - predpokladané prevadzkové naklady vo vyske 629,40 € bez DPH/mesacne,

¢) voda - predpokladané prevadzkové naklady vo vyske 351,77 € bez DPH/mesacne,

d) zrazkova voda - predpokladané prevéadzkove naklady vo vyske 51,69 € bez DPH/mesacne,

e) klimatiz&cia - chladenie - predpokladané prevadzkové naklady vo vyske 314,90 € bez DPH/mesacne,

f) upratovanie spolo¢nych priestorov - predpokladané prevadzkove naklady 112,10€ bez DPH/mesacne
(pausalna platba).

Predpokladané prevadzkové naklady st spolu vo vyske 2 819,78 € bez DPH/mesacne.

K platbam za prevadzkové naklady bude (étovana DPH v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej

hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

6.2. Dodavku a spotrebu energetickych meédii a sluzieb bude prenajimatel fakturovat najomcovi v zmysle
vypoitu nakladov za spotrebu energii avody najneskér do 15 dna nasledujiceho mesiaca. Vypocet
nakladov za spotrebu energii a vody tvori Prilohu é. 2 tejto zmluvy.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za upratovanie spoloénych priestorov prilahlych k predmetu najmu
bude prenajimatel fakturovat najomcovi podla vypoétu a platného cennika do 15 dia nasledujuceho

mesiaca. Vypocet nakladov za upratovanie tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

74.

1.2,

1.3.

74.

7.5.

7.6.

1.1.

78.

19.

Najomca je povinny vopred nahlasit prenajimatelovi stpis elektrospotrebicov, ktoré budu instalované v
prenajatych priestoroch a je povinny vopred nahlasovat prenajimatelovi (technicky odbor: e-mail
peter.uljan@unlp.sk, tel: 055/615 3075) nasledné intalovanie kazdeho nového elektrospotrebic¢a
najneskdr do 10 dni od instalécie, za Ucelom aktualizovania vypoétového listu energetickych médii.
Nesplnenie tejto povinnosti je dovodom na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle Cl.
IV. bod 4.2. pism. c).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vstupnych cien energetickych médii a poskytovanych
sluzieb, bud tieto najomcovi fakturované v aktualnej cene.

Najomca sa zavazuje uhradit platby za sluzby podfa Cl. VI. mesaéne na zaklade faktlry vystavenej
prenajimatefom. Faktira je splatna do 30 kalendarnych dni odo dfia jej doruenia najomcovi. Faktira
sa povazuje za uhradenu ditom pripisania platby na Ucet prenajimatela uvedeny v Cl. |. bod 1.1. tejto
zmluvy.

Poskytovanie ostatnych sluZieb prenajimatefom okrem tych, ktoré su uvedene v Cl. V1. bod 6.1. bude
upravené samostatnou zmluvou alebo podra platného cennika prenajimatefa.

CL. ViI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje zapisnicne odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie pre ucel najmu ku diiu nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu uZivat len v rozsahu uréenom touto zmiuvou, na ucel vzmluve
dohodnuty v stlade s podmienkami tejto zmluvy a prisluSnymi platnymi pravnymi predpismi a v sllade
s opravnenim na ¢innost vydan(i n&jomcovi.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu uvedeny v Cl. Il bod 2.2, kiory je majetkom Statu
do najmu, podnajmu alebo vypoZicky tretim osobam. Ak najomca prenechal majetok &tatu do najmu,
podnajmu alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna. Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatefa
na uplatnenie narokov z titulu nahrady skody.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat riadne, chranit ho pred poskodenim 2iebo znicenim, pri svojej
&Ginnosti je povinny dodrziavat bezpetnostné a protipoZiame predpisy @ vyZadovat ich dodrziavanie
svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budi v predmete namu nachadzat. Najomca je
povinny vykonavat &innost spojenti s predmetom Cinnosti v predmete namu v sulade s prislusnymi
platnymi pravnymi predpismi.

Najomca na vlastné naklady zodpoveda v celom rozsahu za bezpecnost technickych zariadeni,
protipoziamu ochranu predmetu najmu v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca je povinny
vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havane. Zabezpecenie
predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, ich kontrolu a iny hasiaci matenal (napr. pesok. deky...), potrebny
pri svojej éinnosti, zabezpeti najomca na vlastné naklady. Ak sa v predmete namu nachadzaju stabilné
protipoziame zariadenia (hadicové zariadenia, poZiame uzavery, vodné clony), kiore s v sprave
prenajimatela, prenajimatel vykonava kontroly a opravy tychto zanadeni. V izkom pripade najomca
zodpoveda a chrani zariadenie pred poskodenim, odcudzenim, alebo zneuZiim. V pripade zistenia
z4vad, ktoré su dosledkom zanedbania povinnosti najomcu, bude najomcovi uréena povinnost zavady
odstranit na viastné naklady. Vzmysle platnych pravnych predpisov prenzjimatel zabezpeCuje
spolo¢nu ohlasoviiu poZiarov.

Najomca je povinny umoznit technikovi poziamej ochrany prenajimatea vykonat prehliadky v predmete
najmu pre potreby kontroly pinenia tloh ochrany pred poZiarmi a poZiame; prevence v zmysle platnych
pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny ich v urtene] lehote odstranit.
Najomca je povinny umoznit vykon $tatneho poziarmneho dozoru v predmets namu

Najomca je opravneny realizovat stavebne (pravy predmetu najmu ken s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela, a to na viastné naklady. Projektova dokumentaciz musi byt predloZena
prenajimatelovi na schvalenie vopred. Prenajimatel vyda rozhodnutie (sinias nesunias) so stavebnymi
Upravami a uréi podmienky vykonania stavebnych Uprav po prijati Zzdost naomcu 0 udelenie suhlasu
s vykonanim stavebnych Uprav a predloZeni projektove] dokumentace

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup & precmet najmu za ucelom
kontroly technického stavu a kontroly, & najomca uziva predmet najmu radnym spésobom 2 najomca je
povinny mu pristup a vykonanie kontroly v potrebnom rozsahu umoZni

Na odpisy nakladov sa prenajimatel a najomca v silade s prisiuSnym: ustiznovenami platnych pravnych
predpisov dohodli, Ze technické zhodnotenie realizované na predmets naymu naomcom SO suhlasom
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prenajimatela, si bude pocas trvania najomného vztahu odpisovat najomca, priéom prenajimatel
vyhlasuje, Ze nebude zvySovat vstupnu cenu technického zhodnotenia pre ucely odpisov.
7.10.0dbomé prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoZiame revizie a pod. je
povinny zabezpegit prenajimatel v zmysle platnych pravnych predpisov.
7.11.Najomca je povinny zabezpecovat na viastné naklady v3etky drobné opravy a bezn(i Gdrzbu predmetu
najmu, ktoré nebudd jednotlivo presahovat vysku 100,00 €, slovom jednosto eur. Drobnymi opravami
a beznou Udrzbou sa pre Gdely tejto zmluvy rozumejii drobné opravy a bezna udrzba uvedené v Prilohe
¢. 1NVSR¢. 8711995 Z. z.
7.12.Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec oprav
podla bodu 7.11 tejto zmluvy, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu prevedenie tychto a inych
nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Opravy predmetu ndjmu nad ramec drobnych oprév a beznej udrzby zabezpecuje na viastné naklady
prenajimatel. V pripade, ak ide o poruchy ¢i pokodenia zavinené najomcom, prenajimatel ma vodi
nemu narok na nahradu nakladov spojenych s opravou.
7.13.Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazd( $kodu, ktora na predmete najmu vznikla do
24 hodin od jej zistenia.
7.14.Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v silade so vieobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovanie, udrziavanie hygienického rezimu a hygienicky néter v predmete najmu si
zabezpeduje najomca na vlastné naklady. Najomca zodpoveda za upratovanie a hygienu v predmete
najmu. Deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v predmete najmu najomca zabezpedi na viastné naklady,
pricom méZe o vykonanie tejto sluzby pisomne poziadat prenajimatela, ktory mu vykonanie sluzby
vyUctuje podra platného cennika prenajimatela.
7.15.Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatefla spristupnit predmet najmu pre Ucely vykonavania
odbornych prehliadok a skugok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoznit
vykonanie opravy, udrzby, montaze.
7.16.Néjomca je povinny na poziadanie prenajimatefa spristupnit a v pripade potreby na prechodni dobu aj
uvolnit predmet najmu v &ase odstrafiovania vzniknutych portich a havarii v prislugnom objekte, ako aj
pri vykonavani stavebnych Uprav, rekonstrukcii a modernizacii.
7.17.Najomca je povinny nahradit prenajimatelovi vSetky naklady a $kody, ktore prenajimatelovi vznikn(
nesplnenim povinnosti najomcu vyplyvajucich z prislusnych platnych pravnych predpisov. Za $kodu sa
na Ucely tejto zmluvy povazuju aj sankcie ulozené prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej
spravy prenajimatelovi za porugenie povinnosti najomcu.
7.18.Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu alebo v aredloch pracovisk prenajimatela,
alebo na ich oploteni, akikolvek reklamu. Za reklamu sa nepovazuje umiestnenie oznacenia najomeu
(obchodného mena, pripadne loga) na predmete najmu.
7.19.Najomca je povinny zabezpegit prostrednictvom prévnickej alebo fyzickej osoby na to opravnenej, odvoz
iného ako komunalneho odpadu, pricom je povinny prenajimatelovi predlozit kopiu platnej zmluvy do 10
dni od nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy. Najomca je povinny preukazovat platnost zmluvy o odvoze
iného ako komunalneho odpadu kazdoroéne do 31.1. vdanom kalendamom roku a7 do ukonéenia
trvania ngjomného vztahu alebo odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi.

Cl. VIIL.
Majetkové sankcie

Najomca je povinny v pripade omeskania s uhradou najomného podlfa Cl. V. bod 5.3. a v pripade
omeskania s Uhradou platieb za sluzby podra Cl. VI. bod. 6.6. tejto zmluvy, uhradit prenajimatelovi Grok
zomeskania vo vyske uréenej pravnymi predpismi  Slovenskej republiky. Najomca je povinny arok z
omeskania uhradit do 30 kalendarnych dni odo dia doruéenia faktary najomcovi. Uplatnenim majetkovej
sankcie podla tohto bodu nie je dotknuty narok poskodenej strany na nahradu Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske
mesacneho n&jomného za kazdé jednotlive porusenie povinnosti najomcu, ktoré su uvedené v &I VI, tejto
zmluvy. Najomca je povinny zmluvni pokutu uhradit do 30 kalendamych dni odo dria dorugenia faktary
vystavenej prenajimatefom.

Zmluvné strany sa dohodli, e najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvn(i pokutu vo vyske
dvanastnasobku mesaéného najomného v pripade nedodrZania povinnosti najomcu, uvedenej v bode 4.12.
tejto zmluvy. N&jomca je povinny tato zmluvni pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo diia dorucenia
faktary vystavenej prenajimatelom.



8.4. Uplatnenim majetkovych sankcii podfa tohto élanku nie je dotknuté prévo poskodenej zmluvnej strany na
nahradu $kody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktoré sa vztahuje majetkova sankcia (majetkova
sankcia sa nezapocitava na nahradu kody).

Cl. IX.
Osobitné ustanovenia

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti budt doruéovat na adresu sidla danej zmluvnej strany.

9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za doruéent dfiom jej preukazatelného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre vSetky pripady neprevzatia pisomnosti zmluvnou stranou,
ktorej bola pisomnost adresovana, a to z akéhokolvek ddvodu, sa pisomnost povaZuje za dorugend diiom
vratenia tejto neprevzatej postovej zasielky postovym prepravcom zmluvnej strane, ktora pisomnost
odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.3. Zmluvné strany sa zavézuji vsetky zmeny identifikacnych Gdajov (napr. zmenu mena, sidla, adresy pre
dorucovanie, opravnenych oséb atd) a inych skutoénosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie
zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

9.4. Najomca prehlasuje, Ze si predmet najmu prehliadol a prehlasuje, 7e je spdsobily na uZivanie za téelom
podra Cl. IIl. bod 3.1. tejto zmluvy.

Gl
Zéverecné ustanovenia

10.1.Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a uréito po vzajomnom
prerokovani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.
10.2.Menit a dopliiat tito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov.
10.3. Neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢. 1 a) a 1b) - nakresy predmetu najmu;
- Priloha ¢. 2 - vypocet nakladov za spotrebu energii a vody;
- Priloha ¢. 3 - cennik upratovania pre tretie osoby.
10.4.Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
pravnych predpisov, zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich pravnych
predpisov, zak. ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik, v zneni neskorsich pravnych predpisov, zakona ¢&.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorgich predpisov a dal8imi stvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.
10.5.Tato zmluva nadobuda G&innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlQv.
10.6.Tato zmluva nadobuda platnost, v zmysle § 13 ods. 9 zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich pravnych predpisov, dfiom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.
10.7.Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Ministerstvo financii Slovenskej
republiky, jeden rovnopis dostane najomca a tri rovnopisy dostane prenajimatel.

34, 05, 2021 ) L9 0Y. O/

KOSiCe ..o ORI il i)

Prenajimatel: . Néajomca: _ R i i

Ing. Vlagimir Gress
geneyalny riaditel
Univerzitna pepiocnica |,. Pasteura Kogice

Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice
iverzi joa L Pasteura FUS
Univerzithd nemocnica L. s
Rastislavova 43 i
n4190 KO §iC
8

MUDr. Jaroslava Feketeova
riaditelka
Detska fakultna nemocnica Kosice

Detsk4 fakultni nemocnica Kosice
Trieda SNP |
040 11 Kosice
g




7211008 E1b )-8, 46,

-

2. posetopis 290 i

4

f

1:0iC ’L,_,.mt_ Sl s

—

¥

16
= e



iozaRsosove wEsTaOST iR

" 1,Gynekologicko-porodnicka Kinia

Fakultnd Nemocnica s
Trieda SNP ¢.1, Kofice
Slovenskd Repubiika

T a D g e

08 | fLTEE P52
22| NEPEIXONA MESTNOST | 228
- i &
h MESTNOST P
VACHNA, STANIDNA PE
2, INSPEKCNA MESTNOS] | 18 ]
A e — : I
i3 | RECEPCIA-DOKLI ! ; .
T OANTIRTAY A A !
u CHODBA é"’.”‘ill&i-’ﬁ?lcﬁ:\

+ fabivn
+ - 7 t ey oG
51 LAMINARNY B0X-Lgry T

Fakultnd Nemocnica s Poliklinikoy
Trieda SNP ¢.1, Kogice
Slovenskd Republika

b ~—fig Daiiks DURKAJOVA

i CHOGEA | 303 | ESTVUJICA |
s 7 0 + z T YA ¥
20 | SPINAVE PRADLQ, ODPAR FTE T Ty
P T T
It | CISTIACE PROSTREDH i 4z

Doc. Ing. arch. Juraj KOBAN
Ing. arch. tefan PACAK

Ing. Marek MERJAVY

22 1 POMOCNY PERSOMAL P83
I SESTRY Bg

JESTVUCA

YNNI RSN oo TR N

{

{

L |

ENE MO | ESTVUICA

|

!

13

1

i~ - ~L.TW = . N ;y:n_;»,

Ing. Katarina TKACOVA

D AT -
1 = 40,90 »,
~ 75,00 m2
-~ 45;% e
= 76,50 ni
~ 24,80 ni

70,70 nR
= f#/ 70 nf
= 1% o nt
= Yy 10 m?
- 4*/%)”’{
~ 1% Yot

: 7&@&0%2

1M mmmm mmm
b Jalh R BT EIW

~
S

E©
= f
¥




| e S ! Ep————— A _ . L s I _ il
: - 2 - " . — - — . L - wefs] 1 e Mg N SN PO e | ¢ = = T .i.
; . ; i o st o ; W J {00¢70091 4_
g . ; ! - | . + Dl I e P
; . ' ] [ ! m 5199 . i
S e _ ! ! : \ _ B &
F: £ 1
: . 1 | - | - !
i p: -3 ' ~ t
! L]
|  ooozi — “
009 I  §99 \
er!\.

$501

=
i {/’\
|
03
“_A:c)

ROZVADZAC




1350

IR}

|
= : . ) Bl Lt
i 1
_ P \..Ii: gD
: [T ,_ g Si0t 3§73 e
. e e
™ _ i -
_ e
m . -
2 N ¥ & Ul
|
_ .
| \|\_ ;, - ,_ o a
— .
X | = 10 N
) | | L) b4 _ LL
i e =
_ ¥
_ 1
L) A L

:::_:

T 2158

1332

B s i 2R
LR T8 EECbd i _ !
EY L ELT o s
i :
- i | e S ﬂ"‘|_|||| R R R
! [ N £
- e f
_ B I
2t | i =t
i ! ALY RN LT
Y m_. 8 ] _ﬂ v ] tlor i 1\»_|».__w\ |
[~ mwmmW z m BEE! w w Ly
| o4 i i !
| =il

RENEE
ORI




R
e
———

T e i e —

fis
7

e

oo

& @ i)
_. Tl

0 o Jhs

i) AR

A

)

L. . P60 roem S dka
1 o AN b
b ) popbar |y

%ﬂalﬂrrw ,__,r i




Priloha &. 2

Vypocéet nakladov za Spotrebu energii a vody.

l1.&.strediska :0.982.08

2.Datum :05.02.2021

3.0bjekt :&.45 - 16.poschodie 730,80m?,1. a 2.poschodie
DFN 83,46 m?

4.Najomca :Detska fakultna nemocnica
5.UZivané pries tory :su Specifikované v prilohe &, 2 zmluvy
6.Plocha :814,26 m?

7.Poc¢et pracovnikov :-

8.Pracovna doba t=

9.Inst.spotrebide HE

0.Prikon 1=

Celkova plocha prepoéitanych vykurovacich pPriestorov DFN
oef.1,192 zohladiuje priestory uZivané ako suc¢ast pravneho

Najmu nebytovych priestorov

730.80 m? x 1,192 = 871,1136 m?

Predpokladana spotreba tepla na m? za rok 240,02 kWh/rok

Cena tepla rok 2021

Naklady za teplo za rok :

871,11 m? x 240,02 kWh/m?*/rok x 0,07805 €/kWh = 16 318,99 €/rok
Naklady za mesiac 16 318,99 :12 = S8 8 ¢ g
Zakladna cena od dodavatela na 1 m?/rok 0,0736280 + 6 % rozuétovacie klady
0,00441768, spolu: 0,07805 €/kWh bez DPH

E&ﬁw Predpokladana spotreba el. energie za rok 49 376 kWh/rok
Na lady za el. energiu za rok 49 376 kWh x 0,15296 = 7552,55 ¢ rok
Naklady za mesiac : 7552,55,61 : 12 = 629,40,7 | €/meside
Zakladna cena el, energie na rok 2021 bez DPH: 0,12963 €/kwh + 18 % rozuctovacie
Naklady, 0,0253346 €/kWh, spolu: 0,15296 €/kwh
Predpokladana spotreba vody za rok 58 m? x 30 18zok = 1740 m3
Cena vody na rok 2021 2,4626 € /m3 vratane rozudtovacich nakladov 6% bez DPH
Naklady na rok 1740 m3 x 2,4626 €/m? = 4221,24 €/rok

Naklady na mesiac 4221,24 : 12 - | €/mesiaci’

ikova vod®: Predpokladana mnoZstvo za rok 730,80m2 x 0,86m3/m? =" 628,49 m?
‘Cena zrazkovej vody na rok 2021 - 0,987 €/rok bez DPH

Naklady na rok 628,49 m* x 0,987 = 620,32 € /rok

Niklady na mesiac 620,32 ; 12 = B ;

Klimatizac ‘& & chladende:fchladens plocha 730,80 m? x 1,192 = 871,11 m?

Naklady na chladenia na 1 m2 = 0,723 €/m2 / mesiac
Naklady na chladenie na rok /6 mesiacov v roku/: 871,11 x 0,723 x 6 = 3778,875 €/rok
Naklady na chladenie na mesiac = 314,90 €/mesiac
Naklady za energie, vodu, klimatizdciu a chladenie st rozpoditaneé bez DPH.

Naklady na rok : 32 492,14 €
Naklady na mesiac : 2 707,68 €
najomca pPrenajimatel
&



Vypocet nakladov za upratovanie spoloénvych priestorov

I. ¢&. Strediska : 092507

2. datum: 27.1.2021

3. objekt: Monobok s podnoZou, obj. 45.07

4., najomca: DFN

5. uzivané priestory: Klinika neonatoldgie 16. poschodie — 730,80 m2
Detska klinika 1. poschodie — 83,46 m2

6. plocha spolu: 814.26m2

Vypodet:

- celkova plocha: 72.774 m2

- z toho splo¢né priestory: 13.155 m2

- podiel DNF na celkovej ploche : 72.774 x 0,012%= 873,28 m2

- podiel na spolo¢nych priestoroch: 13.155 x 0,012% = 157,86 m2
- 15786 m2x 0,71 €/m2 = 112,08 €/m2/mesiac— bez DPH
Naklady spolu za rok: [.344,96 € / rok

Po zaokruhleni naklady za mesiac : 112,10 - €/mesiac bez DPH

OMVDI: Valérig Snopkoya
dbor Vnto, nej prevédzky

jca L Pastayrg Kogjce

3, 041 90 .

3i
B-0-

Univerzfrna nemaogy

Rastislavoyg

¢

najomea: renajimatel’:

S




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 730,80 m2na 16. poschodi stavby (monoblok - I62. ¢ast) so
sup. €. 2263, situovanej na pozemku parcela C KN &. 3/12 a nebytovych priestorov o celkovej vymere 83,46 m2na
1. @a2. poschodi stavby (detska Klinika) so sup. & 2261, situovanej na pozemku parcela C KN &. 3/46,
nachadzajicich sa v katastralnom Gzemi Terasa, obec Kosice - ZAPAD. okres Kosice Il, vedenych v katastri
nehnutefnosti Okresnym Uradom Kosice na liste vlastnictva & 5913 v celosti, ktorych poloha je zakreslena v prilohe
C. 1a)ac. 1b) zmluvy o ngjme ¢. 13/2020/0dNHM, do odplatného uZivania Detskej fakultnej nemocnice Kosice,
Trieda SNP ¢. 1, 040 11 Kosice, ICO 00 606 715.

V Bratislave 26.07.2021
K spisu ¢islo: MF/11334/2021-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



