tu /h

Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ustanoveni zédkona €. 116/1990 Z. z. o njme a podnajme nebytovych priestorov

(dalej len ,Zmluva®)

Prenajimatel’
Obchodné meno: RDL druzZstvo

Sidlo: Radlinského 1716, 026 01 Dolny Kubin

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Dr, viozka ¢. 10115/L
Zastupeny: JUDr. Ivan Pohanka, predseda druzstva

ICO: 45 565 449

DIC: 2023041856

ICDPH: SK2023041856

Bankové spojenie:  Slovenskéa sporiteliia, a.s.

IBAN:

SK66 0900 0000 0003 2431 1040

Osoba opravnena rokovat vo veciach Zmluvy:

a

(dalej len ,,Prenajimatel’ )

Najomca:
Obchodné meno: VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.

Sidlo: Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka &. 3602/B
Zastupeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva

Ing. Lubomir Kovacik, €len predstavenstva
ICO: 35 937 874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN:

SK47 8180 0000 0070 0018 2424

Osoba opravnena rokovat vo veciach Zmluvy:

11

12

13

(dalej len ,,Najomca“)
(Prenajimatela Najomca spolu dalej ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok |.
Uvodné ustanovenia

Pod pojmom ,Stavba“ sa na UuCely tejto Zmluvy rozumie nehnutefnost - stavba
Administrativnej budovy, supisné Cislo 1716, ktor4 je postavend na pozemku KN-C pare. C.
475/19, zastavané plochy a nadvoria o vymere 374 m2s tym, Ze je v celosti zapisana na LV
€. 2814 pre katastralne uzemie Dolny Kubin, obec Dolny Kubin, okres Dolny Kubin, v prospech
Prenajimatela.

Pod pojmom ,Predmet najmu* sa na obdobie od 15. 8. 2021 do 30. 9. 2021 na UcCely tejto
Zmluvy rozumeji nebytové (skladové) priestory - €. 001 a & 004 nachadzajuce sa na
1. podzemnom podlazi (dalej len ,1. PP") Stavby o celkovej vymere 40,00 m2 a nebytové
(kancelarske) priestory €. 201 aZz 211 nachadzajuce sa na 2. nadzemnom podlazi (dalej len
»2. NP") Stavby, o celkovej vymere 230,00 m2, o celkovej vymere predmetu najmu 270,00 m2,
ako aj 3 (tri) parkovacie statia nachadzajiuce sa na parkovacej ploche za Stavbou. Grafické

znazornenia 1. PP a 2. NP su Prilohou €. 1 k tejto Zmluve a vyhradené parkovacie statia su
graficky znadzornené v Prilohe €. 3 k tejto Zmluve - VyznaCenie parkovacich miest.

Pod pojmom ,,Predmet ndjmu“sa na obdobie od 1.10.2021 na uCely tejto Zmluvy rozumeju:
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- nebytové (skladové) priestory €. 005 a €. 006 o celkovej vymere 76,00 m2na 1. PP Stavby
(grafické znazornenie v Prilohe €. 1 Zmluvy) s tym, Ze pravo uzivat priestory ¢. 001 a 004
v celom rozsahu zanika,

- nebytové (kancelarske) priestory ¢. 101 na 1. nadzemnom podlazi (dalej len ,1. NP*) Stavby
o celkovej vymere 164,00 m2 (grafické znazornenie 1. NP v Prilohe €. 2 Zmluvy),

- nebytové (kancelarske) priestory €. 201 aZ 211 nachédzajlice sa na 2. NP Stavby, o celkovej
vymere 230,00 m2(grafické znazornenie 2. NP v Prilohe €. 1 Zmluvy),

- 3 (tri) parkovacie statia, nachadzajlice sa na parkovacej ploche za Stavbou (vyznacCenie
parkovacich miest v Prilohe €. 3 Zmluvy),

o celkovej vymere Predmetu najmu 470,00 m2 (bez vymery parkovacich pléch).

Pod pojmom ,,Mesacné najomné" sa na Ucely tejto Zmluvy rozumie pravidelna odplata bez
dane z pridanej hodnoty za uzivanie resp. moznost uzivania Predmetu najmu a Spolo¢nych
priestorov v priebehu kalendarneho mesiaca, ktort je Ndjomca povinny hradit Prenajimatelovi
za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Pod pojmom ,,SluZzby* sa na Ucely tejto Zmluvy rozumeju vykony Prenajimatela, Specifikované
v prilohe €. 4 tejto Zmluvy - Sluzby poskytované Prenajimatelom. Telekomunikacné,
internetové a datové sluzby si Najomca zabezpeci na vlastné naklady. Prenajimatel sa
zavazuje poskytnut Najomcovi v ramci svojich technickych moZznosti potrebnd suacinnost,
spocivajucu v usmerneni inStalacii zariadeni na prenos dat.

Pod pojmom ,,Spolo¢né priestory” sa na UCely tejto Zmluvy rozumeju chodby, schodistia,
kuchynka a toalety pri schodisti, ktoré sa nachadzaju v Stavbe.

Pod pojmom ,,DPhf‘sa na Ucely tejto Zmluvy rozumie dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

Za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve Prenajimatel prenechava Ndjomcovi do doCasného
odplatného uzivania s u€innostou od 15.8.2021 nebytové priestory a parkovacie miesta podla
bodu 1.2 tejto Zmluvy. Spolu s Predmetom n&jmu podla bodu 1.2 zmluvy je Najomca
opravneny uzivat aj Spolo€né priestory, a to v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na neruSené
uzivanie Predmetu najmu podla bodu 1.2 Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani
Predmetu najmu podla bodu 1.2 Zmluvy bude vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati
predmetu namu, s uvedenim zmluvnych strdn, Specifikdcie nebytovych priestorov
a prisluSenstva, ako aj Udajov podla ¢l. VI body 6.4 a 6.5 Zmluvy, ktory potvrdia svojim
podpisom zastupcovia obidvoch zmluvnych stran, a to vo dvoch vyhotoveniach po jednom pre
kazdd zmluvnua stranu.

Najomca Predmet najmu podla bodu 1.2 Zmluvy, vratane SpoloCnych priestorov, do
doCasného odplatného uzivania za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prijima.

Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny so stavom Predmetu nijmu podla bodu 1.2
Zmluvy, ako aj Spolo€nych priestorov, ktoré do doCasného odplatného uZivania bez vyhrad
prijima.

Najomca prehlasuje, Ze Predmet ndjmu podla bodu 1.2 Zmluvy, vratane Spolo¢nych priestorov
su spOsobilé na dohodnuty GCel uzivania a pri podpise tejto Zmluvy nemaju Ziadne zjavné
vady.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ku driu 1.10. 2021 odovzdéa Prenajimatel Najomcovi
do docasného uzivania Predmet nidjmu podla bodu 1.3 tejto Zmluvy, vratane Spolo€nych



priestorov, za UCelom zrealizovania Uprav Predmetu namu pre potreby Najomcu, za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a nasledného uzivania Predmetu najmu v sulade
s UCelom tejto Zmluvy. Ku dnu 1. 10. 2021 Najomca zaroveh Prenajimatelovi odovzda
nebytové (skladové) priestory €. 001 ac. 004 na 1. PP Stavby. O odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov bude vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu,
s uvedenim zmluvnych strdn, Specifikdcie nebytovych priestorov a prisluSenstva
odovzdavanych a prevzatych Ndjomcom, Udajov podla €l. VI body 6.4 a 6.5 Zmluvy, ktorého
prilohou bude aj Zapis o odsuhlasenych Upravach Predmetu najmu podla ¢l. VI bod 6.1
Zmluvy, a ktory potvrdia svojim podpisom zastupcovia obidvoch zmluvnych stran, ato vo
dvoch vyhotoveniach po jednom pre kazdd zmluvnu stranu.

Clanok 1.
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel prenechava Predmet ndjmu N&jomcovi za uUCelom
vykonavania verejného zdravotného poistenia - Cinnost pobocky najomcu v Dolnom Kubine.

41
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Clanok IV.
Mesacné najomné a odplata za poskytované Sluzby

Zmluvné strany sa dohodli v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov na nasledovnej cene najmu:

- skladové priestory na 1. PP Stavby 3,00 eur/m2mesiac bez DPH,
- nebytové priestory na 1. NP Stavby 13,50 eur/m2mesiac bez DPH,
- nebytové priestory na 2. NP Stavby 6,90 eur/mZmesiac bez DPH,
- parkovacie miesta 25,00 eur/park. miesto/mesiac bez DPH.

K cene najmu bude Prenajimatel fakturovat DPH v zmysle platnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny za obdobie od 15. 8. 2021 do 30. 9. 2021
uhradit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu podla bodu 1.2 Zmluvy a Spoloc¢nych
priestorov celkové najomné vo vySke 2 673,00 eur bez DPH, t. j. 3 207,60 eur vratane 20%
DPH.

Spolu s ndjomnym v zmysle bodu 4.2 sa N4jomca zavazuje uhradit Prenajimatefovi za
uvedené obdobie pauSalnu odplatu za poskytované Sluzby vo vysSke 3,50 eur/m2mesiac bez
DPH, t.j. 1417,50 eur bez DPH, t.j. 1 701,00 eur vratane 20% DPH

S ucinnostou od 1.10. 2021 je Ndjomca povinny pravidelne platit’ Prenajimatelovi za uzivanie
Predmetu najmu podla bodu 1.3 Zmluvy a Spolo€nych priestorov Mesacné najomné v celkovej
vySke 4 104,00 eur bez DPH, t.j. 4 924,80 eur vratane 20% DPH.

Spolu s Mesatnym najomnym podla bodu 4.4 sa Najomca zavazuje s ucinnostou od 1. 10.
2021 platit Prenajimatefovi mesacnu pauSalnu odplatu za poskytované Sluzby vo vyske 3,50
eur/m2Zmesiac bez DPH, v celkovej vySke 1 645,00 eur bez DPH, t.j. 1 974,00 eur vratane
20% DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a pauSalnu odplatu za poskytované Sluzby, bude
N4jomca od 1. 10. 2021 uhradzat Prenajimatelovi mesafne na zaklade faktury, vystavenej
Prenajimatefom najneskdr do 5. pracovného dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca,
v lehote splatnosti 30 dni odo dna preukazatelného dorucenia faktiry Najomcovi na e-mailova
adresi ajomné a pausalnu odplatu za poskytované Sluzby za obdobie
od 15. 8. 2021 do 30. 9. 2021 uhradi Najomca Prenajimatelovi na zaklade faktlry, vystavenej
bez zbytocného odkladu po nadobudnuti G€innosti tejto zmluvy, v lehote splatnosti 30 dni odo
dna preukazatefného dorucenia faktiry N4jomcovi na e-mailovl adresu
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny vSetky platby uhradzat na bankovy ucet
Prenajimatela: ¢. IBAN

V pripade, Ze faktdra vystavend Prenajimatefom nebude vyhotovena v sulade
s ustanoveniami prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a touto Zmluvou, je
Najomca opravneny v lehote splatnosti vratit faktiru Prenajimatefovi na opravu, priCom
prestane plynut lehota splatnosti a nova lehota zacne plynut diiom preukéazatelného dorucenia
opravenej faktlry Najomcovi na e-mailovl adres

V pripade, Zze sa Nadjomca dostane do omeSkania s akymkolvek pefiaznym plnenim podfa tejto
Zmluvy, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie Uroku z omeSkania
v zmysle ustanoveni prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuté Mesacné najomné a mesacnu pauSalnu odplatu za
poskytované Sluzby je mozné upravit na zaklade dohody zmluvnych stran vo forme pisomného
dodatku k tejto Zmluve.

Clanok V.
Doba najmu

Této Zmluva sa uzatvéra na neurcity ¢as.

Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou je mozné ukonCit’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dru, uvedenému v dohode,
- vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu,

- odstupenim od tejto Zmluvy.

Vypovednd lehota je Sest’ mesiacov, pricom zacne plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca,
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade opakovaného poruSenia povinnosti
Najomcu podla ¢l. VI Zmluvy.

Néjomca je opravneny od Zmluvy odstupit' v pripade:

a) opakovaného porusenia povinnosti Prenajimatela podfa ¢l. VI Zmluvy,

b) ak sa Prenajimatel stane diZznikom poistného na zdravotné poistenie voci ndjomcovi,

c) ak pravnickej osobe Prenajimatela bol uloZzeny jeden, alebo viacero trestov, uvedenych v §
10 zakona, €. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych osdéb a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

d) diiom pravoplatného rozhodnutia registrujiceho organu o vymaze podla § 12 zdkona
€. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o registri partnerov verejného
sektora®),

e) dfiom pravoplatného rozhodnutia registrujuceho organu o pokute podfa § 13 ods. 2 zdkona
o registri partnerov verejného sektora,

f) ak dojde k vymazu partnera verejného sektora na navrh opravnenej osoby pocas trvania
zmluvy,

g) ak je partner verejného sektora viac ako 30 dni v omeSkani so zdpisom novej opravnenej
osoby (8 10 ods. 2 tretia veta zakona o registri partnerov verejného sektora).

Uginky odsttpenia nastant diiom doruenia pisomnosti druhej zmluvnej strane, alebo k inému
terminu, ktory zmluvna strana v odstipeni uvedie.

Ak Najomca v pripade ukonCenia Zmluvy z akéhokolvek dbvodu nevyprace a neuvolni
Predmet ndjmu najneskér ku difiu skoncenia zmluvného vztahu, je Prenajimatel opravneny na
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naklady a nebezpecenstvo Najomcu Predmet nijmu za pritomnosti nezaujatej osoby vypratat
a vSetky veci Ndjomcu na jeho naklady a nebezpecenstvo uskladnit' u tretej osoby, na co
Najomca Prenajimatefa v plnom rozsahu splnomocriuje a Prenajimatel toto splnomocnenie
prijima.

Ak Prenajimatel neprevezme Predmet najmu v posledny defi vypovede, resp. v posledny den
najmu alebo ak neposkytne Najomcovi na takéto prevzatie potrebnu suacinnost, dostava sa do
omesSkania a ma povinnost uhradit Najomcovi vSetky naklady, ktoré mu v désledku tohto
omeskania Prenajimatela vznikli.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela a Ndjomcu

Stavebné alebo akékolvek iné Upravy Predmetu ndjmu mdZu byt poCas doby platnosti Zmluvy
realizované len na zaklade vzajomného odsuhlasenia zmluvnych stran. V pripade potreby
realizacie stavebnych alebo inych Uprav Predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia o takejto
vzajomnej dohode Zapis o odsuhlasenych Upravach Predmetu najmu, ktory potvrdia svojimi
podpismi osoby opravnené rokovat vo veciach Zmluvy za obidve zmluvné strany, uvedené
v tejto Zmluve.

Néjomca je opravneny prenechat Predmet najmu inej osobe do podnajmu len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave spbsobilom na dohodnuty Gcel
najmu po celd dobu trvania Zmluvy, ako aj vykonavat opravy a udrzbu Predmetu ndjmu, okrem
drobnych oprav a beZnej udrzby do 150,00 eur vratane DPH na jednu opravu, ktoré bude na
vlastné naklady vykonavat Ngjomca.

Prenajimatel je povinny upozornit Najomcu na vSetky vady, ktoré sa na Predmete najmu
nachadzaju v Case odovzdania Predmetu najmu Najomcovi, v opatnom pripade zodpoveda
za Skodu, ktora by v désledku takychto vad Najomcovi vznikla.

Prenajimatel je povinny pri podpise Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu podla
¢l. I bodu 2.1 a 2.5 Zmluvy odovzdat Najomcovi kfi¢e od vchodu do Predmetu nijmu, ako aj
kfdCe od kancelarskych a ostatnych priestorov, ktoré tvoria Predmet najmu, koédy alebo
akékolvek iné nastroje Ci prostriedky na vstup do Predmetu najmu, ktorych Specifikidcia bude
uvedena v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny na svoje naklady vykonavat upratovanie
Predmetu najmu, beZnu udrzbu a drobné opravy Predmetu najmu do 150,00 eur vratane DPH
na jednu opravu, s vynimkou oprav a udrzby Predmetu najmu, ktoré je povinny vykonavat
Prenajimatel a vykonavania hygienického malovania Predmetu najmu, ktoré zabezpeci
Prenajimatel nasledovne:

- hygienické malovanie Predmetu nijmu - kancelarske priestory -1 x za 5 rokov trvania najmu,
- hygienické malovanie Predmetu najmu - klientska zona - 1x za 3 roky trvania najmu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel a umozZnit mu vykonanie tychto oprav, inak Najomca zodpoveda za
Skodu vzniknutd preukazatelne nesplnenim tejto povinnosti. V pripade vzniku havérie je
N4jomca povinny ihned umoznit Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu
(rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.). Naomca sa zaroveil zavazuje poskytnat
Prenajimatelovi nevyhnutnd sacinnost pocCas realizacie hygienického malovania Predmetu
najmu podla bodu 6.6 tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa podla ustanovenia § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
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poZiarmi v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze N4jomca zodpoveda za plnenie Uloh a
povinnosti na Useku ochrany pred poZiarmi v Predmete najmu ustanovenych v § 4 pism. e) a
i), v 85 pism. f), h) aj) zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred
poZiarmi v predmete najmu. Za poZiarnu ochranu v spolo¢nych priestoroch Stavby zodpoveda
Prenajimatel.

Néjomca je povinny po skonceni najomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou vratit Predmet
najmu spolu s prisluSenstvom v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na vykonané Upravy
Predmetu nidjmu a obvyklé opotrebenie. V pripade, Zze N&jomca nevrati Predmet najmu
najneskér v posledny den trvania najomného vztahu zalozeného touto Zmluvou, je
Prenajimatel opravneny na vypratanie Predmetu ndmu v zmysle bodu 5.6. tejto Zmluvy. Az
do Uplného vypratania Predmetu nadjmu po skon€eni nadjomného vztahu podla tejto zmluvy
patri Prenajimatelovi dojednané nidjomné ako aj odplata za poskytované Sluzby.

Najomca zodpoveda pocas uzivania Predmetu ndjmu za dodrziavanie predpisov tykajlcich sa
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za zabezpecenie vSetkych povoleni a opravneni potrebnych na vykon
¢innosti, ktoré bude vykonavat v Predmete ngjmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit a poistit svoj majetok, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, a to najma pre pripad krddeze, proti Zivelnym pohromam a vandalizmu. Ak
tak Najomca nespravi, Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu Skodu tym spdsobenu.

Najomca je povinny uhradit vSetky spravne a miestne poplatky, ktoré sa tykaja vykonu €innosti
Najomcu v Predmete najmu.

Najomca si zabezpeci odvoz odpadu na vlastné naklady, v sulade s ustanoveniami zakona
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a

Najomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi, resp. jeho poverenému zastupcovi v beZznom
pracovnom ¢ase vstup do Predmetu najmu za ucelom kontroly stavu a funkénosti Predmetu
najmu, ako aj kontroly dodrziavania ustanoveni tejto Zmluvy. Najomca je povinny tiez umoznit
Prenajimateflovi vstup do Predmetu nidjmu za Ucelom c&innosti, ktord je spojena s pripadnou
opravou, Upravou, udrzbou alebo rekonstrukciou budovy zo strany Prenajimatela.
Prenajimatel je opravneny v pripade vzniku mimoriadnej udalosti vstupit do Predmetu najmu
aj za nepritomnosti Najomcu alebo nim poverenych oséb, avSak len za Uu¢elom odvratenia
Skody na majetku zmluvnych stran alebo tretich oséb. Za tymto U€elom sa zmluvné strany
dohodli o uloZenijedného vyhotovenia kli¢ov od Predmetu najmu v zapeCatenej obalke, ktora
bude uloZzend v kancelérii €. 407 nachadzajlcej sa v Stavbe, uZivanej Prenajimatelom, pricom
0 kazdom pouziti klu€ov je Prenajimatel Najomcu povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat
a zabezpecdit nasledné opakované zapecatenie kfG€ov od Predmetu najmu po ich pouZziti
v zmysle tohto ustanovenia Zmluvy.

V pripade, Ze Prenajimatel zahaji opravy alebo rekonStrukciu Stavby, v ktorej sa Predmet
najmu nachadza, je Ndjomca povinny znaSat obmedzenia v uzivani prenajatého Predmetu
najmu v rozsahu nevyhnuthom pre uskutoCnenie oprav alebo rekonstrukénych préc,
vykonavanych Prenajimatelom, pricom Prenajimatel je povinny N4jomcovi pisomne oznamit
realizaciu oprav alebo rekonstrukcie Stavby minimalne jeden mesiac vopred. V pripade, Ze
v suvislosti s opravami alebo rekonStrukciou bude nutné obmedzit €innost Najomcu v takom
rozsahu, Ze tento nebude méct vyuZzivat prenajaty Predmet najmu k dohodnutému ucelu
v podstatnom rozsahu, vySka Mesacného najomného ako aj vySka mesacnej pausalnej odplaty
za poskytované Sluzby sa primerane znizi podla doby trvania obmedzeni Najomcu v riadnom
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uZivani Predmetu najmu.

Néjomca je opravneny umiestnit na Stavbe alebo v jej Spolo€nych priestoroch reklamné alebo
iné oznaCenia a napisy tykajlice sa Najomcu alebo inej osoby propagovanej Najomcom, len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela. Ak ndjomca tento svoj zavazok porusi,
je Prenajimatel opravneny za kazdé poruSenie uvedenej povinnosti pozadovat od Najomcu
zmluvnu pokutu vo vySke 1 000,- eur s tym, Ze narok Prenajimatela na nahradu Skody tym nie
je dotknuty a zaroven je Prenajimatel opravneny na néklady Najomcu reklamné alebo iné
oznacenia a napisy tykajuce sa N4jomcu alebo inej osoby propagovanej Najomcom, aj bez
upozornenia odstranit’.

N4jomca je opravneny oznacit Predmet ndjmu vratane poStovej schranky svojim obchodnym
menom po odsuhlaseni grafickej vizualizacie predmetného oznacenia. Oznacenie Najomcu na
informacnych tabuliach nachadzajlcich sa na Stavbe bude zabezpefené na zaklade osobitnej
dohody s prevadzkovatelom informacnych tabul Stavby.

N4jomca berie na vedomie, Ze v celej Stavbe je prisne zakdzané fajCit s tym, Zze Najomca sa
zavazuje tento zédkaz bezpodmienecne dodrziavat.

N4jomca je povinny v Stavbe, v Predmete najmu ako aj v Spolo¢nych priestoroch dodrziavat
Cistotu a poriadok s tym, Ze je povinny v pracovné dni vZdy po 17.00 hod. pri opusteni Predmetu
najmu a odchode zo Stavby, uzavriet a riadne uzamknuat hlavny vstup do Stavby. Rovnako je
N4jomca povinny postupovat vzdy pri opusteni Predmetu najmu a odchode zo Stavby v mimo
pracovné dni.

Prenajimatel sa zavazuje reSpektovat umiestnenie prvkov informacno-komunikacnych
technoldgii (dalej len ,IKT“) Ndjomcu v Predmete najmu, resp. v technologickej miestnosti
Stavby, a za tymto UCelom zabezpedit:

- moznost vyvedenia Struktarovanej kabelaze N4jomcu do samostatného uzamykatelného
stojanu, kedykolvek pristupného ur€enym zamestnancom Najomcu,

- elektrické napajanie Predmetu najmu proti Uumyselnému a neumyselnému vypinaniu
a zapinaniu,

- uloZenie nahradnych klu€ov od priestorov s umiestnenim servera, resp. od technologickej
miestnosti v zapeCatenej obalke a pred kazdym pouzitim tychto kla¢ov informovat
ur¢eného zamestnanca Najomcu, ktorého kontaktné udaje, resp. zmenu v osobe tohto
zamestnanca je Najomca povinny oznamit Prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti UC€innosti Zmluvy, resp. po bez zbyto€ného odkladu po vzniku takej
skuto€nosti.

Clanok VII.
Osobitné protikorup&né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spésobilo, Zze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami poruSili akékolvek platné protikorupcné
vSeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnené
plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym Cinitefom, zastupcom
alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych cinitelov,
zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze neponuknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnat
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlcej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijme, ani sa nezaviaZe prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo
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tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind vyhodu, &i penaznua
alebo inQ, v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavéazuju bezodkladne informovat druhd zmluvnd stranu, pokial si budu
vedomé alebo budi mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore
s tymto ¢lankom zmluvy, mbzZe zmluvna strana od tejto zmluvy odstapit’.

Clanok VIIl.
Osobitné ustanovenia

Ak nie je splnen& povinnost podla 8§ 11 ods. 2 zakona o registri partnerov verejného sektora
alebo ak je partner verejného sektora v omeskani so splnenim povinnosti podla § 10 ods. 2
tretej vety citovaného zédkona, nie je Najomca v omeskani, ak z tohto dévodu neplni, ¢o mu
uklada Zmluva.

Ak Najomca nevyuZije pravo na odstupenie od Zmluvy v zmysle 8 15 ods. 1zakona o registri
partnerov verejného sektora, je oprdvneny poZadovat od Prenajimatela zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 100,00 eur.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto Zmluvy sa doruCuju osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne informovat
druht zmluvnu stranu o akejkolvek zmene adresy alebo kontaktnych ddajov. Pisomnosti
doruCované poStou a kuriérskou sluzbou sa doru€uji na adresu sidla zmluvnych stran,
uvedenu v tejto zmluve. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuju za dorucené v den ich
prevzatia, alebo diiom kedy adreséat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti doru€ované postou
alebo kuriérskou sluzbou sa povazuju za dorucené v den prevzatia zasielky adresatom alebo
v den ked sa zasielka vratila odosielatefovi spat ako nedorucena, aj ked sa o nej adresét
nedozvedel. Pisomnosti doruCované prostrednictvom e-mailu sa povazuju za dorucené
nasledujuci pracovny den po ich odoslani na emailovl adresu druhej zmluvnej strany.

Na komunikaciu vo veciach vzniku, zmeny, zaniku Zmluvy alebo akéhokolvek porusenia
Zmluvy sa nepouzije e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami tykajlca sa tejto Zmluvy bude prebiehat
v slovenskom jazyku, vratane vystavovania uctovnych dokladov a ich priloh.

Prenajimatel nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky vyplyvajice z tejto
Zmluvy na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu. Pravny ukon,
ktorym budl prava a pohladavky postipené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

Clanok IX.
ZavereCné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona C. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v plathom zneni, zakona
€. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako

aj dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

9.2 Tuto Zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit' len na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén,

ato vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve, podpisanych opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran.
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Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato Zmluva predstavuje slobodny a vazny prejav ich vole, je
pre zmluvné strany ur€ita a zrozumitefnd, neuzatvaraju ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho tato Zmluvu vlastnoruéne podpisujd.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva nadoblda platnost jej podpisom zmluvnymi
stranami a Ucinnost diiom 15.8.2021 pojej predchadzajucom zverejneni v Centrdlnom registri
zmlav podla § 47a Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

Tato Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z toho dve pre N&omcu ajedno pre
Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky informéacie obsiahnuté v tejto Zmluve alebo ziskané pri
rokovani o obsahu tejto Zmluvy, sa povazuju za informacie doverné, okrem informacii, ktoré
st verejne dostupné avdeobecne zname. Ziadna zo zmluvnych stran nesmie déverné
informéacie prezradit tretej osobe alebo ich pouzit v rozpore s ich G€elom pre svoje potreby.

Rozhodnym pravom pre tito Zmluvu je slovensky pravny poriadok.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie Zmluvy sa stane neplatnym, neuc€innym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost alebo vykonatelnost jej ostatnych
ustanoveni, pokial to nevylu€uje v zmysle prisluSnych pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia,
Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v €o najvacSej miere
zodpovedat ich vdli v Case uzatvorenia tejto Zmluvy.

Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami, ktoré vzniknd na zaklade tejto Zmluvy, budu
zmluvné strany rieSit v prvom rade mimosudnou cestou, a to vzajomnymi rokovaniami. Ak sa
tieto spory nepodari vyriesit ani po takychto vzajomnych rokovaniach, je ktordkolvek zmluvna
strana opravnena obratit' sa na prislusny sid Slovenskej republiky.

V Dolnom Kubine dna . V Bratislave dia....

Prenajimatel N4jomca:

JUDr. Ilvan Pohankg Ing. Tiiélfgfia.Strapko
predseda druZstva predseda predstavenstva
RDL druzstvo VSeobecné& 7<iravntna nnistnvha a.S.

incl S-VSF&K
Clei iy"t;ui>i.Civei iStva
VSeobecnd zdravotna poistovia, a.s.

Prilohy:

1

2
3.
4

Grafické znazornenie pédorysu 1. PP a 2. NP Stavby
Grafické znazornenie pédorysu 1. NP Stavby
Vyznacenie parkovacich miest

Sluzby poskytované Prenajimatelom
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Priloha €. 4

Sluzby poskytované Prenajimatelom

a) Naklady na vodné a stocné - naklady na spotrebu a odvedenie pitnej vody, spolo€nych toaliet,
zariadeni poziarnej vody, vody na zavlaZovanie kvetin a zelene, upratovanie vSetkych spolo€nych
priestorov vratane fasad a vonkajSich priestranstiev a iné Ucely potrebné pre riadny vykon udrzby,
spravy a prevadzky predmetu spravy

b) N&klady na odvod zrdZkovych vod - néklady suvisiace s vyuZivanim verejnej kanalizactnej siete
a odvodov zrazkovych vod

c) Naklady na osvetlenie a elektrinu vyuzivani na iné UCely - naklady na spotrebu elektriny nutnej pre
osvetlenie verejnych a spolocnych priestorov a priestranstiev v ramci predmetu spravy ako su napr.
vstupy, chodby, schodiska, podzemné priestory, vytahy, arealové komunikacie fasady, znaCenia.
Sucasne su do tejto kategorie zahrnuté naklady na elektrinu uzivani na iné uUcely v spolocnych
priestoroch a priestranstvach v ramci predmetnej spravy ana spotrebu elektrickej energie
zariadeniami nevyhnutnymi pre chod predmetu spravy ako napr. chladenie, Uprava, vymena vzduchu
a pod.

d) Naklady na vykurovanie a chladenie spolo€nych Casti a priestorov a priestorov potrebnych na
zabezpecenie funk&nosti prevadzky

e) Néaklady na Ccistenie/upratovanie spolocnych vnutornych a vonkajSich priestorov, priestranstiev
zahffiaja upratovanie spoloCnych priestorov ako su vstupy, chodby, schodiskd, suterén, vytahy
a pod., naklady na Gistenie fasady a zimnG Gdrzbu vonkajSich priestorov. Dalej zahfila naklady na
spotrebné poloZky nutné na upratovanie a naklady na dopifianie hygienickych potrieb do socialnych
zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy

f) Naklady na odstrafiovanie snehu zo spolo€nych Casti vratane pristupovych komunikéacii a vonkajSich
parkovisk, v pripade potreby posypanie pristupovych komunikacii a vonkajSich parkovisk vratane
nakladov na zabezpecenie posypového materialu

g) Néklady na zabezpeCenie prevadzky, obnovy alebo opravy Casti, inStalécii, jednotiek alebo sieti
urCenych na spolocné pouzivanie, vratane servisnych a inych oprav tykajucich sa nosnych stien,
stropov, trdmov a pod. ako aj naklady na prace potrebné na zabezpelenie hygienickych,
bezpe€nostnych a inych Standardov stanovenych orgdnmi verejnej spravy a samospravy

h) Naklady na zabezpecenie udrzby, Cistenia, prevadzky, oprav a renovacie vonkajSich a vnutornych
spolo€nych priestorov, inStalacii spolo€nych distribu¢nych systémova zariadeni, nosnych konstrukcif,
podlah, vytahov, dekoracii, vonkajSich ciest, ploch ur€enych na vysadku zelene a pod.

i) Naklady na zabezpeCenie udrzby, Cistenia, prevadzky, oprav a renovécie akéhokolvek druhu
zakladov budovy ako aj akychkolvek Casti striech, obvodovych konStrukcii a vedeni mimo ako aj vo
vnutri budovy

i) Naklady na deratizaciu

k) Naklady na zabezpeCenie prevadzky PO, BOZP, CO ato najma na zosuladenie s prisluSnymi
predpismi a normami

) Naklady spojené s vykonom spravy a zabezpecenim riadenia a administrativy budovy

m) N&klady na zabezpecenie komplexného poistenia budovy ato v rozsahu poistenia vSetkych budov
a zariadeni proti ohnu, vySSej moci, kradeziam, vandalizmu, terorizmu a poistenie ob&iansko-verejnej
zodpovednosti

n) Naklady na zabezpecenie splnenia vSetkych rozhodnuti, pokynov, usmerneni prislusnych organov
verejnej spravy a samospravy suvisiacich s riadnou udrZzbou objektu

0) Naklady na dane z nehnutelnosti ako aj vSetky suvisiace dane a poplatky

p) Naklady na akékolfvek dane a poplatky, ktoré je prenajimatel povinny zaplatit organom verejnej
spravy alebo samospravy v sulade s platnym pravnym poriadkom ako aj poplatky platené inym
organizaciam, ktoré udrzuju objekt v stave potrebnom na jeho riadnu prevadzku

g) Poplatky suvisiace so Zivotnym prostredim



