Zmluva o buducej zmluve o najme
uzavreta podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Zmluva o budtcej zmluve*)

Zmluvné strany:

1. Buduci prenajimatel’ OMNIA INVEST, s.r.o.

Sidlo: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

Pravna forma: spolognost s ru€enim obmedzenym

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka
¢. 61746/B

Konajuci prostrednictvom:  Mgr. Ing. Tomas Majer, konatel

ICO: 45301 271

DIC: 2022929678

IC DPH: SK2022929678

Bankové spojenie:

IBAN (Cislo uctu):

SWIFT/BIC:

dalej len ,Buduci prenajimatel”)

a
2. Buduci najomca: Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.
Sidlo: Driefova 24, 820 09 Bratislava
Pravna forma: akciova spolo¢nost
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vliozka &.
3496/B
Konajuci prostrednictvom: Ing. Roman Gono — predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav DaniSka — podpredseda predstavenstva

ICO: 35914 921
DIC: 2021 920 065
IC DPH: SK2021920065
Bankové spojenie:

IBAN (€islo uctu):

SWIFT/BIC:

(dalej len ,Budici ndjomca“)

dalej spolu aj ako (,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

1.1

1.2

Preambula

Buduci prenajimatel je vylu€nym vlastnikom rozostavanej stavby, v ase uzavretia tejto Zmluvy
o buducej zmluve pred kolaudaciou a bez prideleného supisného Cisla, popis stavby OMNIA
BUSINESS CENTER, postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 15651/181 a zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor pre okres Bratislava Il,
obec Bratislava — m.&€. Ruzinov, katastralne uzemie RuzZinov, na liste vlastnictva €. 9322 (dalej
len ,Stavba OBCY). Predpokladany termin vydania kolaudaéného rozhodnutia na uZivanie
Stavby OBC je do koncal lll. Stvrtroka 2021.

Buduci najomca podpisom tejto Zmluvy o budicej zmluve vyhlasuje, Ze ma vazny zaujem
0 prenajom nebytovych priestorov a ostatného predmetu najmu ako je tento Specifikovany
v hajomnej zmluve, ktora tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy o buducej zmluve (dalej len ,Najomna
zmluva®) z doévodu potreby zabezpeCenia administrativnych priestorov pre svojich
zamestnancov a zabezpeenia administrativneho sidla svojej spolo¢nosti. Buduici najomca
ma za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve o buducej zmluve zaujem uzatvorit s Buducim
prenajimatelom Najomna zmluvu. Buduci najomca rovnako vyhlasuje, Ze je v tejto suvislosti
pripraveny spinit vSetky povinnosti vyplyvajuce pre neho ztejto Zmluvy o budicej zmluve
a v pripade uzavretia buducej ndjomnej zmluvy rovnako aj v8etky povinnosti vyplyvajuce pre
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1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

251

252

neho zbuddcej najomnej zmluvy, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a z prevadzkovych a technickych pravidiel.

Buduci ngjomca tato Zmluvu uzatvara s Buducim prenajimatefom na zaklade vysledkov
prieskumu trhu (dalej len ,Prieskum trhu®), ato s prihliadnutim na skuto€nost, Ze ponuka
Buduceho prenajimatela vramci uvedeného Prieskumu trhu bola vyhodnotena ako
najvyhodnejsia.

Buduci prenajimatel pri podpise tejto Zmluvy o buduicej zmluve vyhlasuje, Ze ma vazny zaujem
dat’ do najmu budicemu najomcovi nebytové priestory a ostatny predmet najmu ako je tento
Specifikovany v Najomnej zmluve, a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve o buduce;j
zmluve a rovnako vyhlasuje, Ze je v tejto suvislosti pripraveny uzavriet' s buducim najomcom po
splneni vSetkych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve o buducej zmluve budicu Najomnu
zmluvu. Buduci prenajimatefl taktiez vyhlasuje, Ze je v tejto suvislosti pripraveny splnit vietky
povinnosti vyplyvajuce pre neho z tejto Zmluvy o buduicej zmluve a v pripade uzavretia buducej
Najomnej zmluvy rovnako aj vSetky povinnosti vyplyvajuce pre neho z buducej Najomnej
zmluvy, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a z prevadzkovych a technickych
pravidiel.

Predmet Zmluvy o budicej zmluve

Predmetom tejto Zmluvy o buducej zmluve je zavazok Zmluvnych stran uzavriet za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve o budicej zmluve Ngjomnud zmluvu. Predmetom tejto Zmluvy
o buducej zmluve je aj uprava inych vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran, tak ako
vyplyvaju z tejto Zmluvy o buducej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli ze za podmienok uvedenych v tejto Zmluve o buducej zmluve
vznikne Zmluvnym stranam povinnost' uzatvorit Najomnu zmluvu v zneni uvedenom v Prilohe
€. 1 tejto Zmluvy o buducej zmluve.

Predmetom Najomnej zmluvy bude zavazok Buduceho prenajimatela dat do doCasného
uZivania (najmu) Budicemu najomcovi predmet najmu $pecifikovany v Cl. I| Najomnej zmluvy
a zavazok Buduceho najomcu uhradzat za to Budicemu prenajimatelovi najomné podla Cl. IV
Najomnej zmluvy, ako aj uprava ostatnych prav a povinnosti zmluvnych stran v ramci
najomného vztahu. Buduci prenajimatel vyhlasuje a zavazuje sa zabezpedit, Ze predmet najmu
bude spifiat poZiadavky Budiceho najomcu uvedené v Prilohe &. 3 a Prilohe &. 6 tejto Zmluvy,
aze budu dodrzané parametre najmu, ktoré Buduci prenajimatel uviedol v informacii
poskytnutej v ramci Prieskumu trhu, ktora tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci prenajimatel je opravneny vyzvat Buduceho ngjomcu,
ale tiez Buduci ngjomca je opravneny vyzvat Buduceho prenajimatela na uzavretie Ndjomnej
zmluvy (d'alej len ,Pravo vyzvy®).

Pravo vyzvy si mdze uplatnit Buduci prenajimatel ako aj Buduci najomca pisomnym
oznamenim, v ktorom vyzve Zmluvnu stranu, ktora je adresatom vyzvy, na uzavretie Najomnej
zmluvy s odkazom na tento bod Zmluvy o buducej zmluve (dalej len ,0znamenie o vyzve®).
Pravo vyzvy sa povazuje za riadne uplatnené, ak je Oznamenie o vyzve:

zo strany Buduceho prenajimatefa doru¢ené Buducemu najomcovi (i) po schvaleni
dispozi¢ného rieSenia budiceho predmetu najmu Buducim najomcom podla bodu 3.2, resp. 3.3
tejto Zmluvy o buducej zmluve, (ii) po zapise Buduceho prenajimatela do registra partnerov
verejného sektora podla prisluSnych ustanoveni zékona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a zaroven (iii) po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu OBC
(kolaudaéné rozhodnutie s vyznacenou doloZkou pravoplatnosti je Buduci prenajimatel povinny
doruéit Buducemu ngjomcovi najneskdr spolu s Ozndmenim o vyzve), najneskdr vSak do
15.10.2021, alebo

zo strany Buduceho najomcu doruené Budiucemu prenajimatelovi kedykolvek potom, ¢o
nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie Stavby OBC
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2.6

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.8

2.9

Ak kolaudaéné rozhodnutie Stavby OBC nenadobudne pravoplatnost’ najneskér do 30.10.2021,
je Buduci najomca opravneny odstupit od tejto Zmluvy o budicej zmluve, ato bez prava
Buduceho prenajimatela narokovat si akukolvek kompenzaciu za zruSenie Zmluvy o buducej
zmluve; odstupenim nie je dotknuty narok Buduceho ndjomcu na zmluvnu pokutu podfa bodu
6.1 tejto Zmluvy.

Ak prislusna Zmluvna strana realizujica Pravo vyzvy doru¢i Oznamenie o vyzve adresatovi
Oznamenia o vyzve v sulade s bodom 2.5 tejto Zmluvy o buducej zmluve, plati, Ze adresat
Oznamenia o vyzve je povinny uzavriet Najomnu zmluvu, pri€om sa Zmluvné strany dohodli,
Ze su povinné Najomnu zmluvu podpisat najneskér do patnastich 15 pracovnych dni po
doru€eni Ozndmenia o vyzve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomnu zmluvu predloZi na
podpis Buduci prenajimatel najneskér do 5 pracovnych dni odo dha doru¢enia Oznamenia
0 vyzve prisluSnej Zmluvnej strane, priCom ustanovenia Najomnej zmluvy, ktoré zostali v
momente uzavretia tejto Zmluvy o buducej zmluve nevyplnené, budu doplnené Buducim
prenajimatefom pred uzavretim Ngjomnej zmluvy podla skuto&ného stavu v €ase podpisu,
pricom Predmet najmu bude vymedzeny v zmysle odsuhlaseného dispoziéného rieSenia
a dohodnutej technickej normy STN EN 15221-6 ako sucet Cistej podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti (NRA), podla dispozi¢ného rieSenia od vytahového lobby (vratane).
V pripade, ak Buduci prenajimatel doruc¢i Najomnu zmluvu Budicemu najomcovi po lehote
uvedenej v predchadzajucej vete, lehota na uzatvorenie Najomnej zmluvy sa predlZuje o pocet
dni, v ktorych je Buduci prenajimatel v omeskani s doru¢enim Najomnej zmluvy Budiucemu
najomcovi. V pripade, ze omeskanie Buduceho prenajimatela trva viac ako 15 pracovnych dni
je Buduci najomca opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy o buducej zmluve, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak; odstupenim od Zmluvy z uvedeného dévodu nie je dotknuty narok
Buduceho najomcu na uhradu zmluvnej pokuty podla bodu 6.1 tejto Zmluvy.

Na zdklade vzajomnej dohody oboch Zmluvnych stran bude Najomna zmluva uzatvorena
v zneni uvedenom v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy o buducej zmluve. Znenie Najomnej zmluvy
mozno zmenit' vyluéne:

ak je to nevyhnutné na odstranenie zjavnych chyb v pisani a pocCitani alebo na opravu
nespravne uvedenych faktickych udajov tykajucich sa Zmluvnych stran alebo predmetu najmu,

ak boli zmeny jej znenia vopred, resp. najneskér ku diiu jej predlozenia na podpis odsuhlasené
Zmluvnymi stranami,

doplnenim prisluSnych chybajiacich udajov, ktoré v nej ostali v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy
0 buducej zmluve zamerne nevyplnené (,xxx“). Chybajice udaje v Najomnej zmluve budu do
Najomnej zmluvy pred jej podpisom doplnené tak, aby zodpovedali skutkovému a pravnemu
stavu v Case jej uzatvorenia, pricom Predmet najmu musi byt vymedzeny tak, aby zodpovedal
odsuhlasenému dispoziénému rieSeniu a spésobu uréenia vymery podla dohodnutej technickej
normy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim samotnej Najomnej zmluvy sa mézu
dohodnut na zmene jej niektorych €asti a ustanoveni, pri¢om za akceptovanie tychto zmien sa
povaZuje podpisanie samotnej Najomnej zmluvy Zmluvnymi stranami.

V pripade, ak ktorakolvek zo Zmluvnych stran neuzatvori, resp. nepodpise Najomnu zmluvu,
hoci podla ustanoveni tejto Zmluvy o budicej zmluve je Najomna zmluvu povinna uzatvorit,
druha Zmluvna strana je opravnena pozadovat, aby bolo vyhlasenie vole Zmluvnej strany, ktora
neuzatvorila Najomnu zmluvu, nahradené sidnym rozhodnutim alebo je opravnena od tejto
Zmluvy o buducej zmluve odstupit. Tym nie je dotknuté pravo odstupujucej Zmluvnej strany,
poZadovat od druhej Zmluvnej strany z dévodu poruSenia zavazku uzatvorit Najomnu zmluvu
podla tejto Zmluvy o buducej zmluve, zaplatenie zmluvnej pokuty podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy
ako i pravo na nahradu Skody prevysSujucej vySku zmluvnej pokuty.

Buduci ngjomca vyhlasuje a ubezpeluje Buduceho prenajimatefa, Z2e ma k uzavretiu,

k nadobudnutiu U€innosti a k plneniu tejto Zmluvy o budicej zmluve udelené vSetky a akékolvek
suhlasy, ktoré su k tomu potrebné.

Strana3z8



3.1

3.2

3.3

3.4

34.1

3.4.2

Iné povinnosti Budiceho prenajimatela

Budduci prenajimatel je povinny na vlastné naklady vypracovat a predlozit k odsuhlaseniu
Buducemu ndjomcovi navrh dispozicného rieSenia nebytovych priestorov a dislokacie
zamestnancov Buduceho najomcu podla Prilohy €. 2 aPrilohy €. 5 podla podmienok
stanovenych v bodoch 3.2 a 3.3 tejto Zmluvy o buducej zmluve.

Najneskor 6. pracovny den od predloZenia dispoziéného rieSenia Buducemu najomcovi podla
bodu 3.1 tejto Zmluvy o buduicej zmluve uskutoéni Buduci prenajimatel s Budicim najomcom
konzultacie, na ktorych Buduci prenajimatel vysvetli dispozi¢né rieSenia a Buduci najomca
spresni svoje poziadavky. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne
dohodli, ze v pripade, ak Buduci najomca neuskutoéni konzultacie alebo nespresni svoje
poziadavky podla tohto bodu Zmluvy o budicej zmluve z dévodu iného ako na strane Buduceho
prenajimatela, povazuje sa dispozi¢né rieSenie nebytovych priestorov vratane prvkovej
Specifikacie mobiliaru za kone€né a za schvalené Buducim najomcom podfa bodu 3.3 tejto
Zmluvy o buducej zmluve uplynutim 6. pracovného dna od predloZenia dispoziéného rieSenia
Buducemu najomcovi podla bodu 3.1 tejto Zmluvy o buducej zmluve.

Najneskor 10. pracovny defi odo dfia spresnenia poziadaviek Buducim najomcom podfa bodu
3.2 tejto Zmluvy o buducej zmluve predlozi Buduci prenajimatel kone¢né dispozitné rieSenie
nebytovych priestorov vratane prvkovej Specifikacie mobiliaru na schvalenie Budicemu
najomcovi, ktory najneskér 6. pracovny def od jeho predloZzenia oznami Buducemu
prenajimatelovi jeho schvalenie (dalej len ,Ukon schvalenia®) alebo v tej istej lehote oznami
Bududcemu prenajimatelovi, o a akym spésobom pozaduje v predlozenom navrhu opravit tak,
aby to bolo v sulade s Prilohou €. 2, s Prilohou €. 5 tejto Zmluvy o buducej zmluve a v sulade
SO spresnenymi poziadavkami Buduceho najomcu uskutoénenymi v sulade s bodom 3.2 tejto
zmluvy o buducej zmluve, pricom sa Buduci ngjomca zavazuje nevznasat iné poziadavky, ako
vzniesol najneskoér v lehote na spresnenie poziadaviek podla bodu 3.2 tejto Zmluvy o buducej
zmluve (dalej len ,Navrh na opravu kone¢ného dispoziéného rieSenia“). Pre vylucenie
akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak Buduci najomca
nevykona Ukon schvalenia ani Navrh na opravu koneé¢ného dispoziéného rieSenia z dévodu
iného ako na strane Buduceho prenajimatela, povazuje sa kone€né dispozi¢né rieSenie
nebytovych priestorov vratane prvkovej $pecifikacie mobiliaru predlozené Budulcim
prenajimatelom za schvalené Buducim najomcom uplynutim 6. pracovného dria od jeho
predlozenia podla tohto bodu tejto Zmluvy o budicej zmluve Budicemu najomcovi. Zmluvné
strany sa tiez vyslovne dohodli, ze v pripade, ak Buduci najomca vykona Navrh na opravu
kone¢ného dispozi¢ného rieSenia, povazuje sa kone¢né dispozi¢né rieSenie nebytovych
priestorov vratane prvkovej Specifikacie mobiliaru predloZzené Buducim prenajimatelom za
schvalené Buducim najomcom s doplnkami Specifikovanymi v Navrhu na opravu konecného
dispozi€ného rieSenia. Po schvaleni dispozi¢ného rieSenia Buducim najomcom sa Buduci
prenajimatel zavazuje zabezpedit prislusné stavebné Upravy v sulade s odsuhlasenym
dispozi€nym rieSenim ako aj zabezpedit' Vybavenie priestorov tak, aby tieto boli pripravené na
odovzdanie Najomcovi v zmysle terminov a lehét dohodnutych v tejto Zmluve o buducej
zmluve, resp. Najomnej zmluve.

Budduci prenajimatel sa okrem iného zavazuje, ze:

predlozené dispozi¢né rieSenie nebytovych priestorov a dislokacia zamestnancov Buduceho
najomcu budu spracované v sulade s platnou pravnou uUpravou a budu dodrzané vsetky
podmienky pre vykon administrativnych €innosti vykonavanych v predmete najmu pre pocet
zamestnancov uvedenych v Prilohe €. 2. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné
strany dohodli, Ze vymera predmetu ngjmu bude stanovena v sulade s technickou normou STN
EN 15221-6 ako sucet Cistej podlahovej plochy jednotlivych miestnosti (NRA) vybudovanych
podla odsuhlaseného dispozi¢ného rieSenia od vytahového lobby (vratane).

pontkané nebytové priestory budu ku diiu odovzdania spifiat miniméaine ICT poziadavky podfa
Prilohy €. 6 tejto Zmluvy o buducej zmluve, pri€om spinenie tychto podmienok zabezpedi na
vlastné naklady Buduci prenajimatel a Buduci najomca zabezpec¢i Buducemu prenajimatelovi
vSetku potrebnu sucinnost.
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.7

3.8

Buduci prenajimatel umozni bezodplatne odo dfia nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy
o buducej zmluve pristup do predmetu najmu opravnenym zamestnancom a zmluvnym
partnerom Buduceho najomcu za ucelom zabezpedenia sfunkénenia sietovych prvkov a inych
prac suvisiacich s pripravou predmetu najmu na uzivanie Budicim najomcom.

Predmet najmu bude ku driu odovzdania vyhotoveny v sulade so schvalenym dispozi¢énym
rieSenim a bude komplexne zariadeny Vybavenim podla dispozi¢ného rieSenia a dohodnutého
Standardu.

V pripade, ze tato Zmluva o buducej zmluve nadobudne ucinnost najneskdér 01.08.2021
vratane, Buduci prenajimatel zabezpedi, aby buduci predmet najmu najneskdr ku dniu
02.11.2021 spifial poziadavky Budiceho najomcu uvedené v Prilohe &. 3 a 6 tejto Zmluvy
o buducej zmluve abol pripraveny na uzivanie v stave podla dispoziéného rieSenia
odsuhlaseného Buducim najomcom. Pre pripad, Ze tato Zmluva o buduicej zmluve nadobudne
uCinnost neskor ako 01.08.2021, sa Zmluvné strany dohodli, Ze termin na plnenie Buduceho
prenajimatela podla prvej vety tohto bodu sa automaticky predizuje o tolko dni, kofko dni
uplynie od 02.08.2021 vratane do nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy o buducej zmluve. Pre
pripad, Zze Buduci ndjomca doruc¢i Buducemu prenajimatelovi akukolvek poZiadavku tykajucu
sa dispozi¢ného rieSenia buduceho predmetu najmu neskér ako 01.08.2021, Zmluvné strany
sa dohodli, Ze termin na plnenie Buduceho prenajimatelfa podla prvej vety tohto bodu sa
automaticky predlzuje o tolko dni, kolko dni uplynie od 02.08.2021 vratane do dfia dorucenia
poziadavky Buduceho najomcu na predmetné dispozi¢né rieSenie buduceho predmetu najmu,
avSak to sa tyka len Casti buduceho predmetu najmu dotknutého poziadavkou Buduceho
najomcu, ktora bola doru¢ena po 01.08.2021; v takom pripade sa zaroven pripusta Ciastocné
odovzdanie buduceho predmetu najmu.

Budduci prenajimatel sa v ramci najomného vztahu zavazuje tiez zabezpecovat:

komplexnu spravu prenajatych nebytovych priestorov a ostatnej Casti buduceho predmetu
najmu,

funkénost a vyregulovanie existujucich technologickych zariadeni pre dodavku tepla
a chladenia (klimatizacie) a to tak, aby boli v maximalnej technicky moznej miere dosiahnuté
optimalne mikroklimatické podmienky na pracovisku Budiceho ngjomcu v zmysle vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky €. 544/2007 Z. z. o podrobnostiach o ochrane
zdravia pred zatazou teplom a chladom pri praci.

dodavky sluzieb spojenych s najmom (predovsetkym dodavka tepla a chladu, teplej a studenej
vody, elektrickej energie, odvoz odpadov),

doplnkové sluzby podla Specifikacie uvedenej v Prilohe €. 7 tejto Zmluvy.

Buduci prenajimatel vyhlasuje, Ze je riadne oboznameny so vSetkymi poZiadavkami
vyplyvajucimi z tejto Zmluvy o buducej zmluve, za splnenia ktorych je Buduci ndjomca ochotny
pristupit k uzatvoreniu Najomnej zmluvy. Zarovern Buduci prenajimatel’ berie na vedomie, Ze
pred predlozenim vyzvy na uzatvorenie Najomnej zmluvy musi byt zapisany v registri
partnerov verejného sektora podla prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, pricom tato skutoénost’ je povinny preukazat’ Budicemu najomcovi najneskor
pri predlozeni vyzvy na uzatvorenie Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa sucasne dohodli, Ze v pripade nesplnenia ktorejkolvek povinnosti uvedenej
v predchadzajucich bodoch alebo v pripade nepravdivého vyhlasenia Buduceho prenajimatela
o splneni podmienok uvedenych v predchadzajicich bodoch tejto Zmluvy o buddcej zmluve,
Buduci prenajimatel je povinny do 1 (jedného) mesiaca od doruéenia pisomnej vyzvy Buduceho
najomcu vykonat v8etky kroky potrebné k tomu, aby sa nesplnena povinnost splnila, resp. aby
sa odstranila nepravdivost, neuplnost, nepresnost alebo nespravnost vyhlasenia. V pripade,
Ze nesplnena povinnost, nepravdivost, neuplnost, nepresnost alebo nespravnost
ktoréhokolvek z tychto vyhlaseni, nebude spinena, resp. odstranena, t.j. neddjde k naprave
tohto stavu v lehote podla predchadzajucej vety, Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci najomca
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4.1

51

6.1

7.1

7.2

8.1

8.2

8.21

je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy o buducej zmluve bez akejkolvek finanénej
nahrady alebo inych narokov v prospech Buduceho prenajimatela. V pripade, Ze k odstupeniu
od tejto Zmluvy o buducej zmluve déjde z vySSie uvedenych dbvodov, je Buduci najomca
opravneny uplatnit zmluvnu pokutu za porusenie zavazku Buduceho prenajimatela podla tohto
ustanovenia Zmluvy o bududcej zmluve vo vySke 20.000,- Eur; zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok Buduceho najomcu na nahradu $kody v sume prevySujucej zmluvnu pokutu.

Najomné a ceny za sluzby spojené s najmom

Vy$ka najomného, cien za sluzby, podielanie sa na nakladoch a ich fakturovanie a splatnosti
su dohodnuté v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy o buducej zmluve.

Doba najmu
Doba najmu je dohodnuta v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy o budicej zmluve.
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli a Zmluvna strana, ktora bude adresatom Oznamenia o vyzve sa
zavazuje, ze v pripade, ak si nesplni povinnost uzavriet Najomnu zmluvu podfa ustanoveni
¢lanku 2. tejto Zmluvy o buducej zmluve, zaplati Zmluvnej strane, ktora realizuje Pravo vyzvy,
zmluvnu pokutu vo vyske 250.000,- Eur. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna pokuta podla
tohto bodu Zmluvy o buducej zmluve je splatna do 14 dni odo dfia doruCenia vyzvy na jej
zaplatenie opravnenou Zmluvnou stranou povinnej Zmluvnej strane. Tym nie je dotknuty narok
opravnenej Zmluvnej strany na nahradu Skody v rozsahu prevySujucom zmluvna pokutu.
Zmluvna strana, ktorej vznikne narok na zmluvna pokutu podla tohto bodu Zmluvy o buduice;j
zmluve, je opravnena od Zmluvy o buducej zmluve odstupit.

Dorucovanie

V3&etky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZzenych medzi Zmluvnymi stranami touto
Zmluvou o buducej zmluve, sa doru€uju na adresu sidla Zmluvnej strany uvedenu v tejto
Zmluve o buducej zmluve postou, tretou osobou opravnenou doru€ovat zasielky, alebo osobne.
Ak Zmluvna strana neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto Zmluve o buducej
zmluve alebo na adrese zapisanej v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje sa
pisomnost po troch dfioch od jej vratenia odosielatelovi za doru€enu, ato aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. V pripade, ak Zmluvna strana odoprela prijatie pisomnosti, pisomnost
sa povazuje za doruCenu dnom odopretia prijatia pisomnosti. VSetky pravne ucinky
dorucovanych pisomnosti nastant dfiom, ktorym sa pisomnost povazuje za dorucenu.

Pre potreby doru€ovania prostrednictvom poSty sa pouZiju adresy sidiel Zmluvnych stran
uvedené v tejto Zmluve o buducej zmluve, ibaZze odosielajucej Zmluvnej strane adresat
pisomnosti pisomne oznamil novl adresu sidla, pripadne ind0 novl adresu urenu na
doru€ovanie pisomnosti. V pripade akejkolfvek zmeny adresy uréenej na doruovanie
pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy o buducej zmluve alebo v suvislosti s touto Zmluvou
o buducej zmluve sa prislusna Zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
formou vytlacku informovat druhd Zmluvnd stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie
rozhodujuca nova adresa riadne pisomne formou podpisaného vytlatku oznamena Zmluvnej
strane pred odosielanim koreSpondencie.

Trvanie Zmluvy o buducej zmluve

Tato Zmluva o buducej zmluve sa uzatvara na dobu uréiti, a to odo dfia nadobudnutia jej
uginnosti do dria nadobudnutia u¢innosti Najomnej zmluvy.

Tato Zmluva o buducej zmluve, s vynimkou tych ustanoveni, v ktorych je vyslovne uvedené
alebo z povahy ktorych vyplyva, Ze maiju trvat aj po jej zaniku, zanika:

dfilom nadobudnutia G¢innosti Najomnej zmluvy;
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8.2.2

8.2.3

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

dfiom uvedenym v dohode Zmluvnych strdn o ukon€eni Zmluvy o buducej zmluve;

pisomnym odstupenim od tejto Zmluvy o budidcej zmluve vyluéne z ddvodov vyslovne
uvedenych v tejto Zmluve o budicej zmluve, ak prislusny dévod pre odstupenie trva aj
v momente odstupenia. Zmluva o buducej zmluve v tomto pripade zanika diiom, kedy sa také
odstupenie niektorej zo Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy o buducej zmluve stane ucinné.

Odstupenim od Zmluvy o buducej zmluve Zmluva o budicej zmluve zanika, ked je prejav vole
Zmluvnej strany opravnenej odstupit od Zmluvy o buducej zmluve doruéeny Zmluvnej strane,
ktora je adresatom odstupenia, pripadne v iny neskorsi defi v takomto prejave véle uvedeny.
Zmluvné strany sa dohodli, ze s vynimkou pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve
o buducej zmluve, je jednostranné ukonc&enie tejto Zmluvy o buduicej zmluve vypovedou alebo
odstupenim od Zmluvy o buducej zmluve z dévodu iného ako vyslovne uvedeného v tejto
Zmluve o buducej zmluve alebo inak v najSirSom rozsahu umozZnenom prislusnymi pravnymi
predpismi vylucené.

Zanikom Zmluvy o buducej zmluve zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran zo
Zmluvy o buducej zmluve. Tato skuto¢nost sa v§ak nedotyka ustanoveni o volbe prava, volbe
sudu, naroku na nahradu Skody, naroku na zmluvnu pokutu, doru€ovani pisomnosti a inych
ustanoveni, ktoré podla prejavenej véle Zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu maiju
trvat’ aj po zaniku Zmluvy o buducej zmluve.

VSeobecné a zavere¢né ustanovenia

Vztahy neupravené touto Zmluvu o buducej zmluve sa riadia zakonom ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami ostatnych uplatnitelnych
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike. Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenia
§ 292 ods. 3 a 5 Obchodného zakonnika sa na zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou
0 buducej zmluve neaplikuju.

Zmluvné strany sa dohodli na celom obsahu Zmluvy o buducej zmluvy a mbéze byt zmenena
iba dohodou Zmluvnych stran formou pisomného vzostupne ocislovaného dodatku
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluva o buducej zmluve je vyhotovena v Styroch rovnopisoch rovnakej pravne;j sily, z toho
kazda zmluvna strana obdrzi dva rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je ziadnym spésobom obmedzena.
Zmluvné strany dalej vyhlasuju, ze Zmluvu o buduicej zmluve uzatvorili na zaklade ich
skuto€nej, slobodnej a vaznej véle, ktoru prejavili ur€ito a zrozumitelne. Zmluvu o buduce;j
zmluve uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom
a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu o buducej zmluve si precitali jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali osoby opravnené
zavazovat Zmluvné strany.

Tato Zmluva o buducej zmluve nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami a u€innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv vedenom uradom vlady SR. Buduci najomca sa zavazuje zmluvu zverejnit podla
predchadzajlcej vety tohto bodu najneskér do Sestdesiat (60) dni bezprostredne nasledujucich
po dni jej uzavretia. Ak si Buduci najomca nespini povinnost podla predchadzajucej vety,
Buduci prenajimatel je opravneny Zmluvu o budicej zmluve zverejnit’ v Obchodnom
vestniku. Pre pripad zverejnenia Zmluvy o buducej zmluve podla predchadzajucej vety sa
Zmluvné strany dohodli, Ze Zmluva o buducej zmluve nadobuda ucinnost diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Obchodnom vestniku.

Zmluva o buducej zmluve spolu s akymkolvek dokumentom, na ktory vyslovne odkazuje vo
svojom obsahu, obsahuje celt dohodu medzi Zmluvnymi stranami tykajucu sa predmetu Zmluvy
o buducej zmluve. Ziadne Ustne vysvetlenie, alebo Ustna informacia poskytnutad jednou
Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane nema vplyv na vyklad Zmluvy o buducej zmluve.
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9.7

9.8

9.9

Pokial je alebo ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy o buducej zmluve stane neplatnym,
nevymahatefnym alebo neuc€innym, nedotyka sa tato neplatnost, nevymahatelnost Ci
neucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy o buduicej zmluve. Zmluvné strany sa zavazuju
nahradit do 10 pracovnych dni po doru€eni vyzvy ktorejkolfvek Zmluvnej strany neplatné,
nevymahatelné alebo neucinné ustanovenie ustanovenim platnym, vymahatefnym a a€innym
s rovnakym alebo obdobnym obchodnym a pravnym zmyslom, pripadne uzavriet novu Zmluvu
o buducej zmluve.

Prava a povinnosti, ktoré Zmluvnym stranam vyplyvaju z tejto Zmluvy o buduicej zmluve,
prechadzaju na pravnych nastupcov Zmluvnych stran. V pripade, ak Buduci prenajimatel pred
uzatvorenim Najomnej zmluvy prevedie vlastnicke pravo k Stavbe OBC alebo k priestorom,
ktoré maja byt v zmysle tejto Zmluvy predmetom budiceho najmu, je povinny pri uzatvoreni
kupnej zmluvy alebo inej scudzovacej zmluvy zabezpedit postupenie prav a prevod povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy o buducej zmluve na nadobudatela tak, aby tento v celom rozsahu
prav a povinnosti vstupil do pravneho postavenia Budiceho prenajimatefa. V pripade, ak
Buduci prenajimatel porusi povinnost podfa predchadzajucej vety je povinny zaplatit
Buducemu najomcovi zmluvni pokutu v sume 250.000,- Eur, pricom zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je v ziadnom rozsahu dotknuty narok Budiceho najomcu na nahradu Skody v ¢asti
prevysujucej zmluvnu pokutu.

Prilohy Zmluvy o buducej zmluve:

Najomna zmluva

Struktira zamestnancov podla organizaénych zloZiek a iné priestory

Minimalne poziadavky na predmet najmu

Poziadavka na informacie - prenajom kancelarskych priestorov

Predbezny zoznam Standardu zariadenia mobiliarom podfa typu pracovnej pozicie

a druhu miestnosti

€. 6 Minimalne poziadavky na zabezpecenie informacnych a telekomunikaénych technoldgii
(ICT)

¢.7 Specifikacia doplnkovych sluzieb spojenych s najmom

O O O¢ O O¢
GO wON -

Vyhotovené a podpisané Zmluvnymi stranami

v Bratislave, dna: v Bratislave, dia:
Buduci prenajimatel: Buduci najomca:
v mene OMNIA INVEST, s.r.o. v mene Zelezniéna spolo&nost Cargo
Slovakia, a.s.
Mgr. Ing. Tomas Majer Ing. Roman Gono
konatel predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav DaniSka
podpredseda predstavenstva
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PRILOHA C. 1 ZMLUVY O BUDUCEJ ZMLUVE O NAJME

NAJOMNA ZMLUVA &. XXX

uzatvorena podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov

prenajimatelfom:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisany:

Konajuci prostrednictvom:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN (Cislo uctu):
SWIFT/BIC:

(dalej len ,Prenajimatel™)

najomcom:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisany:

Konajuci prostrednictvom:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN (Cislo uctu):
SWIFT/BIC:

(dalej len ,Najomca“)

(dalej len ,zmluva®)

medzi:

OMNIA INVEST, s.r.o.

Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka
¢. 61746/B

Mgr. Ing. Tomas Majer, konatel

45301 271

2022929678

SK2022929678

Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.

Driefiova 24, 820 09 Bratislava

akciova spolo¢nost

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vlozka &.
3496/B

Ing. Roman Gono — predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav DaniSka — podpredseda predstavenstva

35914 921

2021 920 065

SK2021920065

(dalej Prenajimatel a Najomca spoloéne len ,Zmluvné strany®)

v nasledovnom zneni:

Clanok |
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom (i) budovy OMNIA BUSINESS CENTER, supisné &islo
XXX, na ulici ToméaSikova xxx, 821 01 Bratislava, postavenej na pozemku registra C-KN
parcelné Cislo 15651/181, zastavané plochy a nadvoria (dalej len ,Budova®), (ii) pozemkov
registra C KN parcelné &islo XXX/XXX, zastavané plochy a nadvoria, o vymere xxx m?, parcelné
Cislo XXX/XXX, zastavané plochy a nadvoria, o vymere XXX m?, parcelné €islo XXX/XXX,
zastavané plochy a nadvoria, o vymere XXX m? a parcelné Gislo X XX /XXX, zastavané
plochy a nadvoria,o vymere XXX m? (dalej len ,Pozemky*), (iii) spevnenej plochy uréenej na



1.2

13

21

211

21.2

2.1.3

214

2.15

2.2

2.3

parkovanie osobnych motorovych vozidiel, o celkovej vymere XXX m?, postavenej na
Pozemkoch (dalej len ,Spevnena plocha®) a (iv) Vybavenia (bliZzSie definované v bode 2.1.5
tejto zmluvy); Budova a Pozemky su zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, na LV €. 9322 pre katastralne uzemie Ruzinov. Vypis z
listu vlastnictva je neoddelitelnou su€astou tejto zmluvy ako jej Priloha €. 1.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava Najomcovi Predmet najmu (blizSie
definovany v bode 2.1 tejto zmluvy) do uzivania a Najomca Predmet najmu (blizSie definovany
v bode 2.1 tejto zmluvy) prijima.

Najomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami v Budove uzivat spolo¢né €asti, spolo¢né
zariadenia a prislusenstvo Budovy, a to vytah, schodiska a chodby v rozsahu zodpovedajucom
beznému uzivaniu, vchodové spolo¢né priestory a recepciu na prizemi Budovy, vjazdy,
indtalacné Sachty, vodorovné nosné a izolané konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Clanok Ii
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su:

nebytové priestory nachadzajuce sa na 2., 3., 4., 5. a 6. nadzemnom podlazi Budovy
s vchodom B o celkovej vymere XXX m?(dalej len ,Kancelarske priestory*);

nebytové priestory nachadzajuce sa na XXX. podzemnom podlazi Budovy s vchodom B o
celkovej vymere XXX m? (dalej len ,Skladové priestory*);

nebytove priestory nachadzajuce sa v Budove s vchodom B, ktoré Najomca uziva spoloCne s
inym najomcom/najomcami, pri¢om podiel pripadajici na Najomcu predstavuje vymeru XXX m?2
(dalej len ,Spoloéne uzivané priestory*);

(nebytové priestory definované v bodoch 2.1.1 az 2.1.3 tejto zmluvy su dalej spolo¢ne
oznaCované len ako ,Nebytové priestory*);

Prilohou €. 2 k tejto zmluve je péddorys Nebytovych priestorov. Vymera nebytovych priestorov
je ur€end v sulade s technickou normou STN EN 15221-6 ako sucet Cistej podlahovej plochy
miestnosti (NRA), od vytahového lobby (vratane).

parkovacie miesta v pocte 30, pri€om 26 parkovacich miest) na 1. podzemnom podlazi Budovy
s vchodom B a4 parkovacie miesta pred vchodom B Budovy, ktorych umiestnenie urCuje
polohopisny plan v Prilohe €. 3 zmluvy (dalej len ,Parkovacie miesta®);

hnutelné veci - vybavenie Predmetu najmu podfa Specifikacie uvedenej v prilohe €. 4 (dalej len
~Vybavenie®);

(Nebytové priestory, Parkovacie miesta a Vybavenie su vtejto zmluve spoloéne oznacované
ako ,Predmet najmu®).

Nebytové priestory su vybavené privodmi a rozvodmi elektrickej energie, studenej a teplej
vody, kanalizaciou, vykurovania, klimatizacie, datovych a telefénnych sieti. Predmet najmu
bude ku dfiu odovzdania do uzivania N&jomcovi spifiat minimalne ICT poZiadavky podla
Prilohy €. 6 tejto zmluvy a poziadavky vyplyvajuce z prislusnych technickych noriem pre
administrativne centra a platnej pravnej upravy pricom splnenie tychto podmienok zabezpeci
na vlastné naklady Prenajimatel.

Najomca vyhlasuje, ze si Predmet najmu riadne prehliadol a jeho technicky stav mu je znamy.
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2.4

24.1

242

243

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

42.1

422

423

424

425

Prenajimatel vyhlasuje, Ze:

si nie je vedomy ziadnych technickych alebo inych zavad na Predmete najmu znemozhujacich
alebo obmedzujucich vyuzivanie Predmetu najmu Najomcom v sulade s dohodnutym tG&elom
najmu,

je opravneny Predmet najmu prenechat’ do uzivania Najomcu a na Predmete najmu neviaznu
Ziadne prava tretich osbb, ktoré by znemozfovali alebo stazovali uzivanie Predmetu najmu
Najomcom,

Budova, v ktorej sa Predmet najmu nachadza a Parkovacie miesta, su volne pristupné
prostrednictvom verejnych pristupovych komunikacii, a Ze =z titulu moznosti uZzivania
pristupovych ciest k nim najomcovi nevyplyvaju Zziadne obmedzenia.

Clanok Il
Ucel ndjmu

Najomca je opravneny uzivat Nebytové priestory pre ucely zriadenia svojho administrativneho
sidla a zabezpecovanie administrativnych €innosti suvisiacich s vykonom jeho podnikatelskej
Cinnosti, pricom ¢ast Nebytovych priestorov k tomu uspdsobenych je opravneny uzivat aj za
ucelom kratkodobého ubytovania os6b a skladovania. Parkovacie miesta je Najomca
opravneny uzivat na parkovanie cestnych motorovych vozidiel. Predmet najmu je Najomca
opravneny uzivat 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu
ucelu vyuzitia Predmetu najmu.

Najomca ma pravo dat Predmet najmu do podnajmu dalSim fyzickym alebo pravnickym osobam
iba po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatefla. V pripade prenechania Predmetu
najmu do podnajmu Najomca zodpoveda za plnenie vSetkych povinnosti, ktoré Najomcovi
vyplyvaju z tejtozmluvy.

Prenajimatel suhlasi s tym, aby si Najomca v Predmete najmu zriadil sidlo svojej
spoloénosti a mal adresu Predmetu najmu (TomasSikova XXX, 821 01 Bratislava) zapisanu
v Obchodnom registri ako sidlo svojej spolo¢nosti.

Clanok IV
Najomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatefovi za uzivanie Predmetu najmu najomné
pozostavajuce z (i) pevnej Casti najomného za uzivanie Predmetu najmu, (ii) poplatkov za
Sluzby, Spolo¢né energie, a (iii) nakladov na Vlastné energie (dalej aj ,Najomné*“). Pre
vylu€enie akychkolvek pochybnosti je Najomca oslobodeny od platenia Najomného od
odovzdania Predmetu najmu podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy do 31.12.2021.

Pevna ¢ast’ ndjomného

VySka pevnej Casti najomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran na:

11,- EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Kancelarskych priestorov mesacne;

11,- EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Skladovych priestorov mesacne;

10,50 EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Spolo¢ne uzivanych priestorov mesacne;

60,- EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto mesacne;

3.133,- EUR bez DPH za Vybavenie Nebytovych priestorov mesacne poc€as prvych piatich

Strana 3z 14



4.3

4.4

441

442

443

4.4.4

rokov trvania najmu, tj. od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2026, pricom v pripade vyuZitia opcie na
prediZzenie zmluvy, resp. ngjmu bude uZzivanie Vybavenia v predlZzenom obdobi spoplatnené
sumou 100,- Eur bez DPH mesacne;

celkova mesacna pevna Cast Najomného predstavuje sumu vo vySke XXX Eur bez DPH
(slovom XXX Euro a XXX Centov bez DPH). Prenajimatel bude Najomcovi k pevnej Casti
Najomného fakturovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Poplatky (naklady) za Sluzby, Spoloéné energie

VySka poplatkov (ndkladov) za Sluzby a Spolo¢né energie, platenych v prvom
kalendarnom roku doby najmu je stanovena dohodou Zmluvnych strdn pausalnou sumou
nasledovne:

2,50 Eur bez DPH za 1 m? mesaéne; mesacna vySka poplatkov (nakladov) za Sluzby
a Spolo¢né energie, suvisiacich s uzivanim Predmetu najmu predstavuje sumu XXX Eur bez
DPH (slovom XXX Euro a XXX Centov bez DPH). Prenajimatel Najomcovi k tejto sume pripocita
DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

V poplatkoch (nakladoch) podla bodu 4.3 tejto zmluvy su zahrnuté vSetky:

naklady vynalozené Prenajimatefom na spotrebu elektrickej energie, kurenia a chladenia, ohrev
TUV, odber vody (vodné, stoéné) v priestoroch podla bodu 1.3 tejto zmluvy (dalej len ,Spoloéné
energie®);

poistné naklady Budovy, a to poistenie poistnych rizik: zdruzeny zivel nehnutelnost, prerusenie
prevadzky, kradez a vandalizmus, zodpovednost' za Skodu;

darnové naklady Budovy, a to dan z nehnutelnosti podla zakona ¢€. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov;

naklady na zabezpeclenie sluzieb suvisiacich s uzivanim Predmetu ngjmu:

e odvoz a likvidacia odpadu (komunalneho a separovaného - separovaného min. XXX x
tyzdenne);

e upratovanie predmetu najmu;

e strazna sluzba, monitoring spolo€nych priestorov a recepcia pri vstupe do Budovy;

e plnenie povinnosti v oblasti poziarnej ochrany vo vztahu k Budove, vratane ohlasovne
poziarov,

e revizia hasiacich pristrojov a hydrantov vo vztahu k budove;

odborné prehliadky, odborné skusky, servis, udrzba, opravy, preventivne prehliadky,

kontrolya revizie technickych zariadeni;

zabezpec€ovanie vykonu oprav, ktoré nie su drobnymi opravami a beznou udrzbou;

sledovanie technického stavu Budovy;

dezinfekcia, dezinsekcia, deratizacia Predmetu ngjmu;

odber povrchovej vody a odvod dazdovej vody;

udrzba komunikacii, najmd zimna udrzba chodnikov, spevnenych ploch, Parkovacich

miesta inych komunikacii na prifahlom pozemku, likvidacia odpadu z prilahlych pozemkov;

e sprava objektu Budovy (predovSetkym koordinaéné azabezpelovacie ¢innosti spravcu
v suvislosti so sluzbami poskytovanymi v zmysle tejto zmluvy, dodavkou Energii, poistenim
Budovy podla bodu 4.4.2 tejto Zmluvy a danovymi nakladmi Budovy podla bodu 4.4.3 tejto
Zmluvy);

e ostatné sluzby v Specifikacii a rozsahu uvedenom v Prilohe €. 7 k tejto Zmluve.

(dalej len ,Sluzby*)
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Vlastné energie

Okrem nakladov podla bodu 4.4 tejto zmluvy sa Najomca zavazuje uhradzat’ aj naklady na
energie spotrebované Najomcom v Nebytovych priestoroch vo vyluénom uzivani najomcu
pozostavajuce z nakladov na vodné, stoCné, elektrickli energiu spotrebovani Najomcom
v Nebytovych priestoroch vo vyluénom uzivani Najomcu a na vykurovanie a chladenie
Nebytovych priestorov vo vyluénom uzivani Najomcu (dalej len ,Vlastné energie®).

VySka zalohovej platby nakladov na Vlastné energie platend v prvom kalendarnom roku doby
najmu jestanovena dohodou Zmluvnych stran zalohovou sumou nasledovne:

1,40 Eur bez DPH za 1 m? mesaéne za elektrickl energiu, kurenie a chladenie, vodné a sto¢né.
Mesacna vyska zalohovej platby nakladov na Vlastné energie predstavuje sumu XXX Eur bez
DPH. Prenajimatel Najomcovi k nakladom na Vlastné energie pripocita DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Naklady na Vlastné energie je Prenajimatel povinny Najomcovi raz roéne vyuctovat najneskor
do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka. Vlastné energie Najomcu budu vyuctované na
zaklade skutoCnej spotreby nameranej na podruznych meracoch uréenych pre Nebytové
priestory vo vyluénom uzivani Najomcu. V pripade, ak nie je merac energie urCeny vylu¢ne na
Nebytové priestory vo vyluénom uzivani Najomcu, spotreba energie sa vypocita ako podiel
vymery nebytovych priestorov a Nebytovych priestorov v uzivani Najomcu, ktoré su merané
meracom energie. Na zaklade ro¢ného vyuctovania Vlastnych energii si Zmluvné strany
vysporiadaju pripadny preplatok alebo nedoplatok vzniknuty v suvislosti s poskytovanim
Vlastnych energii. V pripade nedoplatku na Vlastnych energiach Prenajimatel vystavi
Najomcovi faktiru na uhradu nedoplatku; pripadny preplatok Prenajimatel zohladni v dalSej
zélohovej fakture/fakturach na naklady na Vlastné energie.

Najomné (Pevna c¢ast najomného, poplatky za Sluzby, Spolo¢né energie, suvisiace
s uzivanim Predmetu najmu, ako aj zalohova platba za naklady na Vlastné energie) su splatné
v mesacnych splatkach vopred vzdy do 15. dfia kalendarneho mesiaca, za ktory su platené, a
to na zaklade faktur vystavenych Prenajimatelom a doru¢enych Najomcovi. Prenajimatel doruci
najneskdér do piateho (5.) dna kalendarneho mesiaca, za ktory je Najomné platené 3
samostatné faktury za Pevnu €ast najomného, fakturu za poplatky za Sluzby a zalohovu faktaru
za Vlastné energie. Ak fakturu Prenajimatel nedorudi v dohodnutej lehote, splatnost faktury sa
posuva o pocet dni omeskania s plnenim tejto povinnosti.

Najomné za obdobie od prvého dfia doby najmu do konca prisluSného kalendarneho mesiaca
sa vypocCita pomerne podfa pocCtu dni do konca prisluSného kalendarneho mesiaca a
celkového poctu dniv tomto kalendarnom mesiaci. Faktura za toto obdobie bude vystavena
Prenajimatelom bez zbyto¢ného odkladu.

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, akakolvek faktira vystavena Prenajimatelom podla
tejto zmluvy, ako aj plnenie pozadované na zaklade tejto zmluvy, je splatné do patnastich (15)
kalendarnych dni odo dia doruc€enia faktury Prenajimatefom, a to bankovym prevodom na ucet
Prenajimatela, ktory Prenajimatel oznami Najomcovi vo faktire alebo vo vyzve na prislusné
plnenie.

Za den uskutoCnenia platby sa povazuje den pripisania prislusnej sumy na Ucet opravnenej
Zmluvnej strany. Ak den splatnosti pripadne na defl pracovného pokoja alebo pracovného
volna, povazuje sa za defi splatnosti nasledujuci najblizsi pracovny den.

V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkolvek platby podla tejto zmluvy si mbze
Prenajimatel uplatnit z diznej Ciastky za obdobie omeSkania urok z omeskania vo vySke 0,02
% z dIznej Ciastky za kazdy zaCaty deri omeskania a Najomca sa zavazuje zaplatit ho.

Pokial' sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim faktary za poplatky za Sluzby a/alebo
za naklady na Vlastné energie, je Prenajimatel opravneny odopriet poskytovanie Sluzieb
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Najomcovi a/alebo dodavku Vlastnych energii do Predmetu najmu (v zavislosti od toho, s ktorou
platbou je Najomca v omeSkani) ak Ndjomca Uhradu nevykona ani do 14 dni po doruéeni
pisomného upozornenia Najomcovi na thradu dlznej sumy.

Prenajimatel je opravneny upravit vySku Najomného (pevna Cast najomného, poplatky za
Sluzby, Spolo¢né energie, suvisiace s uzivanim Predmetu najmu ako aj zalohova platba za
naklady na Vlastné energie) kazdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka, a to sprihliadnutim na
vySku rastu indexu spotrebitelskych cien za predchadzajaci kalendarny rok. Indexom
spotrebitelskych cien uvedenom v predchadzajucej vete sa rozumie harmonizovany eurépsky
index spotrebitelskych cien vyhlasovany Eurostatom, publikovany na jeho internetovej stranke,
v sulade so vstupom (Cislom) reprezentujucim aktualny rast indexu spotrebitelskych cien v
Eurdpskej unii za poslednych dvanast mesiacov, Cislo je uvedené v dokumente ,HICP
(Harmonised Indices of ConsumerPrices) — All Items" v sekcii ,Percentage change — 12
months average, riadok ,European Union“ v stipci oznadujicom dvanasty mesiac
predchadzajuceho kalendarneho roka. Zakladom pre vypocet takto zvySeného Najomného je
Najomné platené za predchadzajici kalendarny rok. Prenajimatel ma pravo prvykrat upravit
vySku pevnej ¢asti Najomného podla tohto bodu od 1.3.2023.

Zmena (Uprava) vysky Najomného podfa bodu 4.12 tejto zmluvy bude oznamena Najomcovi
osobitnym pisomnym oznamenim Prenajimatela. Pre zmenu vysky Najomného nie je potrebny
osobitny suhlas zmluvnych stran, kedZe takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto zmluve.

Pohladavky Prenajimatefa vo¢i Najomcovi vzniknuté na zaklade tejto zmluvy nie je mozné
postupit tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu.

Clanok V
Doba najmu, prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na dobu uréitd, a to do 31.12.2026.

Doba najmu zacéina plynut’ od 1.1.2022. Ak k odovzdaniu Predmetu najmu Najomcovi ddjde
neskér ako 1.1.2022, prvym drfiom doby najmu bude defi odovzdania Predmetu najmu resp.
jeho Casti Najomcovi uvedeny v preberacom protokole o odovzdani a prevzati Predmetu najmu
podla bodu 5.9 tejto zmluvy, ktorého vzor je uvedeny v Prilohe €. 8 k tejto Zmluve. V takomto
pripade zalina doba najmu plyndt diom odovzdania Predmetu najmu uvedenom v
preberacom protokole. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je povinny odovzdat
Najomcovi predmet najmu najneskér k 02.11.2021, pricom Najomca je v obdobi od odovzdania
Predmetu najmu do 31.12.2021 oslobodeny od platenia Najomného v sulade s bodom 4.1 tejto
zmluvy. Pre pripad, ze Najomca dorucil/doruCi Prenajimatelovi akukolvek poziadavku tykajucu
sa dispozi¢ného rieSenia Predmetu najmu neskér ako 01.08.2021, Zmluvné strany sa dohodli,
ze termin na plnenie Prenajimatela podla predchadzajucej vety tohto bodu sa vo vztahu k Casti
Predmetu najmu dotknutej poziadavkou Najomcu na dispozi¢né rieSenie Predmetu najmu
dorucenej neskdér ako 01.08.2021 automaticky predlzuje o tolko dni, kolko dni uplynie od
02.08.2021 vratane do dna doruc¢enia poziadavky Najomcu na predmetné dispozi¢né rieSenie
Predmetu najmu. V tomto pripade sa ku driu 02.11.2021 pripusta Ciastoéné odovzdanie
Predmetu najmu Najomcovi, a to v €asti, ktora nebola poziadavkou Najomcu doru€enou po
01.08.2021 dotknuta.

Doba najmu uvedena v bode 5.1 tejto zmluvy sa automaticky predlzuje o dva (2) roky, pokial
Najomca nedoruéi Prenajimatelovi najneskdr 6 (Sest) mesiacov pred uplynutim doby najmu
pisomné oznamenie, e na predizeni doby najmu nema zaujem. Doba najmu sa mdze podla
tohto bodu predizit aj opakovane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Predmet najmu bude pre Najomcu na naklady Prenajimatela
upraveny v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy av sulade s platnou pravnou Upravou
a prislusnymi technickymi normami.

Zmluvné strany si vzajomne odsuhlasili navrh vnutornej dispozicie Predmetu najmu, ktory bol
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vypracovany v zmysle poziadaviek Najomcu a Prenajimatel garantuje, Ze su splnené vsetky
platné technické, hygienické ainé normy pre administrativne priestory. Navrh vnutornej
dispozicie Predmetu najmu tvori Prilohug. 5 tejto zmluvy.

Prenajimatel v sulade so schvalenym navrhom vnutornej dispozicie Predmetu najmu
zrealizuje potrebné stavebné Upravy najneskér do 02.11.2021. Pre pripad, ze Najomca
dorudil/doru¢i Prenajimatelovi akukolvek poZiadavku tykajucu sa dispozi¢ného rieSenia
Predmetu najmu neskdr ako 01.08.2021, Zmluvné strany sa dohodli, ze termin Gprav podla
predchadzajucej vety tohto bodu sa vo vztahu k ¢asti Predmetu najmu dotknutej predmetnou
poziadavkou automaticky prediZuje o tolko dni, kolko dni uplynie od 02.08.2021 vratane do dha
dorucenia poziadavky Ndjomcu na predmetné dispozi¢né rieSenie Predmetu najmu. Zarover
sa Prenajimatel zavazuje (i) osadit pri hlavhom vstupe do Budovy tabulku s logom a nazvom
spolo¢nosti Najomcu podla dizajn manualu Najomcu (alebo inym, vopred Zmluvnymi stranami
odsuhlasenym spdsobom oznadit’ vstup do Budovy obchodnym menom a logom Najomcu), (ii)
vo vstupnej chodbe do Budovy (na recepcii) umiestnit informaénu tabulu s oznacenim
organiza¢nych Utvarov Najomcu s ich umiestnenim v Budove podla pisomnej instrukcie, ktoru
mu v dostatoénom &asovom predstihu odovzdal Najomca a (iii) informacéné tabulky pri vehodoch
do jednotlivych kancelarii na osadenie menoviek. Prenajimatel je povinny zaroven
poskytnut’ Najomcovi suéinnost’ pri zariadovani rezimovych pracovisk a zabezpeceni
napojeni hlasovych a datovych sluzieb. Prenajimatel ma pravo lehotu na vykonanie
Uprav uvedenuv predchadzajlcej vete primerane prediZit v pripade, ak Najomca pozaduje
vykonat zmeny oproti schvalenému navrhu vnutornej dispozicie.

Najomca sa zavazuje prevziat Predmet najmu v preberacom konani najskor dria 02.11.2021,
ak k tomuto dnu bude Predmet najmu zodpovedat schvalenému dispozi¢nému rieSeniu a bude
zariadeny Vybavenim.

Termin preberacieho konania je Prenajimatel povinny pisomne oznamit Najomcovi najmenej 5
(pat) pracovnych dni vopred; Najomca vSak nie je povinny prevziat Predmet najmu skér ako
2.11.2021. Pokial sa Najomca neméze zucastnit preberacieho konania v defi navrhnuty
Prenajimatelom, oznami tito skutoénost bez zbyto€ného odkladu, najneskdr vdak do 48 hodin
Prenajimatelovi, ktory uréi nahradny termin preberacieho konania. Tento nahradny termin je
pre Zmluvné strany zavazny.

Zmluvné strany su povinné zuc¢astnit sa preberacieho konania. Najomca je povinny prevziat
Predmet najmu, pokial boli upravy vykonané v sulades touto zmluvou a pokial Predmet najmu
ani ziadna jeho ¢ast nema vady, ktoré by boli prekazkou uzivania Predmetu najmul/jeho Casti.

Prenajimatel vyhotovi o vysledku preberacieho konania preberaci protokol, ktory bude
obsahovat popis Predmetu najmu resp. jeho odovzdavanej €asti a pripadné vady Predmetu
najmu zistené pocas preberacieho konania a lehotu na ich odstranenie. Vzor preberacieho
a odovzdavacieho protokolu je uvedeny v Prilohe €. 8 k tejto Zmluve.

Prenajimatel sa zavazuje odstranit vady spisané v preberacom protokole v lehote dohodnutej
Zmluvnymi stranami a uvedenej v preberacom protokole. V pripade, ak sa Prenajimatel dostane
do omeskania s odstranenim vad znemoznujucich riadne uzivanie Predmetu najmu podfa tohto
bodu tohto ¢lanku zmluvy, ma Najomca narok na zfavu z Najomného vo vySke 50 % Najomného
za priestory, ktoré su postihnuté vadami znemoznujucimi riadne uzivanie Predmetu najmu, a to
za celé obdobie omeskania Prenajimatela s odstranenim prislusnej vady.

V pripade, ak Najomca Predmet najmu nepreberie a/alebo nepodpiSe preberaci protokol
napriek tomu, ze Predmet najmu resp. jeho Casti boli upravené v sulade so schvalenym
dispoziénym rieSenim a vybavené Vybavenim a Predmet najmu ani ziadna jeho Cast nema
vady, ktoré by boli prekazkou uzivania Predmetu najmu na dohodnuty Ucel, povazuje sa
Predmet najmu za prevzaty diiom navrhnutym ako termin preberacieho konania uvedeny v
oznameni Prenajimatela nie vSak skor ako 2.11.2021.
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Clanok VI
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie
na Gcel dohodnuty v tejto zmluve a spinajici véetky podmienky vyplyvajlce z platnej pravne;
upravy a prislusnych technickych noriem tak, aby Ndjomca mohol riadne vykonavat svoje prava
vyplyvajuce z tejto zmluvy. Prenajimatel sa zavazuje Predmet najmu v tomto stave na svoje
naklady udrziavat po celi dobu najmu, ak nie je dalej dohodnuté inak.

Prenajimatel sa zavazuje udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie, za
tymto u€elom vykonavat opravy Predmetu ngjmu s vynimkou oprav uvedenych v bode 7.5 tejto
zmluvy podfa moznosti bezodkladne tak, aby neobmedzoval Najomcu v uzivani Predmetu
najmu nad nevyhnutnu mieru. Pri plneni Prenajimatela podla tohto bodu sa Najomca zavazuje
poskytnut' Prenajimatelovi vSetku potrebnu sucinnost spocivajucu najma v spristupneni
potrebnych priestorov a/alebo poskytnuti informacii nevyhnutne potrebnych pre realizaciu
zavazku Prenajimatela a pod.; pre vylu€enie pochybnosti sa stanovuje, Zze Najomca nie je
v ramci sucinnosti povinny poskytnut’ Prenajimatelovi pomocné pracovné sily ¢i iné vykony.

Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania v rozpore s touto zmluvou, ktoré by
ruSilo uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku,
ktory sa v ase vzniku Skody nachadzal v Predmete najmu, pokial $koda nevznikla v désledku
porusenia povinnosti Prenajimatela.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze poistil Budovu pre pripady poistnych rizik vymedzenych v bode 4.4.2
tejto zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze poistné zmluvy uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudu vztahovat na hnutefny majetok Najomcu, bez ohladu na skutoCnost, Ci je tento
majetok zabudovanydo Budovy.

Prenajimatel zabezpeduje vSetky povinnosti a ulohy vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia
a bezpec€nosti pri praci, zo zakona ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorSich predpisov, zo zdkona €.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa vztahuju na
Predmet najmu a na &innost Najomcu vykonavanu v Predmete najmu. Ak v priebehu G&innosti
zmluvy déjde k zmene uvedenych pravnych predpisov, zavazuje sa Prenajimatel uviest
Predmet najmu na vlastné naklady do stavu zodpovedajicemu tymto zmenam.

Prenajimatel zabezpecuje na vlastné naklady (i) pravidelné kontroly elektrickych zariadeni v
Predmete najmu vo vlastnictve Prenajimatela a (ii) pravidelné kontroly poziarno-technickych
zariadeni, poziarnych vodovodov, kominova bleskozvodov, a to vSetko v rozsahu povinnosti
vyplyvajucich z prisluSnych pravnych predpisov. Prenajimatel taktiez zabezpecuje funkénost
Vybavenia pocas celej doby trvania najmu.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit Najomcovi akukolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy, tykajucich sa Prenajimatela. Pre vyluCenie akychkolvek pochybnosti sa
zmluvné strany dohodli, Ze na zmenu identifikaCnych Udajov zmluvnych stran postacuje
jednostranné pisomné oznamenie, t. j. bez potreby uzatvorenia dodatku k zmluve.

Clanok VI
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu obvyklym spdsobom a v sulade s touto
zmluvou a zabezpecovat jeho udrzbu vrozsahu v akom tuto nie je v zmysle tejto zmluvy
povinny zabezpecCovat Prenajimatel.

Najomca je opravneny poziadat Prenajimatela o znizenie vymery Predmetu najmu maximalne
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

jeden krat pocas doby trvania najmu a najskér po uplynuti troch (3) rokov od zaciatku trvania
najmu o0 20 % z dévodu, ak po€as doby najmu vzniknu na jeho strane organizatné zmeny,
nasledkom ktorych déjde k ubytku dislokovanych zamestnancov. Prenajimatel je povinny
v lehote do 6 mesiacov od dorucenia Ziadosti Najomcu pristupit k uzatvoreniu dodatku
k zmluve, predmetom ktorého bude znizenie vymery Predmetu najmu a v tejto suvislosti Uprava
platobnych podmienok (bez zvySenia jednotkovych cien dohodnutych v zmluve). Nesplnenie
tejto podmienky zo strany Prenajimatela opravnuje Ndjomcu na uplatnenie zmluvnej pokuty vo
vySke zodpovedajucej alikvotnej Casti ngjomného zodpovedajucej znizenej vymere Predmetu
najmu.

Najomca sa zavazuje chranit Predmet najmu pred poSkodenim alebo zni¢enim. V pripade
Skody hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavazuje zakro€it' na jej odvratenie, spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia a jeho mozZnostiam.

Najomca sa zavazuje nahradit $kodu, ktori na Predmete najmu spdsobil, alebo ktoru spdsobili
osoby zdrziavajuce sa v Predmete najmu s jeho suhlasom alebo osoby zdrziavajuce sa v
Predmete najmuv dosledku porusenia jeho povinnosti.

Najomca zaistuje beznu udrzbu Predmetu najmu na vlastné naklady. Beznou udrzbou sa
rozumeju opravy, ak naklady na jednotlivil pracu alebo niekolko suvisiacich prac nepresiahnu
150,- Eur bez DPH a zaroven ak potreba oprav vznikne najskdr po uplynuti 24 mesiacov od
odovzdania Predmetu najmu Najomcovi do uzivania av pripade nabytku po uplynuti 60
mesiacov od odovzdania Predmetu najmu do uzivania Najomcovi; uvedené neplati, ak ide
0 Skodu spdsobenu poruSenim povinnosti Najomcu alebo oséb, ktoré sa s jeho suhlasom
zdrziavaju v Predmete najmu. Ind ako beznu udrzbu a revizie technickych zariadeni Budovy
suvisiacich s Predmetom najmu zabezpecuje na svoje naklady Prenajimatef.

Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu inej ako beznej
udrzby na Predmete najmu a umoznit mu jej vykonanie.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy a/alebo iné upravy Predmetu najmu (vratane
montaze technoldgii) iba na zaklade vyslovného predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatelas oznaCenim stavebnych Uprav, na ktoré sa suhlas vztahuje, a to na vlastné
naklady a nebezpecCenstvo. Pokial je na uskutoCnenie stavebnych Uprav potrebny suhlas
al/alebo povolenie prisluSnych organov verejnej spravy, ziskat pripadny suhlas a/alebo
povolenie je povinny Najomca, a to na vlastné nakladya nebezpecenstvo, pricom Najomca
nemdze zaCat uskutoCfiovat stavebné Upravy a nasledne po vykonani stavebnych Uprav uzivat
takyto priestor skor, ako mu bude takyto suhlas a/alebo povolenie udeleny.

Najomca umozni Prenajimatelovi po primerane predchadzajicom ohlaseni, minimalne vSak 24
hodin vopred, vstup do Predmetu najmu za ucelom kontroly jeho stavu a dodrziavania
zmluvnych podmienoka za ucelom vykonania udrzby, oprav a rekon$trukcii Predmetu najmu
alebo iného majetku Prenajimatela. V pripade nebezpefenstva a v pripadoch, v ktorych to
vyzaduje zakon, umozni NajomcaPrenajimatelovi pristup do Predmetu najmu bez zbytoéného
odkladu.

Najomca je povinny uzatvorit poistné zmluvy, ktoré bude udrziavat v platnosti a t€innosti poCas
celej doby najmu, a ktoré budu pokryvat najma poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody
vzniknuté v suvislosti s jeho innostamiprevadzkovanymi v Budove.

Najomca je povinny k prvému difiu doby najmu a kedykolvek na poziadanie Prenajimatela
predlozit poistny certifikat a doklady o riadnom plateni poistného.

Najomca sa zavazuje pisomne oznamit’ Prenajimatelovi akukolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy tykajucich sa Najomcu. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné
strany dohodli, Zze na zmenu identifikaCnych Udajov zmluvnych stran postacuje jednostranné
pisomné oznamenie, t. j. bez potreby uzatvorenia dodatku k zmluve.
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7.12

7.13

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.3

8.4

8.5

8.6

Najomca vyhlasuje a ubezpecuje Prenajimatela, Ze méa k uzavretiu, k nadobudnutiu Uc¢innosti a
k plneniu tejto zmluvy udelené vSetky a akékolvek suhlasy, ktoré su k tomu potrebné.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu alebo int ujmu, ktora vznikne z dévodu porusenia zavazku
alebo vyhlasenia Ngjomcu podla tejto zmluvy alebo povinnosti Najomcu podfa vSeobecne
zavazného pravneho predpisu.

Clanok VIII
Platnost’ a u€innost’ zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a a€innost’
diniom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom uradom
vlady SR. Ndjomca sa zavazuje zmluvu zverejnit podfa predchadzajucej vety tohto bodu
najneskér do 7 (siedmich) dni bezprostredne nasledujucich po uzavreti zmluvy. Ak si Najomca
nesplni povinnost podla predchadzajucej vety, Prenajimatel méze zmluvu zverejnit’ v
Obchodnom vestniku. Pre pripad zverejnenia zmluvy podla predchadzajicej vety sa Zmluvné
strany dohodli, Ze zmluva nadobuda ucinnost drfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Obchodnom vestniku.

Uginnost tejto zmluvy sa konéi:
uplynutim doby najmu, ak neddjde k jej predizeniu podia bodu 5.3 tejto zmluvy;

pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukon&eni uUcCinnosti tejto zmluvy ku driu uvedenému
v takejto dohode;

uplynutim vypovednej doby podfa bodu 8.4 a 8.5 tohto ¢lanku;
odstupenim podla bodu 8.6 tejto zmluvy;

zanikom Predmetu najmu;

zanikom Najomcu alebo Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zanikom ugcinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost Zmluvnych stran vysporiadat vztahy, ktoré
na zaklade tejto zmluvy vznikli.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tato zmluvu pisomnou vypovedou vyhradne z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je 6 (Sest’) mesiacov, v pripade vypovede z
dévodu uvedeného v §9 ods. 2 pism. b) zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov je jeden den, a za¢ne plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi.

Najomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu pisomnou vypovedou vyhradne z dévodov
uvedenychv § 9 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 6 (Sest’) mesiacov a za¢ne plynut prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena
Prenajimatelovi.

Ak Najomca porusi svoje povinnosti vyplyvajice z ustanovenia § 679 ods. 3 zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a nezjedna napravu ani do 30
kalendarnych dni po doru€eni pisomnej vyzvy Prenajimatefa na zjednanie napravy, mdze
Prenajimatel od tejto zmluvy odstupit. Pokial sa po€as doby najmu zisti, ze Predmet najmu
nespifia podmienky vymedzené v ustanoveni § 679 ods. 1 a2 zékona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisova Prenajimatel nezjedna napravu ani do
30 kalendarnych dni po doru€eni pisomnej vyzvy Najomcu na zjednanie napravy, alebo sa
Prenajimatel dostane do omeskania so splnenim zavazku podla bodu 5.6 tejto zmluvy, mbze
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8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

Najomca od tejto zmluvy odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenim od tejto zmluvy tato zmluva zanika 15. dfiom po
doruceni odstupenia druhej Zmluvnej strane; pokial je v odstupeni uvedeny iny neskorsi den,
tato zmluva zanika tymto diiom. Zmluvné strany sa dohodli, Zev pripade odstupenia od tejto
zmluvy nie su povinné vratit’ si plnenia poskytnuté pred zanikomzmluvy.

Najomca je povinny najneskér v defi skoncenia ucinnosti tejto zmluvy Predmet najmu vypratat’
a odovzdat Prenajimatefovi Predmet najmu v stave zodpovedajicom stavu pri odovzdani a
prevzati Predmetu najmu do uzivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O
odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelovi sa vyhotovi preberaci protokol, podpisany
obidvoma Zmluvnymi stranami. Do preberacieho protokolu Zmluvné strany spiSu popis stavu
Predmetu najmu a zhodnotenie, &i stav Predmetu najmu zodpoveda stavu podla prvej vety tohto
bodu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial ucinnost tejto Zmluvy bude ukonfena zo strany
Prenajimatela pred uplynutim doby najmu podla bodu 5.1 tejto zmluvy, a to odstupenim od
zmluvy podfa bodu 8.6 tejto zmluvy alebo vypovedou podfa bodu 8.4 tejto zmluvy
s vypovednym dévodom podla § 9 ods. 2 pism. a), b), d), g) zakona ¢&. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v znenineskorSich predpisov, je Najomca povinny na vyzvu
Prenajimatela uhradit Prenajimatelovi pomernu Cast nakladov vynalozenych na uUpravu
vnutornej dispozicie Predmetu najmu okrem Vybavenia. Pomerna ¢ast' sa vypocita ako podiel
1/60 nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom na dpravu vnutornej dispozicie*poCet
zostavajucich mesiacov do 31.12.2026.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak najom podla tejto zmluvy skoné&i uplynutim
dohodnutej doby najmu alebo ktorejkolvek predizenej periédy doby najmu, Prenajimatel sa
zavazuje na ziadost Najomcu odpredat’ vSetko Vybavenie Najomcovi za kdpnu cenu 1.000,-
Eur bez DPH; naklady na vypratanie vybavenia zabezpeci na vlastné naklady Najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial u€innost tejto zmluvy bola ukon&ena a Najomca si nesplinil
povinnost uvedenu v bode 8.7 tejto zmluvy, t.j. neodovzdal Prenajimatelovi najneskér v der
skonCenia ucinnosti tejto zmluvy Predmet najmu v stave zodpovedajucom stavu pri
odovzdania prevzati Predmetu najmu do uzivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, momentom skoncéenia ucinnosti tejto zmluvy sa bude Predmet najmu povazovat
za odovzdany Prenajimatelovi. V pripade uplatnenia postupu podla tohto ustanovenia zmluvy
si Prenajimatel mdze uplatfiovat akékolvek naroky suvisiace s ukon&enim najmu len, ak ich
u Najomcu uplatni do 6 mesiacov od zaniku uc€innosti tejto zmluvy, inak tieto naroky zanikaju;
to neplati pre vyuc¢tovanie Vlastnych energii. Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi
najdlihsie do 30 dni po ukonéeni zmluvy pristup k Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na
zabezpecenie vypratania Predmetu najmu; za toto obdobie je Prenajimatel opravneny uctovat
Najomcovi nahradu v sume dohodnutého najomného, ato v alikvotnej vySke v rozsahu
priestorov, ktoré Najomca nevypratal ku dfiu skon€enia najmu.

Clanok IX
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ukony tykajuce sa plnenia tejto zmluvy a Ukony, ktorych désledky
sa dotykaju platnosti, uCinnosti alebo obsahu tejto zmluvy, mézu vykonavat iba Statutarne
organy Zmluvnych stran.

Pokial niektory z ukonov podla tejto zmluvy treba uskutocnit’ v pisomnej forme a dorucit druhej
Zmluvnej strane, povazuje sa pisomnost za doru€enu aj vtedy, ak bola doru¢ena osobne a
prevzata Prenajimateflom alebo Najomcom.

Doporuc¢ené oznamenia odoslané prostrednictvom posty sa budu povazovat za dorucené

okamihom ich prevzatia adresatom alebo okamihom kedy adresat doru¢ovanu pisomnost
odmietne prevziat. V pripade, Ze si adresat neprevezme doru€ovanu zasielku na poste ani do
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9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

10.3

uplynutia uloznej lehoty nie kratSej ako 10 dni povaZuje sa pisomnost’ za doru¢enu adresatovi
v posledny def trvania uloZnej lehoty. Pisomnosti sa doru€uju na adresu prisluSnej Zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebona poslednu adresu sidla, ktord Zmluvna strana
pisomne oznami podla tejto zmluvy druhej Zmluvnej strane, pri€com odoslanie odosielajuca
strana preukaze predlozenim podacieho listku.

Za ucelom zabezpecenia flexibilnej komunikacie ohfadom bezZnych zaleZitosti tykajucich sa
ngjomného vztahu zaloZzeného medzi nimi touto zmluvou budd Zmluvné strany viest
komunikaciu prostrednictvom kontaktnych oséb uvedenych v bode 9.5 a 9.6 tejto zmluvy.

Kontaktné osoby Prenajimatefla:

Adresa XXX
Adresa pre zasielanie faktar | XXX

Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia
XXX XXX XXX vo veciach zmluvného vztahu
XXX XXX XXX vo veciach technickych
XXX XXX XXX vo veciach ICT

Kontaktné osoby Najomcu:
Adresa XXX
Adresa pre zasielanie faktur | XXX

Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia
XXX XXX XXX vo veciach zmluvného vztahu
XXX XXX XXX vo veciach technickych
XXX XXX XXX vo veciach ICT

Clanok X

Zmluvné pokuty

V pripade ak sa Prenajimatel dostane do omeskania so splnenim zavazku podla prvej a Stvrtej
vety bodu 5.6 tejto zmluvy z dévodu na strane Prenajimatela a Prenajimatel nesplni zavazok
ani v primeranej lehote po jej vzniku omesSkania, je Najomca opravneny uplatnit si
u Prenajimatela narok na zmluvnu pokutu vo vySke 1.500,- EUR za kazdy aj zacaty den
omeskania; uplatnenim ani zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Najomcu na
nahradu Skody v rozsahu prevysujucom zmluvnu pokutu spdsobenej porusenim zabezpecenej
povinnosti v ziadnom rozsahu.

V pripade, ak Prenajimatel nezabezpecuje dodavky médii (aj jednotlivo) nepretrzite viac ako 3
kalendarne dni, je Najomca opravneny uctovat Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
5.000,- EUR, ktoru je najomca povinny uhradit na zaklade penaliza¢nej faktiry vystavenej
Najomcom, za kazdé prerusenie dodavky médii podla tohto bodu zmluvy. Toto ustanovenie sa
nevztahuje na pripady ked k preruSeniu dodavky médii doSlo z ddévodov na strane hlavného
dodavatela alebo distribatora tychto médii, ktoré bolo vopred ohlasené Najomcovi
Prenajimatelom, ibaze k ohlaseniu nedoSlo z dévodu na strane dodavatela média alebo
z dévodu pdsobenia okolnosti vy§Sej moci. Uplatnenim ani duhradou zmluvnej pokuty podfa
tohto ustanovenia zmluvy je dotknuté pravo Najomcu na nahradu $kody v rozsahu
prevysujucom zmluvnu pokutu.

V pripade, ak Prenajimatel z dévodu na strane Prenajimatela neplni povinnosti, ktoré mu
vyplyvaju z ¢lanku VI tejto zmluvy, nasledkom ktorych vzniknu zavazné obmedzenia v uzivani
Predmetu najmu alebo déjde k preruseniu ¢innosti Najomcu vykonavanych v Predmete najmu,
a Prenajimatel neodstrani vzniknuty dévod obmedzenia v primeranej lehote po jej vzniku, je
Najomca opravneny uctovat Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 5.000,- EUR a to za
kazdé jednotlivé porusenie povinnosti Prenajimatela zabezpeenej zmluvnou pokutou podla
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

tohto ustanovenia zmluvy. Prenajimatel je povinny uhradit zmluvnu pokutu na zaklade
penalizagnej faktury vystavenej Najomcom. Uplatnenim ani dhradou zmluvnej pokuty podla
tohto ustanovenia zmluvy je dotknuté pravo Najomcu na nahradu Skody v rozsahu
prevysujucom zmluvnu pokutu.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Na vztahy upravené touto zmluvou ako aj na vztahy vznikajuce z tejto zmluvy sa pouziju
primerane ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
platnom zneni, zdkona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v plathnom zneni, ¢o sa tyka
ustanoveni upravujucichnajomnu zmluvu ako typ a zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v plathom zneni, o sa tyka ostatnych ustanoveni, najma ustanoveni o nahrade Skody.

Tato zmluvu mozno menit a dopinat len pisomne, a to na zaklade dohody zmluvnych stran
vyhotovenej vo forme datovaného a vzostupne C&islovaného dodatku k tejto zmluve
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami s vynimkou zmien podla bodu 4.12, 6.8 a 7.11 tejto
zmluvy a s vynimkou zmien v zozname kontaktnych os6b uvedenych v €l. 9 tejto zmluvy, pre
zmenu ktorych postacuje zaslat pisomné oznamenie o zmene druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze na uc&ely uzatvorenia, existencie a plnenia tejto Zmluvy
spracuvaju osobné udaje dotknutych oséb, ktoré vystupuji v ramci zmluvného vztahu
zalozeného medzi Zmluvnymi stranami touto zmluvou. V zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje Smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane osobnych udajov), resp. zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov (spolu dalej len ,Legislativa GDPR*) su Prenajimatel a Najomca
samostatnymi prevadzkovatelmi, ak z povahy spracuvania osobnych udajov v konkrétnom
pripade nevyplyva nie€o iné. Zmluvné strany sa v suvislosti so spracuvanim osobnych udajov
zavazuju dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice z Legislativy GDPR, osobitne dodrziavat
povinnost zachovavania mil€anlivosti o spracivanych osobnych Udajoch a zasadu
minimalizacie ich spracuvania. Zmluvné strany sa zavazuju oznamovat si navzajom zmeny
vSetkych poskytnutych osobnych Gdajov tak, aby spracuvali vzdy len spravne a aktualne osobné
Udaje. Najomca zaroven oznamuje Prenajimatelovi a prislusnym dotknutym osobam, Ze
podrobné informacie o spracuvani osobnych udajov u Najomcu su dostupné na webovej adrese:
https://www.zscargo.sk/oou.

Ak suU k tomu splnené zakonom stanovené predpoklady, Prenajimatel musi byt ku diu
uzavretia tejto zmluvy a pocas celej doby jej platnosti zapisany v registri partnerov verejného
sektora podla prisluSnych ustanoveni zakona &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Prenajimatel tuto skutoCnost preukazal
Najomcovi pred podpisom tejto zmluvy. Ak si Prenajimatel tuto povinnost nesplni, resp. poskytol
Najomcovi nepravdivé alebo neaktualne doklady o jej spineni, zodpoveda Najomcovi za vSetky
Skody, ktoré mu tym spdsobi, najma je v tejto suvislosti povinny nahradit Najomcovi, resp.
osobam konajucim v jeho mene pri uzavreti tejto zmluvy naklady na Uhradu akychkolvek sankcii
(pokut) uloZzenych Najomcovi alebo konajucim osobam Najomcu organmi verejnej spravy za
priestupok na Useku registracie partnerov verejného sektora v celom rozsahu.

V pripade, ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neucinnym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, GCinnost a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial to nevylu€uje v zmysle prislusnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné,
neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude v €o najvacsej miere zodpovedat voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto
zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych dva exemplare obdrzi Prenajimatel a
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dva Najomca.

11.7  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnu volu zbavenu akéhokolfvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve Zmluvné strany povazuju za urCité a zrozumitefné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama ziadna
okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto zmluvy tito zmluvu prostrednictvom o0s6b
opravnenych konat v ich mene podpisali.

11.8  Prilohami zmluvy su:

1. Vypis z listu viastnictva

2. Pbddorys Nebytovych priestorov

3. Pb&dorys Parkovacich miest

4. Opis hnutefnych veci - vybavenia (zariadenia) Predmetu najmu

5. Navrh vnutornej dispozicie Predmetu najmu

6. Minimalne poziadavky na zabezpecenie informacnych a telekomunikaénych
technologii (ICT)

7. Specifikacia dopinkovych sluzieb spojenych s najmom

8. Vzor preberacieho a odovzdavacieho protokolu

Vyhotovené a podpisané Zmluvnymi stranami

v Bratislave, dna: v Bratislave, dia:
Buduci prenajimatel: Buduci najomca:
v mene OMNIA INVEST, s.r.o. v mene Zelezniéna spoloénost Cargo
Slovakia, a.s.
Mgr. Ing. Tomas Majer Ing. Roman Gono
konatel predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Daniska

podpredseda predstavenstva
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Priloha €. 8 Ndjomnej zmluvy
vzor Protokolu 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZATiIi PREDMETU NAJMU
podfa Najomnej zmluvy €. xxx 0 najme nebytovych priestorov
zo dna xx.xx.2021

spisany dna: ............c.......

Odovzdavajuci: OMNIA INVEST, s.r.0., Tomasikova 30, 821 01 Bratislava
Povereny zastupca preberajliceho: XXX

Preberajuci: Zelezniéna spolognost Cargo Slovakia, a.s., Drieflova 24, 820 09 Bratislava
Povereny zastupca preberajuceho:  xxx

Predmetom tohto Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu (,Protokol®) je
prevzatie predmetu najmu, a to:

a) nebytovych priestorov v rozsahu, ktory je Specifikovany v Prilohe &. xxx tohto Protokolu
b) parkovacich miest v rozsahu, ktory je Specifikovany v Prilohe €. xxx tohto Protokolu
c) nabytku a vybavenia, ktorého zoznam je Specifikovany v Prilohe €. xxx tohto Protokolu

Preberajuci prebera od odovzdavajuceho predmet najmu v rozsahu podla vySSie
uvedeného bez vad / s vadami”, ktoré su blizSie $pecifikované v Prilohe &. xxx tohto Protokolu
a budu Odovzdavajucim odstranené do xxx.

Stav meradiel ku diu prevzatia / odovzdania predmetu najmu:

a) vodomer, studena voda, ¢. xxx ... m?3
b) vodomer, tepla voda, . xxx ... m?3
c) elektromer, &. xxx .
d) zemny plyn, &. xxx

Odovzdavajuci a Preberajuci suasne svojim podpisom / podpisom poverenych osOb
potvrdzuju tieto skuto¢nosti.

V Bratislave, dha: ........ccoevveennn..

Za Odovzdavajuceho: ;a Preberajuceho:
OMNIA INVEST, s.r.o. Zelezni¢na spolo¢nost Cargo Slovakia, a.s.
XXXX XXXX
XXXXXXX XXXXXXX

*) nehodiace sa preskrtnat



Struktura zamestnancov podra organizaénych zloziek a iné priestory

Priloha €. 2 Zmluvy o budticej najomnej zmluve

Neobsadené

Standard suéet v

Uzivatel Typ / ucel AR | e Muz Zena 3 Typ kancelarie Standard v m? m? Skratka Narok na kanc.
Dozorna rada predseda DR 1 1 Cl 20 20 | DR VM
Dozorna rada spolu: 1 0 1 0 1 - - 20 - -
Predseda predstavenstva a generalny riaditel generalny riaditel 1 1 0 A 40 40 | GR VM
osobny priestor GR AL |
GR spolu: 1 0 1 0 1 - - 40 - -
Projektova kancelaria a interny audit riaditel 1 1 C2 13 13 PKalA SM
< Tim internych auditov (TIA) veduci timu 1 1 E1l 13 13 PKalA SM
< ostatni 1 1 Gl 6 6 PKalA ost
% Tim projektov a procesov (TPaP) veduci timu 1 1 E1l 13 13 PKalA SM
x ostatni 3 1 2 Gl 6 18 PKalA ost
g Projektova kanceldria a interny audit spolu: 7 0 5 2 7 - - 63 - -
x Kancelaria generalneho riaditela riaditel 1 1 Cc2 13 13 KGR VM
o sekretariat - asistent riaditela 1 1 D1 25 25 KGR VM
tajomnnik P a DR 1 1 E2 13 13 KGR VM
Clen predstavenstva 1 1 C2 13 13 KGR VM
Tim internej a externej komunikacie (TIaEK) veduci timu 1 1 E2 13 13 KGR SM
ostatni 2 2 G1 6 12 KGR ost
AK SS (pravne poradenstvo) ostatni 3 3 Gl 6 18 KGR ost
Kancelaria generalneho riaditefa spolu: 10 0 5 5 10 - - 107 - -
Usek obchodu (010) riaditel Useku 1 1 B 26 26 U10 VM
sekretariat - asistent riaditela 1 1 D2 10 10 u10 VM
5 Usek obchodu spolu: 2 0 1 1 2 - - 36 - -
K Sekcia podpory predaja a marketingu (S11) riaditel sekcie 1 1 Cc2 13 13 S11 SM
-E Oddelenie marketingu (Odd. M) vedUci oddelenia 1 1 E2 13 13 S11 SM
8 ostatni 4 4 Gl 6 24 S11 ost
< Sekcia podpory predaja a marketingu spolu: 6 0 2 4 6 - - 50 - -
3 Sekcia predaja (S12) ostatni 3 1 2 G2 6 18 S12 ost
QOdd. intermodalnej prepravy a automotive (Odd. IPaA) veduci oddelenia 1 1 E2 13 13 S12 SM
ostatni 4 2 2 G2 6 24 S12 ost
Sekcia predaja spolu: 8 0 3 5 8 - - 55 - -
2 |Usek prevadzky (020) |riaditer useku 1 1 B 26 26 020 VM
2 |ostatni 1 1 El 13 13 020 SM
H Usek prevadzky spolu: 2 0 2 0 2 - - 39 - -
G Sekcia technicko-techn. pripravy prevadzky (S21) riaditel sekcie 1 1 Cc2 13 13 S21 SM
3 ostatni 1 1 G1 6 6 s21 ost
S Sekcia TTPP spolu: 2 0 1 2 19 -
Usek generalneho riaditera (U30) riaditel Useku 1 B 26 26 U30 VM
sekretariat - asistent riaditela 1 1 D2 10 10 U30 VM
Usek generalneho riaditefa spolu: 2 0 1 1 2 - - 36 - -
Oddelenie stratégie (Odd. ST) |veduci oddelenia 1 1 E1l 13 13 U30 SM
[ostatni 3 3 G1 6 18 030 ost
Oddelenie stratégie spolu: 4 0 4 0 4 - - 31 - -
Oddelenie kontroly, inSpekcie a ochrany (Odd. KlaO) vedUci oddelenia 1 1 E2 13 13 U30 SM
veduci timu 1 1 F2 6 6 U30 ost
veduci timu 1 1 F2 6 6 U30 samostatna kanc.
ostatni 4 3 1 Gl 6 24 U30 ost
Upozornenie: Chranené pracovisko obrany (CHP) nesmie byt umiestnené na
prizemi a v podkrovi, min. vyska podlahy od zeme je 5,5 m, pri oknach nesmie |Chranené pracovisko (NBU) 3 1 2 G3 6 18 U30 m
byt vedeny bleskozvod, odkvap atd.
Oddelenie kontroly, in§pekcie a ochrany spolu: 10 0 6 4 10 - - 67 - -
Sekcia obstaravania (S31) riaditel sekcie 1 1 Cc2 13 13 S31 SM
sekretariat - asistent riaditela 1 1 D3 10 10 S31 ost
Tim metodiky a analyz (TMaA) ostatni 1 1 Gl 6 6 S31 ost
% Tim operativneho nakupu (TON) ostatni 5 1 4 Gl 6 30 S31 ost
% Tim regionalneho nakupu (TRN) veduci timu 1 1 E1l 13 13 S31 SM
2 Tim strategického nakupu (TSN) ostatni 2 1 1 Gl 6 12 S31 ost
2 Sekcia obstaravania_spolu: 11 0 2 9 11 - - 84 - -
2 Sekcia riadenia Fudskych zdrojov (S32) riaditel sekcie 1 1 Cc2 13 13 S32 SM
© sekretariat - asistent riaditela 1 1 D3 10 10 S32 ost
2 ostatni (BOZP) 2 2 G2 6 12 S32 ost
Y ostatni 3 3 Gl 6 18 S32 ost
5 Qddelenie vzdelavania (Odd. VZ) ostatni 1 1 G2 6 6 S32 ost
3 QOddelenie personalnych sluzieb (Odd. PS) veduci oddelenia 1 1 E2 13 13 S32 SM
ostatni 1 1 G1 6 6 S32 ost
veduci pracoviska 1 1 E2 13 13 S32 SM
personalista 4 4 H 6 24 S32 ost
Oddelenie odmeriovania a miezd (Odd. OaM) veduci oddelenia 1 1 E2 13 13 S32 SM
veduci timu 1 1 F2 6 6 S32 ost
ostatni 2 2 G1 6 12 S32 ost
ostatni 13 13 G2 6 78 S32 ost
Sekcia riadenia Fudskych zdrojov spolu: 32 0 4 28 32 224
Sekcia riadenia obchodno-prevadzkovych ¢innosti (S33) |ostatn|’ 1 1 G1 6 (] S33 ost
Sekcia riadenia obchodno-prevadzkovych ¢innosti spolu: 1 0 1 0 1 - - 6 - -
Sekcia ICT (S35) riaditel’ sekcie 1 1 Cc2 13 13 S35 SM
Tim SAP (TSAP) veduci timu 1 1 El 13 13 S35 SM
ostatni 1 1 G1 6 6 S35 ost
Tim - Bezpecnost a sprava IT (TBASIT) veduci timu 1 1 E1l 13 13 S35 SM
ostatni 2 2 G1 6 12 S35 ost
technik ICT 2 2 | 6 12 S35 iné
Sekcia ICT spolu: 8 0 7 1 8 - - 69 - -
Usek sluzieb ZKV (U40) riaditel Useku 1 1 B 26 26 U40 VM
sekretariat - asistent riaditela 1 1 D2 10 10 U40 VM
Tim kvality (TKV) veduci timu 1 1 El 13 13 U40 SM
ostatni 1 1 G1 6 6 U40 ost
Tim metodiky a analyz skladového hospodarstva (TMaASH) veduci timu 1 1 E1l 13 13 U40 SM
ostatni 1 1 G1 6 6 U40 ost
Usek sluzieb ZKV spolu: 6 0 5 1 6 - - 74 - -
Oddelenie skladovania a distribucie tovarov (Odd. SaDT) |veduci pracoviska 1 1 E2 13 13 U40 SM
[vodigi 4 4 L 18 18 U40 i
Oddelenie skladovania a distribtcie tovarov spolu: 5 0 5 0 5 31
2 Sekcia podpory UaO ZKV (S41) riaditel sekcie 1 1 c2 13 13 S41 SM
N QOdd. kontroly tdrzby a oprav ZKV-ECM (Odd. KUaO) veduci oddelenia 1 1 E2 13 13 S41 SM
€ ostatni 2 1 1 Gl 6 12 s41 ost
N Odd. obchodu udrzby a oprav ZKV (Odd. OUaO) veduci oddelenia 1 1 E2 13 13 S41 SM
] veduci timu 1 1 F2 6 6 S41 ost
s ostatni 2 1 1 [ 6 12 S41 ost
& Sekcia podpory UaO ZKV spolu: 8 0 6 2 8 - - 69 - -
Sekcia udrzby a oprav ZKV (S42) riaditel sekcie 1 1 Cc2 13 13 S42 SM
ostatni 1 1 G1 6 6 S42 ost
Odd. planovania a riadenia udrzby a oprav HDV (Odd. PRUaO HDV) [veduci oddelenia 1 1 E1l 13 13 S42 SM
ostatni 3 3 G1 6 18 S42 ost
Odd. planovania a riadenia udrzby a oprav NV (Odd. PRUaO NV) veduci oddelenia 1 1 E1l 13 13 S42 SM
ostatni 3 3 G1 6 18 S42 ost
Odd. modernizacii ZKV a $pecialnych ¢innosti (Odd. MaSC) veduci oddelenia 1 1 E2 13 13 S42 SM
}%ni 2 2 G1 6 12 S42 ost
veduci timu 3 3 F1 6 18 S42 ost
Sekcia udrzby a oprav ZKV spolu: 16 0 15 1 16 - - 124 - -
Usek ekonomiky (U50) [riaditer useku 1 1 B 26 26 U50 VM
|sekretariét - asistent riaditela 1 1 D2 10 10 U50 VM
Usek ekonomiky spolu: 2 0 1 1 2 - - 36 - -
Tim treasury [veduci timu 1 1 E2 13 13 U50 SM
[ostatni 4 1 3 G1 6 24 U50 ost
Tim treasury spolu: 5 0 2 3 5} - - 37 - -
Sekcia controllingu (S51) |riadite|’ sekcie 1 1 C2 13 13 S51 SM
|ostatn|’ 6 1 5 Gl 6 36 S51 ost
Sekcia controllingu spolu: 7 0 2 5 7 - - 49 - -
Sekcia uétovnictva a dani (S52) riaditel sekcie 1 1 Cc2 13 13 S52 SM
sekretariat - asistent riaditela 1 1 D3 10 10 S52 ost
Tim - Metodiky dani a G&tovnictva (TMDaU) veduci timu 1 1 El 13 13 S52 SM
ostatni 2 2 Gl 6 12 S52 ost
Tim - Vykaznictvo a Gétovna uzavierka (TVaUU) veduci timu 1 1 El 13 13 S52 SM
_.;‘ ostatni 2 1 1 Gl 6 12 S52 ost
g Oddelenie uétovné (Odd. UC) veduci oddelenia 1 1 E2 13 13 S52 SM
H veduci timu 1 1 F2 6 6 S52 ost
< ostatni 7 7 Gl 6 42 S52 ost
5 ostatni 2 2 G2 6 12 S52 ost
3 ostatni 3 1 2 G4 6 18 S52 ost
pokladnik 1 1 J 6 6 S52 11
Sekcia uétovnictva a dani spolu: 23 0 4 19 23 - - 170 - -
Sekcia spravy majetku (S53) riaditel’ sekcie 1 1 Cc2 13 13 S53 SM
sekretariat - asistent riaditela 1 1 D3 10 10 S53 ost
ostatni (geodeticka a kartograficka .
agenda) \fgblizkosti riaditela 353 1 1 F2 6 6 S53 samostatna kanc
ostatni 1 1 G1 6 6 S53 ost
Podateltia 1 1 K 6 6 S53 1!
Oddelenie hospodarenia s majetkom (Odd. HM) veduci oddelenia 1 1 E1l 13 13 S53 SM
ostatni 3 1 2 G1 6 18 S53 ost
ostatni 1 1 G2 6 6 S53 ost
Oddelenie spravy majetku a ekoldgie (Odd. SMaE) veduci timu 1 1 F1 6 6 S53 ost




| |ostatni [ 2 | [ 2 ] I | Gl | 6 | 12 |
Sekcia spravy majetku spolu: | 13 | 0 | 7 | 6 [ 13 | - | - | 96 |

Spolu pracovnych miest: | 192 0 93 99 192  zamestnancov | 1632,0 m?
Poznamky:
1. zamestnanci s oznacenim VM (vrchovolovy manaZment) a podfarbenim by mali byt umiestneni v rdmci jedného poschodia (bloku, traktu).
2. chraneny priestor (CHP) nesmie byt umiestnené na prizemi a v podkrovi, min. vy$ka podlahy od zeme je 5,5 m, pri oknach nesmie byt vedeny bleskozvod, odkvap atd.
3. pracovisko Pokladne musi byt vybavené bezpecnostnymi prvkami (mreZe), a to podla popisu v ¢asti Mobiliar
4. miestnost vodi¢ov odpori¢ame na ¢o najnizS§om podlazi
5. priestory GR a riaditela KGR umiestnit vedla seba, vratane sekretariatu KGR (spolo¢ny sekretariat GR a riaditela KGR).
6. veduci timov, nad ktorymi nie je oddelenie, ale priamo riaditel, maju narok na kancelariu ako veduci oddelenia
0
ostatné priestory
Uzivatel Typ / téel Poéet miestnosti p”.erifom S‘a"r:frd M :::;d::z Poznamka
Kancelaria generalneho riaditela (KGR) v blizkosti priestorov 1x tajomnnik P a DR a
PR 2x v blizkosti priestorov TIaEK (tieto 2
prirucny priestor 3 u1 6 18 priestory pre TlaEK méZu byt nahradené aj 1
priestorom 12 m?)
osobny priestor GR 1 AL 20 20 v blizkosti kanie:ir:‘ecj;iz ;;sr:mym vstupom
Archiv AK SS 1 U2 18 18 v blizkosti priestorov AK SS
Kancelaria generalneho riaditela spolu: 5 - 56 -
Sekcia riadenia fudskych zdrojov (S32) tlaciarne 1 V 15 15 v blizkosti priestorov Odd. OaM
priruéna miestnost’ 1 Ul 6 6 v blizkosti priestorov OaM
Sekcia riadenia fudskych zdrojov spolu: 2 21 =
Sekcia obstaravania (S31) Archiv 2 u2 18 36 v bl'ZkoS“szr::::;:éssgéx;ja tobyt2
Sekcia obstaravania spolu: 2 - 36 =
Usek slugieb ZKV (U40) gztr;lsg;lrzc‘ens‘or (sklad 1 U1 6 6 vzhladom nap\:ise};liioc:r;i;yg;nrzlzeinal idedlne v
priru¢na miestnost’ 1 Ul 6 6 v blizkosti priestorov U40 - ostatni
Usek sluZieb ZKV spolu: 2 - 12 -
Sekcia podpory predaja a marketingu (S11) priruéna miestnost’ 1 Ul 6 6 v blizkosti priestorov S11
Sekcia podpory predaja a marketingu spolu: 1 - 6 -
Sekcia ICT (S35) Switchoviia 1 R 18 18
technicka miestnost’ 1 Q 18 18 vedla miestnosti Technikov S35
Skoliacia miestnost ICT 1 M 40 40 v blizkosti priestorov S35
videokonferenéna m. 1 [e] 20 20 v blizkosti priestorov S35
Sklad ICT 1 Q 18 18 vedla miestnosti Technikov S35
Sekcia ICT spolu: 5 - 114 -
Sekcia Uidrzby a oprav ZKV (S42) technicka miestnost’ 1 S 18 18 v blizkosti priestorov S42
Sekcia udrzby a oprav ZKV spolu: 1 - 18 -
Sekcia Uctovnictva a dani (S52) priruéna miestnost’ 1 Ul 6 6 v blizkosti priestorov S52
Sekcia uétovnictva a dani spolu: 1 - 6 -
ZSSK CARGO Zasadacka GR 1 - 50 50 v blizkosti priestorov GR
Zasadacka velka 1 N 80 80
Rokovacie miestnosti 3 - 18 54
ZSSK CARGO spolu: 5 - 184 -
Byty byty - - spolu pre 4 zamestnancov
Byty spolu: 0 - 0 -
Rezerva pre kontroly, audit a pod kancelaria 4 Gl 18 72 Kazda kancelaria zariadena pre 3
Rezerva spolu: 4 72 -
Celkovy suéet 28 ks - 525,0|m?
Spolu administrativne priestory: 2 157,0 m?



Priloha €. 3 k Zmluve o budticej najomnej zmluve

Minimalne poziadavky na predmet najmu

VSeobecné poziadavky

1)  Predmet najmu musi spifiat nasledovné $pecifika:

vymera prenajatych priestorov bude urcena v sulade s normou technickou normou
STN EN 15221-6 ako sucet Cistej podlahovej plochy jednotlivych miestnosti
(NRA) podra dispozi¢ného rieSenia od vytahového lobby (vratane).;

poschodia v uzivani Buduceho najomcu nebudu v uzivani Ziadnych tretich oséb
pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak;

energeticky certifikat budovy OBC nebude nizSi ako B vzhladom na naklady
spojené s chladenim a vykurovanim Stavby OBC;

v predmete najmu alebo jeho bezprostrednom okoli bude vyhradeny priestor pre
fajciarov;

vramci Stavby OBC bude zabezpelena bezplatne mozZnost zabezpeceného
uschovania min. 10 bicyklov;

v predmete najmu musia byt vy€lenené ubytovacie priestory pre kratkodobé
ubytovanie 4 oséb.

2) Buduci ngjomca bude mat moznost uzivat predmet najmu 24 hodin denne a 7 dni
v tyZdni, vratane dni, ktoré nie su pracovnymi driami.

Poziadavky na kancelarske priestory

3)  Kancelarskej priestory musia spifiat nasledovné $pecifika:

kancelarie budu oddelené a nebudu formované vo forme tzv. open space,

kazda kancelaria bude disponovat otvaratelnym oknom,

kazda kancelaria bude disponovat termoregulatorom,

kazda kancelaria bude vybavena tieniacou technikou,

kazdad kancelaria bude zariadena nabytkom (vratane zariadenia kuchyniek
a ubytovacich izieb).

Poziadavky na parkovacie miesta

4)  Buduci ngjomca bude mat v ramci najmu k dispozicii 30 parkovacich miest, z toho:

26 parkovacich miest nachadzajucich sa na I. podzemnom podlazi Stavby OBC
s vchodom B a
4 vonkajSie parkovacie miesta pri vstupe do Stavby OBC, vchod B.
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Priloha €. 5 Zmluvy o buducej najomnej zmluve
Predbezny zoznam Standardu zariadenia mobiliarom podra typu pracovnej
pozicie a druhu miestnosti

pocet pracovnych
miest v zmene

Typ

kancelarie Oznacenie typu kancelarie

Spolu

Typ  |Generalny riaditel
kancelarie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.
Stdl pracovny - zostava

—_

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny
Kreslo ota¢acie s opierkami
Stol rokovaci
Kreslo ¢allinené rokovacie
Skrinkovéa zostava
A Stolik konferenény
Kreslo ku konferenénému stoliku
Dvojkreslo
Skrina Satnikova
Nastenné elektrické premietacie platno
Stropny stojan na projektor (s datovym a elektro pripojom)
Nastenna tabula
Poznamka: v kanceldrii GR musi byt samostatny socialny priestor (toaleta, sprchovaci kat, umyvadio)

=i = == ==

=N = ===

Typ |Osobny priestor generalneho riaditela

kancelarie |Druh mobiliaru

A1 konfere¢ny stolik 1 1
kresielka 4 4

Poznamka: s priamym vstupom z kancelarie Generalneho riaditela

Typ Riaditel useku

kancelarie |Druh mobiliaru

Stdl pracovny - zostava 1 5
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 2 10
Kreslo ota¢acie s opierkami 1 5
Stél rokovaci 1 5
Kreslo ¢allinené rokovacie 6 30
Skrinkovéa zostava 1 5
B Stolik konferenény 1 5
Kreslo ku konferenénému stoliku 2 10
Dvojkreslo *) 2 10
Skriria $atnikova 1 5
Nastenné premietacie platno 1 5
Stropny stojan na projektor (s datovym a elektro pripojom) 1 5
Nastenna tabula 1 5

Poznamka: *) dvojkreslo len v pripade, ak to priestorové moznosti umoziiuju (aby nebola kancelaria plna nabytku)

Typ Predseda Dozornej rady ZSSK CARGO

kancelarie |Druh mobiliaru podet na 1 zam.
Stdl pracovny - zostava

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny

1
1

Kreslo otd¢acie s opierkami 1

‘ 1 Stdl pridavny 1
4

]

]

Stolicka zasadacia
Skrinkova zostava
Skrina Satnikova

[N PRIy I .\ Y Iy Iy Y

Riaditel kancelarie GR

kancelérie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.



Stbl pracovny - zostava

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny

Kreslo otaéacie s opierkami

Stol pridavny
Stolicka zasadacia

Skrinkova zostava

Skrina Satnikova

Py By Y FLN Y p
Py By Y I Y p

Vesiakovy panel pre navstevy

Poznamky: 1. kancelaria riaditela GR sa zariaduje nabytkom tipovo ako VM

Typ Sekretariat Generalneho riaditela

kancelarie |Druh mobiliaru podet na
Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny

Kreslo ota¢acie s opierkami

Skrina 2-dverova uzamykatelna

Skrinkova zostava

Stolicka zasadacia
D 1 Skriria $atnikova
Kuchynsky kut s umyvacékou riadu

Chladni¢ka min. 150 litrov chladiaci priestor

Kavovar

Rychlovarna kanvica

Mikrovina rura

alalalalalal=d= N[ —=

alalalalal=al=d= N[ —= =

Skartovaci stroj

Poznamky: A) v kuchynskom kute musi byt zabezpecena aj tepla voda.

[ lvyssi standard nabytku (top manazment)

Typ Riaditel sekcie a ¢len predstavenstva

kancelarie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.

Stdl pracovny - zostava 1 13
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 13
Kreslo otaéacie s opierkami 1 13
Stdl pridavny 1 13
Stolicka zasadacia 4 52
Skrinkovéa zostava 1 13
Skrifia $atnikova 1 13
Vesiakovy panel pre navstevy 1 13

Poznamky: A) do kancelérie riaditela (8+1 rezerva), ktory nema zriadeny sekretariat, je potrebné umiestnit mala
chladnicku; B) v pocte kancelarii je 1 rezerva kvoli ndbytku a pripadnym org. zmenam.

Sekretariat - asistent riaditel'a useku

kancelarie |Druh mobiliaru podet na 1 zam.
Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny

Kreslo otaéacie s opierkami

Stolicka zasadacia

Y | ) [Ty Py Y

Skrifia 2-dverova uzamykatelna

—_

Vesiakovy panel zodpovedajlci po¢tu zamestnancov v
D 2 kancelarii (sychravé poc¢asie, zima).

Skartovaci stroj

Kuchynsky kit bez umyvacky riadu

Kavovar

Mikrovina rura

—_ | =

Rychlovarna kanvica

E R B R R B B A R B B

Chladnic¢ka - vstavana v kuchynskom kute 1

Poznamka: A) sekretariat sa zriaduje pri kancelarii prislusného riaditela; B) v kuchynskom kite musi byt
zabezpecena aj tepla voda. C) celkovy pocet kuchyniek na sekretariatoch méze byt znizeny spajanim 2 sekretariatov,
t.j. 2 sekretariaty by mali spoloénu kuchynku - potrebné spracovat spaceplan.



Sekretariat - asistent riaditel'a sekcie

kancelarie |Druh mobiliaru podet na 1 zam.
Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny

Kreslo otaéacie s opierkami

Stolicka zasadacia

Skrina 2-dverova uzamykatelna

D 3 Vesiakovy panel zodpovedajlci poétu zamestnancov v
kancelarii (sychravé poc¢asie, zima).

Skartovaci stroj

Kuchynsky kit bez umyvacky riadu

MikrovIna rara

Rychlovarna kanvica

Chladni¢ka - vstavana v kuchynskom kute 1
Poznamka: A) sekretariat sa zriaduje pri kancelarii prislusného riaditela; B) v kuchynskom kite musi byt
zabezpecena aj tepla voda. C) celkovy pocet kuchyniek na sekretariatoch méze byt znizeny spajanim 2 sekretariatov,
t.j. 2 sekretariaty by mali spoloénu kuchynku - potrebné spracovat spaceplan.

Y | ) [Ty Py Y

—_ | ==

—
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Typ Veduci oddelenia, pracoviska a timu

kancelarie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.

Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 15
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 15
Kreslo otd¢acie s opierkami 1 15
Stdl pridavny 1 15
Stolicka zasadacia 4 60
Skrifia 2-dverova uzamykatelna 5 polic. 1 15
Vesiakovy panel zodpovedajici po¢tu zamestnancov v 1 15
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Poznamky:

Typ Veduci oddelenia, pracoviska a timu

kancelarie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.

Stél pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 14
Kreslo ota¢acie s opierkami 1 14
Stdl pridavny 1 14
Stolicka zasadacia 4 56
Skrifia 2-dverova uzamykatelna 5 polic. 2 28
Vesiakovy panel zodpovedajici po¢tu zamestnancov v 1 14
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Poznamky:

Veduci timu

kancelarie |Druh mobiliaru podet na 1 zam.
Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1
F 1 Kreslo otaéacie s opierkami 1
Skrina 2-dverova uzamykatelna 1
Vesiakovy panel zodpovedajlci poétu zamestnancov v
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Poznamky: 1. v pripade umiestnovaria stolov oproti seba je potrebné stoly rozdelit paravanom nad Grovriou
pracovného povrchu stola.

e N B R B

Veduci timu

kancelarie |Druh mobiliaru

Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 6




Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 6

F2 Kreslo otaéacie s opierkami 1 6
Skrina 2-dverova uzamykatelna 2 12
Vesiakovy panel zodpovedajlci poétu zamestnancov v 1 6
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Poznamky: 1. v pripade umiestnovaria stolov oproti seba je potrebné stoly rozdelit paravanom nad drovriou
pracovného povrchu stola.

Systémovy Specialista - ostatny

kancelarie |Druh mobiliaru

Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 97
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 97

G 1 Stolicka ¢altinend ota¢acia s opierkami 1 97
Skrina 2-dverova uzamykatelna 1 97
Vesiakovy panel zodpovedajlci poétu zamestnancov v 1 97
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Poznamky: 1. v pripade umiestnovaria stolov oproti seba je potrebné stoly rozdelit paravanom nad drovriou
pracovného povrchu stola. 2. vratane rezervy pre kontroly, audit atd. v pocte 12 prac. miest

Systémovy Specialista - ostatny

kancelarie |Druh mobiliaru

Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 21
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 21

G 2 Stolicka &altinend otaéacia s opierkami 1 21
Skrifia 2-dverova uzamykatelna 2 42
Vesiakovy panel zodpovedajici po¢tu zamestnancov v 1 o1
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Poznamky: 1. v pripade umiestnovariia stolov oproti seba je potrebné stoly rozdelit paravanom nad Urovriou
pracovného povrchu stola.

Systémovy Specialista - Chranené pracovisko

kancelarie |Druh mobiliaru

Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 3
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 3

G 3 Stolicka Sallinena otagacia s opierkami 1 3
Skrifia 2-dverova uzamykatelna 1 3
Vesiakovy panel zodpovedajici po¢tu zamestnancov v 1 3
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Poznamky: 1. v jednej z troch kancelarii musia byt 1x TV vratane zabezpecenia TV Signalu a 1x radio. 2. chranené
pracovisko obrany (CHP) nesmie byt umiestnené na prizemi a v podkrovi, min. vySka podlahy od zeme je 5,5 m, pri
oknach nesmie byt vedeny bleskozvod, odkvap atd.

Systémovy Specialista - ostatny (faktury)

kancelérie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.
Stdl pracovny min. rozmer 180 x 80 cm 1 3
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 3
Stolicka ¢alinena otacacia s opierkami 1 3
G 4 Skrina 2-dverova uzamykatelna 1 3
Vesiakovy panel zodpovedajici po¢tu zamestnancov v 1 3
kancelarii (sychravé pocasie, zima).
Regal na sandny 5 policovy 2 6

Poznamky: 1. v pripade umiestnovaria stolov oproti seba je potrebné stoly rozdelit paravanom nad drovriou
pracovného povrchu stola.

Systémovy Specialista - personalista

kancelarie |Druh mobiliaru
Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm

Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 4




Stolicka ¢alinena otacacia s opierkami 1 4
H Skrifia 2-dverova uzamykatelna 2 8

Stolicka zasadacia 1 4

Vesiakovy panel zodpovedajlci poétu zamestnancov v 1 4

kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Skrinka kovova registracna 4 zasuvkova 3 13

Poznamky: 1. v pripade umiestnovariia stolov oproti seba je potrebné stoly rozdelit paravanom nad drovriou
pracovného povrchu stola. 2. Skrinka kovova registraénd 4 zadsuvkova sa 1 ks umiestriuje do kancelarie veduce;j

pracoviska (E2).

Systémovy Specialista - technik ICT

kancelarie |Druh mobiliaru

Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 2
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1
Stolicka ¢alinena otac¢acia s opierkami 1

I Skrinia 2-dverova uzamykatelna 1

Vesiakovy panel zodpovedajlci po¢tu zamestnancov v
kancelarii (sychravé pocasie, zima).

Regal na vypoctovu techniku 3
Poznamky: 1. v pripade umiestnovariia stolov oproti seba je potrebné stoly rozdelit paravanom nad drovriou
pracovného povrchu stola.

Pracovisko Pokladna

kancelarie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.

Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 1
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 1
Stolicka ¢alinena otac¢acia s opierkami 1 1

J Skrinia 2-dverova uzamykatelna 1 1
Vesiakovy panel zodpovedajlci po¢tu zamestnancov v 1 1
kancelarii (sychravé pocasie, zima).
MreZa na vnutorné predelenie miestnosti + vonkajsi 1 1
zvoncek do miestnosti

Poznamka: mrezu osadi Prenajimatel na vlastné naklady, a to podfla odsthlasenia jej umiestnenia zo strany
Najomcu. V pripade umiestnenia Pokladne na prizemi alebo najvy§§om poschodi je potrebné zabezpecéenie okna
proti viamaniu (napr. mreza).

Typ Pracovisko Podatel'na

kancelérie |Druh mobiliaru pocet na 1 zam.

Stél pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1 1
Kontajner zasuvkovy uzamykatelny 1 1
Stolicka ¢alinena otacacia s opierkami 1 1

K Skrina 1-dverova uzamykatelna 1 1
Vesiakovy panel zodpovedajici po¢tu zamestnancov v 1 1
kancelarii (sychravé pocasie, zima).
Stol pre frankovaci stroj 100 x 60 cm 1 1
Regal na postu - policova otvorena skriria 2 2

Poznamka: Regdl na posStu v pocte 2 ks a Stdl pre frankovaci stdl 1 ks pre celé pracovisko Podatelne

Typ |Vodici - spolo¢na kancelaria

kancelarie |Druh mobiliaru
Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm
Stolicka ¢alinena otac¢acia s opierkami
Skrinia 1-dverova uzamykatelna (na osobne veci)
L stolicka zasadacia s opierkami

Skrina 1-dverova uzamykatelna
Vesiakovy panel zodpovedajlci poétu zamestnancov v
kancelarii (sychravé pocasie, zima).
Pohovka trojmiestna 1 1




Poznamky:

Pocet pracovnych miest vratane rezervy (12+1) spolu: 205 192
Poznamky: V celkom pocte je zahrnta rezerva pre kontroly, audit atd. (12 miest) a 1 miestnost riaditela sekcie
(rezerva)

Kazda miestnost’ musi byt’ vybavena smetnym koSom (1 ks na 3 zamestnancov), spolo¢né
priestory (napr. zasadacky, Skoliace miestnosti, rokovacie miestnosti, technické miestnosti)
smetné koSe dostato¢nej kapacity. V spolo¢nych priestoroch musia byt nadoby na
separovanie odpadu, a to najma papier, plast.

Minimalny plo$ny Standard administrativnych priestorov je stanoveny STN ¢&. 73 5305, pri¢om z
uvedenych pléch nema byt nabytkom zastavanych viac ako 60%.

Zoznam vybavenia podla typu miestnosti

|Oznaéenie typu miestnosti pocet miestnosti |
Typ |Skoliaca miestnost ICT (kapacita 15) 1
kancelarie |Druh mobiliaru Podet
Stdl pracovny min. rozmer 110 x 40 cm 15
Stolicka zasadacia 15
M Nastenné premietacie platno 1
Vesiakovy panel 1
Stropny stojan na projektor (s datovym a elektro pripojom) 1

Poznamky: vesiakovy panel pre 15 oséb (sychravé pocasie, zima); zariadit’ ako "triedu”

Typ VELKA zasadacia miestnost’ (kapacita min. 50) 1
kancelarie |Druh mobiliaru Podet
Stdl pracovny (pre prednasajliceho) 1
Stolicka ¢alinena otacacia s opierkami 1
Stolicka zasadacia so stoléekom 50
N Néastenné premietacie platno 1
Magneticka tabula so stojanom 1
Vesiakovy panel 1
Stropny stojan na projektor (s datovym a elektro pripojom) 1
Poznamky: vesiakovy panel pre kapacitu miestnosti (sychravé pocasie, zima)
Typ Videokonferenéna miestnost’ (kapacita 15) 1
kancelarie |Druh mobiliaru Poget
Stdl zasadaci 1
Stolicka zasadacia 15
O Né&stenné premietacie platno 1
Magneticka tabula so stojanom 1
Vesiakovy panel 1
Poznamky: vesiakovy panel pre kapacitu miestnosti (sychravé pocasie, zima)

Typ Pracovisko obrany 1
kancelarie |Druh mobiliaru Poget
P TV prijimac 1

Radioprijimac 1

Poznamka: pracovné miesta zamestnancov Pracoviska obrany sa zariadia podla vys$Sie uvedeného
(G3) a je potrebné ich doplnit tymto inventarom (P).



Upozornenie: Pracovisko obrany nesmie byt umiestnené na prizemi a v podkrovi, min. vyska podlahy

od zeme je 5,5 m, pri oknach nesmie byt vedeny bleskozvod, odkvap atd.

Typ  [Sklad ICT (PC technika, papier) 2
kancelarie |Druh mobiliaru Poget
Q Regaly po dohode
Poznamka: zriaduje sa pri miestnosti Technik ICT
Typ Switchovna 1
kancelarie |Druh mobiliaru Podet
RACK skrifia typ 42 U 4
R Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1
Stolicka ¢alinend otacacia s opierkami 1
Typ  |Technicka miestnost’ (U40) 1
kancelarie |Druh mobiliaru Podet
S St6l pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 2
- Stolicka ¢alunena otacacia s opierkami 1
Typ  |Technicka miestnost (S32) - Tlac¢iarne 1
kancelarie |Dryh mobiliaru Pocet
Stdl pracovny min. rozmer 160 x 80 cm 1
V Stolicka ¢alinena otacacia s opierkami 1
Regaly 5 policové 3
Typ  |Priruéna registratura (tzv. archivy) v suteréne
kancelarie |Druh mobiliaru Podet
T Regaly /na $anény/ podla dohody
Typ  |Priruény priestor (tzv. malé skladiky) na poschodiach
kancelarie |Druh mobiliaru Podet
U Regaly /na Sanény/ podfla dohody
Typ |Apartman 2 S
- ol
kancelarie |Druh mobiliaru Podet polu
Postel jednol6zkova 2 4
Noény stolik 2 4
Skrinia 2 4
Konfereény stolik 1 2
= Kresielka 2 4
Kuchynsky kit s vybavenim 1 2
Televizor (vratane signalu) 1 2
Prekrytie okien (zaves, zaclony) 1 2

Poznamka: A) kazdy apartman musi mat vlastné socialne zariadenie (toaleta, sprcha, umyvadlo); B) vybavenie

kuchynky najmé& mikrovinka, rychlovarna kanvica, taniere, pohare pribor.

Typ  |Kuchynka na kazdom
kancelarie [Druh mobiliaru poschodi
Kuchynska linka 1
Jedalensky stol 3
Stolicka 12
= Chladni¢ka (min. 150 | chladiaci priestor) 4




Mikrovinna rara 2

Rychlovarna kanvica 3

Poznamka: A) pocet kuchyniek v zmysle platnej legislativy podla po¢tu zamestnancov, vybavenie je
stanovené v minimalnom rozsahu; B) Kuchynka sa nezriaduje na poschodi top manazmentu.




Priloha €. 6 k
Zmluve o budicej najomnej zmluve

Minimalne poziadavky na zabezpecéenie informaénych a telekomunikaénych technolégii (ICT)

Tato Specifikacia predstavuje  minimalne poziadavky na zabezpecCenie informacnych
a telekomunikacnych technolégii ICT v predmete najmu.

V kazdej lokalite v zavislosti od po¢tu zamestnancov je potrebné zabezpedit vhodné priestory na
zriadenie miestnosti pre MDF (Main Distribution Facility), kde bude ukon&ena kabelaz v patch
paneloch umiestnenych v RACKoch, a kde taktiez méze byt ukonéeny telefénny a datovy rozvod POP
(Point of Presence) s priestorom na telefénnu Ustredfiu (1 RACK). V miestnosti budi umiestnené
aktivne sietové prvky (vlastné alebo od prevadzkovatela - 1 RACK). Pri migracii viac ako 200
zamestnancov do jednej budovy je nutné planovat s priestorom na 1 RACK pre kazdych dalSich 200
zamestnancov.

Zaroven je potrebné uvazovat aj s priestorom pre jeden RACK, v ktorom budu umiestnené servery (je
mozné umiestnit do inej vhodnej miestnosti, ktora spifia rovnaké podmienky ako MDF).

Poziadavky na miestnost MDF:

- dostatocne dimenzovany priestor pre umiestnenie uvazovanych RACKov (0,8x1x2,1m) a
minimalny pracovny priestor okolo rozvadzaca cca 1 meter pre pracu technikov pred aj za
RACKom,;

- vhodné uzemnenie zariadeni;

- podlaha zabrahujuca vytvaraniu statickej elektriny;

- dostatoCné samostatné napajanie a samostatné istiace prvky, idealne zdvojené napajanie a
istenie s vyuzitim UPS (nahradny prudovy zdroj), a s prepatovou ochranou triedy B a C,
v pripade umiestnenia serverov je vhodné uvazovat o zabezpe€eni nahradného napajania
z dieselgeneratora &i uZz priamym napajanim alebo predpripravou kabeldZze na dodatoéné
pripojenie prenajatého/zapoZzi¢aného zariadenia;

- automaticka klimatizacia zaistujuca vhodné prevadzkové podmienky (teplota okolo 210 C pri
zatazi, vlhkost vzduchu cca 30 — 50 %);

- zabezpelenie pred pristupom neopravnenych osbdb (najvhodnejSia identifikacia vstupnou
kartou so zaznamenavanim vstupov systém TPS) vybavenie elektronickym zabezpe€ovacim
systémom (EZS/alarmom), pouZitie bezpecnostnych dveri a v pripade okien zabezpecenie
mrezZou a zatemnenie;

- protipoziarne dvere, poziarne a pohybové hlasice (systém EPS), pripadne kamerovy systém
(systém EKS) v pripade umiestfiovania serverov;

- vhodny hasiaci pristroj;

- dostatocné osvetlenie miestnosti;

- vhodna uprava stien (bezpradné, neopadavajuce);

- pracovny stél.

Do priestorov MDF musi byt privedeny telefonny a datovy rozvod od miestneho poskytovatela
telekomunikadnych sluZzieb idedlne od ZSR ZT (Zeleznice Slovenskej republiky — Zelezni¢né
telekomunikacie) pri minimalnej prenosovej kapacite 100 Mbit/s s pristupom na internet a moznostou
prepojenia prostrednictvom VPN do LAN siete ZSSK CARGO.

Struktdrovana horizontadlna a vertikdlna kabeldaz vbudove bude typu minimalne CAT5
FTP (odporu¢ané 5e resp. 6) a vSetky Casti Strukturovanej kabelaZe musia zodpovedat' prislusnym



normam. KabeldZ umiestnena v Zlaboch alebo listach pre zabranenie manipulacie. Struktirovana
kabelaz bude ukonéena vhodnou zasuvkou. Pouzity komunikaény protokol bude TCP/IP. Elektrické
zasuvky idealne s prepatovou ochranou triedy D.

Kazdy zamestnanec ZSSK CARGO musi mat k dispozicii minimailne:
- 3x elektricku zasuvku 230V/50Hz (PC, monitor, mobil);
- 1Ix LAN zasuvka FTP RJ-45 cat.5 1Gbit/s (PC);
- 1x Telefénna zasuvka RJ-11 (ZT linka)/ alebo alternativu pre VoIP + 1 LAN.

Kazdy zamestnanec ZSSK CARGO by mal mat k dispozicii:
- Bx elektricku zasuvku 230V/50Hz (PC , 2x monitor, mobil, tlaciaren);
- 2x LAN zasuvka FTP RJ-45 cat.5e 1Gbit/s (PC, tlaciaren);
- 1x Telefénna zasuvka RJ-11 (ZT linka) eventudlne pri pouziti VolP nahradit dal$ou FTP RJ-
45 cat.5e 1Gbit/s.

K poctu dislokovanych zamestnancov je nutné pripocitat aj vhodny pocet technologickych pracovisk
pre tlacové a kopirovacie centra, skartovacie stroje, plotre a velkoformatové tla¢iarne, dochadzkové —
snimacie zariadenia atd. ktoré musi byt mozné pripojit na rovnaka LAN ukonenu v MDF. Pre
uvazovany pocet zamestnancov odhadujeme cca 20x LAN zasuviek FTP RJ-45 cat.5e 1Gbit/s a 30x
elektrickych zasuviek 230V/50Hz. V kone¢nom dbsledku ale bude na  mnozstvo pouzitych
technologickych pracovisk vplyvat samotna dispozicia nebytovych priestorov — po&et poschodi,
vzdialenosti a pod.



Priloha €. 7 k
] Zmluve o budicej najomnej zmluve
Specifikacia doplnkovych sluzieb spojenych s najmom

1. Upratovanie Priestorov v nasledovnom minimalnom Standarde:

Rozsah a $pecifikacia Standardov upratovania v administrativnom centre ZSSK CARGO v zavislosti
od druhu priestorov je nasledovna:

1.1 Administrativne priestory
Interval upratovania: pondelok az piatok.

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 2x tyzdenne,

¢) utieranie prachu na nabytku (pisacie stoly, stoliky, lampy, telefény a pod.) — 2x tyzdenne.

V pripade mimoriadnosti (neimyselného zaSpinenia, napr. vyliatia kavy a pod.) zabezpedit uvedené
sluzby aj operativne, a to vratane potreby tepovania koberca.

1.2 Priestory socialnych zariadeni (WC, pisoare, umyvarne, sprchy a pod.)
Interval upratovania: pondelok az piatok.

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, umyvanie a dezinfekcia WC, pisoarov, umyvadiel, zrkadiel - 1x denne,

c) dopinanie toaletného papiera, papierovych utierok a tekutého mydla - podla potreby, a to vratane
dodavky hygienickych potrieb do socialnych priestorov.

V pripade mimoriadnosti zabezpecit uvedené sluzby aj operativne.

1.3 Chodby a vestibuly
Interval upratovania: pondelok az piatok.

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,
b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 1x denne.

V pripade mimoriadnosti zabezpe€it uvedené sluzby aj operativne. Prenajimatel zabezpecli
v spolo¢nych priestoroch vhodné nadoby na separovanie odpadu (papier, plasty) i vynasania tychto
nadob do zbernych nadob separovaného odpadu.

14 Denné miestnosti - kuchynky
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,
b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 2x tyzdenne,



c) vnutorné a vonkajSie umyvanie a dezinfekcia vybavenia kuchyniek (chladni¢ky, rychlo varné
kanvice, mikrovinné rary atd.) - 1x tyzdenne,
d) dopifanie papierovych (kuchynskych) utierok - 1x denne.

V pripade mimoriadnosti zabezpedit uvedené sluzby aj operativne.

15 Zasadacky a rokovacie miestnosti
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - podla potreby,
b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - podla potreby.

V pripade mimoriadnosti zabezpedit uvedené sluzby aj operativne.

1.6 Archivy a sklady
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - 1x mesacne,
b) zametanie podlah, prip. umyvanie podlah - 1x mesacne

V pripade mimoriadnosti zabezpedit uvedené sluzby aj operativne.

1.7 Ubytovacie priestory
Interval upratovania: pondelok az piatok.

Rozsah sluzby v pripade ubytovania:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie — po kazdom pouZiti,
¢) utieranie nabytku — po kazdom pouziti,

d) vymena postelnej bielizne — po kazdom pouZiti.

V pripade mimoriadnosti (neimyselného zaspinenia, napr. vyliatia kavy a pod.) zabezpedit uvedené
sluzby aj operativne, a to vratane potreby tepovania koberca.

Pocas umyvania podlah musia byt v priestore viditelne umiestnené vystrazné tabule upozorfiujuce na
zvySené riziko poSmyknutia.

1.8 Okna, osvetlovacie a vykurovacie telesa

Cistenie osvetlovacich a vykurovacich telies vo vSetkych Kancelarskych priestoroch a Skladovych
priestoroch a umyvanie okien vo vsetkych Kancelarskych priestoroch a Skladovych priestoroch je
potrebné realizovat v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 391/2006 Z. z. o
minimalnych bezpe&nostnych a zdravotnych poZiadavkach na pracovisko. V pripade zrudenia
nariadenia vlady podla predchadzajucej vety bez nahrady sa Prenajimatel zavazuje tieto sluzby

poskytovat nadalej minimalne 1x za rok.

Prenajimatel zabezpecéi pravidelné Cistenie celého systému vzduchotechniky / klimatizacie (minimalne
2x [ rok) odborne spdsobilou pravnickou osobou a doklady o tom predlozi ZSSK CARGO.



ZSSK CARGO si vyhradzuje pravo upravit rezim upratovania tak, aby boli zohfadnené jeho potreby,
v zavislosti od uskutoChovanych administrativnych a prevadzkovych €innosti.

2. Sluzba recepcie v nasledovnom minimalnom Standarde:
Sluzba recepcie zabezpecuje vstupny rezim do budovy podla poziadaviek ZSSK CARGO.

Na stanovisti recepcie bude inStalovany vystup elektronického zabezpecovacieho systému
Chraneného pracoviska a Pokladne,

Na stanovisti budu ulozené zapeCatené nahradné kluCe od miestnosti. Prenajimatel zabezpedi
vstupny rezim do Predmetu najmu vratane dostatoéného mnozstva vstupnych prostriedkov (napr.
karticka, kfug, Cip atd.) pre poCet zamestnancov Najomcu, jeho navstevy a pripadné straty tychto
vstupnych prostriedkov.

3. Dalsie sluzby v nasledovnom minimalnom $tandarde

V8etky povinnosti pre zabezpelenie technického stavu Priestorov v sulade s platnou pravnou
upravou, t.j. najma udrzba, opravy, revizie ur€enych technickych zariadeni, kontroly kominov, kontroly
a servisne prehliadky, nahradnych pradovych zdrojov, vzduchotechniky, kamerového systému,
elektrickej poziarnej signalizacie, a ostatnych zariadeni zabezpedi Prenajimatel na vlastné naklady

Malovanie nebytovych priestorov vykonavat podla potreby a charakteru prevadzky tak &asto, aby
Cistota stien a stropov zodpovedala primeranej udrovni hygieny (povrchy stien a stropov v
miestnostiach musia spifiat primerany hygienicky $tandard — podfa prilohy &. 1 bodu 9.3 nariadenia

vlady Slovenskej republiky ¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych
poziadavkach na pracovisko). zabezpedi Prenajimatel na vlastné naklady

Udrzba zelene a pristupovych komunikacii (v letnom aj zimnom obdobi).

Poziarna bezpecnost, bezpelnost a ochrana zdravia pri praci tykajucu sa technického zariadenia
budovy, revizie hasiacich pristrojov, hydrantov, prehliadky poZiarnych uzaverov, vykon &innosti
poziarneho technika pre Priestory a Ohlasovia poziarov.

Dezinsekcia, dezinfekcia a deratizacia vo vSetkych prislusnych Priestoroch. Pri vstupe do objektu
musi byt umiestneny aspor jeden automaticky davkoval dezinfekcie rdk s naplfiou proti virusom

a baktériam.

Sluzby spravy objektu, najma zabezpefovacie €innosti spravcu v suvislosti so sluzbami a dodavkou
médii.

Prenajimatel zabezpe€i po celu dobu najmu na vlastné ndklady funk&nost mobilidru a jeho
prestavenie v pripade organizaénych zmien u ZSSK CARGO.

Prenajimatel zabezpeéi po celu dobu najmu na vliastné naklady nahradny pradovy zdroj s kapacitou
pre zabezpecenie ,Pracoviska ochrany“ a serverovne Sekcie ICT.

Zabezpecenie triedenia (separovania) odpadu, a to najma komunalny odpad, papier a plasty.



