Zmluva o najme bytov
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
v zneni neskor8ich predpisov

Prenajimatel” Mesto Trenéin
Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trencin
zastupené Mgr. Richardom RybniCkom - primatorom mesta
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko a.s., poboc¢ka Trendin

Cislo ugtu: 0600537012/5600
ICO: 00312037
DIC: 2021079995
Najomca: Trencéianska univerzita Alexandra Dubcéeka v Trencine

Studentska 2, 911 50 Trengin

zastupena Prof. Ing. Ivanom Kneppom, DrSc - rektorom univerzity
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u&tu: 7000065375/8180

ICO: 31118259

DIC: 2021376368

TnUAD zriadena zo zakona NR SR ¢. 155/1997 Z. z., z 15. maja 1997 v zneni a doplneni
zakona &islo 209/2002 Z.z., z 5. aprila 2002.

Clanok I.
Predmet najmu a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel, vlastnik bytov prenechava najomcovi do uZivania 5 bytov, ktoré budu
so suhlasom vlastnika davat do podnajmu pedagogickym zamestnancom Tren&ianskej
univerzity Alexandra Dubdeka v TrenCine, v zmysle rozhodnutia o prideleni bytu rektorom
Trendianskej univerzity Alexandra Dubceka v Trencine:

- 1-izbovy byt I. kategorie é. 16 na Ill. poschodi vdome so supisnym ¢islom 382,
orientaénym &islom 31, na ulici Gen. M. R. Stefanika v Tren&ine, ktory pozostava zjednej
izby, kuchyne a prislu§enstva. Celkova plocha bytu je 41,68 m?, z toho plocha izieb 19,89 m®
a plocha vedlajsich miestnosti 21,79 m?.

- 4-izbovy byt I. kategoérie €. 10 na Ill. poschodi vdome so supisnym ¢&islom 418,
orientaénym &islom 74, na ulici Gen. M. R. Stefanika v Tren&ine, ktory pozostava zo §tyroch
izieb, kuchyne a prisluSenstva. Celkova plocha bytu je 129,74 m?, ztoho plocha izieb
105,41 m® a plocha vedlajSich miestnosti 24,33 m?.

- 2-izbovy byt I. kategorie €. 12 na Ill. poschodi vdome so supisnym ¢islom 418,
orientaénym &islom 74, na ulici Gen. M. R. Stefanika v Tren&ine, ktory pozostava z dvoch
izieb, kuchyne a prislu§enstva. Celkova plocha bytu je 52,94 m?, z toho plocha izieb
38,30 m® a plocha vedlaj§ich miestnosti 14,64 m®.

- 3-izbovy byt I. kategérie ¢. 13 na Ill. poschodi vdome so supisnym c&islom 418,
orientaénym &islom 74, na ulici Gen. M. R. Stefanika v Tren&ine, ktory pozostava z troch
izieb, kuchyne a prislusenstva. Celkova plocha bytu je 110,28 m?, z toho plocha izieb
84,04 m® a plocha vedlajgich miestnosti 26,24 m®.



- 2-izbovy byt I. kategérie €. 18 na Ill. poschodi vdome so supisnym d&islom 471,
orientacnym ¢&islom 9, na ulici Kuku€inova v TrencCine, ktory pozostava z dvoch izieb,
kuchyne a prislugenstva. Celkova plocha bytu je 84,13 m?, z toho plocha izieb 54,92 m® a
plocha vedlaj$ich miestnosti 29,21 m’.

2. O uzatvoreni zmluvy o najme bytu bolo rozhodnuté po prerokovani v Mestskom
zastupitelstve v Tren&ine, €islo uznesenia 195 zo dina 31.08.2011 a primatorom Mesta
TrenCin v zmysle €lanku 4 ods. 7 a Clanku 5 ods. 1 V8eobecne zavazného nariadenia
Mesta Trendin €. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve Mesta
Trendin.

3. Prenajimatel odovzdal najomcovi byty vratane ich prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o ¢om vyhotovil a spisal protokoly o odovzdani a prevzati bytov, kioré su prilohou
tejto zmluvy.

4. Rozsah prava uZzivat’' prenajaté byty je dany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorS§ich predpisov a Nariadenim vliady SR &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika. Podrobnosti
0 spdsobe uzivania bytu, spoloCnych priestorov a zariadeni domu o poskytovani sluzieb
upravuje VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trenc¢in ¢. 2/1994 Domovy poriadok vydany
Mestom Trencin.

Clanok II.
Doba platnosti a zanik najmu bytov

1. Byty uvedené v Cl. | tejto zmluvy sa prenajimaju na dobu uréiti, s u€innost’ou odo
dia nasledujuceho po dni v ktorom bude zmluva zverejnena, do 31.12.2014.

2. Najomny pomer mbze zaniknut’
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b/ uplynutim dohodnutej doby najmu,
¢/ pisomnou vypovedou,
dl nadobudnutim vlastnickeho prava najomcom k prenajatému bytu na zaklade dohody
medzi vlastnikom bytu, t. j. Mestom Trendcin a najomcom bytu.

3. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urditu, v stulade s § 712a/ ods. 9 OZ, najomca
nema pravo na bytovu nahradu, okrem pripadu, ak najom bytu skond&il pred uplynutim
dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné délej uZivat.

4. Najomca sa zavazuje diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byty v stave
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opanom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byty uvedu do takého
stavu v akom ich najomca prevzal.

5. Prenajimatel po skon€eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v bytoch bez prechadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela tak, ako je to uvedené v €l. IV ods. 3 tejto zmluvy. Prenajimatel neuhradi ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytov zlepSili a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytov do pévodného stavu.



Clanok IIl.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytov

1. Najomca sa zavazuje, dfiom uzatvorenia najomnej zmluvy, platit prenajimatelovi
najomné a uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytov vo vySke uvedenegj
v eviden¢nych listoch, vypocitanej v zmysle prisluSnych pravnych predpisov, v
bezhotovostnom platobnom styku na udet prenajimatela. Najomca prevezme pri uzatvoreni
najomnej zmluvy predpisy mesaénych zalohovych uhrad za uzivanie bytov ( dalej len
predpis ), ktoré tvoria jej prilohu.

2. Najomné a preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytov treba platit’
mesacne najneskdér do 25. diia bezného mesiaca prenajimatelovi bytov na ucet vedeny
v banke DEXIA Slovensko a.s. Zilina, pobo&ke Trené&in, €. t. 0600537012, kéd banky 5600
s variabilnymi symbolmi uvedenymi na jednotlivych predpisoch.

3. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného slhlasu prenajimatela
umoznit’ uzivanie predmetu najmu inym osobam, ako tym ktoré su uvedené v tejto zmluve,
t.j. pedagogickym zamestnancom Trencianskej univerzity Alexandra DubcCeka v TrencCine,
v zmysle rozhodnutia o prideleni bytu rektorom TrencCianskej univerzity Alexandra Dubleka
v Trencine, (predchadzajaci suhlas sa nevyZzaduje jedine na uZivanie predmetu najmu
maloletym dietatom podnajomcu - v tomto pripade bude v8ak oznamena zmena poctu osbb
byvajacich v spolo¢nej domacnosti prenajimatelovi do 15 dni od jej vzniku). Najomca
oznami zmenu poctu o0sbb byvajucich na predmete najmu prenajimatelovi do 15 dni od jej
vzniku. Do dna, kedy nebude pisomne oznamené znizenie poctu byvajucich o0sbb
na predmete najmu prenajimatelovi bude na ucely vypodtu najomného a uhrad
poskytovanych s uZivanim bytu rozhodujaci podet osbb pred znizenim po&tu byvajucich
0sob.

4 Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypoCet najomného, prenajimatel ma
pravo zmenit' i vySku mesacnych preddavkov na Uhradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytov, ak je pre to dévod vyplyvajuci:

a) z podtu byvajucich osdb,
b) zo zmien pravnych, alebo cenovych predpisov,
c) zo zmien z rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky najomného a zmenu vysSky
preddavkov pisomne bez zbyto¢ného odkladu.

5. Vy8ku najomného a vySku mesacénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ¢l Il ods. 4 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

6. AK najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uUhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytov do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omesSkania vo vySke 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omesSkania.

7. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytov prenajimatel vyuctuje
podla skuto&nych néakladov, v termine najneskér do 31. maja, za predchadzajuci
kalendarny rok. Podla vysledkov vyuctovania:

a/ preplatky budd zapocitané na dhradu najomného za nasledujiuci mesiac az
do vycCerpania,

b/ nedoplatky zaplati najomca prenajimatelovi v lehote splatnosti uvedenegj
na vyuctovacej fakture.



Clanok IV.
Prava a povinnosti z najmu bytov

1. Prenajimatel odovzdava najomcovi byty uvedené v €l. | tejto zmluvy spolu s ich
prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavazuje sa zabezpeCit' najomcovi
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytov. Podrobnosti o sp6sobe uzivania
bytov, spoloCnych priestorov a zariadeni domu a o poskytovani sluZzieb upravuje Domovy
poriadok vydany Mestom Trendcin.

2. Najomca sa zavazuje vykonavat' v prenajatych bytoch drobné opravy a uUpravy
suvisiace s ich uZivanim a uhradzat’ naklady spojené s ich beZnou udrZbou. Nutnost’ vykonu
oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbyto€ného odkladu a suCasne mu umoznit' ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda
za 8kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Uudpravy ani ind podstatni zmenu v bytoch
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

4. Najomca bytov ma popri prave uzivat byty aj pravo uzivat spolotné priestory
a spolotné zariadenie domu, ako aj pozivat plnenie, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytov.

5. Najomca je povinny uzivat’ byty, spolotné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytov.

6. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecCujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

7. V pripade ukonCenia najmu bytov je najomca povinny odovzdat’ byty prenajimatelovi
v stave spoésobilom k riadnemu uZivaniu a to v zmysle protokolov o odovzdani a prevzati
bytov.

8. Najomca je, vzmysle €l. 8a VSeobecne zavdzného nariadenia Mesta ¢. 14/2008
v platnom zneni, povinny u notara spisat’ notarsku zapisnicu, v ktorej bude suhlasit
s vykonatelnost'ou svojich zavazkov voCi Mestu Trencin vyplyvajucich mu z uzavretej zmluvy
- konkrétne bude suhlasit’ s vykonatelnostou zavazku vypratat byt po skonCeni najmu
a bude suhlasit’ s vykonatelnostou svojho zavazku platit najomné a dhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu. Naklady na spisanie tejto notarskej zapisnice bude znasat’ uzivatel
bytu. Ak uzivatel bytu sa ocitne v hmotnej nudzi, ktoru preukaze, poplatok bude uhradeny
Mestom Trencin. V pripade, ak najomca do 15 dni od ucinnosti tejto zmluvy nespiSe
predmetna zapisnicu, prenajimatel ma pravo na odstupenie od zmluvy.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

1. Ndjomca bytov je povinny jedno vyhotovenie zmliv o podnajme uzatvorenych
s pedagogickymi zamestnancami TrenCianskej univerzity Alexandra DubCeka v
TrenCine s rozhodnutim o prideleni bytu rektorom TrencCianskej univerzity Alexandra
Dubceka v TrenCine odovzdat prenajimatelovi bezodkladne a to najneskdér do 5 dni.



Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami a udinnost’ nadobudne v defi nasledujuci po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena
v stlade s § 47a ods. 1 Obcdianskeho zakonnika.
Za obdobie od 01.07.2011 do dna ucinnosti tejto zmluvy je najomca povinny uhradit
alikvotna cast’ uhrady za uZivanie predmetného bytu vo vySke najomného dohodnutého
v tejto zmluve a to do piatich dni od podpisu tejto zmluvy. Toto plati iba v pripade, ak tuto
alikvotnu Cast’ uz neuhradil v ramci pravidelného uhradzania predpisu mesacénej zalohovej
uhrady za uZivanie bytu.

2. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskuto€iiovat’ len pisomnou formou a
so suhlasom zmluvnych stran.

3. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliZzSie ustanovenia, vztahujiG sa na
najomny vztah prislusné ustanovenia Obd&ianskeho zakonnika.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia
pre prenajimatela, jedno vyhotovenie pre najomcu ajedno vyhotovenie sluzi pre potreby
spisania notarskej zapisnice, ktorou najomca suhlasi s vykonatelnost'ou svojich pefaznych
a nepenaznych zavazkov (vypratat' byt) vodi prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto zmluvy.

5. Najomna zmluva bola prec¢itana a zmluvnymi stranami na znak suhlasu podpisana.

6. V sulade s § 7 zakona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni,
najomca suhlasi so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom v rozsahu
v akom su uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za
ucelom ich spracovania v informaénych systémoch prenajimatefa ako aj opravneného
zverejiiovania udajov v sulade s platnou pravnou upravou.
Najomca udeluje suhlas dobrovolne, na dobu neurciti. Po ukonceni platnosti tejto zmluvy
a vysporiadani v8etkych zavdzkov a pohlfadavok suvisiacich s touto zmluvou mbZe suhlas
kedykolvek odvolat’ pisomnym oznamenim prenajimatelovi.

23 -09- 2011
V Trengine, dita 2.9 -09- 2011 V Trengine, difa

Tren€ianska univerzita
Y, Alexandra Dubceka v Tren€ine
Studentska 2
911 50 Trendin ©
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podpis prenajimatela podpis najomcu



