ZMLUVA O PODNAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorena v silade s § 666 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

-----------------------

Zmluvné strany

1.1 Néjomea : Statna ochrana prirody SR
So sidlom: Tajovského 288, Banské Bystrica
Zastupeny: Ing. Milan Boros, gencralny riaditel’
ICO: 17058520
DIC: 2021526188
IC DPH: 2021526188
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK15 8180 0000 0070 0039 1453

/dalej len ,ndajomea’/

[.2 Podnéjomca : KRAJ 01 s.r.o.
So sidlom: Tatranskd Kotlina 11139, 059 54 Vysok¢ Tatry
Zastupeny: Ing. Rudolf Kramar¢ik, konatel’
ICO: 316 59 187
DIC: 2021258866
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK37 1100 0000 0029 4300 2051

/dalej len ,, podnajomea/

II.
Predmet zmluvy

2.1 Naijomca, ako spravca Belianske] jaskyne (d’alej len ,jaskyna®™), je na zaklade osobitnej
najomnej zmluvy uzavretej s vlastnikom nchnutelnosti ndjomcom nehnutelnosti - stavby
parkoviska pod " Belianskou jaskynou v Tatranskej Kotline®* nachadzajlicej sa na Casti pozemku
registra C-KN, parc.&. 534/16, o vymere 833 m? a dasti pozemku registra C-KN, parc.&. 534/1
o vymere 302 m”v k.u. Tatranska Lomnica.

2.2 Najomca, ako spravea jaskyne, je na zaklade osobitne] ndjomnej zmluvy uzavretej s vlastnikom
nehnutelnosti nagjomcom nehnutelnosti — pozemku registra C-KN, parc.¢. 534/16, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymerc 848 m? a €asti pozemku registra C-KN parc. €. 534/1. druh
pozemku ostatné plochy o uréenej vymere 302 m? v k. . Tatranskd Lomnica, ktoré su zapisané
v liste vlastnictva ¢.402, pod stavbou parkoviska pod "Belianskou jaskynou v Tatranskej Kotline®.



2.3 Najomca touto zmluvou po predchddzajicom pisomnou suhlase prenajimatelov déva
podndjomcovi do podndjmu predmet najmu uvedeny v ¢l. 11, bod 2.1 a 2.2, tak ako je vyznacené
v prilozenom siluaénom nacrte, ktory tvori prilohu €.1 tejto zmluvy, vratane pristreSku pre obsluhu
parkoviska.

2.4 Podnajomca prebera predmet ndjmu v stave, v akom sa nachadza, t.j. ako stoji a lezi, o Com je

spisany pisomny zdznam.

II1.
Ucel podnajmu

3.1 Podngjomca bude predmet ndjmu uzivat' za U€elom docasného parkovania motorovych
vozidiel.

IV.
Doba trvania podnajmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe trvania ndjomného vztahu od 01.06.2017 do 31.05.2018.

V.
Podnajomné

5.1 Podnajomné je uréené v sulade s obsahom najomnej zmluvy, na zédklade ktorej disponuje
s predmetom najmu ndjomcea a taktieZ dohodou zmluvnych stran.

5.2 Podnijomca akceptoval ndjomcom platené ndjomné v rocnej vyske 38 703,50 € (34,10
LLUR/m® roéne).

5.3 Podnajomca sa zavizuje uhrddzat’ ro¢né podnajomné vo vyske uvedenej v ods. 5.2 tohto
¢lanku zmluvy na bankovy G¢et ndjomcu uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy.

5.4 Podnajomné je splatné v Stvrtrocnych splatkach do 1. dna prvého mesiaca nasledujiuceho po
uplynuti prislu§n¢ho Stvrtroka vo vyske % dohodnuté¢ho ro¢ného podndjomného, o predstavuje
sumu 9 675,88 € spdsobom uvedenym v bode 5.3 tejto zmluvy.

5.5 Vpripade necdodrzama Icholy splatnosti podndjomného méd ndjomca pravo uctovat
podndjomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania.

5.6. Vzhladom ku skutoCnosti, ze prenajimatelia nehnutelnosti nic su platcamit DPH a ndjomca je
platcom DPH, zmluvné strany sa dohodli, Zze podndjomné dohodnuté v tejto zmluve bude
podnajomcovi Gétované navys$ené o prislusnt sadzbu DPH.
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VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Najomca odovzda podndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie na
dohodnuty ucel.

6.2 Nijomea alebo nim uréeni zamestnanci maju pravo kontroly dodrziavania podmienok

tohto podndjomincho vztahu.

6.3 Najomca prehlasuje, Ze na predmete podndjmu je zriadené vecné bremeno spocivajice

v prave prechodu a prejazdu motorovym vozidlom ccz ¢ast’ pozemku parc. €. KN-C 534/16 (diel ¢.
2 o vymere 210 m® od¢leneny geometrickym planom & 26//2013 zo dna 11.04.2013, ktory
vyhotovil Globing Poprad s.r.0., Dostojevského 3313/12, Poprad) v prospech vlastnika
pozemku parc. ¢. KN ,,C* 534/22 vo vlastnictve Anny Kramaréikovej, ul. Slne¢na 87/1, Stard



Lesna av prospech vlastnika pozemku parc. ¢. KN ,,C* 537 vo vlastnictve Slavka Mitrasa
amanZelky Libuse Mitradove), bytom Zeleznik 135. Podndjomca vyhlasuje, Ze existenciu
uvedeného vecného bremena beric na vedomic a zavdzuje sa toto veené bremeno re§pektovat.

6.4 Podngjomca ncsmie dat’ predmet ndjmu, ani jeho Cast’ do podndgymu daldej osobe bez
predchéadzajuccho pisomnc¢ho suhlasu najomeu a vlastnikov nehnutel'nosti.

6.5 Obe zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytocného odkladu, najneskér vSak do 15 dni, kedy ku
zmene doslo, pisomne oznamit’” druhej zmluvnej strane kazdu zmenu tykajicu sa zmeny pravnej
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako aj
né skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

6.6 Podnidjomca je povinny zabezpeCovat v plnom rozsahu vo vztahu kucelu podnajmu
a predmetu podnajmu plnenie povinnosti vyplyvajicich z dodrziavania predpisov BOZP, poZiarnej
ochrany, hygienickych predpisov, prevadzkovanic WC pre klientov a predpisov o ochrane
7ivotného prostredia a zakonoch o odpadoch.

6.7 Pocas doby trvania podnajmu podndjomca moZe vynakladat’ investicie a vykonavat’ stavebné
Upravy aopravy na premete podndjmu len po pisomnom sthlase najomcu a vlastnikov
nehnutelnosti, najméd v sulade so Zésadami hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Vysoke
Tatry a Mesta SpiSskd Beld v platnom zneni.

6.8 Pred zac¢atim takto schvélenych a odsihlasenych prac je podndjomca povinny predlozit’
ziadost’, projekt, rozpocet prac a sthlas ndjomcu a vlastnikov nchnutel'nosti, podl'a rozsahu prac aj
stuhlas pristusného stavebného Gradu. Po ukonceni pric podndjomca predlozi faktury a supis
vykonanych prac. Ndjomca alebo vlastnici nehnutel'nosti (na zaklade ich dohody) prace prevezmu
o ¢om vyhotovi pisomny zaznam.

6.9 Nédjomca moze rozhodnit po predchadzajicom sthlase prenajimatelov a mestského
zastupitel'stva v Spi$skej Belej a Meste Vysoké Tatry o vySke odpocitania vynaloZzenych investicii,
ktoré zhodnotia stavebnd podstatu predmetu najmu z podnajomného.

6.10 O zapodic investicti bude vyhotoveny dodatok k podndjomnej zmluve.

6.11 Podndjomca nemd narok na nahradu vynaloZenych investicii do predmetu najmu, ktoré
najomcom neboli odpocitané.

6.12 Bezné opravy audrzbu predmetu ndjmu bude podnajomca vykonavat’ sam, na vlastné
naklady.

6.13 Podndjomea je povinny zabezpecit’ Cistotu a verejny poriadok na predmete podndjmu, jeho
¢istotu na nom ako aj v jcho bezprostrednom okoli.

6.14 Podnajomca sa zavizuje, Ze poéas doby tohto ndjmu bude parkovné v maximalnej vyske

tak ako je uveden¢ v Cenniku parkovného, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

6.15 Podnajomca sa zavidzuje, Ze prostrednictvom osdb, ktoré budd v jeho mene organizacne
zabezpeCovat' uzivanie predmetu podndjmu na parkovanie vozidiel zabezpe¢i spolupracu so
zamestnancami najomcu vykondvajicimi pracu v jaskyni a v stvislosti s flou spoCivajicu najmé
v informovani nav§tevnikov jaskyne na mieste predmetu podndjmu o vzdialenosti jaskyne od
parkoviska a o ¢asc potrebnom na pesi vystup do vstupncho aredlu jaskyne, o otvaracich hodinich
jaskyne, o ¢asoch jednotlivych vstupov, najmd v8ak o ¢ase posledného vstupu do jaskyne v dany
den v suvislosti s ¢asom potrebnym na pesi vystup do vstupného aredlu jaskyne, o vySke vstupného
do jaskyne apod., dalej spoluprdcu spocivajucu v operativnom telefonickom komunikovani
a faktickej spolupraci so zamestnancami ndjomcu vykondvajucimi pracu v jaskynt o ostatnych
prevadzkovych zélezitostiach jaskyne a parkoviska.

6.16 Zmluvné strany zhodne vyhlasuja, ze uc¢elom, ktory sleduje najomea uzavretim tejto zmluvy
je najmi zabezpeéenie kooperdcia koordinacie medzi obsluhou parkoviska nachadzajiceho sa na



predmete podnajmu a prevadzkou Belianskej jaskyne, v dosledku ¢oho sa zmluvné strany dohodli,
7ze podla tohto ucelu sa budl interpretovat’ vsetky povinnosti podndjomecu vyplyvajice
z predchadzajuceho odseku tohto ¢lanku zmluvy.,

6.17 Nijomca informoval podndjomcu, Ze zimnu udrZzbu parkoviska zabezpecuje mesto Vysoké
Tatry na néklady ndjomcu na zaklade osobitne dohodnutych podmienok samotnou zmluvou medz
mestom Vysoké Tatry a ndjomcom ato vzdy na zéklade osobitnej poziadavky najomcu. Pokial
bude mat’ podngjomca zaujem o vykonanie takejto Gdrzby, oznami tato poZiadavku ndjomcovi
atento zabezpec¢i vykonanie udrzby v zmysle prvej vety tohto ustanovenia. V tomto pripade
naklady na takto zabezpecend a vykonant ddrzbu je podndjomca povinny nahradit’ ndjomcovi na
zaklade osobitnej faktiary. Ostatn(i udrzbu parkoviska si zabezpe€i podndjomca na svoje naklady.

VII.
Skoncenie podnajmu

7.1  Podn4jom sa kon&i uplynutim dohodnutej doby. Podn4jomca ma pravo na predizenie tejto
doby podnajmu o d’al§ie 2 roky za podmienky, Ze podnajomca dodrziaval vSetky podmienky tejto
podndjomnej zmluvy vratane thrad podnajomného.

V pripade potreby viddSej investicie do predmetného parkoviska ndjomca bude rokovat
s prenajimatel'mi a podnajomcom o pripadnom predlzeni doby podnajmu tohto parkoviska na dlhSiu
dobu zohl'adnujicu velkost’ a rozsah investicie zo strany podnajomcu.

7.2 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pred uplynutim dohodnutej doby trvania podnajmu
podla ¢lanku IV. je mo7zné podndjomny vzt'ahu ukoncit’ vylucne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strdn, ato ku ditu ur¢enému v pisomnej dohode o skonceni
podndjmu; ak takyto defi nic je v dohode o skonceni podnajmu uréeny, ku dnu podpisania dohody
o skon¢eni podnajmu oboma zmluvnymi stranami;

b) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran vylu¢ne z dovodov uvedenych ods. 7.3 a 7.4
tohto ¢lanku zmluvy, pri¢om podndjom a podndjomna zmluva zanika uplynutim vypovednej doby,
ktora je rovnaka pre najomcu aj podndjomcu a je tri (3) mesiace; vypovedna doba zacina plynut’
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiccho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
7.3 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomea je opravneny vypovedat tuto zmluvu vylu€ne

b

z nasledovnych dévodov:

a) ak podndjomca uZiva predmet najmu alcbo jeho ¢ast’ na iny ako dohodnuty tucel podla
¢lanku III. zmluvy, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu najomeu,

b) ak podnidjomca napriek pisomnému upozorneniu ndjomceu uzival predmet ndjmu alebo jeho Cast’
alebo podnajomca trpi jecho wuZzivanie takym spdsobom, Zc ndjomcovi alebo vlastnikom
nchnutelnosti vznika alebo hrozi znaéné Skoda. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad vypovede
st potrebné¢ minimalne dve pisomné upozornenia s presne vymedzenym konanim podnéjomecu,

¢) podnajomca nezaplati dohodnuti splatku podnajomného za prislusny Stvrtrok do splatnosti
d’alSej splatky podnajomného a to ani napriek pisomnému upozorneniu najomcu,

d) v pripade, Ze podndjomca porusi ¢l. VI, bod 6.14 tejto zmluvy,

¢) v pripade zaniku nédjomnej zmluvy na zéklade ktorej s predmetom podnéjmu disponuje ndjomea.
7.4 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze podndjomca je opravneny vypovedat’ tuto zmluvu aj
bez uvedenia dovodov.

7.5 V den ukonéenia najmu je podnajomea povinny odovzdat’ najomcovi predmet podnaymu

v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na riadne uzivanie, udrzbu

a investicie vykonané podndjomeom so sthlasom ndjomcu. O odovzdani bude zmluynymi stranami

spisany precberaci protokol.



VIII.
Zavereéné ustanovenia

8.1 Tato zmluva je platnd diiom podpisania zmluvnymi stranami a a¢innost’ nadobuda defi po jej
zverejneni na webovom sidle najomcu / CRZ.

8.3 Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia § 666 a suvisiacimi Obcianskeho
zakonnika a d’al§ich savisiacich pravnych predpisov.

8.4 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskuto¢nil’ len pisomne, so suhlasom oboch zmluvnych
stran, pisomne, formou ¢islovanych dodatkov, po predchadzajicom schvédleni mestskym
zastupitel'stvom.

8.5 Zmluvné strany sa zavazuju riesit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.
8.6 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych najomca dostane tri vyhotovenia
a podnéajomca jedno vyhotovenie.

8.7 Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, rozumeju jej a na znak suhlasu ju

vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Situany nacnt
Priloha ¢. 2 — Cennik parkovného
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Priloha & 1 k Zmluve o podnajme nehnutel’nosti — Situacny nacrt
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Priloha €. 2 k Zmluve o podndjme nehnutel’nosti — Cennik parkovného

Cennik sluzieb - parkovisko pri Belianskej jaskyni.

Tento cennik slizi na cely eenotvorby podnéjomeu pri poskytovani sluzieb odberatel'om.

Cennik stanovuje nasledovné polozky:

Nazov cennikovej polozky

Parkovné osobné auto do 2 hodin 350€
Parkovné osobn¢ auto cely den S,-€
Parkovn¢ molocykel do 2 hodin 250€
Parkovné motocykel cely den 4,-€
Parkowné karavan do 2 hodin 450€
Parkovné karavan cely den 6,,-€
Parkovné autobus do 2 hodin 5,50€
Parkovné autobus cely den 8,-€

Ceny st s DPH, st plamé cclorocne, st pre vicetkych rovnake a platia az do vydania noveho cennika.



