Najomna zmluva
uzatvorend podla zdk. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. zék. &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zékonnika

Zmluvné strany

1.

Obchodny nazov: ~ SLOVTHERMAE, Ktpele Diamant Dudince, §.p.
Sidlo: Kapelna 107, 962 71 Dudince

Zastupeny: Mgr. Henrieta Alféldiovd, poverend vykonom funkcie riaditela
ICO: 00 165 506

Podnik zapisany: v OR Banska Bystrica, odd. 5P vI. 712/S

DIC: 2020295442

IC DPH: SK 2020295442

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

IBAN: SK67 0900 0000 0051 2427 4057

(dalej aj ,Prenajimatel™)

a

2.

Obchodné meno:  Jozef Koik

Miesto podnikania: 935 61 Hronovce — Vozokany nad Hronom, Parkova 92/27
ICo: XXXX

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

IBAN: SK17 6500 0000 0000 12916956

(dalej aj ,Najomca®)

uzatvdraju tato zmluvu za nasledovnych podmienok:

Clanok |
Vieobecné ustanovenia
1. Touto zmluvou prenechava prenajimatel ndgjomcovi do najmu na dobu uréiti predmet ndjmu, aby
ho ndjomca uZival na Gel uvedeny v tejto zmluve a nadjomca sa zavizuje platif za to odplatu
(ndjomné) prenajimatefovi. Predmet ndjmu je Specifikovany v &ldnku 2 tejto zmluvy.

Clanok It
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutefnosti (vratane ich s¢asti a prislugenstva) vedenych
Okresnym tradom Krupina, katastralnym odborom, nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Dudince,
obci Dudince, okrese Krupina, zapisanych na LV €. 270 a to: a) pozemku — parcely registra “C* parc. &.
215 o vymere 75826 m?, druh pozemku zastavané plochy, b) stavby — druh stavby zastavané plochy, so
sipisnym €. 107, postavenej na pozemku parcele registra “C“ parc. ¢. 215.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do nédjmu &ast nebytového priestoru nachadzajici sa vo
vestibule na prizemi Kapelnej lieCebne Diamant, vedla kaviarne, v budove uvedenej v ods. 1 pism. b)
tejto zmluvy, o vymere 17,5 m2. Prenajimany priestor bol za pritomnosti Prenajimatela vyznacdeny.
Sucastou prendjmu je aj pouZivanie 2 vitrin, ktoré sa v danom priestore nachadzaju a ponechdvaju na
uZivanie Prenajimatelovi (dalej len ,Predmet najmu®).



Clanok In
Uéel uzivania
1. N&jomca sa zavazuje, Ze bude prenajimané nebytovy priestor uZivat vyluéne za Ucelom Kuipa
tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) drevené vyrobky — napr.
svietniky z dreva.

Clanok IV
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 11.08.2021 do 23.12.2021 vidy v ka?du druhu stredu od
08:00 hod do 13:00 hod., maximalne do 14:00 hod.

2. Odovzdanie predmetu najmu sa uskutoéni v defi podpisania tejto zmluvy obidvomi stranami. K
odovzdaniu predmetu ndjmu dojde v stave v akom sa Predmet ndjmu nachddza. Najomca
prehlasuje, Ze mu bol predmet ndjmu odovzdany v stave spdsobilom na uZivanie a Ze voci nemu
nema Ziadne vyhrady.

Clanok v
Najomné a Uhrady za poskytované sluzby

1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné vo vy3$ke 20,00 EUR bez DPH za predmet
zmluvy za defi uZivania prenajatého priestoru, t.j. za defl uZivania priestoru dohodnuty v tejto
zmluve a to priamo do pokladne prenajimatela kazdy druhy $tvrtok, inak na zéklade vyuétovania
dnového dokladu - faktury prenajimatefom. Splatnost faktlry sa zmluvné strany dohodli v deri
predaja alebo najneskér do 15 dni od dorucenia vyic¢tovania najomcovi.

2. V cene ndjmu podfa ods. 1 tohto €lanku st zahrnuté Ghrady za sluZby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov a oznafenim nebytovych priestorov. V cene nie st zahrnuté néklady na energie, vodné,
stocné, Ci poplatky za odvoz komundlneho odpadu a vykurovanie. Odvoz odpadkov z miesta
prendjmu sa zavézuje zabezpedit sdm ndjomca na vlastné ndklady; za odvoz odpadu zodpoveda
najomca v celom rozsahu a to za jeho triedenie a jeho odvoz.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca nezaplati prenajimatefovi ngjomné, resp. jeho
¢ast v lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyike
0,05 % denne z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.

4. V zévislosti od miery inflacie oficidlne zistenej v Slovenskej republike Statistickym Uradom
Slovenskej republiky, je prenajimatel opravneny upravit vy$ku ndjomného.

Uprava ndjomného podla predchadzajtice]j vety sa tyka len jeho zvyenia. Prenajimatel je takto
opravneny vysku najomného dohodnutu v tejto Zmluve jednostranne zvysit o 100% ro&nej miery
infldcie oficidIne zistenej v Slovenskej republike Statistickym Gradom Slovenskej republiky za
predchadzajdci kalenddrny rok. Ndjomca s takto jednostranne zvy$enym najomnym suhlasi.

Clanok Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze prenajimany priestor je v stave spdsobilom na dohodnuté ufivanie
a v Cistom stave.

2. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom Predmetu najmu, a tento preberd v
stave v akom sa tento nachadza ku driu prevzatia.

3. Najomca vykondva drobné opravy na vlastné naklady, pri¢om pojem drobné opravy je vysvetleny
v nariadeni viady & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi



potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutych
oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca pritom
nema narok na Ziadnu zfavu z najomného, poplatkov za sluzby, zniZenie ndjomného v désledku
prenajimatefom vykonavanych oprav podta predchddzajicej vety.

4. Néjomca je dalej povinny zabezpecovaf zdravotnt nezdvadnost Predmetu najmu z hladiska
dodrZiavania protiepidemiologickych opatreni, platnych v danej dobe a v danom &ase.

5. Néjomca je povinny dodrZiavat predpisy BOZP, hygienické, poZiarne a iné predpisy suvisiace s
prevadzkou Predmetu ndjmu, pokial tieto predpisy nie st v rozpore so Zmluvou alebo zakonom.
N&jomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu a zavdzuje sa
pred zacatim prevéadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp.
inej havérie, ak tieto opatrenia zékon vyZaduje.

6. Néjomca nie je opravneny vykondvat zmeny na Predmete ndjmu ako aj na technickych a
technologickych zariadeniach nachddzajicich sa na alebo v Predmete najmu patriacich
prenajimatefovi len s predchddzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatela. Ak by prenajimatel
udelil pisomny sthlas s vykonanim zmien na Predmete najmu, tak sa zmluvné strany dohodli, e
prenajimatel nehradi Ziadne néklady spojené s vykonanim zmien na Predmete najmu, a to ani po
skonCeni ndjmu podfa Zmluvy, okrem pripadu, Ze sa na to vyloZene vopred pisomne zaviazal.

7. Néjomca sa zavazuje po ukonéeni najmu odovzdat Predmet ndjmu v stave v akom ich prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné stavebné upravy vykonané so suhlasom
prenajimatela.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu len po
predchédzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

9. Néjomca zodpoveda za straty a $kody na svojom majetku (zariadenia, skladové zasoby a pod.),
vnesenom, umiestnenom alebo zriadenom na alebo v Predmete ndjmu. Rovnako tak najomca
zodpoveda za vietky Skody spésobené prenajimatelovi v sivislosti s uzivanim Predmetu najmu,
ktoré spbsobi najomca, jeho zamestnanci alebo tretie osoby nachddzajlce sa v Predmete najmu
so sthlasom ndjomcu. Vietky takto spdsobené 3kody je ndjomca povinny odstranit na svoje
naklady bez zbyto€ného odkladu, v opaénom pripade ndjomca sahlasi, aby tieto $kody odstranil
prenajimatel na naklady Najomcu.

10. Néjomca umoini prenajimatefovi v pripade oprédvnenej potreby pristup k prisludenstvu
nachadzajlcim sa v blizkosti prenajatého priestoru.

11. Najomca sa tymto zavazuje dodrZiavat vieobecne zavizné pravne predpisy a pravne normy prijaté
vlddou SR, Narodnou radu SR alebo Hlavnym hygienikom SR v stvislosti s protiepidemiologickym
opatrenie pandémie COVID 19, alebo inymi pandémiami, v dobe vyhldseného nidzového stavu
SR, €i mimoriadnej situdcie v SR, ¢i inych obmedzeni v SR, ktorych znalost je vyhradne vecou

, Néjomtu. Najomca sa stcasne zavézuje dodrZiavat interné opatrenia Prenajimatela, o ktorych bol
riadne informovany. O skutocnosti, Ze bol informovany o dodrZiavani opatreni Prenajimatela
Najomca potvrdzuje svojim vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve.

Clanok Vil
Doba najmu a Zanik zmluvy
1. Tato zmluva sa uzatvédra na dobu uréitd do 22.12.2021.
2. Tato zmluva méZe zaniknit vyhradne spdsobmi uvedenymi v odseku 2, 3 a 4 tohto &lanku.
3. Zmluva zanikd uplynutim doby.
4. Zmluva zanika pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych strén.



3. Zmluva zanikd pisomnou vypovedou v zmysle § 9 ods. 2 a 3 ako aj v zmysle § 11 Zak. ¢. 116/1990
Zb. u nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov. Pri vypovedi je jednomesaéna (1)
vypovedna doba, pricom zatina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Clanok Vil
Zavereéné ustanovenia

I. Na ostatné touto zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouij( prislusné ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov, zakona &. 40/1964 Obcianskeho
zakonnika a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik.

2. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a jeden
najomca.

3. Této zmluva nadobuida platnost a G¢innost diiom podpisania zastupcami oboch zmluvnych strén.

4. Tato zmluvu je moZné menit, alebo dopifiat len pisomne.

J. Zmluvné strany a ich zéstupcovia prehlasujd, e tato zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, iadna zo
zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, rovnako tak
nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnych stran, zmluvu si zmluvné strany a ich zastupcovia riadne
pretitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a
ustanoveni zmluvy, porozumeli im a na znak sthlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

6. V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy alebo sa z akéhokolvek dévodu stane neplatné,
neucginné alebo nevynutitelné (obsoletné), nemd a ani nebude to mat za nasledok neplatnost,
neucinnost alebo nevynititelnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany st povinné v
dobrej viere, re3pektujlic zdsady dobrych mravov rokovat tak, aby bolo neplatné, nedginné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude
zhodny alebo €¢o moZno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel a zmysel
zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial takdto dohoda nebude uzavreta, rovnako v pripade,
ak k nej vobec neddjde, pouZiju sa na nahradenie neplatného, nediginného alebo nevynititelného
ustanovenia iné ustanovenia zmluvy a ak také ustanovenia nie su, potom sa pouziju ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov a institdtov, ktoré st upravené slovenskym pravnym poriadkom,
priCom sa pouZiju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm predchadzajlcej vety.

V Dudinciach dria 11.08.2021

Naiomca: Prenajim>~’ “udince, 3.p.

o) udince I \
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