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Leasing manager: SivCova

ZMLUVA O UZAVRETIi BUDUCEJ ZMLUVY
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla § 289 aZ 292 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

(dalej len ,FLA")

Buduci prenajimatel Stanica Nivy s.r.o.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, zapisand v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.

120152/B
Bankové spojenie: UniCredit Bank
IBAN: SK71 1111 0000 0014 9752 1016
SWIFT/BIC: UNCRSKBX
ICO: 50 861 930
DIC: 2120532249
IC DPH: SK2120532249
zastupeny: Jan Harom,
konatel a
René Popik,
Konatel

(pre Ucely tejto zmluvy dalej len ,,Prenajimatel”)

a
Budtici ndjomca:

Kontaktné miesto:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturacna adresa:

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Sekcia spravy majetku

Nam. SNP ¢. 35

814 20 Bratislava 1

Ing. Emilia Soukupova, Specialista odboru ndjomnej agendy
Ing. Martin Vanko, vedtci odboru centralneho controllingu
obidvaja na zdklade poverenia predstavenstva SP, a.s.,
podla podpisového poriadku (OS - 03 v platnom zneni)
36631124

2021879959

SK2021879959

Postova banka, a.s., pobocka Bratislava

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

parafy:

Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o ndgjme na umiestnenie odborny garant :
BalikoBOXu - prenajimatel Stanica Nivy s.r.o. SSM-ONA
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Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sidom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 803/S
(pre ucely tejto zmluvy dalej len ,,Ndjomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej tieZ samostatne ako ,zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,zmluvné strany“)

Preambula

Prenajimatel planuje vybudovat polyfunkénd stavbu pod oznacenim “Polyfunkény objekt Autobusova
stanica STANICA NIVY” (dalej len “STANICA NIVY” alebo “Projekt STANICA NIVY” v prisluSnom
gramatickom tvare), ktord bude umiestnend na Uzemi ohrani¢enom ulicami Mlynské Nivy, KosSicka a
Parickova, na prislusnych castiach pozemkov vlastnenych v budicnosti Prenajimatelom v katastrdlnom
Uzemi Nivy, obec Bratislava — Ruzinov, okres Bratislava Il, ktorej vlastnikom bude Prenajimatel.

Prenajimatel ma v Umysle prenechat Najomcovi do ndjmu nebytové priestory v STANICI NIVY.
Ndjomca ma zaujem v nich prevadzkovat svoju prevadzku, t.j. balikobox.

Za tymto Gcelom chcd zmluvné strany uzatvorit zmluvu o najme nebytovych priestorov, ktorej znenie tvori
prilohu ¢.1 tejto FLA (dalej len ,,Zmluva“).
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1. Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze bezvyhradne a najneskér do tridsiatich dni po pisomnej

vyzve, ktord Prenajimatel zaSle Najomcovi najneskér do 18 mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, alebo povolenia na predcasné uzivanie na STANICA
NIVY, je Ndjomca povinny uzatvorit v termine uréenom vo vyzve Prenajimatela Zmluvu.
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. Grand Opening — Otvorenie Projektu STANICA NIVY

Predpokladany termin zahdjenia prevddzky v predmete ndjmu uréeného v Zmluve (dalej len
»,Predmet najmu”) je 26., alebo 27. august 2021, pricom celé obdobie v ramci ktorého nastane
zahdjenie prevadzky je od 26. augusta 2021 do 14. novembra 2021 (dalej len ,Predpokladané
obdobie Grand Opening”).

Prenajimatel je opravneny rozsirit uvedené obdobie v bode 1. o dalsich patnast (15) pracovnych
dni, t.j. az do 29. novembra 2021 (dalej len ,Obdobie Grand Opening”).

Prenajimatel ozndmi Najomcovi presny ddtum spustenia prevadzky v Predmete najmu a datum
slavnostnej Opening Party, ktory sa bude vyskytovat v rdémci Obdobia Grand Opening (dalej len
,Grand Opening”), ato najneskér tridsat (30) kalendarnych dni vopred. Prenajimatel méze
posunut Grand Opening o najviac patnast (15) pracovnych dni, najma z dovodov prietahov
v kolaudaénom konani/konani o pred¢asnom uzZivani tykajicom sa Projektu STANICA NIVY,
a v takomto pripade tuto skutocnost ozndmi Najomcovi najneskor patnast (15) kalendarnych dni
pred Grand Openingom.

Ku diu Grand Opening-u je Ndjomca povinny zahdjit svoju cinnost v prevadzke zriadenej v
Predmete ndjmu, pricom pre vylucenie akychkolvek pochybnosti plati dohoda zmluvnych stran,
Ze ak by pripadné nesplnenie si tejto povinnosti bolo sp6sobné tretimi stranami, Najomca je
povinny vyvinut maximalne Usilie, aby svoju ¢innost véasne v zmysle tohto bodu FLA zahdjil.

m. Odovzdanie a upravy Predmetu najmu

ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel pisomne ozndmi Ndjomcovi termin prevzatia Predmetu ndjmu, ktoré sa uskutocni
najneskor tridsat (30) kalendarnych dni pred Grand Opening-om.

Najomca je povinny protokoldrne prevziat Predmet najmu v stanovenom termine a v stave,
v akom sa Predmet ndjmu bude nachadzat.

V pripade, ak N3jomca protokolarne neprevezme Predmet najmu vtermine uréenom
Prenajimatelom, Predmet ndjmu sa povazuje za odovzdany Najomcovi v den , ktory bol uréeny v
oznameni Prenajimatela o termine odovzdania Predmetu najmu.

Pripadné vady Predmetu ndjmu je Ndjomca opravneny namietat v odovzdavacom protokole,
alebo najneskor v lehote patnast (15) kalendarnych dni odo dna jeho podpisu, inak pravo Najomcu
namietat vady odovzdaného Predmetu najmu zanikd. Prenajimatel, resp. Spravca (ako je
definovany v Zmluve) zabezpedi odstranenie uplatnenych a Prenajimatefom uznanych vad
Predmetu najmu podla moznosti do Grand Opening-u. Ndjomca sa zavazuje pri odstrafovani vad
poskytnut potrebnu sucinnost.

Prenajimatel, resp. Sprdvca pri odovzdani Predmetu najmu nezodpoveda za nepodstatné
odchylky a zmeny v Predmete najmu oproti podorysu (s toleranciou 5%), ktory tvori Prilohu €. 1
Zmluvy, vzniknuté okrem iného napr. aj v désledku pokynov prislusnych turadov.
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10.

11.

12.
13.

UPRAVY A POVOLENIA

Najomca bezodkladne po prevzati Predmetu ndjmu a pisomnom suhlase so zacatim prac od
Prenajimatela zahdji prace na Upravach Predmetu najmu tak, aby svoje vstavania a dokoncéovacie
prace (dalej len ,,prace”) ukoncil do patnastich (15) a obstaral vSetky potrebné Povolenia (ako su
definované v Zmluve).

Umyselne vynechany bod.

V pripade, ak Ndjomca zacne s pracami bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
je Prenajimatel opravneny od tejto FLA odstupit.

Umyselne vynechany bod.

Najomca sa zavazuje dodrziavat pri realizacii prac vsetky prislusné predpisy platné na Gzemi
Slovenskej republiky, vratane vsetkych prislusnych technickych noriem.

Najomca berie na vedomie, Ze po dni odovzdania Predmetu najmu mozu pokracovat v STANICI
NIVY stavebné prace, ktoré mézu Najomcovi spdsobit doasné obmedzenie. Ndjomca sa zavazuje,
Ze si nebude uplatfiovat Ziadne naroky, ktoré by mu mohli vzniknut v désledku takéhoto
obmedzenia.

Umyselne vynechany bod.

Umyselne vynechany bod.

Iv. Preddavok na ndjomné
Umyselne vynechany ¢lanok.
v. Porusenie povinnosti najomcu

V pripade, ak Najomca v terminoch a sp6sobom dohodnutym v tejto FLA:

a) Neprevezme Predmet najmu,
b) Umyselne vynechany bod,
c) Neuzavrie s Prenajimateflom Zmluvu,

d) Nezahadji prevadzku v Predmete najmu v defi Grand Opening-u,

je Prenajimatel opravneny odstupit od tejto FLA azaroven Prenajimatelovi vznikne vodi
Najomcovi za takéto porusenie zmluvnej povinnosti zo strany Najomcu, narok na zmluvnua pokutu
vo vyske dvojrocného zdkladného najomného podla ¢l. | Zmluvy (pre Ucely vypoctu sa do Uvahy
berie ndjomné v 3 roku), ktoru je Najomca povinny uhradit do desiatich dni od vzniku naroku na
takuto pokutu.

vi. Zaverecné ustanovenia
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Zavazkovy vztah zaloZeny touto FLA sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. V
pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavazuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzdjomnej dohody. Na riesenie sporov zo
zdvazkového vztahu zaloZzeného touto FLA a z narokov na nahradu skody su prislusné sudy
Slovenskej republiky. Pravne vztahy medzi Prenajimatelom a Najomcom vyplyvajlce z tejto FLA
sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika, Obcianskeho zdkonnika ainych
prisluSnych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky, pokial nie je v tejto FLA
ustanovené inak.

V pripade, ak zdbévodu vy$sej moci (napr. vojny, katastrofy, epidémie, Strajku, atd.) ako
aj z dévodu opatreni, nariadeni alebo mimoriadnych situacii vyhlasenych organmi verejnej moci
alebo realizovanych inymi subjektmi (dalej ako ,,Okolnosti“), je plnenie povinnosti Prenajimatela
vzmysle FLA obmedzené alebo stazené, sa Zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel nie je v
omeskani s plnenim, resp. riadnym plnenim svojich povinnosti vyplyvajucich z FLA a ani
nezodpoveda za nasledky, ktoré moziu Najomcovi vzniknut v suvislosti s neplnenim, resp.
neprimeranym plnenim povinnosti Prenajimatela v désledku Okolnosti. O cas trvania Okolnosti
sa predlZzuju lehoty Prenajimatela v zmysle tejto FLA. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vznik
Okolnosti ani ich nasledky sa nepovaZzuju za podstatni zmenu okolnosti a nesp6sobujd zmarenie
zakladného Ucelu tejto Zmluvy. V pripade, ak Najomcovi vznikla v désledku vysSie uvedeného
Skoda, nie je Prenajimatel povinny takito skodu Najomcovi nahradit. Ndjomca nema pravo
vypovedat alebo odstupit od FLA zdovodu omeskania Prenajimatela a/alebo Spravcu
zapric¢ineného Okolnostami ani pravo odstupit od FLA z dévodu zmarenia Gcelu FLA alebo pre
nemoznost plnenia zavazkov vyplyvajlcich z tejto FLA. Pre vyliéenie pochybnosti sa uvedené
vztahuje aj na osoby prostrednictvom ktorych Prenajimatel pIni svoj zavazok v zmysle tejto FLA.

V pripade, ak Zmluva nebude uzavretd v stlade s touto FLA z dévodu, Ze kolaudacné konanie,
ktorého predmetom bola kolaudacia STANICA NIVY, resp. konanie o pred¢asnom uZivani STANICA
NIVY neprebiehalo v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi, nevzniknd Ndjomcovi akékolvek
naroky voci Prenajimatelovi, a to aj ked uz bol Predmet ndjmu v sulade s touto FLA odovzdany
Najomcovi a Najomca zacal vykonavat a/alebo uz vykonal akékolvek Upravy a dokoncovacie prace
v Predmete ndjmu.

Tato FLA je mozné menit a dopliiat len na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.
Dohoda zmluvnych stran o zruSeni tejto FLA musi mat pisomnu formu.

Ak je alebo ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni FLA (alebo jeho ¢ast) je neplatné, nedcinné
alebo nevykonatelné, takato neplatnost, nedcinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok
neplatnost, neucinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni FLA (alebo zostdvajlcej Casti
dotknutého ustanovenia) alebo samotnej FLA. V pripade, ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni
FLA (alebo jeho ¢ast) je neplatné, nelcinné alebo nevykonatelné, zmluvné strany sa zavazuju bez
zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, Ucinnym a
vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim FLA a dotknutym
ustanovenim.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vzhladom na financné plnenie z tejto zmluvy si je vedomy skutocénosti,
Ze sa povaZuje za partnera verejného sektora v zmysle ustanovenia § 2 zdkona ¢. 315/2016 Z.z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len
»ZORPVS“), a je sucasne zapisany v registri partnerov verejného sektora (dalej len ,register”),
ktorého spravcom a prevadzkovatelom je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky.
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10.

11.

12.

13.

14.

Za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje:

- ak d6jde k vymazu prenajimatela, ako partnera verejného sektora, z registra pocas platnosti tejto
zmluvy,

- ak je partner verejného sektora (prenajimatel) viac ako 30 dni v omeskani so splnenim povinnosti
podla § 10 ods. 2 tretej vety ZoRPVS,

Dorucovanie pre uUcely FLA sa vykonava a povazuje za platne a ucéinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako poslednd zndma adresa
sidla touto zmluvnou stranou ozndmena (pripadne vyplyva zo vzdjomnej koreSpondencie alebo
zmluvnych dokladov ako posledna).

Obe zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla, obchodného
mena, alebo inych podstatnych skutoc¢nosti bez zbyto¢ného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze v pripade, ak Ndjomca alebo jeho zamestnanec alebo osoba nachdadzajuca sa v Predmete
najmu, o ktorej Prenajimatel nevedel, Ze nie je opravnena konat v mene Najomcu, odmietne
doruCovanu zasielku prevziat alebo doruovanu zasielku neprevezme pri prvom pokuse
o dorucenie, za den dorucenia sa povaZuje prvy den nasledujlici po dni odoslania dorucovanej
zasielky. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a Ucinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel
dorucuje na adresu Najomcu v Predmete ndjmu uréenom podla FLA aprevezme ju aj
zamestnanec, alebo ind osoba Najomcom poverena na vykon cinnosti v prevadzke Predmetu
najmu v mene Ndjomcu.

V pripade, ak Prenajimatel odstupi od tejto FLA, st uc¢innost odstlpenia a zrusenie tejto FLA dané
drniom dorucenia pisomného odstipenia Najomcovi alebo ak Prenajimatel urci uGcinnost
odstUpenia azrusenie FLA na neskorSi termin, nastdvaju tieto ucinky driom uvedenym
v pisomnom odstupeni doru¢enom Najomcovi, pokial tdto FLA neustanovuje inak. V pripade, ak
Prenajimatel odstupi od tejto FLA a takéto odstUpenie je G¢inné az diiom uvedenym v takomto
odstupeni, je Prenajimatel opravneny takéto odstipenie vziat v celom rozsahu spéat, ato
doruéenim spatvzatia odstUpenia Najomcovi najneskor v den, ktory bol v odstupeni Prenajimatela
uvedeny ako den skoncenia trvania tejto FLA.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podla ustanoveni tejto FLA nie su dotknuté pripadné iné
naroky Prenajimatela, resp. Spravcu voci Ndjomcovi z titulu omeskania alebo iného nesplnenia
povinnosti uvedenej v tejto FLA alebo na zaklade tejto FLA, pre porusenie ktorej sa dojednala
zmluvna pokuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak kolaudacné rozhodnutia o povoleni stavby STANICA NIVY resp.
povolenia na predc¢asné uzivanie stavby STANICA NIVY nenadobudnu prévoplatnost v lehote do 3
rokov od uzavretia tejto FLA, plati, Ze tato FLA sa zrusuje.

Prenajimatel je opravneny poZadovat ndhradu skody v plnej vyske spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto FLA.

Uzatvorenim Zmluvy v dohodnutom zneni (aj s pripadnymi dohodnutymi zmenami) zanika
zavazok zmluvnych stran uzatvorit Zmluvu jeho splnenim. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ucely
tejto FLA sa nebude uplatriovat § 292 ods. 3 a 5 Obchodného zdkonnika.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v pripade, ak sa zmenili podstatné skutocnosti, z ktorych
zmluvné strany vychadzali v ¢ase uzatvorenia tejto FLA, a tieto nem6zu mat vplyv na platnost
Zmluvy, resp. vZmluve oznacené skutocnosti znakom [e], je Prenajimatel opravneny upravit,
resp. doplnit skutoénosti uvedené v Zmluve za ucelom ich zosuladenia so skutoénym stavom ku
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diu podpisu Zmluvy, atakto Prenajimatelom vykonané upravy resp. doplnenia Zmluvy
neopravriuju Najomcu odstupit od tejto FLA, resp. neopravriuju ho odmietnut podpisat Zmluvu
po vyzve zaslanej Prenajimatelom Ndjomcovi podla Cl. | FLA. Uzatvorenie Zmluvy viak nemd vplyv
na platnost a G¢innost ostatnych ustanoveni tejto FLA.

15. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze obrdzky vyskytujuce sa v tejto FLA maju ilustrativny
charakter a predstavuju grafické znazornenie textu prislusSnych ustanoveni FLA. V pripade
akéhokolvek rozporu medzi textovou ¢astou FLA a obrazkovou ¢astou FLA ma prednost textova
Cast FLA.

16. Tato FLA nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Uc¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady SR.

17. Zmluvné strany sU uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povaZuje za povinne zverejfiovanu
zmluvu v zmysle Zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov. Zarovenn zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s., zverejni cely obsah
tejto zmluvy v centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR.

18. Tato FLA je vyhotovend v 5 exemplaroch, tri exemplare pre Ndjomcu a dva exemplare pre
Prenajimatela.

19. Sucast Zmluvy pri jej podpise tvoria prilohy:

Priloha ¢. 1 Zmluva

20. Zmluvné strany prehlasuju, ze ich prejavy vole su uréité, zrozumitelné a bez omylu, ze sa s
obsahom Zmluvy o buducej zmluve obozndmili, tuto uzatvorili slobodne a vazine, ze sa zhoduje s
ich prejavom véle, Ze sa zavazuju ju dobrovolne plnit a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju
svojim vlastnoru¢nym podpisom.

21. Prenajimatel prehlasuje, ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa ho dodrZiavat,
na znak ¢oho pripaja pod znenie Zmluvy svoj podpis.

22. V pripade akéhokolvek preukdzania porusenia Protikorupéného kédexu obchodného partnera je
Slovenska posta, a.s., opravnena okamzite odstupit od Zmluvy.

v Bratislave dfa .......cccceeeennneenn. v Bratislave dfia ........cccceeeennneen.

Stanica Nivy s.r.o. Stanica Nivy s.r.o.

Jan Harom René Popik

konatel konatel

v Bratislave dfa ........ccooeeeeeeeenen.

Ing. Emilia Soukupova Ing. Martin Vanko
Specialista odboru najomnej agendy veduci odboru centralneho controllingu
Slovenska posta, a.s. Slovenska posta, a.s.
STANICANIVY - FLA
parafy: Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o ndgjme na umiestnenie odborny garant :
BalikoBOXu - prenajimatel: Stanica Nivy s.r.o. SSM-ONA
Cislo v CEEZ:
790/2021
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