ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 1902 /148 - Pn

ZMLUVNE STRANY:
a

PRENAJIMATEL

SR - Ustredni vojenska nemocnica SNP RuZomberok - FN
so sidlom: ul. Gen. Milo$a Vesela 21, RuZomberok,
zastiipena: MUDr. Igorom Comborom PhD., riadite’om UVN SNP RuZomberok - FN
1CO: 319 36 415
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
¢.0.: 7000177393/8180,
dalej len ako prenajimatel,

NAJOMCA

SpitalPharm s. r. o.
so sidlom: Pekna cesta 19, 83152 Bratislava
zastupena: Mgr. Igor Kudela, konatel’.
registracia: obchodny register, Okresny siid Bratislava I, Oddiel Sro, vlozka ¢. 53969/B
1CO: 44 292 767
DIC: 202 266 5238
IC DPH: SK 2022665238
Bankové spojenie: VUB, a.s.
€.z 250 225 5651/0200

dalej len ako najomca,

uzatvaraji v zmysle Zakona NR SR o sprave majetku Statu €. 278/1993 Z.z v zneni neskorsich predpisov, v zmysle
Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. a podl'a § 720 a nasl. Obcianskeho zdkonnika ¢.
40/1964 Zb. v zneni platnych predpisov tato
zmluvu o nijme nebytovych priestorov.

Clanok I
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do najmu nebytové priestory v objekte Ustrednej
Voj]'enskej nemocnice Ruzomberok - FN, v budove Polikliniky I. na ul. Povazska ¢. 12, prenajimany priestor o vymere 62,9
m” umiestneny v budove polikliniky L., 1. NP, byvalé priestory RTG, kabinky, WC, sup. ¢. budovy 1389, na parcele ¢.
1884 zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 240 m” , zapisané na LV ¢1300 v KU Ruzomberok, prenajimany
priestor o vymere 67,5 m> umiestneny v budove polikliniky L 2. NP, byvald ambulancia, vySetroviia, WC, sup. &. budovy
1389, parcela .. 1884, zapisané na LV &.1300 v KU Ruzomberok.. Celkové prenajimana plocha 130.4 m”.

2) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory za podmienok v tejto zmluve uvedenych a ndgjomca bude tieto
priestory uzivat’ na prevadzkovanie verejnej lekdrne v UVN SNP Ruzomberok — FN, v objekte Poliklinika I. na Povazskej
ulici €.12

Clanok I1.
Cena najmu a platobné podmienky

1) Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, ze cena najmu za predmet najmu Specifikovany podla clanku L tejto zmluvy bude
stanovena podla zikona ¢ 18/1996 Z.z. o cenach a Smernice ¢&. SM-OSM-005 Riaditefa UVN SNP Ruzomberok —
FN pre uréenie minimalnej vysky najomného — trhovej ceny za prenajimany  nehnutelny majetok na rok 2010
dohodou, a to vo vyske roéného najmu 62,-€/1m? (slovom Sest'desiatdva EUR za 1 m2 ), &o na celkovil vymeru predmetu
najmu 130,4 m? predstavuje sumu 8084,80, - € (slovom: osemtisic osemdesiatStyri EUR, 80 centov) ro¢ne, a mesacne
sumu 673,70, -€ (Sest’stosedemdesiattri EUR, 70 centov).



2) Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze ndjomné spolu s thradou za sluzby spojené s uzivanim nebytovych

priestorov budil fakturované prenajimatelom mesacne, najneskér do 25. dna prislusného mesiaca, s platbou
v hotovosti alebo bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a:

Statna pokladnica Bratislava, &.1.: 7000177393/8180

3) Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca uhradzat’ mesacne v terminoch podla

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1))
2)
3)

1)

bodu 2 ¢l. II spolu s ndjomnym takto:

a) elektricka energia 24.- € bez DPH
b) vodné, stocné 13.- € bez DPH
¢) teploa TUV 275.- € bez DPH
Spolu bez DPH 312,00.- €
DPH 20% 62,40.- €
Spolu v € s DPH 374,40.- €

Prenajimatel’ najneskor v lehote 21 dni od roéného vyuctovania energii  vySSim dodavatelom doru¢i najomcovi
konecné zictovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Skuto¢né
naklady spotreby vody a elektrickej energie budii merané prostrednictvom samostatnych podruznych meracov
nainStalovanych najomcom. V pripade ukoncenia platnosti zmluvy v priebehu kalendarneho roka sa vyuctovanie
skutoénych nakladov za sluzby vykona iba za alikvotnu cast’ roka najneskor do troch mesiacov po skonceni najmu.

Podkladom pre Ghradu ceny najmu bude faktura — danovy doklad, ktory vystavi prenajimatel’ ndjomcovi na adresu :
SpitalPharm s.r.o. , Pekna cesta 19, 83152 Bratislava. Faktara je splatna do 21 dni odo diia dorudenia na adresu
najomecu.

Za den splnenia povinnosti thrady platieb sa povazuje den pripisania platby na ucet prenajimatela.

Za oneskorent uhradu najomného je najomca povinny zaplatit’ urok z omeskania zvySeny o osem percentudlnych
bodov ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu omeskania s plnenim
penazného dlhu. N4jomca je povinny urok z omeskania uhradit’ spolu s omeskanou platbou.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Gpravu vysky ndjomného o percento medzirocne oficidlne ozndmenej inflacie
zverejnenej Statistickym uradom SR, alebo ak si to vyziada legislativna uprava.

Cena najmu podla ¢lanku II. bodu 1 je cenou bez DPH.

Clanok III.
Platnost’, i¢innost’ a doba najmu zmluvy
Tato zmluva je platna diiom udelenia stthlasu ministerstva financii SR.
Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu ur¢iti t.j. 5 rokov od nadobudnutia jej ucinnosti

Tato zmluva je u¢inna ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia .

Clanok IV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat’ predmet prenajmu Specifikovany v ¢l. I tejto zmluvy v stave spoésobilom na uZivanie a v takom ho aj
udrziavat’ pocas celej doby najmu,

b) umoznit’ ndjomcovi realizovat’ stavebné Upravy za ucelom prispdsobenia prenajatych priestorov k ich moznému
ucelu uzivania v zmysle ¢l. Ibod 2 tejto zmluvy. S rozsahom tychto stavebnych Uprav oboznami najomca
pisomne prenajimatel’a pred ich realizaciou, na zéklade ¢oho prenajimatel’ udeli pisomny stihlas k ich realizacii.

c) zabezpecit neruseny a nepretrzity vstup do predmetnych priestorov pre najomcu a jeho zamestnancov,

d) umoznit najomcovi, aby si predmet najmu zabezpecil zabezpeCovacim a poplachovym systémom a aj
kamerovym systémom vhodne umiestnenym na nehnutel'nosti predmetu najmu a umoznit' nadjomcovi prevadzku
a udrzbu tychto zabezpecovacich systémov.



2)

a)

b)

d)

e)

2)
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3)

1)

2)

3)

4)

Najomca sa zavizuje:

vyuzivat’ predmet prenajmu na ucel dohodnuty podla tejto zmluvy a uzivat’ ho spdsobom primerane povahe
a urcenia ucelu nagjmu,

bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beznej udrzby
a umoznit’ ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny hradit’ skodu, ktora tymto
vznikla,

vykonavat’ kontrolu prenajatych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie a bezpecnosti prace,
ze neprenechd predmet ndjmu — majetok do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky,

pripadné stavebné upravy nad ramec stavebnych uprav uvedenych v ¢l. IV, bod 1, pism. b) tejto zmluvy
konzultovat’ s prenajimatel’om a na ich realizaciu si vyziadat’ pisomny suhlas.

uhradzat’ v dohodnutych ¢asovych splatkovych terminoch cenu za najom a cenu za sluzby spojené s najjmom,

v pripade poskodenia, alebo zniCenia prenajatych priestorov akoukol'vek udalostou, je najomca povinny tato
skutocnost’ bezodkladne oznamit’ prenajimatel’'ovi a podl'a charakteru udalosti tiez organom policie a poziarnej
ochrany, v pripade zivelnych pohrom znasa kazda strana svoje Skody,

Ze najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci,

vyluéne znasat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a s ich beznou udrzbou.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom ako aj ostatnym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov, Ze tento stav mu je znamy a ze tuto zmluvu uzatvara v stave takom, v akom sa predmet prenajmu
v Case uzatvorenia ngjomnej zmluvy nachadza.

Revizie elektrického zariadenia zabezpeci prenajimatel’, pricom najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi
ich vykonanie, pripadne odstranenie nedostatkov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvna vol'nost’ pre uzatvorenie tejto ndjomnej zmluvy nie je obmedzena.

Clanok VL.
Skoncenie a vypovedanie zmluvy

Tato zmluva zanika uplynutim casu na ktory sa uzatvorila.

Tato zmluva zanika pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, pricom zmluva zanika do troch mesiacov od
dna uzavretia pisomnej dohody.

Najomca je opravneny zmluvu vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej dobe aj pred uplynutim dojednanej doby
najmu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet néjmu najal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona NR SR ¢.116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej dobe aj pred uplynutim dojednanej
doby najmu ak :
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s najmom,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu, alebo ak
nehnutel'nost’ bude prenajimatel’ potrebovat’ na plnenie tloh vyplyvajucich z jeho ¢innosti.



1)

2)

3)
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5)

5) Vypovedna doba zacina plynit’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni dorucenia pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za doruc¢enu aj uplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.

6) Po skonceni najmu je najomca povinny vratit' predmet najmu v stave po vykonanych stavebnych upravach
uvedenych v ¢l. IV, bod 1, pism. b) tejto zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodnt1 inak.

7) Ak sa nijom nehnuteného majetku Statu skon¢i uplynutim doby, na ktorti sa dohodol, nemozno pouzit
ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika o obnove najomnej zmluvy.

8) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca pri riadnom alebo pred¢asnom ukonceni platnosti zmluvy nebude od
prenajimatel’a pozadovat’ nahradu investovanych prostriedkov suvisiacich s prestavbou predmetnych priestorov.

9) Najomca ma pravo odstupenia otejto zmluvy ato z dovodu, ak mu prenajimatel’ neudeli pisomny sthlas
k stavebnym Gpravam uvedenym v &l. IV, bod 1, pism. b) tejto zmluvy. Uginky odstipenia nastant diiom
dorucenia pisomného oznamenia o odstiipeni prenajimatelovi.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ vyluéne pisomnou formou, a to podpisom oboch zmluvnych stran, ktoré
prejavia stihlas s uzatvorenim doplnku, zmeny k tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzatvorili v slobodnej a vaznej voli, Ze ju
neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli, a preto ju na znak sthlasu vlastnorucne
podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi Styri vyhotovenia a ndjomca jedno
vyhotovenie. Jedno vyhotovenie prenajimatel’a je urcené pre archiv MF SR.

Této zmluva sa povinne zverejiiuje v stlade so zdkonom €. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia zakon &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliiajo niektoré zakony. Zmluvné strany
suihlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav UV SR na internete.

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, upravuji sa pravne vztahy zmluvnych stran prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni zmien a doplnkov.

V Ruzomberku, dna

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
SR-Ustredn4 vojenska nemocnica SNP RuZomberok-FN SpitalPharm . r. o.
MUDr. Igor Combor, PhD. Megr. Igor Kudela
riaditel’ konatel’

Datum zverejnenia:



