ZMLUVA

& PF/1440/2021/107-OEMC
PF/3335/2021
0 najme priestorov UMB
za icelom prendjmu telocviéne na Pedagogickej fakulte UMB

uzavreta podla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika v nadvéznosti na zakon €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a nar. vl. ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, d’alej zdkona ¢. 131/2002 Z. z.
0 vysokych skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institiicii a 0 zmene zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z.
(dalej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
Sucast’

Sidlo:

V zastipeni:
Osoby opravnené
podpisat’ zmluvu:

Kontaktna osoba:
Kontakt:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu/IBAN:
Registracia:

l.

Zmluvné strany
Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Nérodna 12, 974 01 Banska Bystrica
doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD, rektor
Pedagogicka fakulta
Ruzova 13, 974 11 Banska Bystrica
doc. PaedDr. Lenka Rovnanova, PhD., dekanka Pedagogickej fakulty

doc. PaedDr. Lenka Roviianova, PhD., dekanka Pedagogickej fakulty
UMB v Banskej Bystrici (dalej len ,,PF UMB®) na zaklade
PInomocenstva ¢. sp. REK/121/2021/109-SR, ¢. z. REK/522/2021 zo
dna 01. 04. 2021

PhDr. Martina Strakova, tajomnicka Pedagogickej fakulty

0905 622 742

30 232 295

2021109211

SK 2021109211

Statna pokladnica Bratislava

SK63 8180 0000 0070 0009 5806

Verejna vysoka Skola podla zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zriadend zakonom ¢. 139/1992 Zb. o zriadeni Univerzity
Mateja Bela v Banskej Bystrici

(dalej len ,,prenajimatel* alebo aj ,,PF UMB*)

Najomca:
Sidlo:
V zastipeni:

Sukromna zikladna Skola
Lazovna 6, 974 01 Banska Bystrica
Mgr. Janka Leitnerova

Osoba opravnena podpisat’ zmluvu: Mgr. Janka Leitnerova, riaditel’ka Skoly

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:
Kontakty:
Registracia:

(d’alej len ,,najomca®)

42393141
2120142321

Slovenska sporitel'na, a.s., Bratislava

Mgr. Janka Leitnerova, mobil: 0904 952 333
Ministerstva o zaradeni do siete: 2016-21163/37065:2-10HO

(dalej prenajimatel’ a nadjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana‘)



=

1.
Predmet najmu

Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do odplatného uzivania priestor
telocvi¢ne na Ruzovej ulici pre Gcely poskytovania vychovno-vzdelavacieho procesu deti a Ziakov
najomcu, v zmysle ¢lanku 4, bod 2 Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 01/2016/0OPS-24, zo
dna 01. 07. 2016.

Dalej je predmetom najmu zavizok prenajimatel’a predmet najmu prenechat’ najomcovi do uZivania
a zaviazok najomcu predmet najmu od prenajimatel’a prevziat, uzivat’ ho v silade s dohodnutym
ucelom a podmienkami najmu dohodnutymi v tejto zmluve a riadne platit’ najjomné a platby za
odber energii za uzivanie predmetu najmu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti, ktoré si vedené na Katastralnom trade
Banska Bystrica, Sprava katastra Banska Bystrica, zapisana na LV ¢. 1510, katastralne tizemie
Banska Bystrica.

1.
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu uréita, a to od 01. 09. 20201do 30. 06. 2022.

Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné tento najomny pomer skongit’:

= obojstranne pisomnou dohodou, pricom v pisomnej dohode o skon¢eni zmluvy sa uvedie den,
ku ktorému zmluva skon¢i. Ak den skoncenia zmluvy nie je v dohode uvedeny, skonci sa
zmluva poslednym diiom mesiaca, v ktorom bola pisomna dohoda podpisand opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran.

» alebo pisomnou vypoved’ou S 2-mesac¢nou vypovednou lehotou, ktora za¢ne plynat od
prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane, priGom pre
vypovedné dovody platia pre obidve zmluvné strany prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. o0najme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. V pripade
vypovede z dovodu podla ustanovenia § 9 ods. 2 pism. b) citovaného zakona je vypovedna
lehota 15 dni a za¢ne plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

V.
Cena najmu, sposob uhrady a zmluvné sankcie

Vyska najmu za prenajaté priestory:
Bola stanovena dohodou zmluvnych stran a to v zmysle ¢. 18/1996 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov takto:

Mesa¢ény najom na jednu hodinu je 15,30 € bez DPH, 18,36 € s DPH

Sposob uhrady za nijom a sluZzby spojené s najmom:

2.1. Njjomné bude ndjomca uhradzat’ mesaéne, podla stanovenej doby splatnosti, najneskor vSak
k 20. ditu za predchadzajuci mesiac podl'a redlne oducenych hodin, odstihlasenych vzajomne
medzi prenajimatelom a najomcom, ato na zaklade fakturdcie zo strany prenajimatela
prevodnym prikazom na ziklade tejto nidjomnej zmluvy na tdet prenajimatela: Statna
pokladnica Bratislava, ¢. aé¢tu 7000095806/8180, v tvare IBAN SK63 8180 0000 0070 0009
5806, variabilny symbol 0114.

2.2 Dalsie sluzby — energie, plyn a voda nie su zahrnuté v nakladoch prenajmu. Energie budi
uctované na zéklade pausalu v zmysle vyhlasky 397/2003, na zéaklade cien stanovenych
oddelenim energetiky UMB v Banskej Bystrici (priloha ¢. 1).

2.3. Celkovy niajom, vratane poplatkov za energie, nijomca uhradi vZdy podla stanovenej
doby splatnosti, najneskor vsak do 20. diia za predchadzajici mesiac, a to na zaklade
jednej vystavenej faktiry za najom a sluzby spojené snajmom na, ¢ uétu
7000095806/8180, v tvare IBAN SK63 8180 0000 0070 0009 5806, variabilny symbol
0114.



Pre pripad nezaplatenia thrady najomcom v lehote dohodnutej v tejto zmluve dojednavaji zmluvné
strany zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 %o z nezaplatenej tthrady za kazdy aj zacaty den omeskania.
Tento rozpis plati od 01. 09. 2021. Ngjomca je povinny uhradzat’ platby vo vyske podl'a fakturacie,
v zmysle stanovenej doby splatnosti.

Predpisant platbu realizujte do datumu splatnosti v mesiaci, v ktorom je splatna.

V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel’'u alebo sviatok, bude datum splatnosti
presunuty na najblizsi pracovny dei.

Prenajimatel’ a ndjomca st vzajomne povinni do 30 dni pred uplynutim doby splatnosti najomného
pisomne oznamit’ pripadni zmenu bankového ustavu a zmenu c¢isla uctu.

V.
Zavizky zmluvnych stran

Prenajimatel’:

1.1. Sa zavédzuje poskytnit’ predmetné prenajaté priestory ndjomcovi do uzivania v Stave
spdsobilom na uzivanie.

1.2. Nezodpoveda za pripadné $kody na osobach a zariadeni najomcu v prenajatych priestoroch,
pretoze vo vyske ndjomného nie st zahrnuté naklady na poistenie. Pripadné Skody na majetku
najomcu vzniknuté vandalizmom, kradeZou alebo inym poskodenim zariadeni najomcu, bude
teda znasat’ nagjomca na svoje naklady.

1.3. Prenajimatel’ ma pravo za osobnej Gi¢asti ndjomcu na kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy. V pripade zivelnej pohromy, havarie, poziaru alebo inej hroziacej skody vzniknutej
pdsobenim ,,VysSej moci®“ ma prenajimatel’ vynimo¢né pravo zasahov do zariadenia aj bez
ucasti ndjomcu za ucelom zabranenia naslednym Skodam.

1.4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete nijmu neviaznu Zziadne tarchy, zalozné prava,
predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek
spdsobom branit’ ndjomcovi v uzivani predmetu najmu v stlade s touto zmluvou.

Najomca:

2.1. Sazavizuje zabezpecit uzivanie prenajatych ploch len na Gcel, na ktory mu boli prenajaté, tieto
prenajaté plochy bude uzivat obvyklym spdsobom anebude ich dalej prenajimat’,
vypoZi¢iavat, nesmie na prenajaty majetok zriadit’ zalozné pravo, vecné bremeno, ani inak ho
zat'azit' a nema prednostné pravo na kapu tohto majetku.

2.2. Pripadné stavebné upravy alebo rekonstrukcie nesmie najomca vykonat bez predchadzajiuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

2.3. Je povinny nevykonavat’ zmeny v zapojeni el. rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody bez
suhlasu prenajimatel’a. V pripade Gpravy el. rozvodov v prenajatych priestoroch je najomca
povinny dolozit’ prenajimatelovi reviznu spravu.

2.4. Je povinny riadne a v¢as platit’ najjomné a ostatné poplatky v dohodnutych vyskach.

2.5. Je povinny uzivat prenajaté plochy tak, aby nedochadzalo ku Skodam na majetku
prenajimatel’a.

2.6. Zodpoveda za Skody sposobné pri uzivani prenajatych ploch najomcom alebo osobami, ktoré
maju vztah k najomcovi a zabezpeci ich odstranenie na svoje naklady.

2.7. V pripade pouzitia vlastnych el. spotrebi¢ov najomca zodpoveda za ich prevadzku v zmysle
vyhl. Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia
a prislusnych STN. Bezné opravy a udrzbu svojich zariadeni si vykona najomca sam na svoje
naklady. Najomca bude svoje zariadenia udrziavat’ v riadnom a prevadzkyschopnom stave a 1-
krat roéne zabezpe¢i povinnii STN kontrolu, ktora preukaze, Ze pouzivané zariadenia spinaji
bezpecnostnli normu.

2.8. Ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v désledku mimoriadnych udalosti,
prejednaju sa naklady na tieto opravy, priciny vzniku Skody a zodpovednost’ za zavinenia
zvlast.



2.9. Je povinny potrebu takychto oprav oznamovat’ prenajimatel’ovi bezodkladne po ich vzniku,
umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikla.

2.10. Po ukonceni najmu je najomca povinny vratit' prenajaté priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to protokolarne.

2.11. Sa zavézuje, Zze poskytne prenajimatelovi zoznam svojich zamestnancov, ktori budi mat’
pristup k jeho zariadeniam a budu sa pohybovat’ v priestoroch prenajimatel’a. Tento zoznam za
ucelom kontroly bude k dispozicii na hlavnej vratnici.

2.12. Sa zavézuje, ze pri ¢innosti, ktora stvisi s predmetom tejto zmluvy, bude dodrziavat’ zakon ¢.
377/2004 Z. z. 0 ochrane nefaj¢iarov a0 zmene a doplneni niektorych zakonov V zneni
neskorsich predpisov, podl'a ktorého plati zdkaz fajéenia vo vietkych objektoch UMB.

2.13.Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, zmenit
ucel uzivania predmetu najmu uvedeny v tejto zmluve.

2.14. Najomca je povinny v priestoroch prenajimatela, v ktorych sa pohybuje, dodrziavat’ vsetky
bezpecnostné opatrenia a zdkon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, platné STN a prislusné
ustanovenia zakona ¢. 314 /2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vyk. vyhl. Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky ¢ 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ako aj vnutorné predpisy
prenajimatel’a.

VI.
Ostatné dojednania

Medzi zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze:

1.

2.

Najomcovi zostava zachované vlastnictvo vsetkych zariadeni a strojov instalovanych na prenajatych
plochach a tvoriacich neoddelitelnu sucast’ jeho podnikania.
Prenajimatel’ nebude bezdovodne vykonavat také zasahy do prenajatych ploch, ktoré by mali vplyv
na funkénost’ zariadeni najomcu.
Pri skonceni najmu akymkol'vek spdsobom najomca vykona demontdz aodvoz zariadeni
a predmetov, ktoré¢ umiestnil na prenajatych plochach a ktoré tvorili neoddelitelnu stucast’ jeho
podnikania, na vlastné naklady a v lehote najneskér v den skoncenia najmu, iba ak sa zmluvné
strany nedohodli inak.
Prenajimatel’ zachova ml¢anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach vzt'ahujucich sa k zmluve, predmetu
najmu, ako aj k objektu inStalovaného zariadenia najomcu. Zmluvné strany sa budu riadit’
ustanoveniami zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Za dodrziavanie predpisov BOZP a PO a d’alsich pravnych predpisov a inych noriem suvisiacich
s predmetom Cinnosti realizovanej na zaklade tejto zmluvy zodpoveda najomca v plnom rozsahu.
Néjomca bude tieto priestory pouzivat’ na realizaciu svojej a len na tieto ucely sa mu predmetny
priestor poskytuje.
Néjomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela pri zmenach ktoréhokol'vek
zo svojich udajov.
Zmluvné strany sa navzajom dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti stivisiacich so zmluvnym
vztahom zalozenym touto zmluvou sa pouzije ustanovenie tohto bodu zmluvy s tym, Ze za riadne
doru¢ovanie sa povazuje doru¢ovanie do sidla/miesta podnikania, uvedeného v ozna¢eni zmluvnych
stran v Clanku I. tejto zmluvy, pokial’ niektora zmluvna strana pisomne neozndmi druhej strane inti
adresu, na ktor1 sa ma dorucovat’. Pisomnost’ sa podl’a tejto zmluvy povazuje za dorucenu:
8.1 okamihom jej prevzatia oznacenou zmluvnou stranou,
8.2 okamihom jej prevzatia od poverené¢ho zamestnanca zmluvnej strany,
8.3 okamihom, ked oznacena zmluvna strana odmietne dorucovanu pisomnost prevziat,
8.4 tretim dnom odo dna odoslania pisomnosti poStou, resp. inym poskytovatelom postovych
sluzieb (napr. UPS, DHL, TEN EXPRES, atd’.), v pripade, ak pisomnost’ bola odoslana na adresu
sidla/miesta podnikania zmluvnej strany, uvedentl v ozna¢eni zmluvnych stran v Clanku I. tejto
zmluvy, resp. ak je uvedena adresa na dorucCovanie, tak na tato adresu, a to aj v pripade, ak sa
zmluvna strana o ulozeni, resp. o pokuse o doruc¢enie, zasielky nedozvie alebo nedozvedela.



10.

11.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran a uéinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva podlicha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe K informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) V zneni neskorSich
predpisov povinnému zverejneniu Vv Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.

Néjomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tuto zmluvu, ako aj jednotlivé faktary
vyplyvajuce z tejto zmluvy a svojim podpisom dava suhlas na zverejnenie tejto zmluvy v plnom
rozsahu.

Za zverejnenie tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav zodpoveda prenajimatel’ (PF UMB) ako
osoba povinna v zmysle citovaného zakona.

Zmluva moéze byt zmenena alebo doplnend len po vzijomnej dohode pisomnymi dodatkami,
podpisanymi opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami prislusnych
pravnych predpisov uvedenych vuvode tejto zmluvy a ostatnymi vsSeobecne zaviznymi
a stvisiacimi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Zze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej a slobodnej vole, urcite,
vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
suhlasu s jej obsahom ju dobrovol'ne vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st sposobilé k pravnym ukonom a ich zmluvnd vol'nost’ nie je ni¢im
obmedzend. Zmluvné strany zaroven prehlasuji, Ze v Case uzatvorenia tejto zmluvy nie st zname
ziadne okolnosti, ktoré by branili alebo vylucovali uzavretie zmluvy, resp. ktoré by mohli byt
vaznou prekazkou k jej splneniu.

Akékol'vek naroky alebo spory vyplyvajice z tejto zmluvy alebo v suvislosti s iou sa zmluvné
strany pokusia vyrie$it’ vzajomnou dohodou. Ak neddjde vo vzniknutom spore k dohode zmluvnych
stran, ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena obratit’ sa S navrhom na prislusny vSeobecny
sud Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1 vyhotovenie a
najomca dostane 1 vyhotovenie. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1: Struktara hodinovych nékladov na energie — el. energia, plyn, voda.

V Banskej Bystrici, dia .............c......... V Banskej Bystrici, diia ..........cccceeveeenenne.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

doc. PaedDr. Lenka Roviianova, PhD. Mgr. Janka Leitnerova

dekanka PF UMB riaditel’ka zakladnej Skoly



