ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla Obé&ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich prdvnych predpisov

medzi

Prenajimatelom : Meno priezvisko: Mgr. Madr Natalia

Déatum narodenia:  ° 1}

Trvaly pobyt: 3 | ka > 7% Pl e

Bankové spojenie: C Bl i s

Cislo Gi&tu [BAN- €. ' 4r

Telefén: + ¢

e-mail: "1 Al g |

: (dalej len ., prenafimatel’™)

3 .
Ndjomcom: Nemocnica Alexandra Wintera n.o.

Winterova ulica &.1780/66, 921 63 Piedtany

ICO: 36084221

DIC: 2021704685

IC DPH : SK 73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len ,,ndjomea*”)
L
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym {radom Pie$fany,, katastrdlny odbor,

st

pre okres a obec Pieit'any, katastrdlne izemie Pieifany na LV £.7648:
a) bytu &21 , na 6. poschodi bytového domu sup. €.2468 nachadzajiceho sa v PieSfanoch na
Hurbanovej ulici, vchod &islo 10, ktory je postaveny na parcele &. 3851
b) spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu sip. & 2468 prislichajuceho k bytu ¢. o velkosti podielu
(d’alej len ,,predmet ndjmu*)
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je osobou opravnenou prenechat’ do najmu nehnutel’nosu 3pecifikované v bode 1
tohto &lanku.
Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu $pecifikovany v bode 1 tohto &lanku a platit’ za uZivanie predmetu
n&jmu nijomné riadne a véas.

1L
Utel najmu
Prenajimatel’ prenechéva predmet n4jmu najomcovi za Gielom byvania.
Néajomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznémeny, tento je uzfvaniaschopny
a moZe sluzit' dohodnutému Gcelu ndjmu.
Néjomea sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na éel dohodnuty v tejio zmluve a v sulade
so vieobecne zaviznymi pravinymi predpismi. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie
zmluvy a zakladd pravo prenajimatel’a odstipit od zmluvy podl'a ¢lanku VIII. tejto zmluvy.
Néjomea si je vedomy, Ze so vznikom ndjmu bytu podla tejto zmluvy mu po skonéenf ndjmu nevznika ndrok
na bytova nahradu.
111
Popis predmetu ndjmu
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uzivania byt $pecifikovany v tejto zmluve o vymere 62 m2.
Nehnutelnost pozostéva z : - dvoch obytnych izieb (obyvacka, spaliia)
- jednej medziizby (3atnik)
- kuchyne
- kipel'ne
- toalety
S n4jmom bytu je spojené aj uZivanie spoloénych Gasti a spoloénych zariadeni bytového domu a pozemkov.

2. Sugastou predmetu najmu st rozvody elektrickej initalacie od elektromeru, rozvody Ustredného kurenia,
rozvody vody, rozvody kanalizécie a k nim prislusné predmety.
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IV.
Technicky stav predmetu najmu

Predmetom n4jmu je byt, ktory svojim stavebno-technickym a funkénym usporiadanim a vybavenim spliia
poziadavky na trvalé byvanie, o sa tyka opisu prisluSenstva a vybavenia (stavu) predmetu ndjmu, blizsie buda
Specifikované v odovzdivacom a preberacom protokole podpisanom zmluvnymi stranami, ktory je prilohou
¢.1 tejto ndgjomnej zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju v odovzdédvacom a preberacom protokole za vzajomnej
suginnosti svojim podpisom potvrdit' vybavenie predmetu ndjmu (druhy zariadenia v predmete najmu a pocet
ich kusov), a to ako pri prenechani predmetu ndjmu do uZivania v defi zadatia n4jmu, tak aj pri skon¢enf najmu,
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie si znéme vady a poskodenia predmetu n4jmu a jeho vybavenia, na ktoré by
mal najomeu osobitne upozornit'.

Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim zmluvy sa oboznémil so stavom predmetu najmu z ohliadky na mieste
samom. Stav predmetu najmu mu je dobre znamy a predmet najmu preberd do uZivania v jemu zndmom stave.

Vi
. Doba najmu
Nédjomny pomer vznika diiom 21.8.2021 a uzatvira sa na dobu ur¢iti do 20.8.2022
Dobu n4jmu podl'a bodu 1 tohto &lanku moZno zmenif na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén vo
forme dodatku k tejto zmluve. Dodatok podl'a predchadzajicej vety tvorf neoddelitelnu suast’ tejto zmluvy.
V pripade, ak neddjde k thrade ndjomného a zalohy za sluzby vo vyske a v terminoch uvedenych v &lanku VII
tejto zmluvy, ndjomny vztah skonéi poslednym diiom mesiaca, za ktory bolo najomné zaplatené, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnu inak.
LAE
Odovzdanie bytu
Prenajimatel sa zavézuje, Ze byt odovzdé do uZivania ndjomcovi v den zagatia n4jomného pomeru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spisu protokol o odovzdanf a prevzati, v ktorom uvedd najma:
e stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
e zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
e iné skuto¢nosti, ktorych vyznadenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.
Prenajimatel’ sa zavézuje najneskdr v defi odovzdania bytu odovzdat' néjomcovi dve sady klIi¢ov od bytu,
hlavného vchodu, podtovej schrénky a vchodu na pozemok.

VIL ;
Cena ndjmu, sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich dhrada
Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi za prendjom predmetu najmu uvedeného v ¢ldnku L. tejto zmluvy
najomné vo vyske 450€/mesatne (tyristopitdesiat EUR mesatne). Najomné je splatné vopred vzdy do
20.teho diia posledného uhradeného mesiaca, (priklad: ndjomné za august 2021 sa uhradi do 20. jila 2021,
néjomné za september 2021 sa uhradi do 20.augusta 2021, atd’.) bezhotovostne na G&et prenajimatel’a. Pri

bezhotovostnej platbe uvedie nidjomca variabilny symbol pre identifikaciu obdobia tihrady vo forméte mesiac +
rok .

Néjomca je povinny zloZit' prenajimatel'ovi depozit vo vyske 450€. Tento depozit uhradi ndjomca v deft
podpisu tejto zmluvy.

V cene ndjmu nie st zahrnuté iihrady za nasledovné plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu:

¢ eclektrickd energia

plyn

interneta TV

teplo na UK

teplo na ohrev TUV

vodné a sto¢né

osvetlenie spolo¢nych priestorov

poistenie domu

zrazkové voda

fond oprav

e sprava

(d’alej len ,,sluzby*)

Za poskytnuté sluzby uvedené vods. 3 tohto &lanku, sa ndjomca, na zéklade dohody zmluvnych stran,

zavézuje platit’ prenajimatelovi mesadnl zélohu vo vy¥ke 100€ Eur mesaéne, pri¢om zéloha je splatnd do
20.teho diia predchddzajticeho mesiaca.
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Platby ndjomného, a zélohové platby za poskytnuté sluzby sa budd vykonavat bezhotovostnym prevodom na
et prenajimatela, €. i SK45 7500 0000 0040 0471 4949vedeny v CSOB banke a.s.

. Pripadny nedoplatok za sluzby, ktory bude vyplyvat z redlne spotrebovanych sluzieb, sa ndjomea zavizuje

uhradit prenajimatelovi na zaklade ro¢ného zictovania jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi

doddvatelmi energii, resp. sluzieb, a to do 10 dni odo dha kedy prenajimatel’ toto z(iétovanie predlozi
najomcovi.

. Pripadny preplatok za sluzby, ktory bude vyplyvat z redlne spotrebovanych sluZieb sa prenajimatel’ zavizuje

uhradit’ ndjomcovi na zéklade roéného zutovania jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi dodévatel'mi
energii, resp. sluzieb, a to do 10 dni odo diia kedy prenajimatel toto za&tovanie predlozi ndjomcovi.

. Depozit uhradeny ndjomcom podl'a ods. 2 tohto &lanku prenajimatel’ vrati najomcovi pri ukonéeni ndgjomného

vztahu, za predpokladu, Ze ndjomca odovzdd predmet néjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budi vyrovnané vietky platby ndjomného a za sluzby, a to do 30
dni odo diia ukon&enia ndjomného vztahu. V pripade, ak nebudl vyrovnané vSetky platby ndjomného a za
sluzby, pripadne ak bude predmet ndjmu alebo zariadenie predmetu najmu poskodené ndjomcom, prenajimatel
je oprdvneny tento depozit pouZif na vyrovnanie nedoplatkov ndjomného, na vyrovnanie pripadného
nedoplatku za sluzby a méze z depozitu v pripade poskodenia predmetu ndjmu alebo veci v predmete ndjmu
ndjomcom uhradif finanénli ndhradu takého poskodenia na zéklade predloZenych w&tov o oprave alebo
nadobudacej cene konkrétnej poskodenej veci. Po tihrade vzniknutych nakladov podl'a predchadzajicej vety
vréti prenajimatel’ zvy$nu ¢ast’ depozitu najomcovi do 30 dni od ukon&enia ngjmu podra tejto zmluvy. N4jomca
sa zavézuje, pre pripad Ze ¢iastka nutnd k uhrade nékladov, resp. vzniknutych 8kod presiahne vysku depozitu,
uhradit’ nedoplatok v hotovosti prenajimatel'ovi a to najneskér do 30 dni od pisomného ozndmenia o tomto
nedoplatku a jeho vyske

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli a ngjomca pre vylugenie akychkol'vek budicich nedorozumenti

a pochybnosti berie na vedomie, Ze v pripade predgasného ukongenia najmu zo strany najomeu z dévodu nie na
strane prenajimatel'a, tj. pred uplynutim dohodnutej doby frvania ndjmu, sa ndjomca zavdzuje uhradit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 490,-EUR. Prenajimatel’ je opravneny zapoditat si jednostranne
vy$ku zmluvnej pokuty oproti zdvizku vratenia ndgjomcom zloZeného depozitu.

10. V pripade neuhradenia ndgjomného a zélohovych platieb za poskytnuté sluzby ndjomcom podl'a tohto ¢lanku

zmluvy do 15 dni odo diia ich splatnosti, ma prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi narok na poplatok z omeskania za
kaZdy deti omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy.

11.Povinnost' uhradif’ néjomné aplatby za sluzby je splnend ditom pripisania prisludnej sumy na 0det

—
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prenajimatela.
VIIL
Skonéenie najmu
Néjomny pomer zaniké uplynutim doby na ktorti bol dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najomny vztah ukonéit’:
a) vzéjomnou pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén,
¢) odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné poruienie zmluvy.
V pripade skonéenia zmluvného vztahu podl'a bodu 2 pism. b) tohto &ldnku najomny pomer zanikd uplynutim
vypovednej doby, ktord je jeden mesiace a zadina plynut’ prvym driom kalendérneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.
V pripade skonéenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. Zmeny v
byte, ktoré ndjomca vykonal s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skondeni doby ndjmu
uviest’ do pdvodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit najm4 ak:
e najomca je v omedkani so splatkou néjomného viac ako 15 dni
e najomca uZiva byt spdsobom, ktory nie je v silade s dohodnutym a&elom néjmu,
e ndjomca hrubym spdsobom porudi domovy poriadok,
e najomca da byt do podnédjmu, bez stihlasu prenajimatel’a
V tychto pripadoch neplati vypovednéd lehota a ndjomca sa musi ihned’ vystahovat z predmetu najmu bez
naroku na vratenie vstupného poplatku podla &lanku VII bod 2 tejto zmluvy. Z tejto sumy buda uhradené
vSetky nedoplatky za ndjomné, zdlohy za energie spojené s uZivanim bytu a pripadné zévady na byte ako aj
usly zisk na ndjomnom.

. Najomea je opravneny od zmluvy odstipif najmé, ak predmet ndjmu prestane byt’ sposobily na uZivanie podl'a

dohodnutého Gcelu ndjmu. V tomto pripade sa ndjomny vztfah ukon&i dorudenim pisomného oznémenia
o ukon¢eni ndjmu. Prenajimatel’ od tohto terminu do 30 dni vysporiada v3etky platby anaklady spojené
s bytom a vrati ndjomcovi poskytnuté platby podla ¢lanku VII, bod 2 tejto zmluvy zniZené o pripadné
nedoplatky z vyuctovania.

- Ndjomca je povinny uvolnit' byt v pripade skongenia ngjmu najneskér v posledny deti doby ndjmu
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8. Ndjomca nema po ukoneni ndjomného vztahu ndrok na nahradné ubytovanie

IX.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umoZni najomcovi nerusené uzivanie bytu po celi dobu u¢innosti tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradeZ osobného vlastnictva ndjomcu alebo predmetov
prinesenych do predmetu nédjmu ndjomcom alebo jeho nédvitevnikmi. Za tieto veci zodpovedd ndjomca.

3. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnena vykonat' obhliadku predmetu ngjmu z dévodu zistenia
jeho stavu a dodrzania zmluvne dohodnutého ticelu uZivania.

4, Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit' do bytu, ktory je predmetom ndjmu za ¢elom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k
dispozicii jednu sadu kI'i¢ov od uvedeného bytu.

5. Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat v8etky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny vykonat
ndjomca.

X.
Prava a povinnosti ndjomecu

1. Najomca je zodpovedny za veci privezené do predmetu ndjmu nim samotnym alebo jeho navstevou. Najomca
zodpoved4 za nahodilé udalosti, ktoré by mohli mat finan¢ny alebo mordlny dopad na prenajimatel’a alebo
predmet ndjmu.

2. Néjomca sa zavizuje bezodkladne po podpise tejto zmluvy pristipit ako uzfvatel' bytu k spolocenstvu
vlastnikov bytov, ktoré vykondva spravu bytov v bytovom dome; bude sa aktivine zi¢astiiovat’ na jeho ¢innosti,
ale bez prdva rozhodovania. Ndjomca sa zéroveii zavdzuje dodrziavat’ Domovy poriadok, udrZiavat’ poriadok v
byte a v bytovom dome a spravat sa v silade s dobrymi mravmi a zdsadami slu$ného susedského
spolunazivania. Ndjomca nesmie v predmete ndjmu chovat’ volne sa pohybujice doméce zvieratd, okrem
zvierat chovanych v klietke alebo akvariu.

3. Pre najomcu a jeho navitevy plati v byte a spolo&nych priestoroch bytového domu ,,zdkaz faj&it™.

4. Néjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu na dohodnuté ucely obvyklym spdsobom, v Ziadnom pripade
neprenecha byt do uzivania inych 0séb dlhodobo a ani kréatkodobo.

5. Najomca sa zavizuje vykondvat beznu udrzbu (vymena Ziarovky alebo iné drobné opravy a to jednotlivo do
vy$ky 100,-€) na vlastné néklady a nebezpedenstvo.

6. Nédjomca nesmie vykondvat udrzbové prace vécsieho rozsahu, stavebné, interiérové alebo iné Upravy bez
predchédzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

7. Néjomca nie je oprdvneny odplatne alebo bezodplatne prenechat’ predmet néjmu alebo jeho Cast’ inej osobe
a zavizuje sa dodrzat’ nahlaseny podet os6b v byte. PoruSenie tohto ustanovenia je dévodom k okamzitému
ukonéeniu tejto zmluvy.

8. Néjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi vietky skuto€nosti, ktoré by mohli viest’ ku vzniku
§k6d na predmete ndjmu. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi nutnost
vykonania oprdv, ktoré ma uskuto€nit prenajimatel. Prenajimatel sa zavizuje do 15 dni zaat s
uskutoéiiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznidmeniu ndjomcu prenajimatel’ neobstard v
primeranej lehote, je opravneny vykonat ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi uhradit takto
vynaloZené néklady.

9. Néjomca je zodpovedny za vietky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim predmetu nidjmu a si
sposobené nim samotnym alebo jeho névitevnikmi, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak ndjomca
neodstrani vzniknuté $kody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel’ opravneny
vykonat' opravu na nédklady ndjomeu. Hodnota opréav bude odpoé&itana zo sumy kaucie.

XL
Prechodny pobyt

1. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udeluje stihlas ndjomcovi zo zriadenim prechodného pobytu na adresu
predmetu zmluvy

2. Prechodny pobyt je mozne zriadit na dobu uréitu a to do 20.8.2022

3. V pripade ukon¢enia ndjmu pred uplynutim lehoty, na ktort bola tato nidjomnd zmluva uzatvorena je ngjomca
povinny odhlésit’ sa z prechodného pobytu a to najneskér do diia v ktorom zaniké ndjom bytu ( t.j. diiom
uplynutia vypovednej doby)

XII.
Dorutovanie
1. Doruovat’ mozno vsetky listiny a iné informéacie medzi zmluvnymi stranami: doporugenou postovou zésielkou,
osobne, elektronickou postou, telefonickym upovedomenim a/alebo sms.
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2. Adresatovi mozno dorudit pisomnost na adrese trvalého pobytu, v byte a/alebo v sidle (mieste podnikania), na
pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty. Najomcovi mozno dorucit pisomnost aj na adrese predmetu néjmu.

3. Ak nebol adresét zastihnuty, hoci sa zdrZuje v mieste dorudenia, doruéi sa inej dospelej osobe byvajucej v tom
istom byte alebo v tom istom dome alebo zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie
pisomnosti. Ak nemozno ani takto dorugit, ulo sa pisomnost na podte alebo na orgdne obce a adrest sa

vhodnym spbsobom vyzve, aby si pisomnost vyzdvihol. Pisomnost sa povaZzuje za dorudenti diiom, ked’ bola
vratend, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

4. Tieto ustanovenia o doruovani, ako aj o fikcii dorudenia, sa pouziji na v3etky pripady dorudovania medzi
zmluvnymi stranami, ak v zmluve nie je uvedené inak. Zmluvné strany su zaroveii oprdavnené doplnit’ doru¢ované
informécie aj telefonickym upovedomenim, elektronickou postou a/alebo sms.

5. Zasieland informécia (zésielka) sa povazuje za dorugenii druhej zmluvnej strane:
® vpripade dorutovania elektronickou postou sa zésielka povaZuje za dorudent: okamihom potvrdenia
¢ o odoslani elektronickej spravy na poé&ita&i odosielatel’a;
® v pripade dorudovania sms sa zésielka povaZzuje za doruéenti okamihom potvrdenia o odoslan sms na
mobile odosielatel’a;

¢ v pripade osobného dorudenia pisomnym potvrdenfm prevzatia listiny s uvedenfm détumu prevzatia
alebo momentom odmietnutia prijatia takejto listiny.

6. Zmluvné strany s povinné navzijom si ozndmit akukol'vek zmenu tdajov uvedenych na prvej strane
tejto zmluvy.

XTI1.
Zavereéné ustanovenia

. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze vo vztahu k ndjomcovi, vzmysle tejto zmluvy, nebude pocas jej uinnosti

svojvolne zvySovat’ nijomné.

2. Najomea svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, %¢ tato n4jomna zmluva sa uzatvdra v silade so
zékonom NR SR ¢&. 98/2014 Z. z. o krétkodobom najme bytu.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d'al3imi vieobecne zévéznymi pravnymi predpismi.

4. Vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozu byt vykonané po vzéjomnej dohode oboch zmluvnych strén, a to
iba pisomnymi, obojstranne dohodnutymi, podpisanymi a postupne Cislovanymi dodatkami, ktoré sa stévaji
neoddelitelnou su¢astou zmluvy.

5. Zmluvné strany vzajomne prehlasuji, e im nie st zname akékol'vek skutognosti, ktoré by uzavretie zmluvy
vyluCovali a berti na vedomie, Ze v plnom rozsahu znasaji vietky pravne désledky vyplyvajlice z nepravdivo
uvedenych udajov.

6. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Uinnost nadobuda diiom
odovzdania finanénych prostriedkov — prvé mesa¢né najomné + kaucia.

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran obdr#i po jednom vyhotoveni
s platnost’ou originlu.

8. Zmluvné strany si zmluvu poriadne pregitali, prdvam a povinnostiam z nej vyplyvajtcich porozumeli, pri¢om
svoju volu uzavriet' tito zmluvu prejavili slobodne a vazne, uréite a zrozumitelne. .

9. Zmluvné strany vzajomne potvrdzujii, ¥e tito zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na dékaz toho, Ze sthlasia s jej obsahom, pripjajii svoje vlastnoru¢né podpisy.
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