ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva®“) medzi tymito zmluvnymi stranami:
1. Zmluvné strany

Prenajimatef:

Obchodné meno: Slovenska posta, a. s.

Sidlo: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku, Namestie SNP ¢. 35, 814 20 Bratislava 1
Menom spolo¢nosti: Ing. Rita Tornyaiova — riaditelka financii a spravy majetku

Ing. Miloslav Mészaros — riaditel' sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podla podpisového poriadku (OS - 03 v platnom zneni)

ICO: 36631124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobo¢ka Bratislava
Cislo uétu: 8402012/0200
Fakturacna adresa: Slovenska posta, a. s., Partizanska cesta 9, 75 99 Banska Bystrica
Spoloénost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢islo:
803/S
"v d'alSom texte len prenajimatel™
a
Najomca:
Obchodné meno: AUTO - IMPEX spol. s r. o.
Sidlo: VIcie hrdlo 68, 821 07 Bratislava
Menom spoloénosti: Julius Hron - konatel
ICO: 17 329 477
DIC: 2020342027
|C DPH: SK2020342027
Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Bratislava
Cislo uctu: 25719193/7500

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom Bratislava ., oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 1590/B

"v d'alSom texte len najomca”

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel' je vylucénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy v meste Bratislava, ktora sa
nachadza na ulici Bojnicka, a to konkrétne: parc. ¢. 4924/17, sup. ¢. 8702, kat. uzemie: Raca,
obec: Bratislava- m. €. Raca, okres: Bratislava Ill. Predmetna nehnutelnost je zapisana na liste
vlastnictva ¢. 1720 vedenom v katastri nehnutelnosti Spravou katastra Bratislava.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi na dogasné uzivanie nebytovy priestor o celkovej vymere
96,00 m? podlahovej plochy, ktory sa nachadza na prizemi nehnutelnosti blizsie
Specifikovanej v odsekoch 1 tohto €lanku.

3. Prenajimatel' prehlasuje, ze je opravneny prenechat najomcovi do doCasného uzivania vo
vyssie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok 2
Ucel najmu

1. Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budl uZivané najomcom po celt dobu najmu za
Gcelom prevadzkovania diagnostickej linky.

Clanok 3
Doba najmu

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitt od 15.10.2011 do
30.04.2012.

2. Do skutoéného uzivania nebytového priestoru s povinnostou od daného dna platit najomné
vstupi najomca dria 15.10.2011.

Clanok 4
Najomné a sposob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.

2. Roéna uhrada za prenajom nebytovych priestorov je 46,00 €/m?/rok, ¢o za cely predmet najmu
predstavuje sumu 4 416,00 €/ro¢ne bez DPH.

3. V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim
nebytového priestoru.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné vopred mesacne, vo vyske 368,00
€ bez DPH, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo
dna jej vystavenia. K cene bude uétovana DPH v zmysle platnych predpisov.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit vySku najomného jedenkrat roéne o vySku miery rocnej inflacie
zverejnenu Statistickym Gradom SR za uplynuly rok. ZvySenie najomného oznami prenajimatel
najomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit takto zvySené najomné od prvého dna
mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi doruéené pisomné oznamenie
zmeny vysky najomného.

6. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet
prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. V pripade zmeny
bankového U¢tu sa zmluvné strany zavazuju bezodkladne sa navzajom informovat o tejto
zmene.

7. Na;omca spini svoju povinnost uhradit najomné vcas, pokial bude cela vyska néjomneho
pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti najomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a sposob ich thrady

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny po¢as celej doby najmu zabezpecovat
najomcovi dodavku sluzZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov
spojené.

2. Poplatky za sluzby spojené s najmom, sa najomca zavazuje platit zalohovymi a pausalnymi
platbami mesacne. Celkova vySka mesacnej platby za sluzby spojené s najmom je 106,82 €
bez DPH (1 281,84 €/rok bez DPH). Presny rozpis sluzieb je uvedeny v prilohe €. 1, ktora je
neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy. Kcene bude U¢tovana DPH vzmysle platnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit zalohové platby za sluzby spojené
s ndjmom na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom spolu s najomnym.

4. Prisluzbach, platenych pausalnymi poplatkami sa vyuctovanie nevykonava.

5. Vyucétovanie nakladov za dodané sluzby prenajimatel vykona 1 x za rok podfa:
a) skutoénych nakladov ako pomer prenajatej podlahovej plochy najomcu a celkovej plochy
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objektu pri dodavke sluzieb: zrazky, strazna sluzba,

b) vyhlasky 397/2003 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia SR — prilohy €. 1 — smerné Cislo
spotreby vody,

c) skuto¢nych nakladov ako pomer poctu osdb najomcu v danom roku a poctu vSetkych osob
v objekte,

d) skutocnych nakladov ako pomer prenajatej podlahovej plochy najomcu a celkovej
vykurovanej plochy objektu pri dodavke plynu na vykurovanie objektu.

Najomca sa zavazuje vzdy k 31.12. kazdého roka zaslat na koreSpondenénu adresu
prenajimatela zoznam a pocet 0sob, ktoré sa zdrzuju v prenajatom priestore.

Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku zalohovej
a aj pausalnej platby za sluzby spojené s nagjmom, v pripade, ze dbjde k zmene cien tychto
sluzieb, resp. v zavislosti od vyuctovania tychto sluzieb. ZvySenie, resp. znizenie zalohovych
platieb oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit takto
zvySené zalohove platby od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene vysky zalohovych a pausalnych platieb.

Ak sa najomca dostane do omeskania s Uhradou zalohovej, alebo pausainej platby za sluzby
spojené s najmom alebo jej Casti, je prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni
ndjomcu na porusenie jeho povinnosti a poskytnuti mu dodatocnej primeranej lehoty na
Ghradu diZnej sumy opravneny sam alebo prostrednictvom svojho dodavatela sluzieb
obmedzit alebo prerusit najomcovi dodavku energii alebo sluzieb. V tychto pripadoch
prenajimatel nenesie zodpovednost za Skody ani za usly zisk najomcu.

V sluzbach spojenych s najmom nie su zahrnuté naklady - deratizacia, dezinsekcia,
dezinfekcia, telekomunikaéné sluzby, upratovanie, letna a zimna udrzba, udrzba. Tieto sluzby
si najomca zabezpecuje na svoju tarchu.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom pre
dohodnuty ucel najmu. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ich prevzal.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu ur€enom v ucele najmu podla ¢l. 2
tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu prenajimatela.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru sa spiSe protokol, ktory podpiSu obe zmluvné
strany.

O pripadni zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je ndjomca povinny poziadat prenajimatefa o Upravu ¢l. 2
tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. B

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpelie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych a
zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./, ktoré za jednotlivé
naklady / jednotlivé polozky nepresiahnu sumu 166,00 €, t.j. ndjomca bude zabezpecovat na
vlastné naklady drobné opravy a bezn( udrzbu. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie
vyklad v zmysle prilohy nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Drobnymi opravami a beznou udrzbou sa podla tejto zmluvy rozumeju bezné opravy a udrzba
zariadenia a vybavenia, vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré v jednotlivom pripade nepresiahnu 166,00 €, ako napriklad vymena Ziaroviek,
oprava kluciek, vymena vodovodnych batérii a pod.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné Upravy v prenajatych
nebytovych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez
stavebného povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené stavebné
Gpravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel suhlasi, aby najomca takto vynalozené naklady na stavebné upravy
Guétovne odpisoval. V pripade ukonéenia najmu pred uUplnym odpisanim technického
zhodnotenia, prenajimatel nebude ziadnym spdsobom kompenzovat najomcovi zostatkovu
hodnotu tohto technického zhodnotenia.
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Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie viastnych
alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym
privodom.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacésSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym zariadeniam
objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./. Duplikat klu¢a je najomca povinny ulozit na
vratnicu v oznacenej obdlke vden prevzatia nebytového priestoru za UGéelom kontroly
elektromeru.

Najomca zodpoveda za bezpeCnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch — v sulade s platnymi pravnymi normami a predpismi
v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prenajmu nebude mat nedostatky
ohrozujuce Zzivot a zdravie osOb. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu
odstranuje bezodkladne na vlastné naklady. Za tym ucelom sa najomca zavazuje umoznit
prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych
organov statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpecenie ochrany pred pozZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je
povinny pinit povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch. Najomca je povinny zabezpeCovat odborné prehliadky a skusky
vyhradenych technickych zariadeni a technickych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z..
Obe zmluvné strany konstatuju, Ze ochrana a bezpecnost majetku a osdb je v tomto objekte pre
obe strany doélezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych organizaénych vazbach
oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, ze kazda zmluvna strana v tejto oblasti
zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané tak, aby ¢innost jednej zmluvne;
strany negativne neovplyviovala Cinnost druhej strany, resp. neodévodnene nezvysovala riziko
vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za $kodu,
ktora by tymto neplinenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych priestoroch, t.j.
na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje resSpektovat organizatné a rezimové opatrenia v danom objekte a pokyny
zamestnancov fyzickej ochrany.

Pri ukonceni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie Gprav podfa
ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy. Najomca si nebude narokovat nahradu na odsuhlasené viozené
investicie podfla ods. 7.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podfa zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch, vyhlasky
MZP-SR &. 283/2001 Z. z., &. 284/2001 Z. z. a zakona &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve
a o0 zmene a doplneni dalSich predpisov.

Nedodrzanie hore uvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany najomcu bude
prenajimatel povazovat za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat podfa ¢l. 7 odsek
3 tejto zmluvy.

v pripade zmeny v registracii najomcu, je tento povinny o skutoénosti pisomne informovat
prenajimatela do 5 dni od zmeny. Rovnako sa postupuje aj v pripade ostatnych identifikaénych
zmien najomcu (nazov, zmena pravnej formy ...). V pripade nedodrzania tohto ustanovenia
najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

Najomca sa zavazuje predkladat prenajimatelovi kaZzdoroéne a po kazdej zmene zoznam
zamestnancov (meno, priezvisko, Cislo ob&ianskeho preukazu) zamestnancov, ktori vstupuju do
objektu. Prenajimatel sa zavazuje vystavit preukaz pre uvedené osoby, na zaklade ktorého bude
najomcovi umozneny vstup do objektu.
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23. Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi, v pripade zaujmu, umiestnenie jeho firemného
oznacenia na priestoroch tvoriacich predmet najmu na zaklade Ziadosti najomcu a po suhlasnom

=

pisomnom stanovisku prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

d) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na jeden mesiac,

pocitajuc od prvého dina mesiaca po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena

druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit od tejto

zmluvy podla ustanoveni § 679 Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny vypratat

nebytovy priestor najneskér v den skon€enia najmu. V opa¢nom pripade je prenajimatel

opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k ¢omu tento dava vyslovny suhlas

podpisanim tejto zmluvy.

V pripade, Ze Najomca ostane v prenajatych priestoroch po uplynuti doby namu bez

pisomného suhlasu prenajimatela, zavazuje sa zaplatit zmluvnu pokutu prenajimatefovi vo

vyske 200,00 € za kazdy den omeskania s odovzdanim nebytovych priestorov.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur¢enu na dorucovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znasSa nasledky stym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doruc¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporuc¢ene do
vlastnych riuk. Za G¢inné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka sa
bude povazovat za doruéenid momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dbévodu, priom UCinky doruéenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dnom vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj dorucovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktary, dobropisy, upomienky a pod.)

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeskani, opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie uroku z omeskania v zmysle §
3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.
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Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce as nou suvisiace, platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou zmeny vysky
najomného a sluzieb, ktorého vysku je mozné menit aj jednostrannym pisomnym oznamenim
doruéenym najomcovi pri dodrzani ustanoveni ¢l. 4 odsek 5 a ¢l. 5 odsek 5 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany podpisuju.

4. Tato zmluva je platna dhnom podpisu obidvomi G€astnikmi a Gcinnost nadobuda dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlGv na Urade viady SR. Najomca
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze odo dna 15.10.2011 do drna nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy uzival predmet namu bez pravneho titulu, ¢im mu vznikla povinnost vydat
prenajimatelovi titulom bezdévodného obohatenia finanénd sumu zhodnl s vyskou
najomného a sluzieb uvedeného v tejto zmluve, prepocéitaného na dobu uzivania predmetu
bez pravneho titulu, ktora je splatna spolu s prvym najomnym podla tejto zmluvy.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanym dokumentom v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v plathom zneni. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia, ze tato
zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmlav
(dalej len ,register”). Register je verejny zoznam povinne zverejiovanych zmldv, ktory vedie
Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného
tajomstva ainformacie oznacené vtejto zmluve ako doéverné vzmysle § 271 odsek 1
Obchodného zakonnika sa nepovazuju za déverné informacie.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri a
najomca jeden exemplar.

V Bratislave, dna 2 5 []KT 20" V Bratislave, dna 1ZUK”U”
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