ZMLUVA O PODNAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami :

Najomca:

SAPPADA spol. s r.o.

so sidlom Bystricky rad 81, 960 01 Zvolen

1CO: 36 022 543

DIC: 2021293593

IC DPH: SK2021293593

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica v Odd.: Sro, V1.¢.: 4662/S

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK9002000000003554998857

BIC: SUBASKBX

Statutarny organ: PharmDr. Eduard Smiliték, konatel
Bc. Michal Kmet’, B.S.B.A., konatel’

(d’alej len ,,Najomca“ alebo ,,zmluvna strana“)

Podnajomca:

Ustredna vojenska nemocnica SNP RuZomberok-FN
So sidlom: ul. Gen. Milosa Vesela 21, 034 26 Ruzomberok
ICO: 31936415

IC DPH: SK2020590187

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo tu¢tu IBAN: SK8481800000007000177393
Statutarny organ: Ing. Peter Rendek, riaditel

(d’alej len ,,Podnajomca“ alebo ,,zmluvna strana“)

Najomca a Podnajomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*.



Clanok I.
Predmet podnajmu a ucel podnajmu

1.1. Ing. Peter Nagy, rod. Nagy, nar. 08.03.1970, trvale bytom 1. maja 2578/24, 960 01
Zvolen alng. Andrea Nagyova, rod. Kacdniova, nar. 26.01.1974, trvale bytom 1. m4ja
2578/24, 960 01 Zvolen, si bezpodielovymi spoluvlastnikmi nehnutel'nosti nachadzajucich sa
v kat. uz. Zvolen, ato :
- stavby ,,Budova pre obchod a sluzby* stp. €. 178 postavenej na pozemku CKN parc. €.
1337/1 (d’alej len ,,Stavba®),
- zastavaného pozemku CKN parc. ¢. 1337/1 — zastavané plochy a naddvoria o vymere 225 m2,
- prilahlych pozemkov:
- pozemok CKN parc. €. 1318/49 — zastavan€ plochy a naddvoria o vymere 80 m2,
- pozemok CKN parc. ¢. 1318/57 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 m2,
- pozemok CKN parc. ¢. 1338/1 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 35 m2,
ktoré nehnutelnosti su zapisané na Okresnom urade Zvolen, odbor katastralny pre kat. 0z.
Zvolen na LV ¢. 4478 (d’alej len ,,Nehnutel’nosti).
1.2. Ing. Andrea Nagyova — ABA, s miestom podnikania 1. maja 2578/24, 960 01 Zvolen,
ICO: 43 032257, zapisana v Zivnostenskom registri vedenom na Okresnom urade Zvolen,
odbor Zivnostenského podnikania pod €. Zivn. registra 670-14391 (d’alej len ,,Prenajimatel™),
disponuje v zmysle ust. §-u 148a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika suhlasom druhého manzela
na pouzitie Nehnutelnosti patriacich do bezpodielového spoluvlastnictva manZelov na
podnikanie.
1.3. Ndjomca ma na zdklade Ndgjomnej zmluvy zo diia 01.01.2016 vratane Dodatku ¢. 1 zo
dita 01.05.2016 v uzivani predmet ndjmu, a to :
- nebytovy priestor ¢. 1 o vymere 128,19 m2 nachadzajlici sa na INP Stavby a nebytovy
priestor €. 2 o vymere 182,94 m2 nachadzajuci sa na 2NP Stavby.
1.4. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ¢. 2 nachddzajici sa na 2NP Stavby
do uZzivania tretej osobe, nakol'ko disponuje pisomnym stthlasom Prenajimatela.
1.5. Podorys ¢asti Stavby s vyzna¢enim Predmetu podndjmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy
(d’alej len ,,Priloha €. 1°), pricom Priloha €. 1 je neoddelite'nou stii€astou tejto Zmluvy.
1.6. Predmetom podnajmu (d’alej len ,,Predmet podniajmu®) si nebytové priestory
nachédzajice sa na 2NP Stavby, a to konkrétne :
e nebytové priestory oznacené v Prilohe €. 1 ako miestnost’ €. 2.10, 2.11, 2.12,
2.13,2.14 a2.15 o celkovej vymere 104,80 m2,
e socialne a spolo¢né priestory prislichajuce k nebytovym priestorom oznacené
v Prilohe ¢. 1 ako miestnost” ¢. 2.01, 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.06, 2.07 a 2.08
o celkovej vymere 43,10 m2.
Uvedené nebytové priestory sa nachddzaju na adrese Bystricky rad 81, 960 01
Zvolen.
1.7. N4jomca prenechéva touto Zmluvou Podnajomcovi do podnajmu Predmet podndjmu na
uzivanie na dobu ur¢itt a na dohodnuty Gc¢el podndgjmu vymedzeny v bode 1.8. tejto Zmluvy.
1.8. Ugelom podnajmu podIa tejto Zmluvy je poskytovanie zdravotnej starostlivosti.



1.9. Podndjomca sa zavdzuje vyuZivat Predmet podndjmu vylu¢ne na ucel vymedzeny v
bode 1.8. tejto Zmluvy v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve a v stilade s platnymi pravnymi
predpismi, ktoré sa vzt'ahujui na Predmet podndjmu.

Clanok II.
Doba podnajmu

2.1. Podngjomny pomer sa dojednava na dobu urcitd, a to odo diia Gi¢innosti tejto zmluvy do
01.02.2027 (d’alej len ,,Doba podnajmu‘).

Clanok T11.
Podniajomné

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na obojstranne primeranom, pre obidve zmluvné strany
nespornom, podnidjomnom v celkovej vySke 3600,- Euro (slovom: ,tritisic§est'sto Euro®)
ro¢ne za cely Predmet podnajmu bez DPH (d’alej len ,,Podnajomné®).

3.3. Podngjomné je splatné mesaCne vzdy v prislusny kalendarny mesiac, za ktory sa
Podngjomné plati, a to vo vyske 1/12-iny z celoro¢nej sumy Podndjomného Specifikovanej
v bode 3.1. tejto Zmluvy, t.j. vySka mesacného Podnidjomného je v sume 300,- Euro (slovom:
Htristo Euro®) bez DPH. Najomca je opravneny Podndjomcovi k cene ndjmu ti¢tovat’ aktudlne
platni sadzbu DPH. Podndjomné za prislusny kalendarny mesiac sa Podnajomca zavizuje
uhrddzat Najomcovi bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet Najomcu uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy, ato na zéklade splatkového kalendara vystaveného Najomcom,
pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndgjomné je splatné vzdy v 15.ty deni prislu§ného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa Podnajomné plati.

3.4. Pre ucely tejto Zmluvy sa akakol'vek platba povazuje za uhradend v den, ked bude
predmetnd platba pripisana na ucet toho, v prospech koho je vykonana.

3.5. V pripade omeskania sa Podnajomcu s platenim Podndjomného, je N4jomca opravneny
pozadovat’ od Podnajomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy aj zacaty dent omeskania sa aZ do zaplatenia.

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca mé pravo na zvySenie Podndgjomného o mieru
inflacie, ktora bude priznana oficialne Statistickym tradom SR. V takomto pripade sa vyska
Podndjomného prepocita tak, Ze zdkladna sadzba Podnajomného Specifikovana v bode 3.1.
tejto Zmluvy sa vynasobi prisludnou ¢iastkou inflacie; uvedend suma sa nasledne pripocita k
zékladnej sadzbe Podndjomného Specifikovanej v bode 3.1. tejto Zmluvy.

Clanok 1V.
Sluzby poskytované s podnajmom



4.1. N3gjomca zabezpe¢i pre Podnijomcu nasledovné sluzby: dodavku tepla, elektrickej
energie, vody a TUV.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Ngjomca je povinny Predmet podnajmu na vlastné ndaklady udrziavat v riadnom
technickom a prevadzkyschopnom stave a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb
poskytovanych s podndjmom okrem tych, ktoré si zabezpecuje Podndjomca sam. Najomca
stcasne vyhlasuje, Ze Predmet podnajmu je spdsobily na dohovorené uzivanie, a to v zmysle
vSeobecne zadvdznych platnych pravnych predpisov.

5.2. Podnéjomca je povinny uzivat’ Predmet podndjmu so starostlivost'ou riadneho hospodara,
a to tak, aby nedochéadzalo k akémukol'vek poskodzovaniu Predmetu podnajmu. Po skonceni
podnajmu je Podndjomca povinny vratit Ndjomcovi Predmet podndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani Predmetu podnajmu
Podnajomcom N&jomcovi spiSu zmluvné strany strucny protokol, v ktorom najmé opisu stav
Predmetu podnajmu ku ditu jeho odovzdania Najomcovi.

5.3. Podnajomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu
podnajmu a drobné opravy. Drobnymi opravami alebo obvyklymi udrziavacimi pracami sa za
ucelom tejto Zmluvy povazuji opravy alebo prace, ktorych ndklady v jednotlivom pripade
neprevySuju sumu 100,- Euro (slovom: ,,sto Euro®).

5.4. Podnjomca je povinny ozndmit' Najomcovi bezodkladne od ich zistenia akékol'vek
zévady vyzadujuce vykonanie opravy nad rdmec obvyklého udrziavania a drobnych oprav
a sti¢asne je Podnajomca povinny poskytnut’ Ndgjomcovi a/alebo Prenajimatel'ovi nevyhnutnu
su¢innost’ k vykonaniu oprav. Podnijomca zodpovedd Najomcovi za pripadné zvySenie
nakladov opravy v pripade, ak si Podndjomca nesplni v€as svoju oznamovaciu povinnost’.
N4jomca je povinny zabezpecit’ odstranenie zavady v lehote primeranej zavade.

5.5. Podnajomca je opravneny vykonat podla vlastného uvaZenia a potrieb len upravy
interiérov nestavebného charakteru bez predchadzajiceho sihlasu Najomcu. Technické
zhodnotenie a stavebné dpravy na Predmete podnajmu alebo v Predmete podnagjmu je
Podnajomca opravneny zrealizovat' jedine a vylu¢ne len po predchddzajicom pisomnom
stihlase Najomcu a na vlastné naklady. Odpisy pripadného technického zhodnotenia Predmetu
podnajmu realizovaného Podndjomcom na vlastné naklady zauctuje Podndjomca vo svojom
uctovnictve.

5.6. Podndjomca preberda na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych
pravnych predpisov a d’al§ich predpisov o bezpecnosti pri praci, o ochrane zdravia pri praci, o
ochrane majetku a o poziarnej ochrane. Akukol'vek $kodu, ktora vznikne v alebo na Predmete
podnajmu a bude spésobend Podndjomcom alebo osobami, ktoré maja vztah k Podndjomcovi,
sa Podndjomca zavdzuje odstranit’ asucasne sa Podnijomca zavédzuje uviest Predmet
podnigjmu do poévodného stavu. V opacnom pripade sa Podndjomca zavdzuje uhradit
Najomcovi celt vzniknuta skodu.

5.7. Podnajomca sa zavdzuje dodrziavat v plnom rozsahu ustanovenia zakona ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a prislusné bezpecnostné predpisy



a zvyklosti, najmid dosledné zamykanie vstupnych dveri, pripadne zakoédovanie
bezpec€nostnych elektronickych systémov tykajucich sa Stavby, v ktorej sa Predmet podndjmu
nachédza a podobne.

5.8. Podnajomca sa zavdzuje udrziavat’ Predmet podnajmu v sulade s prislusSnymi vSeobecne
platnymi hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia a iné).

5.9. Podnajomca bol oboznadmeny s predpismi o evakudcii osob v celej Stavbe (poZziarny
evakuacny plan) a so sposobom ohlédsenia poZiaru (poZiarne poplachové smernice).

5.10. Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit Nijomcovi zavady, ktoré by mohli
spdsobit’ vznik poZziaru alebo ujmu na majetku a zdravi osob. Do odstranenia tychto zavad sa
Podndjomca zavdzuje zdrzat sa uzivania poSkodenych zariadeni, inStalacii a inych
poskodenych veci.

5.11. N4jomca sa zavdzuje v dostato€nom predstihu vopred informovat Podndjomcu o
vsetkych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajucich sa Stavby, ktoré mézu
mat vplyv na uzivanie Predmetu podndjmu Podnajomcom.

5.12. Najomca nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknu pri €innosti Podndjomcu v Predmete
podnajmu alebo v priamej stvislosti s fiou, iba ak by $koda vznikla ako dosledok zavineného
poruSenia povinnosti vyplyvajucich pre Najomcu z tejto Zmluvy.

5.13. Podnajomca na vlastné ndklady poisti svoj majetok vneseny do Predmetu podndjmu
proti vSetkym beznym rizikdm, najmd proti kradezi, poSkodeniu a zni¢eniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni a poskodeniu poziarom.

5.14. Podnajomca je povinny umoznit Prenajimatel’'ovi a/alebo Ndjomcovi vstup do Predmetu
podnagjmu v dohodnutom termine za uCelom kontroly dodrziavania dohodnutého ucelu
podndjmu, za Gcelom ohliadky technického stavu Predmetu podndjmu, pripadne za i¢elom
vykonania potrebnych oprav v Predmete podndjmu podla tejto Zmluvy, avsak len v rozsahu,
aby takymto pristupom Prenajimatel’a a/alebo Ndjomcu nedoSlo k ohrozeniu obchodného
tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov a informicii o Podnijomcovi a jeho
pacientoch, ako aj ku akémukol'vek ohrozeniu majetku Podndjomcu.

5.15. N4jomca suhlasi s umiestnenim oznac¢enia Podndjomcu v Predmete podnajmu a pri
vchode do Stavby. Naklady spojené s umiestnenim oznafenia Podnajomcu znaSa v plnom
rozsahu Podnajomca na vlastné naklady. Konkrétne umiestnenie ozna¢enia Podndjomcu je
Podnajomca opravneny vykonat po pisomnom suhlase Najomcu tak, aby nedoSlo
k poskodeniu Stavby, aby boli zohl'adnené estetické kritéria, a aby boli zachované moznosti
umiestnenia oznacenia d’alSich podnajomcov, Najomcu, Prenajimatela a inych osob.

5.16. N4jomca sa zavdzuje umoznit Podndjomcovi vstup do Predmetu podndjmu 24 hodin
denne vratane dni pracovného pokoja a pracovného volna.

5.17. Podngjomca nie je opravneny dat Predmet podndjmu alebo jeho ¢ast do dalSieho
podnajmu tretej osobe bez predchédzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a a Ndjomcu.
5.18. Najomca vyjadruje stihlas Podnajomcovi na zriadenie kablovej a telefonnej pripojky a
internetu.

Clanok VL
Skoncenie podnajmu



6.1. Podngjomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami zaloZeny touto Zmluvou sa moZze skon¢it’
iba jednym z nasledovnych spdsobov :

a) uplynutim ¢asu, alebo
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran k dohodnutému dru.
c) vypoved’'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia ddévodu, pric¢om

vypovedna doba oboch zmluvnych stran je trojmesa¢nad a za¢ina plynut od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po doruc¢eni vypovede.

Clanok VII.
Ustanovenia o dorucovani

7.1. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu aj vtedy, ak sa nedorucend zésielka vrati odosielatel'ovi
pisomnosti z akéhokol'vek dovodu, priCom v tomto pripade sa pisomnost povaZuje za
dorucenu v treti defi od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi pisomnosti.

7.2. Pre potreby doru€ovania prostrednictvom posty alebo prostrednictvom kuriéra sa pouziju
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil novd adresu miesta podnikania, resp. sidla, pripadne ini novu
adresu ur¢enu na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na
doruCovanie pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa
prislusna zmluvna strana zavézuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druha
zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujuca nova adresa riadne
oznamend odosielajlicej zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok VIIL
Zaverefné ustanovenia

8.1. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
Uginnost’ tato Zmluva nadobuda ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv UV SR.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zakonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia
zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia
a dopliiajii niektoré zakony. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy
v Centralnom registri zmlav UV SR.

8.2. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran bliz§ie neSpecifikované v tejto Zmluve sa
budtii riadit’ prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n&me apodnajme
nebytovych priestorov, pripadne prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

8.3. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni v suvislosti
s plnenim povinnosti vyplyvajacich ztejto Zmluvy, buda rieSené prvotne uzatvorenim
mimosudnej dohody.



8.4. Obsah tejto Zmluvy je moZné zrusit a/alebo menit a/alebo dopitiat’ len pisomne, a to
formou pisomného dodatku k Zmluve podpisaného opravnenymi osobami oboch zmluvnych
stran.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnocennych rovnopisoch, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi dva rovnocenné rovnopisy.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tuto Zmluvu precitali, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy
dokladne oboznamili, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvélenda a na znak sthlasu s jej
obsahom Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji opravnenymi osobami oboch zmluvnych stran,
pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto Zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich
skuto¢nej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne bez omylu, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok a bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického
natlaku.

Neoddelitel’nou sicast'ou tejto Zmluvy je:
Priloha €. 1 - Pddorys €asti Stavby s vyzna¢enim Predmetu podnédjmu

Vo Zvolene dna 01.02.2017

Néjomca :

SAPPADA spol. s r.o.
Statutarny organ: PharmDr. Eduard Smiliidk, konatel

SAPPADA spol. s r.o.
Statutarny organ: Bc. Michal Kmet', B.S.B.A., konatel

Vo Zvolene, dia 01.02.2017



Podngjomca :

Ustredna vojenska nemocnica SNP Ruzomberok- FN
Statutarny organ: Ing. Peter Rendek, riaditel



