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Zmluva o najme nebytovych priestorov
Z-347/TPU /2021

uzatvorend podla zikona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
ptiestorov v zneni neskorsich predpisov, podl'a § 663 a nasl. ziakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 13 ziakona Néirodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku

statu v znenf neskorsich predpisov medzi :

Prenajimatel’: Slovenska republika
spravca majetku Statu - Slovenské narodné divadlo
Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava
ICO: 00 164 763
DIC: 2020829954
IC pre DPH: SK 2020829954

Bankové spojenie:

Zastupené

(dalej len ,,prenajimatel“)

Mgr. art. Matej Drlicka ArtD.
generalny riaditel SND

a
Najomca: Ing. Peter Bartek - DIVESTA
Sidlo: Slavicie udolie 41, 811 02 Bratislava
1CO: 35001437

DIC: 1020151660

IC pte DPH: SK 1020151660

Bankové spojenie:

V zastapeni:

Ing. Peter Bartek

Zapisany:

v zivnostenskom registri Okresného dradu BA 1 ¢islo: 101 - 14425

(Falej len ,,najomca®)

Clanok 1.
Predmet a uéel najmu

1.1

1.2

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

Predmetom tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych stran savisiacich s kraitkodobym ndjmom
nebytovych priestorov v novej budove SND, nachadzajicej sa na Pribinovej ulici 17 v Bratislave (dalej len
,»INova budova SND*), supisné ¢islo 7272, postavenej na parcele C KN ¢islo 9155/1, o vymere 10 084 m?,
zapisanej na liste vlastnictva ¢ 8494, katastralne uzemie Bratislava — m. ¢ Staré Mesto. Predmetné
nehnutelnosti su vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave Slovenského narodného divadla (dalej len
»SND) a ¢ast’ pozemku, parc. ¢. 9155/4 (parcely registra ,,C*) zapisaného na liste vlastnictva ¢. 8494
vedenom Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu pre katastralne uzemie Staré Mesto, obec Bratislava —
m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I o celkovej vymere 16 628 m? Predmet najmu je graficky zndzorneny v
prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do kratkodobého najmu nebytové priestory Specifikované v bode 1.3
tohto clanku (dalej len ,,predmet najmu®) na ucely zabezpecenia pohostenia navstevnikov divadelnych
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1.3

1.4

1.5

predstaveni v priestoroch a terminoch, $pecifikovanych touto zmluvou Vyuzivanie prenajimanych priestorov
nesmie rusit’ ¢innosti v ostatnej Casti nehnutelnosti. Ndjomca sa zavizuje predmet ndgjmu uzivat’ v sulade
s touto zmluvou a zaplatit® prenajimatelovi dohodnuté nijomné a thradu nakladov za sluzby spojené s
najmom.

Predmetom kratkodobého nidjmu podla tejto zmluvy su nasledovné priestory Novej budovy SND na
Pribinovej 17 v Bratislave:

A. bufet Dvorana — pre verejnost’ na 3. nadzemnom podlazi novej budovy SND - plocha o rozlohe 79,70
m? v priestoroch ¢. 3402, 3403, 3404, 3405, 3406, 3407, 3408 a 3409.

Grafické znazornenie priestorov, ktoré su premetom najmu, je uvedené prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Vnitorné
¢asti maji zabudovani vzduchotechniku, rozvody elektriny, vody, sanitarnu techniku. Priestory nie su
vybavené ndbytkom. Priestory st uzamykatelné.

B. ¢ast’ pozemku pred Novou budovou SND — plochy pred hlavnym vstupom pre navstevnikov o celkovej
vymere 9 m?.

V pripade nepriaznivého pocasia nebude ndjomca vonkajsie plochy (uvedené v clanku I. bode 1.3 pism. B)
vyuzivat’. Prenajimatel nijomcovi v pripade nepriaznivého pocasia nebude poskytovat’ niahradné priestory
a z tohto dévodu nie je najomca povinny hradit’ za dobu nepriaznivého pocasia najomné za vonkajsie
plochy. Utrcenie, ¢i bude alebo nebude najomca vonkajsie plochy (uvedené v ¢lanku I. bode 1.3 pism. B)
v dany den vyuzivat’ spresfiuje prenajimatel’ s nijjomcom pisomne (emailom) najneskér v den najmu.

Prenajimatel sa zavizuje spolu s ndjmom zabezpecit’ ndjomcovi aj obvyklé plnenia spojené s ndjmom
nebytovych ptiestorov, ato dodiavku vody a elektrickej enetgie, osvetlenie a vykurovanie/chladenie
priestorov, ktoré su predmetom najmu (dalej len ,,sluzby spojené s najmom®).

Clanok II.
Trvanie najmu, odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa prenechdva najomcovi na uzivanie na dobu urcitd, a to na 9
dni v mesiaci september v nasledovnych terminoch:

PodPa ¢l. 1., bod 1.3 A tejto Zmluvy v diioch 2.9.2021, 3.9.2021, 4.9.2021, 5.9.2021, 7.9.2021, 9.9.2021, 10.9.2021,
11.9.2021 12.9.2021, ¢im spiﬁa predpoklady na uzatvorenie zmluvy o kratkodobom najme.

PodPa ¢l. I., bod 1.3 B tejto Zmluvy v diioch 2.9.2021, 3.9.2021, 4.9.2021, 5.9.2021, 7.9.2021, 9.9.2021, 10.9.2021,
11.9.2021 12.9.2021 a/alebo podPla &l. 1., bodu 1.4 tejto zmluvy, ¢im splia predpoklady na uzatvorenie zmluvy
o kratkodobom nijme.

Najomca berie na vedomie a podpisom tejto Zmluvy sahlasi, Ze bude priestory ndgjmu vyuzivat’ len v drioch
urcenych pre ndgjom priestorov podla tohto bodu Zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v Case zacatia najomného vzt'ahu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa oboznamil
so stavebnym a technickym stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie
podra tejto zmluvy.

O odovzdan{ a prevzati predmetu najmu pri zacati nijmu podla bodu 2.1 tohto clanku Zmluvy bude spisany
protokol, ktory podpiSu zastupcovia prenajimatela a ndjomcu. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu
najmu pripravi prenajimatel’ a bude obsahovat’ najmi cas prevzatia predmetu najmu, a pripadné zistené
nedostatky.

Najomca je povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v ¢ase skoncenia najmu podla bodu 2.1 tohto
clanku Zmluvy vyprazdneny a upratany, v povodnom stave, v akom ho ndjomca prevzal, s ohl'adom na bezné
opotrebenie predmetu najmu.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri skonceni najmu bude spisany protokol s primeranym pouzitim
bodu 2.3 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak najomca neodovzdd prenajimatelovi predmet najmu v ¢ase skoncenia ndjmu, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske rovnej dvojndsobku sumy za jeden den najmu,
ato za kazdy aj zacaty den omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu. V pripade, ak nijomca neodovzda
predmet najmu do piatich kalendarnych dni od ukoncenia ndjmu, ma prenajimatel’ narok vypratat’ priestor na
naklady najomcu.
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Clanok III.
N4ajomné a thrada nakladov za sluZby spojené s najmom

3.1

3.2

3.3

3.4

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu podla €l. I. bodu 1.3:

- pism. A. tejto Zmluvy vo vySke 368,25 € bez DPH (slovom tristoSest’desiatosem eur, dvadsat'pit’
centov) za celi plochu najmu a to za obdobie trvania ndjmu v diioch podla ¢l. II. bod 2.1 tejto Zmluvy od
protokolarneho prevzatia predmetu najmu az do protokolarneho odovzdania predmetu najmu podla tejto
Zmluvy.

- pism. B. tejto Zmluvy vo vysSke 45 € bez DPH (slovom Styridsat’pit’ eur) za 1 defi najmu za celu
plochu ndjmu a za den vyuzivania predmetu nijmu vyhradne v terminoch podla ¢l. II. bod 2.1 tejto
Zmluvy. V pripade nepriaznivého pocasia nebude nijomca po dohode s prenajimatelom vonkajsie plochy
(uvedené v ¢lanku I. bode 1.3 pism. B) vyuzivat’. KedZe prenajimatel nebude nijomcovi v pripade
nepriaznivého pocasia poskytovat’ ndhradné priestory, tak z tohto dévodu nie je ndjomca povinny hradit’
za dobu nepriaznivého pocasia nijomné za vonkajsie plochy.

V ndgjomnom nie je zahrnuta dhrada nikladov za sluzby spojené s ndjmom. Sadzba DPH bude uplatnena

v sulade s ustanoveniami zdkona o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

Najomeca sa zavizuje popri najjomnom vykonat’ aj dhradu ndkladov za sluzby spojené s ndgjmom vnuatornych
priestorov, pozostavajuce z tychto poloziek: spotreba elektrickej energie a odber vody, teplo. Sluzby spojené
s nijmom budu vypocéitané podla realnej spotreby na zaklade odpoctu z meracov, a mesacne fakturované
najomcovi. Priemerna cena elektrickej energie je cca 0,149 € s DPH/kWh, priemernd cena studenej vody je
2,33 € s DPH/m? a teplej uzitkovej vody 8,50 € s DPH/m?. Naklady za sluzby spojené s nijmom vonkajsich
priestorov za celi dobu ndjmu podla ¢l. II bod 2.1 B tejto Zmluvy nevznikaju.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi najjomné na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom v sume
podla bodu 3.1 tohto clanku zmluvy za celd dobu najmu podrla cl. II. bod 2.1 tejto Zmluvy, so splatnost’ou
do 30.9.2021. Naklady za sluZzby spojené s naijmom podla bodu 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy uhradi najomca
na ucet prenajimatela, uvedeny vo vystavenej fakture za redlnu spotrebu, s lehotou splatnosti 15
kalendarnych dnf od dorucenia faktiry najomcovi.

V pripade neuhradenia nadjomného je prenajimatel’ opravneny ziadat’ od najomcu uhradenie zmluvnej pokuty
az do vysky ndjomného podla ¢l. III. bod 3.1 tejto Zmluvy. Zaplatenie zmluvnej pokuty nemd vplyv na
uhradenie ndhrady skody, vzniknutej na predmete najmu podla tohto bodu Zmluvy.

Omeskanie s dhradou faktury sa povazuje za podstatné porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy.
Prenajimatel je oprivneny a¢tovat si irok z omeskania podPa paragrafu 517 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
(vo vyske 0,04% denne z dlznej sumy a to za kazdy zacaty den omeskania az do uplného zaplatenia dlznej
sumy). Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nihradu $kody, ani na odstipenie od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

4.1

4.2

4.3

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len v rozsahu a na acel dohodnuty touto zmluvou. Najomca
nesmie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu, vypozicky alebo iného uzivania tretej osobe.

Prenajimatel nezodpovedd za pripadnd Skodu vzniknutd na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.

Nijomca je povinny uzivat’” predmet najmu tak, aby na predmete najmu ani na interiéri budovy SND
nevznikla $koda. Najomca zodpoveda za skodu, ktord spdsobi prenajimatelovi na predmete ndjmu a/alebo
interiéri budovy SND, ako aj za $kodu spésobent osobami, ktoré v savislosti s uzivanim predmetu ndjmu
najomca vyuziva. Ndjomca je povinny vzniknutd $kodu a jej vznik a zistenie prenajimatelovi bezodkladne
oznamit’. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozhodnut’ v pripade vzniknutej $kody, ¢i pozaduje uvedenie
predmetu nijmu, jeho ¢asti, pripadne inej poskodenej veci prenajimatela na a/alebo v predmete ndjmu do
pévodného stavu a odstranenie skody najomcom alebo bude prenajimatel’ vyzadovat’ od nijomcu nahradu
skody v peniazoch. Nijomeca v pripade rozhodnutia prenajimatela na uvedenie veci do pévodného stavu sa
zavizuje na vlastné ndklady bezodkladne odstranit’ $kodu, za ktord zodpoveda, a to v primeranej lehote
stanovenej prenajimatelom. V pripade, ze ndjomca $kodu v stanovenej lehote skodu neodstrani alebo $kodu
pre jej $pecifickost’” alebo potrebu odborného zasahu nie je mozné odstranit’ nijjomcom, alebo v pripade, ak si
prenajimatel’ uplatni od najomcu nihradu skody formou thrady v peniazoch, a najomca prenajimatel’ovi ani
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

do 7 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela, nenahradi sposobent $kodu v peniazoch, je
prenajimatel’ opravneny uplatnit’ zmluvna pokutu za podmienok podla nasledujicej vety tohto bodu Zmluvy.
V pripade nesplnenia si povinnosti oznamenia vzniknutej skody na predmete najmu zo strany nijomcu
prenajimatel’ovi, alebo v pripade nesplnenia si povinnosti ndjjomcu na odstranenie skody alebo neuhradenia
nahrady Skody v lehote stanovenej prenajimatelom, je prenajimatel opravneny Ziadat’ od nijomcu okrem
uroku z omeskania z dlznej sumy podla tejto Zmluvy aj zmluvna pokutu vo vyske najmu podla ¢l. IIT bod
3.1 tejto Zmluvy. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na uhradenie nahrady Skody, vzniknutej na
predmete najmu podla tohto bodu Zmluvy.

Nijomca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit’ dodrziavanie vsetkych povinnosti v stvislosti s ndjmom
a prevadzkou priestorov v ramci najmu, a to najmd povinnosti najomcu vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov o ochrane zdravia, poziarnej ochrane a bezpe¢nosti pri praci v prenajatjch priestoroch, ako aj
povinnosti vyplyvajucich z prislusnych hygienickych predpisov v suvislosti s realizaciou ¢innosti v predmete
najmu. Revizne kontroly najmi na elektroinstalacif, vodoinstalacii vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady.
Najomca zabezpecuje zakonom predpisané kontroly zariadeni len na vlastnom majetku a na majetku tretich
stran, ktory sam vniesol a nainstaloval v prenajatych priestoroch.

Prevadzka v prenajimanych priestoroch musi zohladniovat’ prevadzkové hodiny prenajimatela, tj. pred
zaCatim predstavenia, cez prestavky pocas predstaveni az do skoncenia predstavenia.

Najomca musi umoznit’ pravidelné kontroly priestorov z hladiska vykonavania revizii (elektrozariadent,
elektronickej poziarnej signalizacie - EPS, pravidelnej kontroly poziarnej, ochrany a bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a pod.), na zaklade vopred stanoveného terminu kontroly zo strany prenajimatela

a poskytnutia tejto informacie ndjomcovi, a to najmenej jeden pracovny den vopred.

Z doévodu zabezpecenia pristupu do priestorov bude uzivat’® ndjomca kItdcovy systém kompatibilny
s kIacovym systémom prenajimatela. Prenajimatel’ okrem mimoriadnych situdcii (najmi poziar, havaria)
podla bodu 4.23 tohto ¢linku Zmluvy a/alebo okrem situicie podla, ked nijomca nereaguje na vyzvu
prenajimatela na umoznenie vstupu nebude vstupovat’ do tychto priestorov bez pritomnosti zastupcov
najomcu. V pripade ak taka situicia nastane, vyzve najomnika na nasledni kontrolu za ucasti zastupcov
prenajimatel’a.

Nijomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku v prenajimanom priestore v zmysle prislusnych pravaych
predpisov z hladiska hygieny, najmi zabezpecenie podmienok suvisiacich s pandemickymi opatreniami.
Specialne poziadavky najomcu budu riesené po vzajomne odsuhlasenej pisomnej dohode.

Na vstup do budovy st zamestnanci alebo subdodavatelia ndgjomcu povinni pouzivat’ zamestnanecké vratnice
prenajimatel’a. Vstup bude umozneny na zaklade prenajimatelom vystavenych identifikacnych kariet, ktoré
ich opraviuju aj k parkovaniu na vonkajsom parkovisku prenajimatela. Zamestnanci ndjomcu alebo
subdodavatelia nie s opravneni pohybovat’ sa v inych priestoroch budovy bez sthlasu prenajimatel’a, ako
v priestoroch, ktoré su predmetom ndjmu alebo si vyzaduji pristup k predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy.

Naijomca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov
o ochrane zdravia, poziarnej ochrany a bezpecnosti pri praci; ndjomca berie na vedomie, ze uhradi vsetky
naroky tretich osob, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto predpisov, Ndjomca sa zavizuje riadit’ pokynmi
prenajimatela. Najomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku v prenajimanych priestoroch v zmysle
prislusnych pravnych predpisov z hl'adiska hygieny.

Niajomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie vsetkych bezpecnostnych predpisov a zabezpecit’, aby na
majetku ani na zdravi ludf nevznikla $koda.

Nijomca odovzda zoznam o0s6b, ktoré budd vykonavat’ cinnost’ v priestoroch predmetu najmu
prenajimatel’ovi a priebezne ich bude aktualizovat’. Prenajimatel’ ma pravo overit’ aktudlnost’ tohto zoznamu.
Najomca prehlasuje, Ze osoby, ktoré budd vykonavat’® ¢innost’ v priestoroch predmetu ndjmu podla tejto
Zmluvy budd pocas celého obdobia osobami, ktoré st riadne zamestnané u najomcu, a ze najomca si v
pripade svojich zamestnancov splnil vsetky povinnosti tykajice sa pracovného pomeru predmetnych
zamestnancov. V pripade nesplnenia povinnosti podl'a predchadzajicej vety tohto bodu Zmluvy zodpoveda
najomca v plnom rozsahu za s$kodu, ako aj pripadné pokuty a sankcie od organov v suvislosti s porusenim
tejto povinnosti najomcu. Najomea sa zavizuje od zamestnancov zabezpecit’ sthlas s poskytnutim osobnych
udajov v zmysle prislusnych pravnych predpisov pre splnenie povinnosti podla tohto bodu Zmluvy.
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4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

4.21

4.22

423

Nijomeca sa zavizuje, ze oboznami a nalezite poudi svojich zamestnancov s touto zmluvou. A to minimalne
v rozsahu, ze predmetny majetok prenajimatela uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy nie je mozné pondkat’ inym
osobdm na ndjom a/alebo kritkodoby prendjom.

Najomca je opravneny vniest’ do priestorov také obvyklé zariadenie, aké potrebuje k zabezpeceniu plynulého
chodu prevadzky, bezpecnosti majetku a kontroly priestorov. A to najmi chladnicky, pokladne, kavovar,
umyvacie a Cistiace zariadenia, varné technolégie a pod. V pripade vnesenia neobvyklého zariadenia sa
vyzaduje predchadzajuci suhlas prenajimatela s vnesenim do priestorov najmu.

Zasobovanie prevadzky bufetu bude najomca vykonavat’ a zabezpecovat’ cez zamestnanecky vstup na 1.NP
na zaklade poziadavky.

Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu v pokojnom uzivani
nebytovych priestorov, ak nijomca uziva nebytové priestory v sulade so zmluvou a pravnym poriadkom,
okrem prav prenajimatel’a v zmysle tejto Zmluvy alebo zakona.

Naijomca je povinny opravy alebo vady braniace v prevadzke nebytovych priestorov, ktoré ma prenajimatel
povinnost’ podla tejto zmluvy alebo zdkona odstranit’, oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, najneskor vsak
do 2 pracovnych dni od dna ich zistenia. Nijomca je povinny umoznit’ vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktord by nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel je
povinny takéto vady zacat’ odstranovat’ ihned’, po obdrzani pisomnej alebo mailovej vyzvy najomcu a
v sucinnosti s najjomcom. Pisomna alebo mailova vyzva bude obsahovat’ riadne a kompletné opfsanie vad
braniacich v prevadzke nebytovych priestorov.

Naijomca sa v pripade vyuzivania predmetu ndjmu na gastronomické sluzby zavizuje zabezpecit’ oblecenie
personalu primerané miestu poskytovania sluzieb.

Nijomeca prehlasuje, ze je opravneny vykonavat’ podnikanie, respektive ¢innost’ v danej oblasti ucelu najmu,
o preukazuje vypisom z obchodného registra alebo iného prislusného registra.

Najomeca nie je opravneny vykonavat’ akékol'vek upravy alebo zmeny na predmete najmu, stavebné zasahy
/buranie, a pod/ a vymenu uz instalovanych prvkov v priestoroch za druhovo iné, bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatela. Porusenie tychto povinnosti je povazované za podstatné porusenie
zmluvnych povinnosti ndgjomcom a prenajimatel je opravneny vyzadovat’ od najomcu nahradu skody.

Nijomca je povinny byt poisteny voci skode sposobenej na majetku SND, ktoré md v uzivani, a to od
momentu prevzatia predmetu najmu na zaklade protokolu. Na poziadanie prenajimatel’a je ndjomca povinny
kedykol'vek preukazat’ takéto uzatvorené poistenie voci skode. Ndjomcea je oboznameny s tym, ze zodpoveda
za vzniknutd skodu, ako aj inych nakladov suvisiacich so vzniknutou skodou v plnej vyske.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’® do priestorov predmetu nijmu bez suhlasu a vedomosti nijomcu
v ptipade poziaru, havérie, mimoriadnej udalosti a/alebo v ptipadoch, ked je to nevyhnutné vzhPadom na
bezpec¢nost’ a zdravie 0sob, ako aj z dovodu ochrany majetku v sprave prenajimatel’a, pripadne inych osob.

Clanok V.
Spolocné a zavereéné ustanovenia

5.1

52

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmluvou, sa pouziju prislusné
ustanovenia, zikona ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, subsididrne zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskotsich predpisov a zikona
Nirodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na dobu trvania ndgjmu podla ¢l. II. bod 2.1 tejto Zmluvy, najneskor
sa vsak Zmluva ukondi poslednym dfiom najmu. Ukoncenie tejto Zmluvy nema vplyv na povinnosti
zmluvnych stran stanovené touto Zmluvou. Tuto Zmluvu mozno ukoncit’ pred uplynutim ¢asu, na ktory bol
najom dojednany dohodou zmluvnych stran alebo z dévodu podstatného porusenia povinnosti podla tejto
Zmluvy, alebo zanikom najmu podla § 14 pism. a) a ¢) zakona o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.
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5.3

5.4

5.5

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Prenajimatel moze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu pred uplynutim ¢asu ak nijomca uziva nebytovy
priestor v rozpore so zmluvou; ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, alebo ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho
cast’” do podnajmu bez sihlasu prenajimatel’a. Prenajimatel je d’alej opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ za
podmienok stanovenych v bode 3.4 tejto Zmluvy. V takom pripade je odstipenie uc¢inné dnom dorucenia
odstipenia druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany nezodpovedaju za porusenie svojich povinnosti podla tejto zmluvy zapric¢inenych
okolnost’ami vyssej moci (vis maior). Zodpovednost’ vSak nevylucuje prekazka, ktora vznikla az v dobe,
ked’ povinna zmluvna strana bola v meskani s plnenim svojej povinnosti. Na tcely tejto zmluvy sa vyssou
mocou rozumeju prekazky, ktoré nastali nezavisle od vole povinnej zmluvnej strany a brania jej v plneni jej
povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat’, Ze by povinna zmluvnd strana takito prekazku v case
podpisu tejto zmluvy predvidala a Ze by nasledky takejto prekazky odvratila alebo prekonala. VysSou mocou
sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi Zzivelnd pohroma, poziar, zaplavy, epidémia, pandémia a iné. Ak sa z
dévodu vyssej moci stane plnenie tejto zmluvy nemoznym po dobu viac ako troch mesiacov od vyskytnutia
prekazky, zmluvna strana, ktora sa bude chciet’ na predmetnu udalost’ odvolat’, pisomne poziada druhu
zmluvnu stranu o Gpravu zmluvnych podmienok uvedenych v tejto zmluve. Ak v takomto pripade neddjde
k dohode o zmene zmluvnych podmienok v lehote do 30 dni od dorucenia pisomného navrhu, tak ma
ktorakolvek zmluvna strana pravo od zmluvy odstapit’.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana dostane po dve
vyhotovenia. Tdto Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné strany sa
zavizuju Zmluvu v tej ¢asti zmenit’. Aj bez uskutoc¢nenia zmeny zostavaji ostatné ustanovenia tejto Zmluvy
ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa voc¢i nijomcovi okrem zaplatenia
zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy aj nahrady skody presahujicej zmluvnd pokutu, ktora bola sposobena
porusenim povinnosti, na ktord sa vzt’ahuje zmluvna pokuta.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu poslednou zo zmluvnych stran a u¢innost’ dfiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu (zikon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm
(o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom suhlasia a Ze bola
uzatvorend na zaklade ich skutoc¢nej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuja
svojimi podpismi.

Sucast’ou Zmluvy st prilohy:
Priloha ¢. 1 — grafické znazornenie priestorov, podorys priestorov Dvorana
Priloha ¢. 2 - grafické znazornenie priestorov — vonkajsie plochy.

V Bratislave V Bratislave

Za prenajimatel’a : Za najjomcu :

Megr. art. Matej Drlicka ArtD. Ing. Peter Bartek
generalny riaditel SND Ing. Peter Bartek - Divesta
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