Zmluva
O najme nebytovych priestorov

W

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov vV zneni neskorSich
predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 278/1993
Z.z. o sprave majetku Statu, v zneni neskorSich
predpisov

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

1.  Slovenska republika — v sprave Stitnej opery
so sidlom Narodna 11, Banska Bystrica
ICO: 35989327
DIC: 202 147 2123
Bankové spojenie: Statna pokladnica 7000069958/8180
zastipena : PhDr. Rudolf Hromada, riaditel

dalej len ,, prenajimatel’*

2. TC,sr.o.
so sidlom Sladkého 2178/14
034 01 RuZzomberok
Zastupena : Andrea Harbutova, konatel’
Zapisana v ORSR: Okresny std Zilina, oddiel: spolo&nosti s ru¢enim obmedzenym,
vlozka ¢. 52105/L
ICO : 36645516
DIC : 202 212 09 69
Bankové spojenie: Tatrabanka, ¢.t. 2629783486/1100

dalej len ,,ndjomca“

takto:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov Cast Bohéma klubu, ktorého
sucastou je barovy pult o vymere 14 m?® nachadzajuci sa na druhom nadzemnom
podlazi starej budovy Statnej opery na Narodnej ulici ¢. 11 v Banskej Bystrici, stp.¢.
790, nachadzajucej sa na pozemkoch registra ,,C“ parc.C. 1425/1,
1424/3,1426/2,1426/3,1426/8,1426/9 druh: zastavané plochy a nadvoria zapisanych na
liste vlastnictva ¢. 5884 a liste vlastnictva ¢. 25, vedenych na Okresnom urade Banska
Bystrica, katastralny odbor katastralne izemie: Banska Bystrica, obec: Banska Bystrica,



okres: Banska Bystrica a hnutel'ny majetok, ktory je blizSie Specifikovany uvedeny v
Inventarnom supise, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi uvedené priestory spolu s prisluSenstvom, ktorym je
hnutel'ny majetok Statu uvedeny v Inventdrnom stpise, ktory je prilohou tejto zmluvy
anajomca sa zavidzuje za predmet najmu platit’ odplatu (trhové ndjomné) a hradit’
prevadzkové néklady spojené s ndjmom.

Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prehlasuje, ze prenajimany majetok, ktory je
predmetom tejto zmluvy neslizi spravcovi na plnenie uloh v ramci predmetu jeho
¢innosti alebo v suvislosti s nim, t .j jedné sa o do¢asne prebytocny majetok Statu.

Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat na poskytovanie pohostinskych
a stravovacich sluzieb zamestnancom a host'om prenajimatel’a.

Clanok I1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na pét rokov odo dia nadobudnutia u¢innosti
zmluvy.

Clanok III.
VysSka ndjomného

Najomné je stanovené zvlast’ za nebytovy priestor vo vySke 58,33 € mesacne, t.j. 50,-
€ za m® rotne a zvla§t stanovené za inventar uvedeny v Inventarnom stpise, ktory je
prilohou tejto zmluvy a je vo vyske 120,- € rocne, t.j. mesacne 10,- €. Kedze
predmetom n4jmu st nebytové priestory i hnute'ny majetok — inventar (a to spolu tvori
predmet najmu) , pricom nijomné je splatné mesacne vopred vzdy do posledné¢ho dina
predchadzajiiceho mesiaca na Gcet prenajimatela.

V pripade, ze dojde na realitnom trhu, v lokalite kde sa predmet najmu nachédza, k
narastu trhového ndjomného, ndjomca si vyhradzuje pravo zvysit' jednostrannym
ukonom vysku ndjomného.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravu vysky ndjomného o percento medzirocne
oficialne oznamenej inflacie.

Ak sa najomca dostane do omesSkania s tthradou najomného, je povinny zaplatit
prenajimatel’'ovi urok z omeskania podla § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika.

Clanok IV.
Uhrada nakladov za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Uhrada prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
/elektrickd energia, kurenie, vodné, stocné a iné/ nie je zahrnuta vo vysSke najomného



aje stanovena vo vyske 24,41 € mesacne, pricom je splatné mesacne vopred vzdy do
posledného dia predchadzajuceho mesiaca spolu s najomnym.

V pripade, Ze sa zmeni vyska platieb za spotrebovanu el. energiu, kurenie, vodné, stocné
ainé, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym utkonom primerane
zvysit thrady vedlajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Clanok V.

Skoncéenie najmu
N4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

Zmluvné strany st opravnené zmluvu pisomne vypovedat len z dévodov taxativne
vymedzenych v § 9ods. 2 a 3. zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0nijme a podndjme
nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov, pricom vypovedna lehota je
jednomesacnd a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved” dorucena druhej strane. Prenajimatel’ je tieZ opravneny

vypovedat zmluvu v zmysle § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

N4jom sa skon¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a vV takomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Prenajimatel’ zodpoveda za
riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov /dodavky el.
energie, tepla, vody a pod./.

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze prebera nebytové priestory do uzivania
V stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatom nebytovom priestore, ktoré st nad ramec beZnej
udrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat beznli Udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich Cast do ngjmu,
podnajmu alebo vypozi¢ky inej osobe.

Najomca je povinny po skonceni najmu odovzdat nebytové priestory a zariadenie
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spdsobené
zavinenym konanim najomcu, zavizuje sa tento uhradit’ v plnom rozsahu.



7.

10.

11.

12.

13.

Néjomca je povinny si v pripade Uprav na nehnutelnosti vyziadat vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

Najomca:

a) sa zavizuje, Ze bude v zmysle zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a
o zmene a doplneni niektorych zékonov V zneni neskorSich predpisov
dodrziavat’ vo vsetkych priestoroch objektov prenajimatel’a zakaz fajcenia.

b) potvrdzuje, Ze bol riadne oboznameny s obsahom poziarneho Statitu,
poziarnych poplachovych smernic, umiestnenim ohlasovne poZziarov,
rozmiestnenim prenosnych hasiacich pristrojov a poziarnych hydrantov,
S poziarnym evakuacnym planom, s unikovymi cestami a S unikovymi
vychodmi..

C) upozorni prenajimatel’a na vSetky okolnosti, ktoré by mohli viest' k ohrozeniu
0s6b, majetku pri poruseni predpisov zo strany prenajimatela.

d) a jeho zamestnanci a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat na prenajatom
pracovisku sjeho vedomim, nesml vstupovat' do priestorov prenajimatel’a,
ktoré nie st sucastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych
a spoloéne uzivanych priestorov.

e) je povinny bezodkladne ohlasit’ urazy, ktoré sa prihodili osobam v prenajatom
priestore a vznik kazdého takéhoto urazu a nebezpefnej udalosti
bezpecnostnému technikovi prenajimatel’a na ¢.t.: 0917 644 891.

f) bude uzivat prenajaté priestory v stulade s predpismi vzt'ahujicimi sa na
bezpetnost’ a ochranu zdravia pri praci, ochranu pred poziarmi a s predpismi
na ochranu zdravia a internymi pravnymi predpismi prenajimatela.

g) je povinny oboznamit’ prenajimatel’a s vysledkami kontrol na ochranu zdravia,
poziarnej kontroly a bezpecnosti pri praci, ktoré vykonali prislusné organy na
ochranu zdravia alebo bezpecnosti pri praci a ochrany pred poZiarmi.

N4jomca nema prednostné pravo na kiapu prenajatej veci.

N4ajomca nie je opravneny zriadit' zalozné pravo na majetok Statu alebo tento inak
zatazit'.

Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory len v rozsahu dojednanom touto
najomnou zmluvou.

Najomca je opravneny pozadovat uhradu ndkladov vynaloZzenych na tpravu
prenajatych priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci suhlas
S upravou prenajatych priestorov a sti€asne sa zaviazal tieto naklady uhradit’.

Najomca je povinny prisposobit’ prevadzkovii dobu potrebam zamestnancov
prenajimatela a tyzdennému planu Cinnosti prenajimatel’a tak, aby zacala vzdy '2
hodinu pred hodinou uvedenou na tyzdennom plane ¢innosti (fermane).
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14.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch ¢istotu a povinnosti
v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII.
Ziavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zakonom. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obc¢ianskym
zékonnikom a zdkonom ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu, v zneni neskorSich
predpisov.

Tato zmluvu je mozné menit’ s vynimkou ¢l. IV. odseku dva len formou obojstranne
odsuhlasenych pisomnych dodatkov, ktoré sa stan1 jej neoddelite'nou stcast’ou.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre najomcu a tri
vyhotovenia pre prenajimatel’a.

Ugastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli podla
slobodnej, vaznej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu
ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia stthlasu Ministerstvom financii Slovenske;j
republiky podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu, v zneni
neskorsich predpisov a G¢innost’ nasledujuci den po jej zverejneni v Centralnom registri
zmluv.

Zmluvné strany berl na vedomie , Ze tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § Sa
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov v
Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky, a sthlasia s
jej zverejnenim v plnom rozsahu.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, net¢innym alebo
nevykonatelnym, predmetnou neplatnost'ou, neuc¢innostou alebo nevykonatel'nost’ou
nie je dotknuty ostatny obsah zmluvy. Prislusné ustanovenie zmluvy sa nahradi takym
platnym a u€innym zdkonnym ustanovenim, ktoré je mu svojim vyznamom, obsahom a
ucelom najbliZsie.

Pisomnosti v zmysle tejto zmluvy sa dorucujii na adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy. Zasielka sa povazuje za doruenti v deit jej osobného
odovzdania, v den jej doruCenia prostrednictvom postového podniku alebo iného
doruCovatela alebo v deii odopretia prevzatia zasielky adresdtom. Ak si adresat
neprevezme zasielku a tato bude uloZzend na poste alebo u iného dorucovatel’a, zasielka
sa povazuje za dorucenu na treti defi od jej uloZenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom
nedozvie.



V Banskej Bystrici, dna

prenajimatel najomca
PhDr.Rudolf Hromada Andrea Harbutova
riaditel’ konatel’
Prilohy: Rozhodnutie 0 do¢asnej prebyto¢nosti majetku - original
Inventarny supis
Vypis z ORSR

List vlastnictva

Ponukové konanie (inzerat, ponuka uchadzaca, rozhodnutie o vymenovani
komisie, pozvanka na vyhodnotenie, zépisnica o vyhodnoteni)

Informacia o vyske obvyklého ndjomného

Kalkulacia nakladov na energie

Zakreslenie polohy nebytového priestoru v budove



