Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 1/2021
uzatvorena podl’a § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 278/1993 Z. z.

o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o spriave majetku
Statu"), zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zikon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov®) a §
663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej

len ,,Obciansky zikonnik*) (d’alej len ,,zmluva*)

Prenajimatel’om:
Vv sprave:
sidlo:

pravna forma:
zastupeneé:
Bankové spojenie:
C. 0.

IBAN:

1CO:

DIC:

I DPH:

C.j.: 243/2021/ 44

Slovenska republika

Slovenské banské muzeum
Kammerhofska 2

969 01 Banska Stiavnica
prispevkova organizicia

Mgr. Zuzanou Denkovou, PhD., riaditel’kou mizea
Statna pokladnica
7000393520/8180

SK78 8180 0000 0070 0039 3520
35998652

2021131189

SK2021131189

Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnku €. 1 2 9.2.2000 ¢&. 2/2000 — 5.

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:
Obchodné meno:
sidlo:

pravna forma:
zastipena:
konatelkou
Bankové spojenie:
IBAN:

1CO:

DIC:

IC DPH:

ASO VENDING s. r. 0.

Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Ing. Miroslavom Koréekom, konatel'om, Soriou Korcéekovou,

VUB, a.s.

SK 88 0200 0000 0028 9606 9551
45851221

2023114434

SK2023114434

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo:

18957/S

(dalej len ,,ndjomca* a ndgjomca spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany®)



I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel'a prenechat’ ndjomcovi do ndjmu priestory
Specifikované v odseku 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy, ktory je majetkom Statu v sprave
prenajimatel’a, a zaviizok n4jomcu predmet ndjmu od prenajimatela prevziat' do najmu,
uzivat' ho v stulade s dohodnutym ucelom apodmienkami tejto zmluvy ariadne avcas
zaplatit' dohodnuté ndjomné a prevadzkove naklady spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel’ SR-Slovenské banské mizeum v Banskej Stiavnici je spravcom majetku $tatu:
2.1 Budova Banského muzea v prirode — vstupny objekt, Ulica J. K. Hella 12, Banska
Stiavnica — stavba so stpisnym &islom 2804, zapisani na liste vlastnictva LV &. 56,
postavend na parcele registra ,,C* KN, ¢. p. 2437/14, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, vymera pozemku 266 m2, vedena Okresnym tradom Banska Stiavnica,
katastralnym odborom, zapisana na LV ¢&. 56, okres Banska Stiavnica, obec Banska
Stiavnica, k. (. Bansk4 Stiavnica,

2.2 Budova Starého zamku — Hodinové veza, Ulica Starozamocké 11, Banské Stiavnica —
stavba so sup. €. 41, zapisana na liste vlastnictva, postavend na parcele registra ,.C* KN,
& p. 3051/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera pozemku 1095 m?,
vedena Okresnym tradom Bansk4 Stiavnica, katastrdlnym odborom, zapisan na LV &.
56, okres Banska Stiavnica, obec Banské Stiavnica, k. (. Banské Stiavnica.

2.3 Budova Nového zamku, Ulica Novozamocka 22, Banskd Stiavnica — stavba so

stpisnym Cislom 149, zapisan4 na liste vlastnictva LV €. 56, postavend na parcele registra

LC* KN, ¢. p. 2226, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera pozemku 469

m?, vedena Okresnym tradom Banska Stiavnica, katastralnym odborom, okres Banska

Stiavnica, obec Banska Stiavnica, k. (. Banska Stiavnica,

(dalej ako ,,predmet najmu®).

3. Z nehnutel'nosti uvedenej

» v odseku 2.1 prenajimatel’ prenechava do najmu nebytové priestory umiestnené vlavo
vo vstupnom objekte o vymere 1,00 m?,

» vodseku 2.2 prenajimatel’ prenechdava do najmu nebytové priestory umiestnené vo
vstupnom priestore o vymere 1,00 m?,

» vodseku 2.3 prenajimatel’ prenechdva do najmu nebytové priestory umiestnené vo
vstupnom priestore o vymere 1,00 m?,

4. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie na dohodnuty
Gcel podla ¢l. II tejto zmluvy. Néjomca dalej vyhlasuje, Ze mu je zndmy suCasny stav
predmetu najmu, tento stav mu plne vyhovuje av takomto stave ho do najmu prebera.
Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy sG plany prizemia jednotlivych budov. ktoré su
uvedené v odsekoch 2.1 az 2.3 s vyznacenim priestorov, ktoré si predmetom tejto zmluvy.
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I
Ucel najmu

1. Spravca majetku $tatu — prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l.
Iods. 3 tejto zmluvy vylutne za ucelom umiestnenia a prevadzkovania troch nipojovych
automatov.

2. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu podla &l. 1. odseku 2 tejto zmluvy vylucne za
{i¢elom umiestnenia a prevadzkovania napojovych automatov.

3. Néajomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela opravneny zmenit
ucel najmu.

118
Doba nijmu

—

Néjom sa uzatvara na dobu urcitu, odo dna nadobudnutia G&innosti zmluvy na dobu piatich
rokov.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného a prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu
najmu

1. Ro&né ndjomné za prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy je stanovené v zmysle
sikona NR SR & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zakona
o sprave majetku $tatu, dohodou zmluvnych stran vo vySke 138,00 EUR / m? (slovom
_stotridsatosem eur®) roéne. Rocné najomné spolu za vietky nebytové priestory je 414,00
EUR (slovom ,Styristo§trnast’ eur”). Prenajimatel je opravneny zvysit' dohodnuté najomné,
v zavislosti od rastu cien trhového najomného.

2. Néajomné za prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy je splatné Stvrtrocne vopred,
vzdy k 15. diu prisludného kalendérneho Stvrtroka na zdklade faktar, ktoré prenajimatel
vystavi nagjomcovi. Splatnost faktiry je 14 (slovom: 3trnast)) kalendarnych dni odo dna jej
preukézatelného doruéenia ndjomcovi. Faktira musi obsahovat' naleZitosti dafiového dokladu
podla zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.
Spdsob platby najomného a prevadzkovych nékladov je bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vo forméte IBAN.

3. Rozpis mesacnych platiecb za ndjomné je vy§pecifikovany v Kalkulaénom liste a tvori
neoddelitel'nu sucast’ zmluvy.

4. Predpokladané prevadzkové ndklady tvori spotreba vody, odvoz odpadu a upratovanie
v predpokladanej vyske 15,00 EUR/Stvrtroéne (slovom ,,pitnast’ eur®). Prenajimatel vystavi
najomcovi faktiru za uvedené sluzby spojené s najmom, ktora je splatna Stvrtrocne vopred,
vzdy k 15. difu prislusného kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktury je 14 (slovom: Strnast)
kalendarnych dni odo diia jej preukazatelného doruéenia najomcovi.

5. Predpokladané prevadzkové néklady tvori spotreba elektrickej energie v predpokladane;j
vyske 10,00 EUR/Atvrtrocne (slovom .desat’ eur). Spotrebu elektrickej energie bude hradit’
nijomca na zdklade faktiry podla merania na pridruzenom merali elektrickej energie
umiestnenom pri jednotlivych napojovych automatoch v plnej vyske prenajimatelovi.



(&8

Splatnost’ faktiry je 14 (slovom: §trnast) kalendarnych dni odo dia jej preukazatelného
dorucenia najomcovi.
Ak ddjde pocas najmu k zvySeniu cien poskytovanych sluzieb alebo k inflatnému narastu
nakladov, ktoré suvisia s predmetom najmu, je prenajimatel’ jednostranne opravneny, na
ziklade oficialne uverejnenych udajov Statistického tradu Slovenskej republiky, premietnut’
tieto rozdiely do ceny roéného ndjmu. Ndjomea s tymto jednostrannym zvySenim vyslovne
sthlasi. Prenajimatel oznidmi ndjomcovi zvySenie ceny nadjmu, resp. mesacnej platby za
sluzby ndjomcovi v lehote do jedného mesiaca po zverejneni platnosti novych cien energii.
Pri omeskani s platenim najomného resp. Uhrad za sluzby spojené s ndjmom pri prenajme
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny Ziadat od ndjomcu popri plneni roky
z omeskania v silade sustanovenim § 517 ods. 2 Ob&ianskeho zékonnika aust. § 3
Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov.
V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi riadne uzivanie nebytovych priestorov pre
tcely upravené v ¢lanku I1. tejto zmluvy. Ndjomceovi je stav nebytovych priestorov znamy.
Prenajimatel sa zavizuje, 7e ihned po zisteni akejkol'vek poruchy na napojovych
automatoch, alebo vedomosti ojeho poskodeni, strate alebo zniCeni bude okamZite
informovat’ nijomcu.

Prenajimatel’ umoZni pristup ndgjomcovi a jeho zamestnancom k napojovym automatom.
Prenajimatel’ zabezpe&i k jednotlivym napojovym automatom niddoby na odpadky aich
pravideln¢ vyprazdfiovanie.

VL.
Prdva a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny uzivat nebytové priestory v stilade s i¢elom dohodnutym v ¢lanku II.
tejto zmluvy. N4jomea nie je opravneny prenechat’ majetok $tatu do néjmu, podnajmu alebo
vypozitky tretim osobam, nie je opravneny zriadit’ k predmetu néjmu zalozné pravo ani ho
inak zat'azit. Ak ndjomca uzatvori s trefou osobou zmluvu podl'a prvej vety, je takato zmluva
neplatna.

Najomcovi nevznika prednostné pravo na opakovany najom.

Néjomca je povinny aktkol'vek zmenu, spodivajucu najmi v zmene dohodnutého ucelu
uZivania vzmluve o ndjme nebytovych priestorov vykonat len po predchddzajucom
pisomnom sthlase prenajimatela. Ndjomca je tiez povinny ozndmit prenajimatel'ovi kazdu
zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjomny
vzt'ah.

N4jomca je povinny na svoje ndklady udrZiavat predmet njjmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Najomca na seba prebera vsetky povinnosti azodpovednost vyplyvajuce z predpisov
azdkonnych ustanoveni ochrany zdravia abezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov a poziarno-poplachovych smernic.
Najomca zodpoveda za vietky $kody, ubliZzenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim tychto
predpisov.
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Najomea zabezpeéuje ochranu pred poziarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade opravy néapojovych automatov je ndjomca povinny bez zbytotného odkladu
vykonat' potrebni opravu a zabezpeéit' ich plynuli prevadzku, pri jej nezabezpeceni
zodpoveda za $kody vzniknuté nesplnenim tejto povinnosti.

Nijomca je po skonéeni najmu povinny predmet nagjmu odovzdat’ ku diiu, v ktorom d6jde ku
skondéeniu ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Nijomca berie na vedomie, Ze prevadzka napojovych automatov bude len v ase otvaracich
hodin Slovenského banského muzea.

Néajomca berie na vedomie, Ze ndpojové automaty umiestnené v budovach, Banského muzea
v prirode, Starého zdmku a Nového zdmku nie st napojené na vodu a vyzaduju externy zdroj
vody.

Najomca berie na vedomie, Ze napojové automaty budu pripojené cez pridruZeny merac
elektrickej energie SBM k zdroju elektrickej energie.

Né4jomeca jé povinny uhradzat’ riadne a véas a v sulade s touto zmluvou ndjomné podl'a ¢lanku
IV. odseku 2 tejto zmluvy a vietky platby za sluzby spojené s ndjmom a d’alSie s ngjmom
stvisiace platby podla ¢l. IV. odsekov 4, 5, tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nenesie Ziadnu vinu zodpovednost za majetok najomcu vneseny do predmetu
najmu, rovnako ani za majetok aveci vnesené do predmetu nijmu jeho zamestnancami
a tretimi osobami, ktorym bol vstup do predmetu nijmu umoZneny ndjomcom.

Néjomca plne zodpovedd prenajimatelovi za Skodu, ktord vznikne na predmete ndjmu
prevadzkou, uzivanim, ako aj za $kodu, ktoru zavini on sim, ¢i niektory z jeho zamestnancov,
alebo tretia osoba, ktord sa v predmete najmu zdrziava s vedomim njomcu. Ak vznikne
takato skoda, je ndjomca povmn} uhradit’ prenajimatel'ovi skuto¢nt Skodu. Skoda sa uhradza
v peniazoch. Ak v3ak oto nijomca poZiada, prenajimatel sa zavizuje, Ze Skodu odstrani
uvedenim predmetu najmu do pdvodného stavu na ndklady najomcu.

Néjomca je povinny udrZiavat dennd &istotu a poriadok v predmete ngjmu, ak tieto budi
uzfvanim predmetu nijmu podla tejto zmluvy znelistené ana vlastné ndklady odstramt’
odpad alebo zne&istenie, ktoré st vysledkom jeho Cinnosti (vritane Cinnosti zamestnancov
najomcu). Ak odstranenie odpadu alebo znegistenia, alebo oprava po3kodeni nebudu
vykonané ani v dostatoénej primeranej lehote (ihned po skonfeni ndjmu) urcenej
prenajimatel'om, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ ich prostrednictvom tretej osoby na
néklady ndjomcu aje opravneny od najomcu pozadovat néhradu vSetkych takto
vynalo¥enych nakladov. N4jomca v plnom rozsahu zodpovedd za svojich zamestnancov
a tretie osoby, ktorym umoZnil vstup do priestorov predmetu najmu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kody na zdravi a majetku os6b spdsobené pri jeho
¢innosti v priestoroch, ktoré st predmetom nijmu.

VIL
Ukonc¢enie najmu

Najom sa konéi uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.

Tato zmluvu je mozné ukonéit’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran ku ktorémukol'vek
datumu.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat' zmluvu uzavretli na ur€ity ¢as pred uplynutim casu,
ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,



b) nijomca o viac ako jeden Stvrtrok meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na thradu nijomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

¢) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu andjomcovi bola uloZena
povinnost’ byt vypratat,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o bréni uzivat’ nebytovy

priestor,
g) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndgjmu bez sthlasu
prenajimatela,

h) ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej oprdvnenej osobe podla
zakona ¢. 403/1990 Z. z. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov

i) ide onajom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej povodnému vlastnikovi
podla zékona. €. 229/1991 Z. z. oGprave vlastnickych vztahov kpdde ainému
pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov.

Nédjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na uréity Cas pred uplynutim

dojednaného ¢asu ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zédkona o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je tri mesiace apo&ita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho po

doruceni vypovede.

V pripade neuhradenia ngjomného za obdobie dvoch $tvrtrokov najom zanikd, k prvému diiu

omeskania s platenim n4jomného za druhy Stvrtrok. N4jomca je povinny predmet najmu

vypratat’ do 2 pracovnych dni odo diia zaniku najmu. Ak najomca sa dostane do omeskania

s vypratanim nebytového priestoru, ndjomca sa zavizuje uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske

100 EUR (slovom ,,sto eur*) za kazdy aj zacCaty del.

VIIL
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimat’ protokolarne odovzdd najomcovi predmet ndjmu na zadklade protokolu
o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu. V protokole sa uvedie vymedzenie stavu, v akom sa
predmet nijmu v ¢ase odovzdania najomcovi nachadza. Protokol o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu sa stane sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel odovzda predmet ndjmu ndjomcovi po vzidjomnej dohode, po nadobudnuti
aéinnosti zmluvy, t. j. najskdr defi nasledujici po jej zverejneni podla § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
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IX.
Zaverelné ustanovenia

Prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona o sprdve majetku $tatu, zdkona onijme a podnijme nebytovych
priestorov, prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d'alSimi vSeobecne
zavaznymi predpismi v ich platnom zneni.

Neoddelitelnou prilohou Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je rozhodnutie o docasnej
prebytocnosti majetku Statu v stlade s ustanovenim §3 ods.4 zdkona NR SR €. 278/1993 Z.
z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

K zmene dohodnutych podmienok mdéze dojst’ len vzijomnou dohodou zmluvnych stran,
formou ocislovanych dodatkov ktejto zmluve, vyhotovenymi v pisomnej forme a
podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 7 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych dve obdrzi
ndjomca, tri vyhotovenia prenajimaterl’, jedno vyhotovenie MF SR a jedno vyhotovenie MZP
SR.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a zarovefi
v zmysle § 13 ods. 9 zdkona o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov udelenim
stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centrilnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
v zmysle ust. § 47 a Obéianskeho zdkonnika.

Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene adoplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni za zvlas$t' nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuji.

13 07. 1!

B ANEKCT SUAVITIE! A0A! st Sioins Dol L eeetioasss ASO VENDING s.r.0.

Medeny Hamor 7
974 01 Banska Bystrica

Rlavanald banobd = Iy 4RR51271
Prenajimatel / Néjomta
Mgr. Zuzana Denkova, PhD. Ing. Mirgslav Korcek
riaditel'ka muzea Conatel
/Néjomca
Sona Korcekova
konatel'ka



KALKULACNY LIST

vyhotoveny k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021
uzatvorenej medzi Slovenskym banskym miuzeom ako prenajimatel’'om

a ASO VENDING s. r. 0. ako najomcom yas!
I. ¢ast’: Zakladné nijomné uzivania nebytovych priestorov
nebytové priestory 3x1m? x 133,00EUR/m?/rok  =414,00 EUR
414,00 EUR :4 = 103,50 EUR/tvrt'rok 3\
1
II. ¢ast’: Prevadzkové naklady

spotreba vody, odvoz odpadu, upratovanie 15 EUR/stvrt'rok
predpokladané prevadzkové naklady na spotrebu el. energie
10 EUR/Stvrt’rok

III. ¢ast’: Sumarizacia poloziek

ro¢né najomné + prevadzkové naklady: 128,50 EUR

Predpokladané prevadzkové niklady tvori spotreba elektrickej energie v predpokladanej vyske 10,00
EUR/$tvrtroéne (slovom ,.desat’ eur). Spotrebu elektrickej energie bude hradit’ ndjomca na zéklade
faktiry podla merania na pridruzenom meradi elektrickej energie umiestnenom pri jednotlivych
napojovych automatoch v plnej vyske prenajimatelovi.
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