Najomna zmluva
&. 30600/NZ-003/2020/Radvai/1932/2591

uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Obg&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel” OMV Slovensko, s. r. 0.
Sidlo: Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, SR
Statutarny organ: Michal Kubinec - prokurista
IAQ Peler ‘4’&—‘\72 konatelV
ICO: 00604 381
DIC: 20204 91407
IC DPH: SK 20204 91407
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
SWIFT (BIC):
Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, zapisana v Obchodom registri

Okresného sudu Bratislava I, odd.: Sro, vl. &.: 777/B
(dalej len ako ,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Obchodné meno: Narodna dialniéna spoloénost), a. s.
Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Juraj Tlapa — predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Ivanco - podpredseda predstavenstva
V zastupeni: Ing. Ladislav Ladi¢kovsky , veduci odboru majetkovej pripravy

Ing. Viera Sobolova, veduca Investi€éného odboru Banska Bystrica
na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS: PP/2020/0147 zo dia 23.12.2020

Pravna forma: Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sldu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

ICO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kod:

dalej len ako ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)

prehlasuju, Ze su pine spdsobili k pravnym akonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplnkov, tuto najomnu zmiuvu nehnutelnosti (dalej len ,zmluva*):

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,R1 Protihlukova stena Banska Bystrica*“ a nasledne Upiného majetkovopravneho
vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedend stavbu vydal Okresny Grad v Banskej Bystrici, Uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby ¢islo OU-BB-OVBP2-2020/021499-6-SA, zo dha 09.09.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diia 14.10.2020. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

~ Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti — pozemku, nachadzajuceho sa v katastralnom
uzemi Radvarn, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastri
nehnutelnosti, vedenych Okresnym uradom Banska Bystrica, v registri katastralneho odboru
takto:
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Clanok Il
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima &ast nehnutelnosti uvedenej v &lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
dialni¢nej spolo&nosti, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre U&el realizacie
stavby,,R1 Protihlukova stena Banska Bystrica“.

Rozsah najmu na pozemku uvedeného v ¢lanku Ii. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢&. 31628826-7/2020/b na uzatvorenie najomnej zmluvy pre dogasny zaber (dalej len
,geometricky plan“) vypracovanym spolo&nostou Geopoz, s.r.o.,, Komenského 10C, 974 01
Banska Bystrica 30.01.2020.

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutefnost — pozemok uvedena v &lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 57/2019 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Koloman Kovalik, znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR pod
ev. &. 911776 v sulade s vyhlaskou &. 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskor$ich predpisov a v sulade so zakonom &. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni
neskor$ich predpisov. Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
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Nazov objektu:

101-00 Rychlostna cesta R1, uprava cestného telesa

Vy$ka najomného za rok je vypocitana podla vzorca:

Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €m?/rok = najomné v €/rok

Cena najomného je uvedena s DPH: 818,99 €/rok

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetny pozemok a ze mu je znamy
postup pri vypoéte ceny najmu pozemku za 1m? do€asne zaberanych pre zhotovenie liniovej
stavby. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaja k nahliadnutiu na Narodnej
dialni¢nej spoloénosti, a.s., Investi¢ny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974 01 Banska
Bystrica zabezpecujlucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podfa ¢lanku {V. ods. 4.1.1 bude uhradené prenajimatefovi na zaklade faktary, ktoru
vystavi potom, ¢o ho ktomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od
doru¢enia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade ak faktura bude obsahovat
nespravne udaje, ndjomca je opravneny takuto faktiru vratit prenajimatefovi spolu
s oznaéenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
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tejto faktury zastavi anova lehota splatnosti zaéne plynat diom nasledujucim po dni
dorucenia opravenej faktury najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urgita.

Najomna zmluva na pozemok uvedeny v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréity, a to
na 2 roky. Doba najmu pozemku uvedeného v &lanku IV. ods. 4.1.1 zaina plynat’ odo dfia,
ktory je uréeny ako def zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatefovi zo strany
najomcu, pricom najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dria stanoveného v oznameni ako def zriadenia staveniska ma najomca pravo vstupit na
pozemok a zadat uzivat pozemok pre Gely realizacie stavby a suvisiace uéely v plnom
rozsahu.

Clanok VII.
Zanik ndjomného vzt'ahu

Najomny vztah podra tejto zmluvy sa mbzZe skonéit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zru$eni tejto zmluvy,
c) odstapenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat' pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. u€el najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dbsledku skutotnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemku
uvedenom v ¢lanku 1. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok ViIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajimany pozemok uzZivat na dohodnuty Gcéel, a to pre realizaciu
stavby uvedenej v lanku |. tejto zmluvy.

Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatefovi pozemok uvedeny v &lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmiuvy v stave spdsobilom na pdvodné uZivanie. Za defi odovzdania pozemku sa
povazuje denf, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na pdvodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi 8kodu, ktora vznikne na predmete namu av
pripade hrozby vzniku Skody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, ze v ramci spresifiovania situovania stavby v
teréne a daldieho stupna projektovej dokumentacie mdze nastat Ciastotny posun zaberu s
dopadom na parcely a vymeru zaberu. Pripadnd zmena rozsahu do¢asného zaberu na dobu
vystavby bude riedena dodatkom k tejto zmluve podla skutoéného zaberu stavby.

Prenajimatel dava dfiom podpisu tejto zmluvy sucasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpelil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie a podla prislusného
geometrického planu dotasné vynatie prenajimanej nehnutelnosti z polnohospodarskeho
pédneho fondu alebo doCasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel
sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
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stavebnymi pracami na prenajimanom pozemku, ako aj s uskutoénenim inych Gkonov, ktoré
mozno dévodne predpokiadat za U¢elom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na
uvedenom pozemku..

Tato zmiuva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku |. tejto zmliuvy,
dokladom k pozemku uvedenom v &lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podfa § 58,
ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spésobilost na pravne tkony, Zze k nehnutefnosti, ktora je
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe $tatnej spravy, Zze Udaje v predioZzenych dokladoch o vilastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, ze uz dalSia osoba nemdze predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat' ich vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanom pozemku. Inak sa
finan¢né naroky ftretich os6b vyplyvajuce z ftitulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnej nehnutelnosti prenajimatel zavazuje uspokojit’ vyluéne sam, bez ucasti najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu ind kupnu, darovaciu, zaloznu, najomnu, budicu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajiucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v pripade ak nepri$lo k ukonéeniu najmu podla ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v ¢lanku VI. bod 6.2, doba najmu sa
automaticky predizuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatefa o zaniku
najomného vztahu, najviac viak na dobu 2 rokov. PrediZena doba najmu zagina plynat ditom
nasledujucim po skonéeni pdvodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku V1., ods. 6.2.
Celkova doba najmu podra tejto zmluvy neméze presiahnut' 5 rokov.

V pripade prediZenia najmu vzmysle vy$ie uvedeného ods. 8.9 tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatefovi najomné len za skutoini dobu uZivania predmetu najmu.
Najomné v pripade prediZenia najmu podfa ods. 8.9 tohto &lanku zmluvy bude uhradené
prenajimatelovi na zaklade faktury, ktoru vystavi potom, ¢o ho k tomu najomca vyzve. Lehota
splatnosti faktury bude 30 dni od dorugenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi.

Najomca je povinny, vratane jeho dodavatelov ¢&i subdodavatefov na stavbu uvedend v €l
| tejto zmluvy konat' tak, aby nedoSlo &¢o ilen k obmedzeniu prevadzky Cerpacej stanice
prenajimatela umiestnenej na parc. €.: , 0 supisnym ¢&islom: 6250, zapisanej na LV €.

pre k. .. Radvan (dalej aj ,£S"), ak k tomu prenajimatel neda vopred svoj pisomny
suhlas.

Akékolvek prace a cinnosti realizované zo strany najomcu, ako aj jeho dodavatefov &i

subdodavatelov, ktori budu stavbu a/alebo 1S/pozemné komunikacie zhotovovat musia byt
vykonavané takym spdsobom, aby nedo$lo k po3kodeniu alebo zni¢eniu uz existujucich
stavieb, najma CS/IS/pozemnych komunikacii a technologickych zariadeni vo vlastnictve
prenajimatela alebo stavieb sluziacich na Ugely prevadzky CS.

Realizacia stavby musi byt vykonana tak, aby z jej ddvodu nedos$lo k odstavke energii (voda,
kanalizacia, plyn, elektrina) &i internetového pripojenia a pod. na CS. V pripade, 2e bude
nevyhnutné pre zrealizovanie stavby odstavenie energii, internetového pripojenia a pod., je
najomca povinny o tejto skuto¢nosti vopred pisomne informovat prenajimatela, najmenej 7
pracovnych dni vopred.

Clanok IX.
Spoloéné zavereéné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méZe byt iba stat, osoba
s majetkovou ucastou $tatu alebo Statom poverena osoba, s €im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku) ma okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou ucastou Statu
alebo &tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi.
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9.2 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmiuvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

9.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatoéne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna vofnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

94 Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

9.5 Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

9.6  Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

9.7 Zmluvné strany prehlasuju, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle § 19 resp. 20 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov o spraclivani osobnych udajov v zdkonom stanovenom
rozsahu na ucel uzatvorenia a pinenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmluve.

9.8 Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuja ako zmluvna stranu, su
pravdivé a spravne.

9.9 Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi postovné suvisiace s doru¢enim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpetena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznadenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel * -
najomca. V pripade nepouZitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na Uhradu
postovného.

vhediskve  qna 21.9€. 2021 V Bratislave, diia 7. maja 2021

Za prenajimatela: Za najomcu:

OMV Slovensko, s.r.o. Narodna diafni¢na spolo¢nost, a.s.

V zastapeni:

HuchKubmcc ........................... Ing. LadisldlyLadickovsky

prokurista na zakladgplnomocenstva
reg. zn. PP/2020/0147

Ihg r’d;rl/,h\/’ """"" Ing. Viéra Sobolova

korate 1Y na zaklade pinomocenstva
reg. zn. PP/2020/0147
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