Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. NZ/TAT/OPU/ 28 /2011

uzavreté v sulade so zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Zmluvné strany:
Prenajimatel’
Obchodné meno:

I(:ZO:
IC DPH:
Zastupen:

Zapis v:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

a

Nijomea:
Obchodné meno:

Sidlo:

Zastupeny:

neskorsich predpisov

Letisko Poprad — Tatry, a. s.

Na letisko 100, 058 98 Poprad

35912 651

SK 2021915621

Ing. Ivana Herkel'ova, vykonny riaditel’ a ¢len predstavenstva
Ing. Jozef Kuper, ¢len predstavenstva

OR OS PreSov, odd. Sa, vl. & 10300/P

VUB Poprad

1938238751/0200

( dalej len ,, prenajimatel’*)

Euro Jet Intercontinental Ltd.
12 Mount Havelock

Douglas, IM2QG, Isle of Man, UK
Ing. Karol Bodnar MBA

KoreSpodencna adresa: Evropské 136, Praha 6, 160 00, Ceska Republika

Zapis v:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu

Register firmiem, Isle of Man, Companies Act 2006
002842V

GB 003 2558 18

The Royal Bank of Scotland, 2 Victoria Street, Douglas,
Isle of Man, IM99 1NJ

IBANGB60 RBOS 1658 8058 4277 37

( dalej len ,,najomca*)

Clénok 1.
Preambula

1.1. Zmluvné strany sa rozhodli v stilade s obsahom ich predchadzajtcich rokovani, bertic do
uvahy ich spolo¢né ciele a zaujmy, realizujic ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze
uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

1.2. Zmluvné strany zérovefi prehlasuju, Ze sa dohodli v zmysle zdsad zmluvnej slobody
a zmluvnej volnosti, rovnakého postavenia zmluvnych strdn na tejto Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov (d’alej len "zmluva") a jej obsahu.

1.3. Obidve zmluvné strany tymto prehlasuji, Ze im nie st zndme Ziadne prekézky, ktoré by
branili uzavretiu tejto zmluvy.



Clénok 2.
Predmet ndjmu

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov, pecifikovanych v prilohe &. 1 k tejto
zmluve, nachadzajicich sa v prevadzkovej budove prenajimatela sup. & 698 parc. & KN
1974/3, k. 0. Velka, zapisanej na LV ¢, 834.

Clanok 3.
Ucel najmu

3.1. Ugelom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov uvedenych v Clanku 2. tejto
zmluvy, ktoré bude ndjomca vyuzivat vyhradne na administrativne Gdely pre zabezpedenie
¢innosti detaSovaného pracoviska spoloénosti.

3.2. Roz8irenie alebo zmena UCelu ndgjmu je moZnd len po pisomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran.
Clanok 4.

Doba najmu

4.1. Prenajimatel’ prenajima néjomcovi predmet ndjmu na dobu uréiti. Tato zmluva sa
uzatvara na dobu od 1. 11. 2011 do 31. 10. 2012.

4.2. N&jomca mdZe pocas trvania doby ndjmu podra Clanku 4., ods. 4.1 tejto zmluvy poZiadaf
0 predlzeme doby najmu. Ndjomca musi tato Ziadost' dorudit osobne faxom, e-mailom alebo
poStovou zésielkou prenajimatelovi najneskér 2 (slovom: dva) mesiace pred uplynutim doby
najmu.

Clanok 5.
Najomné, jeho splatnost’ a spdsob iihrady

5.1 Ndjomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 500,- € za rok podl'a prilohy
¢. 1 k nadjomnej zmluve.

5.2 Podkladom pre vypoc&et najomného je cennik prenajimatela, platny na rok 2011/2012.

5.3 N4jomné néjomca uhradi jednorazovo na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom so
14 dilovou lehotou splatnosti od vystavenia faktury.

5.4 Uhrady za vodné, stoéné, elektricku energiu, ostatné prevadzkové néklady, odvoz
a likvidaciu odpadu, Cistenie kanalizacie, deratizdciu pripadne iné, nie si zahrnuté
V ndjomnom.

5.5 V pripade nedodrZania lehoty splatnosti faktiry bude prenajimatel’ uétovat’ najomcovi
uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kazdy
deil omeSkania.

5.6. Prenajimatel’ bude ndjomcovi fakturovat’ prislu$nu sadzbu DPH v sulade s prislu$nymi
ustanoveniami zdkona o dani z pridanej hodnoty.



Clanok 6.
Sluzby spojené s najmom, ich splatnost’ a spdsob uhrady

6.1. Ndjomca sa zavizuje popri najomnom platit za dodavku elektriny, vodné a sto&né,
zabezpeCenie zberu, odvozu a zneSkodnenia komundlneho odpadu a ostatné prevadzkové
naklady v zmysle prilohy ¢. 1.

6.2. Platby podla ods. 6.1., sa ndjomca zavizuje platit’ kvartdlne, na zdklade faktary, ktord
bude prenajimatelom vystavena so splatnostou 14 dni. Najomca plati za sluzby podla tohto
odseku na et prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6.3. V pripade nedodrZania lehoty splatnosti faktury bude prenajimatel’ uétovat’ najomecovi
uroky z omeSkania vo vySke 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kazdy
defl omeSkania.

6.4. Cena za elektrinu je rovnaké ako nédkupna cena od VSE a.s. KoSice, ktor4 je dodavatel'om
elektriny pre Letisko Poprad - Tatry v zmysle § 4 ods. 2 zdkona o energetike &. 656/2004 Z. z.

6.5. Cena za vodné a stoéné je prevzatd z cennika PVPS, a.s. Poprad, ktord je dodavatelom
vody pre letisko Poprad.

6.6. Cena za zabezpefenie zberu, odvozu a zneskodnenie KO je uréena alikvotne z celkovych
nakladov prenajimatela na zabezpeenie, zber, odvoz a zneSkodnenie KO vyrubenych
mestom Poprad platobnym vymerom.

Clanok 7.
Poistenie

7.1. Najomca sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok nachadzajuci sa v predmete
n4jmu pocas doby trvania tejto zmluvy. Ak tak nijomca neurobi, znasa $kody vzniknuté na
majetku.

7.2. Ndjomca si zabezpe¢i ochranu prenajatych priestorov ich riadnym uzamkynanim,
pripadne bezpecnostnym systémom vopred pisomne odsthlasenym prenajimatelom. '

7.3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknu ndjomcovi pripadnym nésilnym
vniknutim do prenajatych priestorov, vodou, ohtiom, dymom, vlhkostou, infekciou za
predpokladu Ze ich svojim konanim nespdsobil a ani inak nepriamo nevyvolal.

Clanok 8.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

8.1. Ndjomca ma pravo a povinnost’ uZivat' priestory shiZiace ako predmet ngjmu a spoloné
priestory a zariadenia interiéru a exteriéru v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a v8eobecne
platnymi prdvnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatefovi Ziadna $koda. Ziroveii je
najomca pocas doby trvania ngjmu povinny uzivat' predmet ndjmu obvyklym spdsobom, a to
tak, aby neobmedzoval a nerusil dal§ich uZivatelov vuZivani, a aby neobmedzoval
prenajimatela ako aj jeho zamestnancov pri plneni jeho povinnosti a préc pri zabezpedovani
prevadzky celého objektu a arealu.

8.2. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze prenajimatel’ zabezpedil vnitomné vybavenie priestorov
podla poZiadaviek ndjomcu. Akékolvek stavebné upravy v predmete najmu patriaceho



prenajimatelovi, mdZe ndjomca vykonat len s predchddzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a na vlastné naklady, ak sa nedohodne inak.

8.3. Malé opravy, ktoré nemaji ndviznost na cely systém budovy, zabezpeduje nijomca na
vlastné naklady (opravy, ktorych celkové naklady na jednotlivii opravu nepresiahnu 100, -
EUR). VicSie opravy, Gdrzbu a technicky servis vykonéva prenajimatel’ na vlastné naklady.

8.4. Najomca nemd pravo dat’ predmet ndgjmu do d’aldieho podnajmu tretim osobam.

8.5. N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoného odkladu potreby oprav,
udrzby a technicky servis, ktoré mé vykonat' prenajimatel, t.j. tych, ktoré presahuju riamec
oprav podla ods. 3 tohto ¢lanku. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca nema narok, ktory by
mu inak prinéleZal, pre nemoZnost’ alebo obmedzenti moZnost’ uZivat’ predmet podnajmu pre
vady, ktoré neoznamil prenajimatel'ovi v€as. Ak potreba tychto oprav, udrzby a servisu bola
sposobend ndjomcom, prenajimatel’ ich vykona na naklady najomcu.

8.6. N4jomca sa zavdzuje umoZnit’ prenajimatelovi pristup do priestorov a objektov tvoriacich
predmet nijmu za Ucelom vykonania oprav a udrzby, a ndjomca sa zavidzuje znaSat
obmedzenia v nevyhnutnom rozsahu na vykonanie tychto ¢innosti.

8.7. S vyhradou ustanoveni obsiahnutych v Clanku 8.8. plati, Ze prenajimatel’ bude povinny
oznamit’ najomcovi s primeranym predstihom harmonogram velkej udrzby a oprav budovy
a priestorov (bez podstatnej zmeny v uréeni priestoru) a vstupi do priestorov ndjomcu za
tymto UcCelom v Case, ktory bude dohodnuty s ndjomcom pred vstupom prenajimatela.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze bude uskutociiovat udrzbu a opravy, za ktoré je zodpovedny
podra tejto zmluvy, takym spdsobom, aby sa obnovilo poskytovanie dotknutych sluZieb hned’,
ako je to moZné, aaby sa Co najviac minimalizovalo obmedzenie nijomcu a prerulenie
dodavok sluzieb najomcovi.

8.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prenajimatela o rekon$trukcii
predmetu najmu, tento najomny vztah zaniké 10. dilom po dni doruéenia takéhoto ozndmenia
najomcovi, ak sa nedohodne inak.

8.9. V pripade bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva vzniku $kody na majetku alebo
zdravia os6b ma prenajimatel’ alebo nim poverené osoby pravo vstupovat do prenajatych
priestorov pocas pracovnych hodin i mimo nich bez predchddzajiceho oznidmenia a sthlasu
ndjomcu. Prenajimatel’ zabezpeci, aby sa kazdy takyto vstup uskutoénil takym spdsobom, aby
sa ¢o najviac minimalizovalo preruSenie podnikatel’skej ¢innosti ndjomcu.

8.10. Ngjomca ma pravo na primerant zl'avu z nadjomného, pokial’ pre vady, ktoré nespdsobil,
nemohol predmet ndjmu docasne uZivat dohodnutym spdsobom. Narok na odpustenie
najomného, alebo na poskytnutie zlavy zndjomného musi byt uplatneny do 1 (slovom:
jedného) mesiaca odo diia, kedy doSlo ku skutoénostiam zakladajicim tento narok.

8.11. Zabudovanie novych zabezpeCovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny vopred
pisomne oznamit prenajimatelovi, priCom prenajimatel ma pravo vyjadrit suhlas resp.
nesuhlas s montaZou alebo povahou takéhoto zariadenia.

8.12. V pripade skonCenia nijmu je najomca povinny uviest predmet ndjmu do stavu
zodpovedajicemu stavu pri odovzdavani predmetu ndjmu do uZivania najomcovi,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné pravy odsuhlasené prenajimatelom.

8.13. Néjomca preberda na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z ustanoveni zékona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi vzmysle ktorych bude zabezpeovat poZiarmnu
ochranu vo vSetkych priestoroch, ktoré mu boli touto zmluvou prenechané do najmu a



urivania. Ndjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zdkona &.
124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

8.14. Nijomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytodného odkladu akékolvek
zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny $tatutara, sidla spolo&nosti,
kontaktnej adresy, €isla telefonu, rozsahu uZivania a predmetu innosti.

8.15. Najomca sa zavizuje dodrZiavat’ interné pravne predpisy prenajimatela a to:

- Letiskovi prevadzkovu prirucku

- Bezpecnostny program letiska
v rozsahu, v akom sa na neho vztahuje. Za tymto ucelom je ndjomca alebo nim opravnena
osoba povinna kontaktovat’ sekretaridt vykonného riaditel'a a isek letiskovej ochrany (po —
pia od 8:00 hod. do 14:00 hod.), aby sa s obsahom tychto pravnych predpisov oboznamil
najneskdr do 3 dni odo diia podpisu zmluvy, o éom je povinna poucit’ vietkych dotknutych
zamestnancov a partnerov, za ¢o nesie plni zodpovednost.

8.16. N4jomca zéroveni berie na vedomie, Ze sa na neho budu vztahovat aj vietky interné
pravne predpisy prenajimatela, ktoré prijme pocas trvania n4jmu, a ktoré prenajimatel’ riadne
oznamil ndjomcovi. Tieto interné predpisy budd voéi nijomcovi Géinné najskor diiom
oznamenia Uplného znenia dotknutého pravneho predpisu ndjomcovi. Prenajimatel’ splni
oznamovaciu povinnost podla predchadzajicej vety aj zaslanim faxom alebo emailom
s vykazanim dorudenia.

Cléinok 9.
Naklady na prevadzku telefénnych liniek

9.1. Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit v predmete ndjmu zavedenie a uZivanie pevnych
telefonnych liniek.

9.2. Najomca bude hradit telefdnne Uty priamo na et prislu$ného poskytovatela
telefonnych sluZieb.

Clinok 10.
Skondenie najmu a vypovedné lehoty

10.1. Najom sa konci:
a) uplynutim doby nijmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
c¢) odstipenim od zmluvy
d) zénikom ngjmu
e) pisomnou vypovedou jednej zo stran
f) pisomnou vypoved’'ou jednej zo stran bez udania dévodu

10.1.a. Ngjom dojednany na urcity Cas sa skonc¢i uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany.

10.1.b. Pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu-
uvedie sa datum ukoncenia a pripadne dévod.

10.1.c. Odstipenim od zmluvy- odstipenie je i¢inné diiom pisomného dorudenia o
odstupeni druhej strane.
L Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy ak najomca:
- preneché predmet najmu alebo jeho Cast’ do d'alsieho podndjmu tretim osobam bez
suhlasu prenajimatela,
- uZiva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze na predmete najmu alebo nehnutelnosti
vznika Skoda

\’



najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim néjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

Néjomcea je opravneny odstipit’ od zmluvy ak prenajimatel’:
- odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na riadne uZivanie.

10.1.d. Zanikom najmu
- zdnikom predmetu najmu,
- zanikom najomcu
- v pripade rekonStrukcie predmetu ndjmu — podl'a bodu 8.8. tejto zmluvy

10.1.e. Pisomnou vypovedou jednej zo stran.
I. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

- najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

- ndjomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatel’ovi poskytovat’ na thradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

- ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet nijmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poru$uji pokoj alebo poriadok,

- bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat
nebytovy priestor,

II. Néjomca mbZe vypovedat zmluvu, ak:
- prenajimatel’ poruSuje svoju povinnost udrZiavat spdsobom dohodnutym v tejto
zmluve predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
- najomca strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost, na ktora si predmet najmu prenajal,
- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie.

10.1.f. Pisomnou vypoved'ou jednej zo stran bez udania dévodu- vypovednd lehota je 3
(slovom tri) mesiace a pocita sa od prvého mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomnd vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane.

10.2. Vypovedna lehota v pripade vypovede podla ods. 10.1.e. je 2 (slovom: dva) mesiace a
pocita sa od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok 11.
Vyvpratanie priestorov

11.1. Ngjomca je povinny dol5 (slovom: pétnastich) dni odo diia skonCenia ndjmu odovzdat
predmetné priestory prenajimatelovi. V priebehu tejto doby ndjomca nie je opravneny
vykonavat’ ¢innost, na Ucely ktorej si predmet najmu prenajal.

11.2. Prenajimatel’ je oprdvneny po uplynuti lehoty stanovenej v ods. 11.1. na niklady
ngjomcu vypratat' predmetné nehnutelnosti, a to tak, Ze vietky veci vo vlastnictve ndjomcu
alebo tretich 0s6b, nachddzajuce sa v predmetnych nehnutelnostiach protokolarne uloZi na
mieste, ktoré prenajimatel’ uznd za vhodné. Ustanovenie § 151s Obé&ianskeho zakonnika
zostava zachované.

11.3. O odovzdani predmetnych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami.



Clanok 12.
Utajovanie dovernych informacii

12.1. Zmluvné strany sa zavizuji dodrZiavat a zachovavat’ mléanlivost o vietkych dévernych
informaciach, ktoré sa dozvedeli v stvislosti s rokovanim o tejto zmluve, suzavretim tejto
zmluvy, s plnenim z&vézkov a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.

12.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doverné informicie sa povazuju vietky informéacie
obchodného a finanéného charakteru a iné informadcie, ktoré nie su beZne dostupné tretim
osobam, alebo ktorych zverejnenie, spristupnenie alebo prezradenie tretim osobam, by mohlo
dotknutej zmluvne;j strane privodit’ ujmu.

Clanok 13.
Prechodné a zdverecné ustanovenia

13.1. Tato zmluva je vyhotoveni v 4 (slovom Styroch) vyhotoveniach, zktorych kaZda
zmluvnd strana obdrzi po dvoch. Zmluvu je moZné menif a dopifiat po dohode oboch
zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a riadne 001slovanych dodatkov k nej. Zmluva je
platna diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢inna diiom nasledujicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

13.2. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze prava, povinnosti ako aj pravne pomery
vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Vsetky spory vyplyvajice ztejto zmluvy budu rieSené prislusnym stdom v mieste sidla
prenajimatela v Slovenskej republike.

13.3. Pre pripad doruCovania akychkol'vek pisomnosti, faktdr a inych dokladov plati, Ze ak
nie je moZné doruit’ pisomnost’ pravnickej osobe alebo fyzickej osobe opravnenej podnikat
na adresu jej sidla alebo miesta podnikania uvedena v obchodnom registri alebo inom registri,
v ktorom je zapisand, pisomnost’ sa uloZi na po$te. Ak si adresat zasielku do troch dni od
uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny dei tejto lehoty za defi dorudenia, a to aj vtedy,
ak ten, kto je opravneny konat' za pravnicku osobu alebo fyzicka osoba, ktor4 je opravnena
podnikat’, sa o uloZeni nedozvie.

13.4. Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy, resp. niektoré zjej vedlajsich
ustanoveni je alebo sa v budiicnosti stane z akéhokol'vek ddvodu neplatnym alebo netdinnym,
v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nie je dotknuti. Namiesto
neplatného alebo nedcinného ustanovenia bude platit primerana tprava, ktord sa v rdmci
pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje tomu, &o si strany pri uzatvérani
tejto zmluvy Zelali.

13.5. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky a na webovom sidle prenajimatel’a.

13.6. Zmluvné strany prehlasujl, Ze si zmluvu preéitali jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom suhlase, nie v8ak v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a
na znak suhlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.



Zoznam priloh:
Priloha ¢.1: Specifikacia predmetu n4jmu / Dod4vané tovary a sluZzby spojené s njmom
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