ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 4/2021

uzatvorend v zmysle ustanovenf zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Zdkon o ndjme a podnajme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.
Sidlo: Winterova ¢. 66, 921 63 Piestany

1C0: 36084221

DIC: 2021704685

V zastipeni: MUDTr. Stefan Kéiia -riaditel’

¢islo actu: IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(d‘alej len ,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Stefan Blazo - NutriClinic

Sidlo: ul. Jana Francisciho 1683/21, 054 01 Levoca
1€0: 35401222

DIC: 1032191303

V zastupeni: Stefan Blazo

Penazny ustav: mBank Slovensko

¢islo actu: SK32 8360 5207 0042 0453 6569

tif. kontakt: 0948 175776

(d'alej len ,Najomca*“)

(Prenajimatel’ a Najomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne aj len ,Zmluvné
strany")

sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov & 4/2021
(dalej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni :




Clanok I.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnostf - nebytového priestoru nachadzajticeho
sa v objekte budovy polikliniky na 2 poschodi Nemocnice Alexandra Wintera n.o. (dalej aj
~nebytovy priestor) ambulancia o vymere 29,00 m?, na adrese Rekrea¢na 4827 /2, Pie$tany
(dalej len ,budova“), vedenom Okresnym tiradom Pie§tany, katastrdlny odbor, obec
PieStany, katastralne tizemie Pie$tany (dalej len ,Budova“).

1.2 Prenajimatel’ ma zaujem prenechat’ Najomcovi na dohodnutii dobu do uZivania nebytové
priestory 3pecifikované v ¢lanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca ma zaujem nebytové
priestory Specifikované v ¢lanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuzivat na téel
dohodnuty v €lanku II1. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zaujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto €lanku Zmluvy,
uzatvaraji Zmluvné strany tito Zmluvu, a to v rozsahu a za podmienok, ako je uvedené v jej
nasledovnych ustanoveniach.

Clanok II.
PREDMET NAJMU
2.1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi do do¢asného uZivania za dohodnuté najomné 29,00
eur/m?/rok nebytovy priestor skladajiici sa z jednej miestnosti, ato: miestnost &201
ambulancia o vymere 29,00 m? nachadzajtici sa na 2. poschodi Budovy polikliniky (dalej
len ,Predmet najmu").

Clanok I11.
UCEL NAjMU

3.1. Najomca bude Predmet ndjmu uZivat vyluéne ako miesto podnikania fyzickej osoby Stefan
BlaZo - Nutriclinic za Gi¢elom ¢innosti podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov, poskytovanie prevadzkovanie mimoskolskej vzdeldvacej éinnosti, kiipa a predaj
tovaru konecnému spotrebitelovi alebo inym prevddzkovatelom Zivnosti (zdravotnicke
vyrobky).

3.2. Néijomca sa zavdzuje na svoje vlastné naklady ziskat apo celii dobu trvania tohto
najomného vztahu udrZiavat' v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
ucinnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Najomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu.

3.3. Bezpredchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a Ndjomca nie je opravneny zmenit’
tiéel uzivania Predmetu ndjmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV,
DOBA NAJMU

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd 5 (slovom: pat) rokov
odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy (d'alej len ,Doba najmu”).

4.2. Ktomuto dfiu je Nadjomca povinny na vlastné naklady ziskat' véetky potrebné povolenia
a rozhodnutia prisludnych organov za icelom prevadzkovania ¢innosti v stlade s ti¢elom
najmu podla ¢lanku IIL bod. 3.1. Zmluvy.

4.3. Ktomuto diiu Prenajimatel’ uvoltiuje Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdscbilom na
dohodnuty tcel. Prenajimatel siéasne s odovzdanim Predmetu ndjmu odovzda Najomcovi
v8etky néleZitosti sliZiace k riadnemu a neru$enému uzivaniu Predmetu ndjmu.

4.4. Prenajimatel’ mdZe Ndjomcovi po ich predchadzajicej dohode, umoznit vstup do Predmetu
najmu aj pred difom dcinnosti Zmluvy za Géelom pripravy Predmetu najmu pre ucely
konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. ¢élanku III. tejto Zmluvy.

4.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento najomny vztah mé%e byt ukonéeny vyhradne v silade
s ¢lankom IX. tejto Zmluvy.
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Clanok V.

NAJOMNE A ZABEZPEKA
Vyska ndjomného za uZivanie Predmetu najmu je 29- eur/m?/rok (slovom:
dvadsatdevit eur), &o predstavuje spolu za 29 m? nebytovych priestorov najom 841-
eur /ro¢ne (slovom: osemstostyridsatjeden eur), teda 70,08- eur /mesaéne (slovom:
sedemdesiat eur a osem centov). Ndjomné sa bude platit mesaéne, a to vopred, najneskor
do 15. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa ndjomné plati, pricom Ndjomca
pri platbe faktir uvadza ako variabilny symbol ¢&islo faktiry. Plnenie je oslobodené podla
§38 zdkona o DPH ¢.222 /2004 Z. z. v zneni neskors$ich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zlozi na bankovy
ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vyske 200,- Eur
(slovom: dvesto eur). Ndjomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZena
zabezpeka alebo jej ¢ast bude sliZit’ na uspokojenie akejkol'vek pohl'adavky Prenajimatela
voci Najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvy$it sumu dohodnutého ndjomného
kaZdoroéne o mieru roénej inflacie na zaklade kaZdoro¢ného vyhlasenia Statistického tiradu
Slovenskej republiky. Ndjomca sa zavazuje akceptovat vy$ku najomného a takto zvy$ené
najomné platit spésobom podl'a bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Takto jednostranne zvysit
najomné moze Prenajimatel najskor od 01.01. kalendarneho roka. O takejto Gprave vysky
najomného Prenajimatel’ Ndjomcu upovedomi pisomne spolu s uvedenim terminu, odkedy
bude takato tiprava tGéinna.

VL
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové naklady su naklady za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu, ktoré nie

st zahrnuté v ndjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel bude pre Ndjomcu zabezpetovat

vsilade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby stvisiace s Predmetom najmu ato:

dodavku elektrickej energie, dodavku vody a stoéné, dodavku tepla a odvoz komundlneho
odpadu.

Prenajimatel’ poskytne Najomcovi bod pripojenia na dodéavatel'a internetovych sluZieb,

uvedené sluzby vsak Prenajimatel nezabezpeduje. Ndjomca sa zavazuje ku diu zacatia doby

najmu na svoje naklady sam, priamo s prislu$nym poskytovatel'om tejto sluzby zmluvne
zabezpelit poskytovanie tejto sluzby, andklady za tuto sluzbu sa Najomca zavizuje
uhradzat’ priamo prislu$nému poskytovatel'ovi takejto sluzby. V pripade, ak Ndjomca zriadi

WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavazuje sa tato sluzbu prevadzkovat ako zabezpetent

siet chranent heslom, bez moZnosti vol'ného pripojenia uzivatel'ov k sieti.

Najomca na vlastné naklady zabezpetuje upratovanie a beZni tidrzbu Predmetu najmu,

uzivanie telefénu.

Prevadzkové ndklady za sluzby spojené suZivanim Predmetu najmu zabezpedované
Prenajimatel'om podl'a 6.2. tohto ¢lanku sa Ndjomca zavazuje platit Prenajimatel'ovi vdy
mesacne vopred, zalohovo, najneskor do 15. diia v mesiaci, ktory predchddza mesiacu, za
ktory sa prevadzkové naklady platia, a to vsume 100,00 EUR /mesiac, t.j. 1 200,00
eur/rok vratane DPH:

Sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie st 140,00 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou vody a stoéné si1 200,00 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou tepla st 700,00 eur/rok.

Sluzby spojené s odvozom komunalneho odpadu st 160 eur/rok

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit preddavok na prevadzkové naklady, a to

najma vtedy, pokial’ potreba takejto zmeny bude vyplyvat' zo zvy$enia cien dodavatel'ov

médif, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podl'a postidenia Prenajimatela
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potrebné atcelné pre prevadzku Budovy. O takejto dprave Prenajimatel’ Nijomcu
upovedomi pisomne spolu s uvedenim terminu, odkedy bude takato tiprava téinna.
Vytétovanie skuto¢nych prevadzkovych nakladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za obdobie
jedného kalendarneho roka, vidy k 31.12. prisluiného roku, a tiez pri ukonéeni najmu.
Vpripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny meraé, Ndjomcovi bude
vylétovand redlna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluzby, skutoéné spotreba
bude rozpoéitand medzi Ndjomcov pomerne podla vymery jednotlivych nebytovych
priestorov. V pripade, ak skutoéné naklady budu prevySovat zilohové platby hradené
Najomcom, Najomca je povinny na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om tento rozdiel
Prenajimatelovi uhradit, prip. Prenajimatel je opravneny na tento tiéel uspokojit’ sa aj zo
zébezpeky - depozitu zloZeného Ndjomcom podla élanku V. bod 5.2. Zmluvy.

e Clanok VII.
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

V pripade, ak sa dostane Najomca voéi Prenajimatelovi do ome$kania so splnenim
akéhokolvek peniazného zavazku vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikne
odo dfia vzniku ome8kania narok na tirok z ome$kania vo vyske 0,05% denne z ome$kanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatel'a vo¢i Najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstiipenie od Zmluvy podl'a élanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nahradu Skody, priom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté préavo
Prenajimatel’a na nahradu $kody v plnej vyske.

Ak Najomcovi vznikne narok na pomernt zl'avu z Najomného, musi byt tento narok
Najomcom uplatneny u Prenajimatel'a pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak
nebol uplatneny do 15 dni odo diia, kedy do3lo ku skutoénosti zakladajticej tento narok.
Ndjomca sa sti¢asne zavazuje, Ze sa nebude domahat zl'avy na najomnom z titulu kratkodobého
vypadku dodavok a sluZieb (do 48 hodin).

Clanok VIII. ‘
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je povinny pocas doby ndjmu nakladat sPredmetom najmu s riadnou
starostlivostou, azdroveri je Ndjomca povinny zabezpelit vhodnymi prostriedkami
Predmet ndjmu tak, aby nedochadzalo k jeho pogkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonavany druh ¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto tiéelom je
Ndjomca opravneny zabezpetit aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto élanku.
Prenajimatel poistuje zdkonnym poistenim Budowvu, v ktorej sa nachadza Predmet najmu.
Ndjomca nesmie prenechat’ predmet nijmu do najmu, podnajmu alebo vypozitky tretej
osobe. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky tretej
osobe je taka zmluva neplatna v zmysle zikona & 4/2018 Z. z,, nakol’ko predmet ndjmu je
doéasne prebytoénym prioritnym majetkom $tatu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody Najomcu spdsobené kradeZou ani protipravnou
¢innost'ou v Budove.
Najomca je opravneny vyvesovat a osadzovat vo vnidtornych priestoroch Budovy napisy,
pitace areklamy za tcelom propagicie Najomcu (d'alej len ,Propagacia®), v siilade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi av silade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zaklade vopred daného sthlasu Prenajimatela, ktory
musf byt udeleny minimalne 5 pracovnych dnf pred realiziciou Propagécie.
Nédjomca je povinny beZné opravy a idrzbu Predmetu ndjmu vykonavat bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny na vlastné naklady Predmet ndjmu zariadit a vybavit po
predchéddzajicom pisomnom odstihlaseni predmetnych tprav Prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tipravy, zasahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kurenia a inych inZinierskych sieti je Ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade vopred
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udeleného pfsomného siihlasu Prenajimatel’a alebo nim poverenou osobou. Neodstihlasené
upravy Predmetu ndjmu méze Prenajimatel’ odstranit’ na naklady Najomcu. Ndjomca musi
vykonavat' upravy tak, aby zachovaval &istotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych nijomcov.

Ndjomca je povinny nahlasit' Prenajimatel'ovi kazdu instal4ciu elektrického spotrebita, a to
minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej in3tal4cie.

Najomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu pisomne oznimit potrebu
oprav stvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Ndjomca je povinny umoznit' Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprév.

Najomca sa zavizuje dodrziavat predpisy bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci sivisiace
s vykondvanou €innostou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zakona & 124/2006
Z.z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri prica a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlagky Ministerstva vniitra Slovenske;j
republiky ¢.121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto stvislosti sa Ndjomca zavizuje
zabezpetit poZiadavky v zmysle aktuélne platnej legislativy ochrany pred poZiarmi.
Néjomca je povinny Prenajimatelovi umoznit vstup do Predmetu Najmu za ucelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel v pritomnosti Najomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Ndjom skon¢f uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
méZze ndjom skoncit najmé pisomnou dohodou tiéastnikov, vypoved'ou a odstiipenim od
tejto Zmluvy.
Odstipit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porusenie povinnostf vyplyvajicich
z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povaZuje
a)  omeSkanie Najomcu s tihradou ndjomného podla élénku V. Zmluvy a prevadzkovych

nakladov podla ¢ldnku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalenddrnych dni, tym v&ak narok

podla ¢lanku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porusenie povinnosti podl'a &anku III. bod 3.2.a 3.3.
c)  porusenie povinnosti podl'a élanku VIII bod 8.3., 8.4.
V pripade odstiipenia od tejto Zmluvy o ndjme sa tato Zmluvy o nijme rugi diom doruéenia
pisomného odstiipenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel' md moZnost odstipit od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskér viak do diia
nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy.
Tato Zmluvu o najme nebytovych priestorov je mozné vypovedat. Vypovedn4 lehota je 2
mesiace, ktord za¢ne plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
takato pisomna vypoved druhej zmluvnej strane riadne doruéena.
V pripade skoncenia ndjmu je Ndjomca povinny vypratat' Predmet najmu do diia skonéenia
ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do
pdvodného stavu, Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vygke posledného
fakturovaného ndjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vietky ukony spoéivajtice
vo vypratanf Predmetu ndjmu alebo uvedenia Predmetu nijmu do pévodného stavu na
naklady Najomcu.

Clanok X.
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ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Této Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a tiéinnost’
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centridlnom registri zmlav podla §47a
Ob¢ianskeho zakonnika v znenf neskorsich predpisov.

Tiito Zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoven tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pougije také ustanovenie prislu$ného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a tiéelom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
strdn vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. i¢elu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povazuje za original
a z ktorych Néjomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky ozndmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré m4 podla tejto
zmluvy doruéit jedna zmluvnd strana druhej zmluvnej strane, budi doruované postou
doporuéene na adresu uvedend v zéhlavi tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne
oznamenu adresu, alebo osobnym doruéenim (ak v zmluve nie je uvedené inak). V pripade,
ak zmluvnd strana doporuéenu zasielku alebo osobne dorufovani zasielku odmietne
prevziat' alebo doporufenti zasielku doru€ovani postou posta vrati druhej zmluvnej strane
ako nevyZiadani v tloZnej lehote, alebo s ozndmenim adresat neznamy, povazuje sa
zasielka za dorucenti na 3 defi od uloZenia.

Zmluvné strany vyhlasujq, Ze si Zmluvu o néjme preéitali, jej obsahu porozumeli, a preto, Ze
sa tento zhoduje so sihlasnymi, slobodnymi a va#nymi prejavmi ich skutoénej vole a Ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
sthlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

V PIESTANOCH, diia 574 %# V PIESTANOCH, diia .7/ 4 - & 27
wu&-*' W":} _ ih
PIESTANY . et
-~ #ﬂ—' - =
Prenajimatel Ndjomca

Nemocnica Alexandra Wintera n.o.
MUDr. Stefan K6fia, riaditel Stefan Blazo




