N

Zmluva o najme nebytovych priestorov
& 7. —290/TPU /2021

uzatvorend podla zikona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993
Z. z. o sprave majetku $tatu v znen{ neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel

Sidlo
Zastupenie

Pravna forma
1CO

DIC/IC DPH
Bankové spojenie

(dalej len ,,prenajimatel”’)
a

Obchodné meno
Sidlo

Zastupeny

1CO

DIC

IC DPH
Zapisany v

Slovenska republika

spravca majetku statu - Slovenské narodné divadlo
Pribinova 17, 819 09 Bratislava, Slovenska republika
Mgr. art. Matej Drlicka, ArtD., generalny riaditel SND
Ing. Rébert Polc, riaditel TPU

Statna prispevkova organizacia

00 164 763

2020829954 / SK2020829954

Miroslava Senselové

Dopravna 3121/4, 831 06 Bratislava
Miroslava Sengelova

50822691

1121846715

nie je platitel DPH

Zivnostenskom registri, ¢.: 110-256252

Bankové spojenie

(dalej len ,,Najomca”)

(Prenajimatel a N4jomca spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)

Preambula

1. Slovenska republika je vlastnfkom a prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti

a) Nova budova SND, sapisné ¢. 7272, zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 8494 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, nachadzajucej sa v okrese Bratislava I, obec: BA — m. ¢. Staré Mesto, k.u.: Staré
Mesto, nachidzajicej sa na parcele registra ,,C, patc. ¢. 9155/4, zastavani plocha a nadvotie o vymere 16628 m? (dalej
len ,,Nova budova SND*)

b) patcela registra ,,C“ ¢. 9155/1, Zastavana plocha a nidvotie o vymere 10084 m? zapisanej v katastri nehnutelnosti na
liste vlastnictva ¢. 8494 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, nachadzajicej sa v okrese Bratislava I,
obec: BA — m. ¢. Staré Mesto, k.u.: Staré Mesto

2. Najomca je fyzickd osoba-podnikatel’ podl'a platnych pravnych predpisov, ktorej predmetom ¢innosti podla Vypisu zo
Zivnostenského registra ku dnu podpisu tejto zmluvy, s okrem inych ¢innosti aj ¢innosti — ,,poskytovanie sluzieb rychlebo
obcerstvenia v spojent s predajom na priamu kongumdci, previdzkovanie vidajne stravy

3. Nijomeca je uspesnym zaujemcom na zaklade konania na najom nebytového priestoru s nazvom ,,najom nebytovych

priestorov — ¢ast’ bufetu Cinohra — bufet pre zamestnancov®, v Novej budove SND, Bratislava — mestska ¢ast’ Staré
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Mesto* zverejnenej dna 14.5.2021 v Registri pondkaného majetku statu vykonaného na zaklade zakonom stanovenej
povinnosti v zmysle § 13 ods. 1, § 8d a prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o spriave majetku $titu v
platnom zneni.

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

1.1  Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran sdvisiacich s najjmom nebytovych priestorov
v Novej budove SND nachadzajtcej sa na Pribinovej ulici 17 v Bratislave. Prenajimané nehnutelnosti $pecifikované
vbode 1.3 tohto clanku Zmluvy docasne nesliZzia na plnenie dloh v ramci predmetu cinnosti prenajimatela
a rozhodnutim Statutirneho organu spravcu zo dna 22.2.2021 boli vyhlasené za docasne prebytocny majetok Statu.

1.2 Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uzivania nebytové priestory $pecifikované v bode 1.3 tohto ¢lanku (dalej len
,predmet najmu®) na ucely prevadzkovania stravovacicho zariadenia pre zamestnancov SND a ich host{. N4gjomca
sa zavizuje predmet najmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné a dhradu
nakladov za sluzby spojené snajmom (prevadzkové ndklady). Ndjomca berie na vedomie, Ze vyuzivanie
prenajimanych priestorov nesmie rusit’ riadny chod a prevadzku v ostatnych castiach priestorov Novej budovy SND,
najmi divadelné predstavenia a zavizuje sa prisposobit’ prevadzku tymto skutoc¢nostiam.

1.3 Predmetom niajmu podlPa tejto zmluvy su nasledovné priestory o celkovej rozlohe 16,47 m? zapultie bufetu
a umyvaren - miestnost’ ¢. 2223 a miestnost’ &. 2224 na 2.NP.
Tento nebytovy priestor je urceny ako zazemie pre spolocenski miestnost’ s terasou aje pristupny vylucne cez
priestory objednavatela, tj. nema moznost’ priameho vstupu z exteriéru. Priestor je napojeny na rozvody vody,
kanalizacie a elektrickej energie, sucast’ou priestoru je zakladné vybavenie inventirom, $pecifikovanym v Prilohe ¢. 1.
riestor je uzamykatelny. Sucast’ou priestoru nie su hygienické miestnosti.
Priestor j ykatel'ny. Sucast’ t hy, ki tnost

Grafické znazornenie priestorov, ktoré si premetom ndjmu, je uvedené Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

1.4 Prenajimatel’ sa zavizuje spolu s najmom zabezpecit’ najomcovi aj obvyklé plnenia spojené s nijjmom nebytovych
priestorov, a to dodavku vody a elektrickej energie, osvetlenie a vykurovanie priestorov, ktoré su predmetom ndjmu
(dalej len ,,sluzby spojené s nijmom*).

Clanok II.
Trvanie najmu, odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet ndjmu sa prenechava najomcovi na uzivanie na dobu ur¢itd, a to na obdobie
pit’ rokov od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

2.2 Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v ¢ase zacatia najjomného vzt'ahu v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie. Ndjomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a
technickym stavom predmetu ndjmu a ze predmet ndjmu je sposobily na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy.
Predmet najmu prenajimatel’ odovzda najomcovi na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati nijmu podl'a bodu 2.3
tohto ¢lanku zmluvy, v termine podla bodu 2.1 tohto ¢lanku zmluvy, respektive najneskor do piatich kalendarnych
dni odo dnia nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu na inom termine prevzatia
predmetu ngjmu.

2.3 O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati ndgjmu bude spisany protokol, ktory podpisu zastupcovia
prenajimatel’a a ndjomcu. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pripravi prenajimatel’ a bude obsahovat’
najmi datum a cas prevzatia predmetu najmu, pripadné zistené nedostatky.

2.4 Najomca je povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v ¢ase skoncenia najmu vyprizdneny a upratany,
v pévodnom stave, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu pri skonceni najmu bude spisany protokol s primeranym pouzitim bodu 2.3 tohto ¢lanku zmluvy.

2.5 Ak najomca neodovzda prenajimatelovi predmet najmu v den skoncenia najmu alebo ak nijomca neodovzda
predmet najmu vyprazdneny a upratany a v povodnom stave podla bodu 2.4 a 2.6 tohto ¢lanku Zmluvy, a ndpravu
nevykona ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a formou e-mailu, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 18,- € (slovom: osemnast’ eur) za kazdy aj zacaty dent omeskania s odovzdanim
predmetu najmu. V pripade, Ze najomca neodovzda predmet najmu ani do 15 kalendarnych dnf odo dna ukoncenia
najmu, ma prenajimatel narok vypratat’ priestor na naklady nijomcu. Ndjomca je povinny uhradit’ naklady na
vypratanie na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela, a to v lehote 30 dni od dorucenia vyzvy na vypratanie.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody, vratane uslého zisku.
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2.6

Za odovzdanie predmetu najmu v stave podla bodu 2.4 tohto ¢lanku zmluvy sa povazuje aj stav predmetu najmu po
vykonani nevyhnutnych rekonstrukénych pric vopred odsthlasenych prenajimatelom alebo takych prac, ktoré
prenajimatel’ vopred pisomne odsuhlasil najomcovi. O ponechani alebo neponechani uprav a pric podla
predchadzajiucej vety rozhodne vyhradne prenajimatel. V pripade, Ze prenajimatel bude Ziadat’ uviest’ predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ do pévodného stavu, nijomca uvedie predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do pévodného stavu,
bez naroku na odplatu, nahradu alebo iné finan¢né plnenie. V pripade ponechania zrekonstruovaného stavu na
zaklade rozhodnutia prenajimatel'a, nema najomca narok na odplatu ndhradu alebo iné finan¢né plnenie.

Clanok III.
N4éjomné a thrada nakladov za sluZby spojené s najmom

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za celd plochu predmetu ndjmu vo vyske 101 € bez DPH (slovom:
stojeden eur) za 1 kalendarny mesiac, ¢o ro¢ne predstavuje sumu 1212 € bez DPH (slovom tisicdvestodvandst’
eur) za celd plochu predmetu najmu. Najom je oslobodeny od DPH. V najomnom nie je zahrnutd thrada nakladov
za sluzby spojené s ndjmom (prevadzkové naklady). Najomcea sa zavizuje platit’ ndjomné pocas celej doby trvania
najmu, mesacne, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, a to pocas obdobia od protokolarneho prevzatia az
do protokolarneho vratenia predmetu ndgjmu a teda od zaciatku az do skoncenia najmu podrla tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje popri ndgjomnom platit’ aj dhradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
(prevadzkové naklady) vo vyske 200,00 € bez DPH (slovom dvesto eur bez DPH), mesacne, za celu plochu najmu.
K thradim za sluzby spojené s nijmom bude tuctovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov. Prevadzkové
naklady pozostavaju z tychto poloziek : niklady za spotrebu elektrickej energie, teplej uzitkovej vody, spotreba vody,
vykurovanie. Vyuctovanie tychto platieb bude vykonané kazdoro¢ne do 30 dni od dorucenia vydctovania
prenajimatelovi od dodavatelov energif, so splatnost'ou 20 dni odo dna vystavenia faktary. Vyuctovanie sluzieb
spojenych s ndjmom bude vykonané na ziklade odpoctu zo samostatnjych mera¢ov vzdy k 31.12. kazdého
kalendarneho roka, v pripade spotreby elektrickej energie, teplej uzitkovej vody a vody. V pripade tepla bude
vyuctovanie vykonané vypoctom na zaklade pomeru celkovej vykurovanej plochy v Novej budove SND a prenajatej
plochy. Vyuctovanie bude vykonané podlPa skuto¢nych nakladov v danom kalendarnom roku. V pripade vzniku
preplatku z vyactovania za prislusny kalendarny rok alebo za jeho cast’, sa zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel je
opravneny preplatok nevyplatitt Najomcovi, pokial existuju nedoplatky alebo podlznosti Najomcu voci
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy a/alebo na ziklade iného zmluvného vzt'ahu, ptipadne, ak nie je doplnend
kaucia do vysky pozadovanej touto Zmluvou, najmi podla ¢l. 4 bodu 4.19 tejto Zmluvy, a to az do vyporiadania
podlZznosti zo strany Najomcu voci Prenajimatel’ovi, t. j. do uhradenia dlznych sim alebo az do uzatvorenia Dohody
o zapocitani pohladavky v zmysle ¢l. 4 bodu 4.25 tejto Zmluvy, pripadne do podpisu Uznania dlhu a splatkového
kalendara zo strany Nijomcu v zmysle ptislusnych pravaych predpisov, najmi podla zak. ¢ 374/2014 Z. z.
o pohladavkach statu.

Informativne ceny ku dnu podpisu zmluvy :

- priemerna cena elektrickej energie v SND: cca 0,18 € s DPH za 1 kWh,

- priemernd cena vody: 2,33 € s DPH za m?a teplej Gzitkovej vody 5,44 € za m?

- mesacné naklady na teplo: 15 €/1mesiac/cela plocha

Odvoz smeti a upratovanie prenajatych priestorov si najomca zabezpeéi na vlastné naklady. Odvoz smeti bude
najomeca realizovat’ opravnenou firmou s vyvozom minimalne 1 x tyzdenne.

Nijomcea je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a platbu za sluZby spojené s najmom (prevadzkové
naklady) za prislusny kalendarny mesiac, ktorého sa nijom a thrada za sluzby spojené s nijmom tyka, a to
na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom so splatnostou 14 dni odo dna vystavenia faktiry najomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny vystavit’ faktaru po¢nic prvym dnom kalendarneho mesiaca, ktorého sa najom podla
tejto zmluvy tyka. Najomca uhradi nijjomné a naklady spojené s nijmom na ucet prenajimatela uvedeny vo faktare.
Najomné a naklady za sluzby spojené s nijmom st uhradené dnom ich pripisania na ucet prenajimatel’a.

Omeskanie s thradou faktary vlehote 30 dni aviac odo dna splatnosti sa povazuje za podstatné porusenie
povinnosti podla tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny dctovat’ si Grok z omeskania v zmysle § 517 ods. 2

Obéianskeho zékonnika v zneni neskotsich predpisov v spojeni s § 3 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze trhové najomné podla ¢l. 3 bod 3.1 tejto zmluvy je mozné zvysit’ jednostranne zo
strany prenajimatel’a, a to kazdy kalendarny rok pocas trvania zmluvy o vysku percenta vypocitaného zo sumy
najomného platnej za kalendarny rok predchadzajuci roku zvysenia najomného; percento zohladnuje medzirocnu
inflaciu v prislusnom porovnavanom kalendarnom roku v porovnani s predchadzajicim kalendarnym rokom, a to na
zaklade Potvrdenia o miere inflacie na prislusny kalendarny rok vydaného Statistickym uradom Slovenskej republiky.
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V pripade zmeny sumy nijomného sa zmluvné strany zavizuji uzatvorit’ dodatok k tejto zmluve podpisany
najomcom a prenajimatelom, ktorého neoddelitel'nou prilohou bude Potvrdenie Statistického uradu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

4.1

4.2

4.3

44

4.5

4.6

4.7

Naijomca je opravneny uzivat’ predmet ndgjmu len v rozsahu a na tcel dohodnuty touto zmluvou. Ndjomca nesmie
prenechat’ predmet najmu alebo jeho c¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe. N4jomca berie na
vedomie, Ze v pripade porusenia povinnosti podla predchadzajicej vety tohto bodu zmluvy, je takato zmluva
neplatna v zmysle platnych pravnych predpisov. Ndjomca je opravneny cast’ vykonavanej ¢innosti v predmete najmu
vykonavat’ prostrednictvom svojich subdodavatelov v predmete ndjmu na ucet nijomcu. Vykonavanie casti
prevadzkovej ¢innosti ndjomcu v predmete ndjmu subdodavatel'mi neznamena prenechanie predmetu najmu do
najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe. Ndjomca sa zavizuje vopred informovat’ prenajimatela o vietkych
subdodavateloch, z dévodu povolenia vstupu subdodavatelov do priestorov predmetu ndjmu, a to v dostatocnom
predstihu pred vstupom do predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadni skodu vzniknutd na majetku najomcu vnesenom do prenajatych priestorov.

Niajomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby na predmete ndjmu ani na interiéri Novej budovy SND
nevznikla skoda. Ndjomca zodpoveda za skodu, ktora pocas trvania najmu sposobi prenajimatelovi na predmete
najmu a/alebo interiéri Novej budovy SND nijomca, zamestnanci ndjomcu, iné osoby zmluvne alebo inak spojené
s njjomcom v suvislosti s ngjmom, ktoré sa nachadzaji v predmete niajmu, ako aj za Skodu sposobend
subdodavatel'mi, osobami, ktoré v suvislosti s uzivanim predmetu najmu ndjomca vyuziva, ako aj za skodu, ktora
v suvislosti s najjmom na predmete najmu vznikla pocas trvania najmu. Najomca sa zavizuje o kazdej vzniknutej
skode bezodkladne po jej vzniku informovat’ prenajimatela. Prenajimatel je opravneny rozhodnut’ o spésobe
uplatnenia nahrady sposobenej skody, najmi ¢i bude Ziadat’ navratenie poskodeného predmetu, respektive veci do
pévodného stavu alebo uplatni nahradu skody v peniazoch, a to formou uplatnenia nahrady skody prostrednictvom
zlozenej kaucie podla bodu 4.18 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze vyska skody prevysuje sumu kaucie, je
prenajimatel’ opravneny vyzadovat’ od ndjomcu aj uhradenie $kody nad rdmec zlozenej a uplatnenej kaucie,
a ndjomca sa zavizuje Skodu uhradit’ najnesk6r do 7 dnf od dorucenia vyzvy na uhradu najomcovi a v pripade, ze
nebude suma uhradend, je prenajimatel opravneny ziadat’ od najomcu drok z omeskania vo vyske 0,04% denne
z dlZznej sumy a to za kazdy zacaty deft omeskania az do uplného zaplatenia dlznej sumy. V pripade, ze prenajimatel
rozhodne o uplatneni nahrady skody formou uvedenia poskodeného predmetu do pévodného stavu, nijomca je
povinny na vlastné naklady v lehote urcenej prenajimatelom odstranit’ skodu, za ktord zodpoveda. V pripade, Ze
najomca skodu v urcenej lehote neodstrani alebo skodu pre jej Specifickost’ alebo potrebu odborného zasahu nie je
mozné odstranit’ ndjjomcom a ani prenajimatelovi do 7 dnf odo dna doruéenia pisomnej vyzvy ndjomca nenahradi
sposobenu skodu v peniazoch, je prenajimatel’ opravneny si na thradu $kody alebo jej casti uplatnit’ zo zlozenej
kaucie podl'a bodu 4.18 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade ak skoda presahuje vysku kaucie, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu okrem sumy prevysujucej vzniknutd $kodu aj urok z omeskania vo vyske 0,04% denne
z dlZznej sumy a to za kazdy zacaty dent omeskania az do uplného zaplatenia dlznej sumy.

Najomeca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit’ dodrziavanie vsetkych povinnosti v suvislosti s nijmom a prevadzkou
priestorov v ramci najmu, a to najmi povinnosti najomcu vyplyvajicich z platnych pravnych predpisov o ochrane
zdravia, poziarnej ochrane a bezpecnosti pri prici v prenajatych priestoroch, ako aj povinnosti vyplyvajucich z
prislusnych hygienickych predpisov v suvislosti s realizaciou ¢innosti v predmete najmu. Revizne kontroly najmi na
elektroinstalacii, vodoinstalacii vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady. N4jomca zabezpecuje zakonom predpisané
kontroly zariaden{ len na vlastnom majetku a na majetku tretich stran, ktory sam vniesol a nainstaloval v prenajatych
priestoroch. Najomca berie na vedomie, Ze uhradi vSetky naroky tretich osob, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto
predpisov nadjomcom.

Nijomca berie na vedomie znizend ¢innost’ prenajimatela pocas mesiacov jil a august (divadelné prazdniny).
V ostatnom case vzhladom na charakter priestoru je predpoklad dennej prevadzky v sulade so zverejnenym hracim
programom SND, tj. 1 hodinu pred predstavenim a az do skoncenia predstavenia. Zaverecnti hodinu je mozné
menit’ na zaklade predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a.

Najomeca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel’ovi, respektive tretim osobam pravidelné kontroly priestorov z dévodu
kontroly priestorov prenajimatelom, ako aj z dévodu vykonavania revizii (elektrozariadeni, elektronickej poZiarnej
signalizacie - EPS, pravidelnej kontroly poziarnej, ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a pod.), na
zaklade vopred stanoveného terminu kontroly zo strany prenajimatela a poskytnutia tejto informacie ndgjomcovi, a to
najmenej dva pracovné dni vopred.

7 dovodu zabezpecenia pristupu do priestorov bude uzivat’ najomca kIicovy systém kompatibilny s kI'aicovym
systémom prenajimatel’a. Prenajimatel’ okrem mimotiadnych situdcii (najmi poziat, havéria) a/alebo oktrem situdcie,
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ked najomca nereaguje na vyzvu prenajimatela na umoznenie vstupu, nebude vstupovat’ do tychto priestorov bez

pritomnosti zastupcov najomcu. V pripade ak taka situicia nastane, vyzve ndjomnika na naslednu kontrolu za ucasti

zastupcov prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zabezpeéi na zaklade predchadzajuceho ozndmenia a informdcie ndjomcu vykonavanie nevyhnutnych,
nie beznych oprav vychadzajucich z uzivania predmetu najmu a nasledného opotrebovania (vymena svetelnych
zdrojov, opravy dveri, malovanie, a pod.). Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a poskytnut’ sucinnost’ prenajimatelovi, a teda najmi umoznit’
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Na vstup do budovy st zamestnanci ndjomcu povinni pouzivat’ zamestnanecké vratnice prenajimatela. Vstup bude
umozneny na zaklade prenajimatefom vystavenych identifikacnych kariet v maximalnom pocte 2 ks, ktoré ich
opraviuju aj k parkovaniu na vonkajsom parkovisku prenajimatela. Zamestnanci nijomcu nie si opravneni
pohybovat’ sa v inych priestoroch budovy bez sihlasu prenajimatel’a, ako v priestoroch, ktoré si predmetom najmu
alebo si vyzaduja pristup k predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

Najomca zabezped¢ obsluhujuci personal odborne zdatny a v dostatocnom pocte; oblecenie persondlu musi byt
primerané miestu a druhu poskytovanych sluzieb.

Najomca odovzda zoznam zamestnancov prevadzky alebo inych os6b zmluvne alebo inak spojenych s ndjomcom
a nachadzajicich sa na predmete ndjmu, prenajimatelovi a priebezne, podla skuto¢nosti, ho bude aktualizovat’.
Prenajimatel méd pravo overit’ aktualnost’ tohto zoznamu. Najomca sa zavidzuje pre vydanie zoznamu podla tohto
bodu zmluvy, ako aj pre splnenie injch povinnostf suvisiacich s nijmom priestorov podla tejto zmluvy postupovat’
v stlade so vieobecne zaviznymi pravaymi predpismi tykajticimi sa ochrany osobnych tudajov, najma zék. ¢. 18/2018
Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich pravnych predpisov,
ako aj Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spractvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane idajov).

Najomeca sa zavizuje oboznamit’ a nalezite poucit’ svojich zamestnancov a dodavatelov s touto zmluvou a pravami
a povinnost’ami z nej pre nich vyplyvajicimi, a to najmd avsak nielen s povinnost’ami podl'a bodu 4.10 a 4.18 tohto
clanku zmluvy, ako aj ze predmetny majetok prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy nie je mozné ponukat’ inym
osobam na kratkodoby najom.

Nijomca je opravneny vniest’ do priestorov len také zariadenie, ktoré potrebuje k zabezpeceniu plynulého chodu
prevadzky, bezpecnosti majetku a kontroly priestorov avzdy len po predchddzajicom pisomnom sihlase
prenajimatela.

Zasobovanie prevadzky bufetov bude najomca vykonavat’ a zabezpecovat’ vylu¢ne cez zamestnanecky vstup na 1.
nadzemnom podlazi, resp. cez sluzobnu vratnicu na 2.NP.

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti vyzvy a iné ukony v suvislosti
s touto zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,Pisomnosti®), musia byt” urobené v pisomnej forme a musia byt dorucené
na adresu druhej zmluvnej strany uvedenej v zdhlavi tejto zmluvy a/alebo na int adresu, ktord pisomne oznimi
zmluvna strana druhej zmluvnej strane za tymto ucelom. Pisomnost’ sa povazuje za dorucend treti defl nasledujuci
po dni, kedy bola zasielka ulozena na poste prijimatela. Pisomnosti je mozné dorucovat’ aj osobne k rukam
opravnenej osoby prijimatela a to vzdy proti podpisu. Odmietnutim prevzatia sa pisomnost’ povazuje za dorucenu.
Ustanovenia tohto bodu zmluvy sa pouziju aj pre oznamovanie zmien bankového spojenia zmluvnych stran, a to
najmi prostrednictvom uvedenia tohto bankového spojenia na prislusnych danovych dokladoch, ktoré boli zmluvnej
strane dorucené. Zmluvné strany sa zaroven zavizuju oznamovat’ si navzajom akékolvek zmeny udajov, ktoré sa ich
tykaji a sa potrebné na pripadné uplatnenie dkonu alebo bankového spojenia, najmi vsetky zmeny tykajice sa
uzavretej zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania,
bankové spojenie, z ktorého maju byt’ platby vykonavané, bankové spojenie, na ktoré maji byt platby uhradzané a
iné udaje. Ak niektord zmluvna strana nesplni tito povinnost’, nebude opravnena namietat’, ze neobdrzala akykol'vek
ukon, a zaroven zodpoveda za akukol'vek takto spésobenu skodu.

Niajomca je povinny opravy alebo vady braniace v prevadzke nebytovych priestorov, ktoré ma prenajimatel
povinnost’ podla tejto zmluvy alebo zdkona odstranit’, oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne, najneskor vsak do 5
pracovnych dni od dna ich zistenia. Najomca je povinny umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak zodpoveda za Skodu, ktora by nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel je povinny takéto vady zacat’
odstrafiovat’ ihned’, po obdrzan{ pisomnej alebo mailovej vjzvy najomcu a v sucinnosti s nijjomcom. Pisomnd alebo
mailova vyzva bude obsahovat’ riadne a kompletné opisanie vad braniacich v prevadzke nebytovych priestorov.
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Najomca je povinny uhradit’ prenajimatePovi kauciu vo vyske 2 mesa¢ného najmu podla bodu 3.1 tejto
Zmluvy, najneskér do 14 dnf odo dna nadobudnutia platnosti tejto zmluvy o najme, bankovym prevodom na
Depozitny tcet, Slovenské narodné divadlo, s poznamkou pre prijimatel’a platby, Ze ide o kauciu
v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov v NB SND. Kaucia sluzi na thradu $koéd az do uzavretia poistnej
udalosti, pripadne ind $kodu ktord nie je predmetom poistenia voc¢i $kode a/alebo na dhradu neuhradeného
najomného zo strany najomcu. Kaucia bude najomcovi vratena do 14 dni od ukoncenia najmu, poniZzenid o
opravnené naklady prenajimatela podla tcelu kaucie a poniZzena o ndjomné, pokial’ je ndjomca v omeskani s thradou
najomného. V pripade, Ze prenajimatel’ bude Cerpat’ z kaucie, je najomca povinny kauciu dorovnat’ spolu s
nasledujucim najomnym v nasledujucom kalendarnom mesiaci. V pripade nedorovnania kaucie podla
predchadzajucej vety, sa povazuje toto porusenie za podstatné porusenie zmluvy. Prenajimatel’ doruci nijomcovi
informaciu o ¢erpani finan¢nych prostriedkov z kaucie do 15 dnf od diia skoncenia alebo zaniku najmu.

Nijomca nie je opravneny vykonavat’ akékolvek upravy alebo zmeny na predmete ndjmu, stavebné zasahy /buranie,
a pod/ a vymenu uz in$talovanych prvkov v ptiestoroch za druhovo iné, bez predoslého pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Porusenie tychto povinnosti je povazované za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti ndjomcom
a prenajimatel’ je opravneny vyzadovat’ od najomcu uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 1 mesa¢ného najmu podla
bodu 3.1 tejto Zmluvy, ako aj uvedenie do poévodného stavu a/alebo nahradu skody sposobenej Néjomcom v plnej
vyske. V pripade zmeny alebo upravy so suhlasom prenajimatela, nema najomca narok na nahradu nakladov, ako ani
na finan¢nu ani ind kompenziciu v pripade vykonanych dprav na predmete ndjmu.

Naijomca je povinny byt poisteny voci skode sposobenej na majetku SND, ktoré ma v uzivani, a to od momentu
prevzatia predmetu najmu na zdklade protokolu. Na poziadanie prenajimatela je nijomca povinny kedykol'vek
preukazat’ takéto uzatvorené poistenie voci skode. V pripade nedodrzania tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny
vyzadovat’ od najomcu zaplatenie celej vysky vzniknutej skody, ako aj inych nakladov suvisiacich so vzniknutou
skodou.

Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do priestorov predmetu najmu bez suhlasu a vedomosti najomcu v pripade
poziaru, havirie, mimoriadnej udalosti a/alebo v pripadoch, ked je to nevyhnutné vzhPadom na bezpecnost’
a zdravie 0sob, ako aj z d6vodu ochrany majetku v sprave prenajimatela, pripadne inych oséb.

Najomca rovnako vyhlasuje a svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, ze v pripade, ak ma alebo pocas trvania
tejto zmluvy bude mat’ povinnost’ byt’ zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle platnych pravnych
predpisov, spiﬁa alebo v zakonom stanovenej lehote splni vietky povinnosti vyplyvajice zo zikona ¢. 315/2016 Z. z.
o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorjch zdkonom, a teda najmi povinnost’ zapisu
v registri partnerov verejného sektora zo strany ndjomcu a jeho dodavatelov a subdodavatelov pocas celého trvania
tejto Zmluvy. V pripade, ze sa akékolvek tvrdenie, alebo vyhldsenie ndjomcu podla tohto bodu Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, alebo ak takd povinnost’, ktord prikazuje pravany predpis ndjomca nesplnil/nesplni, je prenajimatel
opravneny okamzite odstapit’ od Zmluvy s u¢innost’ou ku dfiu dorucenia odstipenia od zmluvy. Odstipenim od
zmluvy z dovodu podla tohto bodu Zmluvy nie je dotknuty narok na uplatnenie nahrady skody zo strany
prenajimatel’a.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat’ v celej Novej budove SND v zmysle zikona ¢ 377/2004 Z. z. o ochrane
nefaj¢iarov a o zmene a doplneni nicktorjch zikonov v zneni neskorsich pravnych predpisov, zakaz fajéenia
s vynimkou miest vyhradenych a riadne oznacenych pre fajciarov. Priestory v SND si monitorované poziarnymi
hldsi¢mi. Ndjomca berie na vedomie tito skuto¢nost’, podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol o tomto zakaze
informovany.

Zmluvné strany sa dohodli pre pripad, ze bude Najomca v omeskani s akoukol'vek platbou najomného, platby za
energie alebo kauciou v zmysle tejto Zmluvy, pripadne ak bude Najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi skodu
alebo udly zisk podla tejto zmluvy alebo ziného zmluvného vzt'ahu uzatvoreného medzi Nijomcom a
Prenajimatelom, a zaroven bude mat’ Prenajimatel’ akykol'vek zavizok voci Najomcovi vypljvajuci z tejto Zmluvy
pripadne iny zavizok vyplyvajici z iného pravneho vzt'ahu medzi zmluvnymi stranami, Ze zmluvné strany uzatvoria
Dohodu o zapoéitani pohladivky v zmysle § 7 zdk. ¢. 374/2014 Z. z. o pohladivkach $titu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, ato najneskér do 15 dni od dorucenia Vyzvy na uzatvorenie dohody Najomcovi od
Prenajimatela.

Clanok V.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

5.1

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa pouziju prislusné ustanovenia,
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskotsich predpisov, subsididrne
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a zikona Nérodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

Tuto zmluvu mozno ukoncit’ pred uplynutim €asu, na ktory bol nadjom dojednany, dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strin z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo z déovodu podstatného porusenia
povinnosti podla tejto Zmluvy, alebo zanikom najmu podla § 14 pism. a) ac) zdkona o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 2 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujicom po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorjch kazda zmluvna strana dostane po dve vyhotovenia
a jedno vyhotovenie je urcené pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky. Tuto zmluvu je mozné menit’ len
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné strany sa zavizuju
zmluvu v tej Casti zmenit’. Aj bez uskutocnenia zmeny zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné. V pripade
neplatnosti niektorej casti, respektfve niektorého ustanovenia zmluvy z akéhokol'vek dévodu, ostavaji ostatné casti
zmluvy v platnosti, ak z predmetnej neplatnej ¢asti alebo ustanovenia nevyplyva, ze je neplatna cela zmluva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat’ sa vocéi najomcovi okrem zaplatenia zmluvnej
pokuty podla tejto zmluvy aj nahrady Skody presahujucej zmluvnd pokutu, ktord bola spdsobena porusenim
povinnosti, na ktorua sa vzt'ahuje zmluvna pokuta.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom udelenia sihlasu Ministerstvom financif Slovenskej republiky v stlade s § 13 ods. 9
zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskotsich predpisov
aucinnost’” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu (zikon ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam (o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom suhlasia a Ze bola uzatvorena na
zaklade ich skutoc¢nej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku, na znak coho ju potvrdzujui svojimi podpismi.

Sucast’ou zmluvy sa prilohy:

Priloha ¢. 1: zoznam inventara
Priloha ¢. 2: grafické znazornenie priestorov, poédorys

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
Mgr. art. Matej Drlicka, ArtD. Miroslava Senselova
generalny riaditel SND najomca

Ing. Robert Polc
riaditel TPU
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Priloha ¢. 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov
¢ Z—-290/TPU/2021

Nadobudacia Datum
priestor | BEv. ¢islo | Nazov hodnota zaradenia
N2223 | C09911 | chladnicka ELUX ZRA 17800 WA |209,99 30.9.2013
N2223 | N04665 | stdl rokovaci 191,99 31.12.2007
N2224 | C10149 | chladnicka Gorenje R3091ANW 130,00 31.5.2019
N2224 |C10087 |varna doska indukéna IT614SC 218,90 28.2.2018
N2224 |N01993 | pult s umyvadlom 355,04 31.12.2007
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