Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon")
(dalej len ,zmluva®)

Cl. |
Zmluvné strany

Prenajimatel’ AG BB s.r.o.

Sidlo: Doln& 10/143, 974 01 Banska Bystrica

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vl. €. 9047/S
Zastupeny: Ing. arch. Jan Bari¢, konatel

ICO: 36 624 594

DIC: 2021792245

IC DPH: SK2021792245

Bankové spojenie:  Tatra Banka, a.s. Bratislava

IBAN: SK83 1100 0000 0026 2377 9558

Kontaktna osoba: Ini

(dalej len ,Prenajimatel™)

N4jomca: VSeobecna zdravotna poistovnia, a.s.
Sidlo: Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska cast Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vl. €. 3602/B
Zastupeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, ¢len predstavenstva
ICO: 35937 874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

Kontaktna osoba: In
(dalej len ,N4jomca“)
(Prenajimatel a Najomca spolu dalej ako ,,zmluvné strany*)

Cl. II
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel je wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti, vedenych u katastralneho odboru
Okresného Uradu Banska Bystrica, zapisanych na LV €. 4708, nachadzajucich sa v okrese
Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, katastralne Uzemie Banska Bystrica, a to:

- budova, supisné Cislo 956, postavena na parcele KN-C Cislo 164/4,

- pozemok, parcela KN-C, pare. €. 164/4, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1634 m2
- pozemok, parcela KN-C, pare. €. 164/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1078 m2
List vlastnictva €. 4708 tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2.  Predmetom tejto zmluvy je:

a) ndjom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v budove, Specifikovanej v bode 1 tohto
¢lanku zmluvy (dalej len ,Budova“), o celkovej vymere 1809,29 m2v cleneni:
- klientske pracovisko o vymere 276,53 m2
- kancelarske priestory (vratane vybavenia a podielu na spolocnych priestoroch) o
celkovej vymere 1383,17 m2
- ostatné (skladové) priestory o vymere 149,59 m2
b) obfasny najom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v Budove, podrobne
Specifikovanych v ¢l. V tejto zmluvy,



c) najom 10 parkovacich miest pre osobné motorové vozidld Najomcu, nachadzajldcich sa na
pozemku parcela KN-C, pare. ¢. 164/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1078 m23
Specifikovanom v bode 1tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).

Podrobna Specifikacia predmetu nidjmu je uvedena v Prilohe €. 2 tejto zmluvy - Podorysy.

SucCastou predmetu nijmu nie je interiérové vybavenie predmetu njmu, ktorého vlastnictvo

preSlo na Najomcu v sulade s ustanovenim ¢l. VI bod 3 Zmluvy o nijme nehnutelnosti,

uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami dia 9. 9. 2014.

Prenajimatel sa zaroven zavazuje zabezpecCit pre Najomcu poskytovanie plneni a sluzieb

spojenych s najmom, v rozsahu stanovenom v tejto zmluve a Prilohe € 3 zmluvy - Spolocné

prevadzkoveé naklady.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu podla bodu 2 pism. a) a c) tohto €lanku zmluvy spiSu

zmluvné strany Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory podpiSu zastupcovia

obidvoch zmluvnych stran.

V pripade ob&asného najmu podla bodu 2 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy sa bude odovzdanie

a prevzatie predmetu najmu realizovat' v sulade s ¢l. V zmluvy.

Prenajimatel prenechdva predmet najmu Najomcovi do uZivania za uUCelom vykonavania

administrativnych c€innosti v suUvislosti s predmetom cCinnosti Najomcu - vykon verejného

zdravotného poistenia.

Prenajimatel je povinny zabezpecit spravu budovy vo vlastnom mene, alebo je opravneny poverit

spravou Budovy inG spoloCnost (dalej len ,Spravca“). Na zaklade uvedeného bude Spravca

spravovat pre Prenajimatela Budovu a zabezpecovat prevadzku Budovy a sluzby pre Budovu
ajej najomcov tak, ako je to uvedené v tejto zmluve. Ustanovenim Spravcu nie je dotknutd
zodpovednost Prenajimatela voCi Najomcovi podla tejto zmluvy v savislosti s prevadzkou

a spravou Budovy. Menovanie Spravcu vratane kontaktnych ddajov je Prenajimatel povinny

oznamit' najomcovi najneskoér 30 dni pred zacatim vykonavania mandatu Spravcu.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek poCas trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy

zmenit Spravcu, avSak Prenajimatel je tato zmenu Spravcu povinny pisomne ozndmit' Najomcovi

do 30 dni odo dfa, ked nastala zmena Spravcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Ucely tejto
zmluvy bude zmena Spravcu GCinnd odo dfa ucCinnosti tejto zmeny, priCcom oznamovacia
povinnost’ Prenajimatela Ndjomcovi tymto ostava zachovand, ak tato zmluva neurCuje inak.

CL
Zmena rozsahu predmetu najmu (opcia)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca a Prenajimatel sa, po€ndc uplynutim 12 mesiacov odo
dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a nasledne pocas celej doby platnosti zmluvy, opravneni
uplatnit' si opciu na znizenie rozsahu predmetu nijmu o ostatné (skladové) priestory o vymere
max 149,59 m2, uvedené v €. Il bod 2 pism. a) zmluvy, ato predloZzenim navrhu dodatku
0 Uprave vymery predmetu najmu druhej zmluvnej strane. N4djomca alebo Prenajimatel st povinni
vyuzitie takejto opcie oznamit druhej zmluvnej strane pisomne, najmenej 3 mesiace vopred.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je ku dfiu uplynutia 36 mesiacov a 60 mesiacov odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, opravneny uplatnit si u Prenajimatelfa opciu na znizenie
rozsahu predmetu ndjmu, pozostavajlicu zo zniZzenia vymery predmetu najmu najviac do vysky
10 % celkovej vymery predmetu najmu podfa ¢&l. Il bod 2 pism. a) zmluvy (1809,29 m2), ato
predlozenim navrhu dodatku o Uprave vymery predmetu najmu Prenajimatelovi. ZniZzeny rozsah
predmetu najmu musi tvorit samostatne Prenajimatelny celok. Ndjomca je povinny vyuZitie
takejto opcie oznamit Prenajimatelovi pisomne, najmenej 6 mesiacov vopred.

Néjomca je zaroven opravneny ku diiu uplynutia 60 mesiacov odo dna nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy uplatnit si u Prenajimatela opciu na moznost predCasného ukoncenia namu.
Najomca je povinny vyuZitie takejto opcie oznamit' Prenajimateflovi predloZzenim navrhu dohody
o ukon&eni zmluvy najmenej 12 mesiacov vopred. Zmluvné strany uzavreli tato zmluvu
s Umyslom dlhodobého najmu na dobu 7 rokov od nadobudnutia G¢innosti zmluvy, atomuto ich
umyslu sa prispdésobené vSetky podmienky dohodnuté v zmluve, vratane ustanovenia o vySke
finan€nych prostriedkov na Upravy predmetu najmu v prospech Najomcu podfa ¢l. IV zmluvy.



V désledku uvedeného sa N4jomca zavazuje, Ze v pripade, ak si Najomca ku dfiu uplynutia 60
mesiacov odo dfia nadobudnutia Uc€innosti tejto zmluvy uplatni u Prenajimatela opciu na moznost
pred€asného ukoncenia namu podla tohto ustanovenia, je N&omca povinny zaplatit
Prenajimatelovi kompenzaciu vo vySke 2/7 uz Ndjomcom preukézatelne vyuZzitych financnych
prostriedkov na Upravy predmetu najmu podla ¢l. IV zmluvy.

Druha zmluvna strana je v pripade uplatnenia opcie podla ustanoveni tohto &lanku zmluvy
povinnd navrh dodatku, resp. dohody prijat, podpisat a dorucit spat druhej zmluvnej strane
v lehote do 30 dni odo dfia preukazatelného doru€enia navrhu dodatku, resp. dohody.

ClL Iv
Upravy predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel zabezpeci pocCas doby platnosti zmluvy pre Najomcu
Upravy predmetu najmu podla poZiadaviek a Specifikacie Najomcu, spocCivajuce v technickom
zhodnoteni Budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, a to najviac do vysSky 45.000,- eur bez
DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade realizacie investicii do predmetu najmu, resp.
stavebnych dprav predmetu najmu podla bodu 1 tohto €lanku zmluvy zostavaju tieto Upravy
sucastou majetku Prenajimatela, ktory bude technické zhodnotenie predmetu najmu Uctovne
viest' a odpisovat, bez akychkolvek finan¢nych narokov voci Najomcovi.

Cl. v
Obcasny najom

Zmluvné strany sa dohodli na mozZnosti obasného najmu podfa ¢&l. Il bod 2 pism. b) zmluvy, a to
nebytovych priestorov €. 027, nachadzajucich sa na 1.PP Budovy, za UCelom uskutoCfiovania
pracovnych porad Najomcu, ktory bude realizovany na zé&klade poZiadavky Najomcu, dorucenej
Prenajimatelovi elektronickou formou na adresu kontaktnej osoby, uvedenej v &l. | tejto zmluvy
najneskér 5 pracovnych dni vopred pred poZadovanym dfiom spristupnenia predmetu najmu.
Prenajimatel potvrdi moznost vyuzitia predmetu ob&asného najmu Najomcovi elektronickou
formou najneskdr 3 pracovné dni vopred pred pozadovanym dniom spristupnenia predmetu
najmu. V pripade, Ze predmet obCasného najmu nie je mozné v pozadovanom case spristupnit,
dohodnl si zmluvné strany najblizSi mozny termin ob&asného namu. V pripade prenajatia
predmetného priestoru tretim stranam, alebo zmeny funkcie predmetného priestoru tato moznost
zanika.

Pre UcCely obZasného najmu bude mesacne vedeny Zapis o odovzdani a prevzati klucov od
predmetu obCasného najmu, ktory bude obsahovat presny €as odovzdania klG€ov Najomcovi,
presny €as ich nasledného prevzatia Prenajimatelom pri ukonceni ob€asného najmu a podpisy
zastupcov obidvoch zmluvnych stran. Zapis o odovzdani a prevzati klu¢ov bude podkladom pre
fakturaciu obCasného najmu podfla skuto€ného vyuzitia predmetu obasného najmu Najomcom.

ClL. VI
Najomné a zalohové platby za energie a sluZzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu v sulade so zdkonom €. 18/1996
Z. z. 0 cenéch v zneni neskorsich predpisov tak ako je uvedené v tomto ¢lanku zmluvy.
N4jomné za uzivanie predmetu najmu podla ¢l. Il bod 2 pism. a) zmluvy je dohodnuté zmluvnymi
stranami vo vyske:

- klientske pracovisko 10,50 eur/m#nesiac x 276,53 m2 t.j. 2.903,57 eur/mesiac bez DPH

- kancelarske priestory 9,00 eur/m2Zmesiac x 1.383,17 m2,t.j. 12.448,53 eur/mesiac bez DPH
- ostatné priestory 5,90 eur/m2mesiac x 149,59 m2 t. . 882,58 eur/mesiac bez DPH
Cena najmu spolu za predmet najmu 16.234,68 eur/mesiac bez DPH.

N4jomné za obCasny najom predmetu nijmu podla €l. Il bod 2 pism. b) zmluvy je dohodnuté
zmluvnymi stranami vo vySke 15,00 eur/hod bez DPH, podla skuto¢ného vyuZzivania predmetu
najmu Najomcom.



10.
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Najomné za uzivanie predmetu ndjmu podla ¢l. Il bod 2 pism. c) zmluvy je dohodnuté zmluvnymi
stranami vo vySke 50,00 eur/1 parkovacie miesto/mesiac bez DPH, t. j.: 500,00 eur/mesiac bez
DPH.

K najomnému podfa bodov 2 a7 4 tohto ¢ldnku zmluvy bude fakturovanad DPH v sulade
s ustanoveniami zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,z&kon €. 222/2004").

Spolu s ndjomnym sa Najomca zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby za energie
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Spolocné prevadzkové néklady*), poskytované v rozsahu
podla prilohy & 3 tejto zmluvy, vo vyske: 1,50 eur/mZmesiac x 1659,70 m2, tj. 2.489,55
eur/mesiac bez DPH.

Zalohové platby na Spolo¢né prevadzkové néklady budd Prenajimatefom vyuctované na zaklade
skutoc¢nych nakladov fakturovanych Prenajimatelovi dodavatelmi energii a sluzieb, najneskér do
31. 5. nasledujuceho kalendarneho roka, vyuactovacou faktlrou, vyhotovenou v sulade s touto
Zmluvou, ktorej neoddelitefnou stcastou budu képie dodavatelskych faktir Prenajimatela, resp.
iné doklady, preukazujuce skuto¢né naklady Prenajimatela.

N4jomca je povinny platit ndjomné a zalohové platby za energie a sluzby spojené s najmom
mesacne vo vyske:

Najomné za nebytové priestory podla ¢l. Il bod 2 pism. a) 16.234,68 eur/mesiac bez DPH
N4jomné za predmet najmu podla ¢l. Il bod 2 pism. c) 500,00 eur/mesiac bez DPH
Zalohové platby za Spolocné prevadzkové naklady 2.489,55 eur/mesiac bez DPH
SPOLU bez DPH 19.224,23 eur/mesiac
DPH 20% 3.844,85 eur/mesiac
Spolu vratane DPH 23.069,08 eur/mesiac

V pripade, ze v prislusnom kalendarnom mesiaci bude Najomcom skutocne vyuzivany aj predmet
najmu podla ¢l. Il bod 2 pism. b) zmluvy, bude Prenajimatelom v mesacnej faktire fakturovana
aj suma za obCasny najom, zodpovedajuca skuto€nému vyuzivaniu predmetu najmu Najomcom
vo vySke podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy x poCet hodin vyuzZivania predmetu najmu v mesiaci.
Najomca sa zavazuje uhrddzat Prenajimatefovi dohodnuté najomné a zélohové platby
za Spolocné prevadzkové néklady mesacne vopred na zaklade faktary, vystavenej
Prenajimatelom v sulade s touto zmluvou a ustanoveniami zakona ¢. 222/2004 najneskér do 5.
dna kalendarneho mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné a
zalohové platby za Spolocné prevadzkové néklady uhradzaju. Lehota splatnosti faktary
Prenajimatela je 30 dni odo difia preukazatefného dorucenia faktlry N&jomcovi na e-mailovu
adresu: i szp.sk.

Ndjomca sa zavazuje uhradit Prenajimatefovi pomernd Cast dohodnutej mesacnej vysky
najomného a zalohovych platieb podla bodu 9 tohto ¢lanku zmluvy za obdobie od 17. 9. 2021 do
30. 9. 2021 a ndjomné a zalohové platby za mesiac oktdber 2021 na zéklade faktlry, vystavenej
Prenajimatelom bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G€innosti tejto zmluvy. Lehota
splatnosti faktary je 30 dni odo diha preukdzatelného dorucenia faktary Ngjomcovi na e-mailovu
adresu:i __, szp.sk.

V pripade, Ze faktlra, vystavena Prenajimatelom, nebude vyhotovena v sulade s touto zmluvou
a ustanoveniami zakona ¢. 222/2004, je Najomca opravneny vratit faktiru Prenajimatelovi na
opravu Vv lehote splatnosti, pricom prestane plynat lehota splatnosti faktary podla bodu 10 a 11
tohto €ldnku zmluvy a nova lehota zacne plynut diiom preukazatelného doruCenia opravenej
faktary N4jomcovi na e-mailovl adresu: i@vszp.sk.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny upravit najomné, dohodnuté v tomto
Clanku zmluvy, ato raz rotne po€nic 1. 1 2023, na zaklade Harmonizovaného indexu
spotrebitelskych cien pre Eurozonu, zverejneného Statistickym dradom EU v Luxemburgu -
Eurostat, za predchadzajuci kalendarny rok.

ClL. Vil
Spolo¢né prevadzkové naklady

Prevadzku a spravu Budovy zabezpecuje v zmysle ¢l. Il bod 8 a 9 a v zmysle ¢l. VIII tejto zmluvy
Prenajimatel.
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Néjomca bude uhradzat Spolocné prevadzkové naklady v rezime podla pomeru plochy predmetu
najmu (s vynimkou parkovacich miest a skladov), t. j. 1.659,70 m2voci celkovej prenajimatelnej
ploche v Budove, t. j. 2.050,94 m2 Podiel predmetu najmu na celkovej prenajimatelnej ploche
v Budove je 80,92 %.

Pokial nie je uvedené inak, plati, Ze naklady Prenajimatela vo vztahu k nebytovym priestorom
v spolo¢nom uzivani/parkovacim miestam a skladom (napr. naklady na média) budu sucastou
Spolo€nych prevadzkovych nékladov atieto naklady budd G€tované N&jomcovi v ramci
Spolo€nych prevadzkovych nakladov.

Uhrada Spolo¢nych prevadzkovych nakladov ndjomcom

4.1. Najomca sa zavazuje uhradzat Spolocné prevadzkové naklady urCené podfa clanku Vi
bodu 2 zmluvy mesacne vo vySke podla ¢l. VI bod 6 zmluvy. Spolocné prevadzkové naklady nie
su zahrnuté v nidjomnom podla ¢. VI bod 2 a4 zmluvy. Ndjomca sa zavazuje fakturované
Spolo€né prevadzkové naklady uhradzat Prenajimatelovi na jeho bankovy UcCet, uvedeny v ¢l. |
zmluvy.

4.2 Na zé&klade realnej spotreby médii a sluzieb a na zaklade vyuctovania skutocnych nakladov
modZe byt suma preddavkov Spolocnych prevadzkovych nakladov upravovana pre dalSie
obdobia, a to na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve.

ClL. v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty
ucel uzivania a umozmt Najomcovi jeho neruSene uzivame.

Najomca vyhlasuje, ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuty Ucel uzivania a tento
prebera do uzivania.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Uucel dohodnuty v tejto zmluve.

Nédjomca mbéze predmet ndjmu alebo jeho Cast prenechat do podnamu tretej osobe len s
predchadzajucim suhlasom Prenajimatela.

N4jomca sa zavazuje uhradzat naklady do vySky 300 eur bez DPH na jednu opravu, spojené
s beznou udrZzbou a drobnymi opravami predmetu najmu v sutlade s ustanoveniami Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit Prenajimateflovi potrebu oprav, nad rdmec
beZnej udrzby a drobnych oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit a umoZnit mu vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav, inak Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
Prenajimatelovi preukazatelne vznikla.

V pripade, Ze Prenajimatel napriek oznameniu Ndjomcu nevykona opravy, na ktoré je povinny,
je Najomca opravneny zabezpeit potrebné opravy na naklady Prenajimatela. Tym nie je
dotknuty narok Najomcu na nahradu Skody, ktora mu nesplnenim povinnosti Prenajimatela
vznikne.

Néjomca sa zavdzuje umoznit Prenajimatefovi po predchadzajicom pisomnom ozndmeni
vykonat' kontrolu technického stavu predmetu najmu, resp. skontrolovat dodrziavanie povinnosti
vyplyvajucich Najomcovi z tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavéazuje vykonavat pocas doby platnosti zmluvy stavebné Gpravy a iné Upravy
predmetu najmu podfla poziadaviek Najomcu v sulade s ustanovenim ¢l. IV zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpefovat Ulohy ochrany pred poziarmi v predmete najmu v zmysle § 4
pism. b), d), e), g), h), i), 0), p) a 8§ 5 pism. c) aj) zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi
v zneni neskorSich predpisov a suvisiacich ustanoveni vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca je povinny zabezpecit upratovanie predmetu najmu a hygienické potreby do predmetu
najmu na vlastné naklady.

N4jomca sa zavazuje zabezpecit dodavku elektrickej energie a plynu do predmetu najmu na
vlastné néklady, prostrednictvom vlastnych odbernych miest, zriadenych v predmete nijmu, a to
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odo dfa nadobudnutia GCinnosti tejto zmluvy najneskdr do 31. 12. 2021. Prenajimatel sa
zavazuje, Ze najnesk6r ku dnu 1. 1. 2022 zabezpeci u dodavatelskych spolo¢nosti zriadenie
vlastnych odbernych miest elektrickej energie a plynu v Budove, vratane zabezpecenia
samostatného merania spotreby elektrickej energie v predmete najmu, tak aby ndjomca mohol
vlastné odberné miesta zruSit. Prenajimatel sa zarovefn zavazuje uzatvorit v tejto veci
s najomcom dodatok k zmluve, ktorého predmetom bude Uprava zalohovych platieb podfa tejto
zmluvy v suvislosti so zriadenim odbernych miest prenajimatela. V pripade poruSenia povinnosti
Prenajimatela podfla tohto ustanovenia je Najomca opravneny uplatnit' si voC€i Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 2.000 eur bez DPH za kazdy zaCaty mesiac omeSkania so splnenim
tejto povinnosti.

N4jomca sa zavazuje zabezpecCit odvoz a likvidaciu komunélneho triedeného a nebezpecného
odpadu v sulade s ustanoveniami prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
vlastné naklady.

Prenajimatel je povinny zabezpecit dodavku vody do Budovy

Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit upratovanie spolo¢nych priestorov v Budove, vratane
Cistenia vonkajSich priestorov okolo predmetu nijmu a odstrafiovania snehu a ladu z chodnika
pred budovou a napojenie EZS na pult centralizovanej ochrany v €ase mimo vykonu straznej
sluzby podfla bodu 16 tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca sa zavazuje zabezpeCit strdZenie predmetu najmu a sluzby informatora na vlastné
naklady. V pripade, Ze nebytové priestory v Budove budi prenajimatefom prenajaté aj inym
najomcom, prenajimatel sa zavazuje oznamit najomcovi vznik kazdého najomného vztahu
pisomne bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 30 dni odo diia vzniku tejto skutoCnosti
s uvedenim datumu vzniku nového ndjomného vztahu a vymery prenajimanej plochy. Ku driu
vzniku vySSie uvedenej skuto€nosti bude Najomca opravneny refakturovat Prenajimatelovi
naklady na strdZenie objektu a sluzby informatora vo vySke podielu, prislichajuceho vymere
ostatnych prenajimanych pléch v Budove voci celkovej prenajimatelnej ploche Budovy (2 050,94
m2). V pripade poruSenia povinnosti Prenajimatela podfa tohto ustanovenia zmluvy je Ndjomca
opravneny uplatnit' si voCi Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke podielu mesacnych nakladov
na straZzenie predmetu najmu, pripadajuceho na ostatné prenajimatefné plochy v Budove, t. j.
19,08 % za kazdych zacCatych 30 dni omeSkania Prenajimatela so splnenim tejto povinnosti.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpecovat prevadzku kotolne, vratane zabezpecenia jej obsluhy,
prevadzku elektrorozvodne, vytahu a ostatnych technickych zariadeni, vratane revizii, prehliadok
a ostatnych  nevyhnutnych kontrol (vratane revizie kominov, elektrickych rozvodov
a bleskozvodov), ktorych prevadzka je nevyhnutnd pre riadne uzivanie predmetu najmu, na
vlastné naklady v plnom rozsahu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze pripojky inZinierskych sieti bude
spravovat na vlastné naklady v sucinnosti s dodavatelmi energii.

V pripade nemozZnosti riadneho uZivania predmetu nijmu z dévodov preukazatelne na strane
Prenajimatela, vratane preruSenia dodavok energii do predmetu najmu zo strany dodavatelskych
spolocnosti Prenajimatela, v trvani dlhSom ako 48 hodin, je N4jomca opravneny uplatnit' si
pomernu zlavu z najomného a zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s nagjmom po dobu
trvania obmedzeného uZivania predmetu ngjmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze predmet najmu je poisteny proti Skodam spésobenym tretimi osobami
a zivelnymi pohromami.

Néjomca je povinny poistit na vlastné naklady zariadenie a majetok vneseny do predmetu ngjmu.
Najomca je opravneny propagovat predmet svojej Cinnosti - vykon verejného zdravotného
poistenia, a to najméa formou informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni, tabadl a inych
médii, na €o je opravneny vyuzit vonkajSiu stenu Budovy.

Néklady spojené s umiestnenim informacnych a reklamnych a propagacnych tabual a zariadeni
zndSa Najomca. V pripade ukon€enia ndjmu sa Najomca, bez potreby vyzvania zavazuje tieto
svoje zariadenia a tabule na svoje naklady odstranit’.

Pri ukon&eni najomného vztahu je Ndjomca povinny vratit predmet najmu Prenajimateflovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu vzhladom na dohodnuty Gcel ndjmu podra tejto zmluvy
a s prihliadnutim na pripadné stavebné dpravy a iné Upravy predmetu najmu, ktoré vykonal
Prenajimatel v stlade s touto zmluvou. Pri odovzdani predmetu ndjmu bude zmluvnymi stranami
vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol.
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Cl. IX
Doba najmu a skonCenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd - 7 rokov odo diia nadobudnutia U¢innosti zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba platnosti zmluvy sa predizi o dal$ie dva roky po uplynuti doby

najmu podfa bodu 1 tohto Clanku zmluvy v pripade, ak Najomca nepoZiada Prenajimatela

o ukoncenie nijmu pisomne najneskdr v lehote 6 mesiacov pred diiom uplynutia doby platnosti

tejto zmluvy podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, a to na zéklade predchadzajuceho pisomného

upozornenia Prenajimatefa na mozZnost opcie, doruc¢eného Najomcovi preukizatefne najneskor

12 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze

Prenajimatel Najomcovi upozornenie nedoruci, najom koné&i uplynutim dohodnutej doby ngmu

podla bodu 1tohto ¢lanku zmluvy aj v pripade, Ze Ndjomca nepoziada Prenajimatela o ukonCenie

najmu v stanovenej lehote.

Zmluvny vztah je mozné pred dohodnutou dobou platnosti ukongit:

a) pisomnou vypovedou v sulade s ustanoveniami 8 9 ods. 2 a 3 zakona,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v dohode,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran, uzatvorenou v sulade s ustanovenim ¢&l. lll bod 3 zmluvy
ku difiu uplynutia 60 mesiacov trvania namu,

d) odstlipenim ktorejkofvek zmluvnej strany z dévodu, uvedeného v €l. XI bod 4 zmluvy,

e) odstlupenim Najomcu z dévodov, uvedenych v bode 5 tohto Elanku zmluvy.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCne plynut prvym diom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola pisomna vypoved doru¢end druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny od zmluvy odstupit aj:

a) v pripade poruSenia povinnosti Prenajimatela podfa ¢l. lll bod 4 zmluvy, priCcom vtakom
pripade sa neuplatni ustanovenie €l. lll bod 3 o kompenzéacii finan€nych prostriedkov na
Upravy predmetu najmu,

b) ak sa Prenajimatel stane dlznikom poistného na zdravotné poistenie, ktoré je povinny
v zmysle prislusnych pravnych predpisov platit Ndjomcovi,

c) ak pravnickej osobe Prenajimatela bol uloZzeny jeden, alebo viacero trestov, uvedenych v §
10 z&kona €. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych osdb v zneni neskorSich
predpisov,

d) diiom pravoplatného rozhodnutia registrujiceho organu o vymaze podla § 12 zakona
€. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o registri partnerov verejného
sektora"),

e) dfiom pravoplatného rozhodnutia registrujiceho organu o pokute podla § 13 ods. 2 zdkona
o registri partnerov verejného sektora,

f) ak dbjde k vymazu partnera verejného sektora na navrh opravnenej osoby pocas trvania
zmluvy,

g) ak je partner verejného sektora viac ako 30 dni v omeSkani so zapisom novej opravnenej
osoby (8 10 ods. 2 tretia veta zadkona o registri partnerov verejného sektora).

Ak nie je splnena povinnost podla § 11 ods. 2 zdkona o registri partnerov verejného sektora alebo

ak je partner verejného sektora v omeSkani so splnenim povinnosti podla § 10 ods. 2 tretej vety

citovaného zakona, nie je Najomca v omeskani, ak z tohto dévodu neplni, ¢o mu uklada zmluva.

Ak Najomca nevyuZije prdvo na odstipenie od zmluvy v zmysle § 15 ods. 1 z&kona o registri

partnerov verejného sektora, je opravneny pozadovat od Prenajimatela zaplatenie zmluvnej

pokuty vo vySke 5 000,00 eur.

Odstupenie je ucinné driom dorucenia oznadmenia o odstlpeni druhej zmluvnej strane.

V pripade pred€asného ukoncenia zmluvy si zmluvné strany vysporiadaju vSetky, a to aj financné

zavazky, prevzaté v sulade s touto zmluvou, o com bude vyhotoveny pisomny protokol.



d. x
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky vyplyvajlce z tejto zmluvy
na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Ndjomcu. Pravny Ukon, ktorym budu
prava a pohladavky postupené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruCuju osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych stran je povinnd pisomne informovat
druhd zmluvnu stranu o akejkolfvek zmene adresy, e-mailu, alebo kontaktnych Gdajov. Pisomnosti
doruCované poStou a kuriérskou sluzbou sa doruc€uju na adresu sidla zmluvnych stran, uvedenu
v Cl. ltejto zmluvy. Pisomnosti doru€ované osobne sa povazuju za dorucené v den ich prevzatia,
alebo dnom kedy adresat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti doruCované poStou alebo
kuriérskou sluzbou sa povazuju za doruCené v den prevzatia zasielky adresatom, alebo v den
ked sa zasielka vratila odosielatelovi spat ako nedoruCena, aj ked sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pisomnosti dorucované prostrednictvom e-mailu sa povazuju za dorucené
nasledujuci pracovny deri po ich odoslani na emailovld adresu druhej zmluvnej strany.

Na dorucovanie pisomnosti tykajlucich sa vzniku, zmeny, zaniku zmluvy alebo akéhokolvek
porusenia zmluvy sa nepouZije e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami tykajlica sa tejto zmluvy bude prebiehat v
slovenskom jazyku, vratane vystavovania uctovnych dokladov a ich priloh.

Cl. Xi
Osobitné protikorupcné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné
v8eobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnené plnenia,
vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym Ccinitefom, zastupcom alebo
zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov, zastupcov
alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze neponuknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnut Zziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej strany,
a rovnako neprijmd, ani sa nezaviaZu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej
strany konajlicej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani int vyhodu, Ci pefiaZznu alebo ina,
v sUvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy v rozpore s Etickym
kédexom VSeobecnej zdravotnej poistovne, a.s..

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhd zmluvna stranu, pokial si budu
vedomé alebo budd mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v slvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore
s tymto €ldnkom zmluvy, m6Ze zmluvna strana od tejto zmluvy odstupit.

Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat zakladné moralne a etické hodnoty ustanovené v obsahu
Etického kédexu VSeobecnej zdravotnej poistovne, a.s.. V pripade nedodrZiavania stanovenych
moralnych a etickych hodn6t je zmluvna strana opravnena od tejto zmluvy odstupit.

Cl. Xl
Zaverecné ustanovenial

Zmluvné vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho z&konnika, zakona a suvisiacimi vSeobecne z&vaznymi pravnymi predpismi,
platnymi v Slovenskej republike.



Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom
17. 9. 2021 po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri zmliv podla
§ 47a Obcianskeho z&konnika v platnom zneni.

3. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len vo forme pisomného dodatku podpisaného
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, pokial zmluva vyslovne neupravuje inak.

4, V pripade, Ze akékolvek ustanovenie zmluvy sa stane neplatnym, neucinnym a/alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost, UcCinnost a/alebo vykonatelnost jej ostatnych
ustanoveni, pokial to nevyluCuje v zmysle prisluSnych pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neucinné alalebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v €o najvacsej miere zodpovedat
ich véli v Case uzatvorenia tejto zmluvy.

5.  Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami, ktoré vzniknli na zaklade tejto zmluvy, budd zmluvné
strany rieSit v prvom rade mimosudnou cestou, a to vzdjomnymi rokovaniami. Ak sa tieto spory
nepodari vyrieSit ani po takychto vzajomnych rokovaniach, je ktordkolvek zmluvna strana
opravnena obratit sa na prislusny sud Slovenskej republiky.

6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1- LV €. 4708,
Priloha €. 2 - Podorysy,
Priloha €. 3 - Spolocné prevadzkové naklady.

7. Zmluva je vyhotovenda v Styroch vyhotoveniach, po dve vyhotovenia pre kazdd zmluvna stranu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, Ze
prejavy vble obidvoch zmluvnych stran su dostato€ne zrozumitefné. Na znak suhlasu s celym
obsahom tato zmluvu zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Bystrici dna V Bratislave dna ....IL .2.?2I..?M

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

[fi> xn:n .ihii Danu mg. rMijnam cttrapko

ko predseda predstavenstva

AG BB s.r.o. VV8eobecna zdravotna poistovia, a.s.

Livi- 1.u ruii]ii iwvavirx
¢lenmicustavenstva
VSeobecna zdravotna poistovia, a.s.






LEGENDA MIESTNOSTI::

C. M. NAZOV MIESTNOSTI PLOCHA
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CHODBA 70.30
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SCHODISKO 36.75

LEGENDA:
| | PRENAJATY PRIESTOR

| | NEPRENAJATY PRIESTOR

Priloha €. 1 k Zmluve o ndjme nehnutelnosti
Vykres €. 5/6

Prestavba objektu Skuteckého 956/20, Bansk& Bystrica
na polyfunkény objekt

Podorys 3






LEGENDA MIESTNOSTI:

LEGENDA:

| | PRENAJATY PRIESTOR

Priloha €. 1 k Zmluve o ndjme nehnutelnosti
Vykres €. 4/6

Prestavba objektu Skuteckého 956/20, Banska Bystrica
na polyfunkény objekt

Pbdorys






LEGENDA MIESTNOSTI:

LEGENDA:

PRENAJATY PRIESTOR

SPOLOCNY PRENAJOM

Priloha €. 1 k Zmluve o njme nehnutelnosti
Vykres €. 3/6

Prestavba objektu Skuteckého 956/20, Banska Bystrica
na polyfunkcny objekt

Pbdorys






ICNDA:
— ) PREWUMPISTOft

: IBRBKMtPnsnM

- miotnCHfm b Ojom

: 006SMM fkenvht? priestor pneVtzru .

UWBM MMIHOtrt

Priloha 6.1 k Zmluve o najme nehnutelnosti
————————— I Vykres£2/B

Prestavba objektu Skuteckdho 958/20, Banskéa Bystrica
na potyfunkfiny objekt

Pédovya



Priloha €. 3

Spolocné prevadzkové naklady

a) Naklady na vodné a stocné (nédklady na spotrebu a odvedenie pitnej vody v Budove, zariadenia
pozZiarnej vody, naklady na spotrebu vody na zavlaZzovanie kvetin a zelene, naklady na spotrebu vody
na upratovanie vsetkych spolo¢nych priestorov vratane fasdd a vonkajSich priestranstiev a na iné
UCely potrebné pre riadny vykon adrzby, spravy a prevadzky Budovy)

b) Néklady na odvod zrazkovych véd - naklady suvisiace s vyuzZivanim verejnej kanalizacnej siete
a odvodov zraZzkovych vod

c) Naklady na Ccistenie/upratovanie spolo¢nych vnuatornych avonkajSich priestorov, priestranstiev
zahffaju upratovanie spoloc¢nych priestorov ako su vstupy, chodby, schodiska, suterén, vytahy
a pod., naklady na Cistenie fasady a zimna udrzbu vonkajSich priestorov. Dalej zahffia naklady na
spotrebné polozky nutné na upratovanie a néklady na dopifianie hygienickych potrieb do socialnych
zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy.

d) Naklady na odstrariovanie snehu zo spolo€nych Casti vratane pristupovych komunikacii a vonkajSich
parkovisk, posypanie pristupovych komunikacii a vonkajSich parkovisk vratane nakladov na
zabezpecenie posypového materialu

e) Naklady na zabezpecenie prevadzky, obnovy alebo opravy Casti, inStalacii, jednotiek alebo sieti
urCenych na spoloCné pouZivanie, vratane servisnych a inych oprav tykajlcich sa nosnych stien,
stropov, tramov a pod. ako aj naklady na prace potrebné na zabezpelenie hygienickych,
bezpe€nostnych a inych Standardov stanovenych organmi verejnej spravy a samospravy

f) Néklady na zabezpelenie Udrzby, Cistenia, prevadzky, oprav a renovacie vonkajSich a vnatornych
spolocnych priestorov, inStalacii spolo€nych distribu€nych systémov a zariadeni, nosnych konstrukcii,
podlah, vytahov, dekoracii, vonkajSich ciest, ploch ur€enych na vysadbu zelene a pod.

g) Naklady na zabezpecCenie udrzby, Cistenia, prevadzky, oprav a renovacie akéhokolvek druhu
zakladov budovy ako aj akychkolvek Casti striech, obvodovych konsStrukcii a vedeni mimo ako aj vo
vnutri budovy,

h) Naklady na zabezpeclenie deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie

i) N&klady na zabezpecenie povinnosti prenajimatela ako vlastnika budovy v oblasti OPP, BOZP a CO
v sulade so vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi

j) N&klady spojené s vykonom spravy a zabezpeCenim riadenia a administrativy budovy

k) Naklady na zabezpecCenie komplexného poistenia budovy ato v rozsahu poistenia vSetkych budov
a zariadeni proti ohfiu, vy3Sej moci, kradeziam, vandalizmu, terorizmu a poistenie obciansko-verejnej
zodpovednosti

) Naklady na zabezpecenie splnenia vSetkych rozhodnuti, pokynov, usmerneni prislusnych organov
verejnej spravy a samospravy suvisiacich s riadnou udrzbou objektu

m) N&klady na akékolvek dane a poplatky, ktoré je prenajimatel povinny zaplatit orghhom verejnej
spravy alebo samospravy v sulade s plathym pravnym poriadkom ako aj poplatky platené inym
organizaciam, ktoré udrzuju objekt v stave potrebnom na jeho riadnu prevadzku

n) Poplatky savisiace so Zivotnym prostredim (hladsenia, suvisiace s prevadzkou kotolne apod.)



