Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podPa prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Univerzita J. Selyeho (d’alej len ,,UJS*)
Sidlo: Bratislavska cesta 3322, 945 01 Komarno
Zastupeny: Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhasz, PhD.,rektor
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo tétu: 7000315354/8180
1CO: 37961632

(dalej len: ,,prenajimatel*)

2. Najomca: Zoltan Kucsora
Sidlo:
ICO: 44 975 678

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

(d’alej len: ,najomca“, spolu ,zmluvné strany*)

I1. Predmet najmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti V aredli
Komarnanskej pevnosti ,,Konferenéné centrum Univerzity J. Selyeho* na ulici Hradna
¢.2 v Komérne, katastrdlne tizemie Komarno, list vlastnictva ¢. 6434, na parcele €.
1818/28, supisné &islo 3698, s vymerou 2743 m?.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor — kruhovy bufet o vymere 28,26 m2 vo foyer
na 1. poschodi Konferenéného centra Univerzity J. Selyeho nachddzajuci sa v
nehnutelnosti opisanej v bode 1. tohto ¢lanku a zndzorneny v pddoryse poschodia,
ktory tvori neoddelitel'na prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

3. Néjomca ma pravo uzivat’ aj miestnosti socialneho zariadenia.
4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny predmet najmu prenajat’ najjomcovi.

5. Prenajimatel’ prenechava uvedené nebytové priestory na uZivanie najomcovi za
podmienok dojednanych v tejto zmluve.

I11. Uéel najmu
Prenajaté nebytové priestory sa budi vyuzivat' na obchodnu ¢innost — na predaj

obcerstvenia (okrem tabakovych a alkoholickych vyrobkov) pre Studentov a zamestnancov
univerzity.



IV. Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 17.09.2021 do 30.06.2022.
V. Najomné a uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

. Vyska ndjomného je stanovend dohodou zmluvnych stran v stlade so zdkonom ¢.
18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskor$ich predpisov.

. Najomca sa zavizuje platit ndjomné a prispevok na thradu sluzieb spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov (dodavka tepla, teplej uzitkovej vody, elektrickej
energie, vodné a sto¢né, odvoz smeti) vo vySke 71 €/m2/rok (v sulade s obvyklymi
cenami prenajmu na taky alebo porovnatel'ny ucel obdobnych priestorov v meste, kde
sa predmet najmu nachadza).

Najomné rocné celkom: 71 € x 28,26m2 = 2006,46 €

Mesaéné najomné pocas akademického roka: 200,65 €

. Mesacné ndjomné je splatné do 5. dita prislusného mesiaca za dany mesiac.
Platby budt realizované podl'a nasledujiiceho harmonogramu:

Mesaéné najomné vo vyske 200,65 € za oktdber 2021 a alikvotné Cast’ najomného za
obdobie od 17.09.2021 do 30.09.2021 93,64 € do 05.10.2020,

Mesaéné najomné vo vyske 200,65 € za november 2021 do 05.11.2021,
Mesacné najomné vo vyske 200,65 € za december 2021 do 05.12.2021,
Mesaéné najomné vo vyske 200,65 € za januar 2022 do 05.01.2022,
Mesacné najomné vo vyske 200,65 € za februar 2022 do 05.02.2022,
Mesaéné najomné vo vyske 200,65 € za marec 2022 do 05.03.2022,
Mesacné najomné vo vyske 200,65 € za april 2022 do 05.04.2022,
Mesaéné najomné vo vyske 200,65 € za maj 2022 do 05.05.2022,

Mesacné najomné vo vyske 200,65 € za jun 2022 do 05.06.2022.

. Ngjomné bude njjomca uhraddzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' prenajaté nebytové priestory nijomcovi v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie.

. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov.

. N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatych
priestoroch bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncenie
stavebnych Uprav, ktoré ndjomca vykond s povolenim prenajimatel’a, je povinny
pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi.

. Ndgjomca  nemédze  zmenit  dohodnuty ufel ndjmu  bez  pisomnej
dohody prenajimatel'om.
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Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaté priestory za
ucelom preverenia sposobu uzivania priestorov alebo za ucelom vykonania potrebnych
oprav.

Najomca je povinny zabezpeit na svoje ndklady opravy shvisiace Suzivanim
prenajatych priestorov a bezni udrzbu, teda zabezpecit' ukony spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych priestorov.

N4ajomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

Nijomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie,
poskodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie protipoziarnej ochrany v prenajatych priestoroch
a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na predchadzanie vzniku poziaru
alebo inej havarie.

Néjomca zodpoveda za skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi vinou najomcu alebo
osdb, ktoré nebytové priestory uzivaju spolu s ndjomcom. Nijomca je povinny
odstranit’ na svoje naklady skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaté
priestory uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu $kody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nakladov.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory do podndjmu inej osobe.

Pri skonceni najmu je najomca povinny vratit’ prenajaté priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so sthlasom
prenajimatel’a.

Najomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebicov a zariadeni nainStalovanych a pouZivanych v prenajatych priestoroch v
zmysle Vyhlasky Ministerstva prace, sociadlnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.
508/2009 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujui technické
zariadenia, ktoré sa povazujui za vyhradené technické zariadenia (d’alej len ,,Vyhlaska
¢. 508/2009 Z.z.*) a v sulade s normou STN 33 1610 v stanovenych terminoch
uvedenych v tejto STN. Najomca je povinny na zdklade poziadavky poveren¢ho
pracovnika prenajimatela predlozit’ zéapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.

N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit’ plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajtcich zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov. N4jomca zodpoveda aj za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom
rozsahu podla prisluSnych predpisov. Nijomca je povinny prenajimatelovi
bezodkladne nahlésit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch



15. N4jomca sa zavézuje, ze na svoje naklady dodrziava prislusné aktualne opatrenia a
odporucania Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej republiky v stvislosti so
Sirenim nebezpec¢nej ndkazlivej I'udskej choroby COVID-19

VII. Skoncenie najmu

1. N&jom dohodnuty v tejto zmluve konci:
a) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,
b) zavedenim distan¢nej formy vyucby na UJS,
€) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
d) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

2. Dohoda o skonc¢eni najmu musi byt pisomna a najom sa skon¢i dojednanym dniom.

3. Prenajimatel’ méze pisomne zmluvu vypovedat,, ak:

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podla ¢lanku V. tejto
zmluvy,

C) najomca neposkytuje prenajimatelovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa
zaviazal,

d) najomca alebo osoby, ktoré snim wuzivaji prenajaty priestor napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat
prenajaty priestor,

f) najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému.

4. Najomca moze pisomne zmluvu vypovedat’, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté
uzivanie,
C) prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre
dohodnuté uzivanie a nebolo dohodnuté inak.

5. Vypovedna lehota je obojstranne jeden mesiac. Lehota sa pocita od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doruc¢ena druhej zmluvnej
strane.

VIII. Zavere¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa

spravuju ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva moéze byt menena jedine formou c¢islovanych pisomnych dodatkov
opatrenych podpismi oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch s platnostou originalu, z ktorych su dva
ur¢ené pre prenajimatel’a a dva pre ndjomcu.



4. Zmluvné strany si zmluvu precitali a S jej obsahom bez vyhrad a slobodne suhlasia, na
znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

5. Tato zmluva nadobtda platnost’ a je pre zmluvné strany zavdzna odo dna jej podpisu
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran nepodpiSu tato zmluvu v ten isty den, tak rozhodujuci je den
neskorsieho podpisu. Zmluva nadobuda u¢innost’ diiom jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podl'a §47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich predpisov v nadvdznosti na §
5a ods. 1 a 6 zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii).

V Komarne diia

Prenajimatel’: Néjomca:

Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhész, PhD. Zoltan Kucsora
rektor



