ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banské Bystrica

ICO: 00 165 549

Zastipend: Ing. Miriam Lapunikovéd, MBA, riaditel’ka

DIC: 2021095670

IC DPH: SK2021095670

IBAN: SK5081800000007000278303

BIC: SPSRSKBA

Zriadend Zriad’ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
¢. 1842/90-A/11-1z 18.12.1990

(dalej len ,,prenajimatel™*)

a
Najomca: Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivost'ou
Zellova 2, 829 24 Bratislava 25
ICO: 30 796 482
Zastapeny: MUDr. Tomas Hasko, MPH, predseda tradu
DIC: 2021904456
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK5781800000007000198055
Urad bol zriadeny zikonom ¢&. 581/2004 Z. z. o zdravotnych
poistovniach, dohlade nad =zdravotnou starostlivostou a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,najomca*)
CLI1
1. Prenajimatel’ ztitulu sprdvy majetku S$tdtu prenajima najomcovi za odplatu, podla

podmienok uvedenych vtejto zmluve nebytové priestory, nachadzajice sa
v nehnutel'nostiach zapisanych v katastri nehnutelnosti katastrdlneho odboru Okresného
uradu Banskd Bystrica, v k.u. Banskd Bystrica, obec Banskd Bystrica, okres Banska
Bystrica, na LV ¢&. 142 a to:

e v budove so sup. & 6819, na parcele & 2590/6, na -1. poschodi, o rozlohe 61,3 m?,
e vbudove so sup. ¢. 6816, na parcele 2590/10 ato na -1. poschodi, o rozlohe
1 034,62 m” a 0 rozlohe 38,4 m” .
/spolu o vymere 1 134,32 m?/
Rozpis apddorys prenajatych priestorov je uvedeny v Prilohe ¢. 1, ktorda je
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy.
Ucelom tejto zmluvy je poskytnat najomcovi nebytové priestory na prevadzkovanie
sudno-lekarskeho a patologicko-anatomického pracoviska.



W

Néjomca sa zavidzuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu.

CL 11
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, na 5 (pat) rokov odo dila nadobudnutia jej u¢innosti.

CL M1
Cena najmu a sposob platby

. Nagjomné za nijom nebytovych priestorov je na zdklade dohody zmluvnych stran

stanovené vo vyske 33,- eur/ m*/rok ( slovom: tridsat'tri eur).

Ro¢né najomné: spolu 1 134, 32 m?x 33,- eur = 37 432, 56 eur celkom

Mesac¢né najomné: 37 432,56 :12=3 119, 38 eur celkom

N4ajom nehnutelnosti je v zmysle § 38 zdkona o DPH oslobodeny od dane z pridanej
hodnoty.

Néjomca uhradza mesacné ndjomné vypocitané podla bodu 1. tohto ¢lanku na zaklade
mesacnych faktur vystavenych prenajimatelom. Splatnost’ faktiry je 30 dni odo dna jej
dorucenia ndjomcovi. Prenajimatel’ vystavi faktiru najneskoér do 15. kalendarneho dia
nasledujuceho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.

Néjomca uhrddza prevadzkové ndklady spojené suzivanim ndjmu podla €. IV tejto
zmluvy, a to na zédklade mesacnych faktur vystavenych prenajimatel'om. Splatnost’ faktury
je 30 dni odo dina jej doruCenia ndjomcovi. Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktaru
najneskdor do 15. kalendarneho dna nasledujiceho mesiaca, za ktory sa fakturuju
poskytnuté sluzby.

Faktura sa povazuje za zaplatenil dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatel’a.
Predpokladana vyska prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim ndjmu  je 7 048,50
eur bez DPH za rok.

Prenajimatel’ ma pravo upravit’ ceny za poskytované sluzby najomcovi v pripade zmeny
cien za tieto sluzby od vyssSich dodéavatel'ov prenajimatel’a, rovnako aj v pripade zmeny
cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy. Takdito zmenu cien
preukdze prenajimatel’ najomcovi zaslanim kopie faktury od svojho vysSieho dodavatel’a
preukazujucu zmenu ceny. ZvysSenie ceny, ktoré ozndmi prenajimatel najomcovi sa
premietne do faktury bez uzatvarania dodatku k zmluve. Ak s tymto zvySenim nebude
najomca sthlasit’, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstapit’.

Ak ddjde pocas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutel'nosti,
ma prenajimatel’ prdvo pozadovat’ primerané zvySenie ceny najmu o mieru inflacie za
predchadzajuci rok zverejnent Statistickym uradom SR. Ak s tymto zvy$enim nebude
najomca sthlasit’, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ je platcom DPH, pri fakturacii bude k cenam (s vynimkou ceny najomného,
ktoré je oslobodené od DPH) pripocitana DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo prevadzkovych ndkladov
spojenych s uzivanim n4jmu prenajimatel’ md pravo pozadovat’ od najomcu popri plneni



uroky z omeSkania v zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

CL 1V
Energie a sluzby spojené s naijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ /d’alej ako ,,poskytovatel*/ bude dodavat
najomcovi /d’alej ako ,,odberatel’'ovi®/ energie za nasledovnych podmienok:

1. Elektricka energia

1.1. V objekte ,,G* — nové priestory pri vratnici je inStalovany podruzny elektromer
¢. 092142, v objekte ,,K*“ — administrativna budova je instalovany podruzny elektromer
¢. IEC 61036.

V objekte ,,G* je inStalované hlavné spolo¢né meranie spotreby elektrickej energie. Hlavné

meranie ¢islo elektromera — TRAFO 4783215, DIESEL 4783218. Hlavné elektromery

zaznamenavaju spotrebu elektrickej energie pre FNsP F.D.Roosevelta Banska Bystrica,
najomnika Patoldgia, s.r.o. Martin, Martinské bioptické centrum, s.r.o. Martin. Uvedeni
odberatelia maju podruzné merania. Odpocet elektromerov uskutoéni poskytovatel

v pravidelnych mesacnych intervaloch. Uvedeni odberatelia sa zaviazali spristupnit

poskytovatel'ovi elektromery za ucelom uskutocnenia odcitania mnozstva spotrebovanej

elektrickej energie zpodruznych elektromerov. Spotreba elektrickej energie bude
poskytovatel'om refakturovand odberatelovi v zévislosti od mnozstva odobratej elektricke;j
energie po od¢itani hlavného elektromera a elektromerov uvadzanych odberatel'ov. Podrobny
rozpis stavov elektromerov a spotreba elektrickej energie bude uvadzana na faktire dané¢ho
zuctovacieho obdobia. V pripade, ze je podozrenie zo strany odberatela, resp. poskytovatela

z nespravneho merania elektrickej energie — odberatel je povinny zabezpecit vymenu

elektromera na vlastné naklady.

1.2. Elektromer bude nainStalovany v bode doterajSicho napojenia, ktory je technicky
a pristupom najvhodne;jsi.

1.3. Vpripade, ze dojde k vymene elektromera poskytovatel’ a odberatel sa zavézuju
najneskor do 3 dni odo dna inStalacie nového elektromera spisat’ a svojimi podpismi
spolo¢ne potvrdit’ vyrobné Cislo elektromera ajeho pociato¢ny stav, od ktorého sa
bude odcitavat’ hodnota spotrebovanej elektrickej energie pre Ucely tejto Zmluvy.
Zaroven pri montdazi nového elektromera odberatel vyzve poskytovatela
k zaplombovaniu elektromera. Odberatel’ je povinny predlozit poskytovatelovi
,Certifikat o overeni meradla® autorizovanym metrologickym pracoviskom.

1.4. Odberatel’ je povinny najneskér do 01.09. kalendarneho roka, alebo na vyzvanie
pisomne oznamit’ poskytovatel'ovi (oddelenie prevadzky) planované mnoZzstvo odberu
elektrickej energie pre nadchadzajici kalendarny rok v objemovych ukazovateloch
(kWh). Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato informacia zo strany odberatela je
bezpodmienecne potrebnd k tomu, aby poskytovatel’ vedel s dodavatelom elektricke;j
energie pre poskytovatela objednat’ pozadované mnozstvo elektrickej energie ako pre
svoju potrebu, tak aj pre potreby vsetkych podruznych odberatel'ov.

1.5. Ak dojde v priebehu aktualneho roka k zmene — odchylke (k prekroceniu alebo
nedocerpaniu) od odberatelom objednaného mnozstva odberu elektrickej energie je
odberatel’ povinny tato skutocnost’ bezodkladne pisomne ozndmit poskytovatel'ovi
(oddelenie prevadzky). Poskytovatel' a odberatel’ sa nasledne dohodnt, ¢i bude a za
akych podmienok zmena povodne objednaného mnozstva elektrickej energie (kWh)
umoznena.



1.6. V pripade, ze zo strany dodavatela elektrickej energie pre poskytovatela dojde
k uplatneniu zmluvnych a/alebo zakonnych sankcii b/alebo skody voci poskytovatelovi
z dovodu nedocerpania alebo prekrocenia odberatelom dohodnutého mnozstva,
odberatel’ sa zavédzuje podiel'at’ sa na tthrade uplatnenych sankcii alebo Skodach, v miere
akou sdm zapriCinil vznik naroku dodévatela elektrickej energie pre poskytovatela na
ich uplatnenie.

1.7. Pri skode sposobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje
na zéklade Vyhlasky ¢. 292/2012 Z.z.

1.8. Odberatel' je povinny pri pldnovanom zaobstarani novych elektrospotrebicov
s vyraznejSou spotrebou elektriny vopred prekonzultovat’ technicky zamer na oddeleni
prevadzky z dovodu rezervacie vykonovej zlozky.

1.9. Zmluvné strany bert na vedomie a stihlasia s tou skuto¢nost'ou, Ze dodavku, distribuciu
a ostatné systémové sluzby elektrickej energie vratane zodpovednosti za odchylku
zabezpecuje pre poskytovatela spolocnost ENERGA Slovakia s.r.o., Bratislava /d’alej
len ,,ENERGA®/. Zmluvné strany rovnako beré na vedomie a suhlasia stou
skuto¢nostou, ze dodavka, distriblcia a ostatné systémové sluzby elektrickej energie
buda zo strany poskytovatel'a realizované za rovnakych podmienok, za akych su tieto
realizované na zéklade uzatvorenej zmluvy medzi poskytovatelom a spolo¢nostou
Energa.

1.10. Odberatel’ sa zavdzuje uhradzat poskytovatelovi naklady za dodavku, distribuciu
a ostatné systémové sluzby elektrickej energie vo vyske rovnajucej sa vyske skutocne
vynalozenych nakladov na zaklade zmluvy so spolo¢nostou Energa.

1.11. V Case uzatvorenia tejto zmluvy sa priemernd cena uhradzanéd poskytovatel'om sklada
z nasledovnych poloziek:

° Silova elektrina 34,65 EUR/MWh bez DPH

Platba za sluzby distribucie elektriny 28,95 EUR/MWh bez DPH

Platba za ostatné systémové sluzby 33,25 EUR/MWh bez DPH

Dan z pridanej hodnoty (podl'a platnych predpisov 20%)

1.12. Priemerné ceny za dodavku, distribuciu elektriny a ostatné systémové sluzby sa budia
mesacne aktualizovat’ na zdklade fakturacie vysSieho dodavatela.

2. Tepelna energia
/Najomca s nemeranym mnoZzstvom odberu tepelnej energie/

2.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavka tepelnej energie na vykurovanie a pripravu
teplej Gizitkovej vody (d’alej len TUV) sa vypodita na zaklade technického prepoétu.

2.2. Pri technickom prepotte sa vychadza z vykurovanej podlahovej plochy (m?). Podlahova
plocha sa prepocita koeficientom na GJ a nasledne na kWh. Vyska regulacného prikonu
sa odvija z odobratého objemu tepelnej energie (kWh). Priklad vypoctu nakladov je
uvedeny nizSie v tabul’kach na zaklade aktualnych cien v danom regulovanom roku -
Rozhodnutia URSO Bratislava.

2.3. Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia stou skutonostou, ze vyrobu tepla
zabezpecuje centralny zdroj tepla nového nemocni¢ného aredlu na zadklade povolenia
&.2006T0121 (Licencie) Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi, Bratislava (,,d’alej len
URSO*). Povolenie bolo vydané pre Fakultnii nemocnicu s poliklinikou F.D.Roosevelta
Banska Bystrica, ICO: 00165549, Nam. L. Svobodu 1, Banska Bystrica na predmet
podnikania: ,,Vyroba tepla, rozvod tepla®.

2.4. Zmluvné strany beri na vedomie a sthlasia stou skutoCnostou, ze fakturdcia za
dodavku tepelnej energie uréenej na vykurovanie, pripravu TUV bude uskuto¢fiovana
na zéklade platnych cenovych rozhodnuti URSO Bratislava v danom faktura¢nom
obdobi.



2.5. V c¢ase uzatvorenia tejto zmluvy je platné Rozhodnutie URSO Bratislava cislo:
0146/2017/T 70 dna 15.11.2016 s ucinnost'ou od 01.01.2017.
Skladba ceny je nasledovna:
= Variabilnd zloZka maximalnej ceny tepla pre odberatelov a konecnych
spotrebitel'ov okrem domacnosti: 0,0469 €/kWh

= Fixna zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom pre odberné miesta
v meste Banska Bystrica: 93,183 €/kW

= Dan z pridanej hodnoty (20%)

2.6. Odberatel’ tepelnej energie — vykurovanie, priprava TUV suhlasi s tou skuto¢nost’'ou, ze
na zéklade nového cenového Rozhodnutia URSO Bratislava, poskytovatel’ je opravneny
nové cenové Rozhodnutie premietnut’ do vypoctu nakladov za fakturdciu tepelnej
energie (vykurovanie, priprava TUV) bez naslednych dodatkov k tejto Zmluve.

2.7. Poskytovatel’ fakturuje odberatelovi:

a.  variabilni zlozku maximalnej ceny tepla vyndsobeni nameranym mnozstvom
tepla na odbernom mieste

b. fixni zlozku maximalnej ceny tepla sprimeranym ziskom vynéasobenu
regulacnym prikonom na odbernom mieste

Vypocet:

Dvojzlozkova cena:

1)

Variabilna zlozka ceny tepla (€/kWh)

X

Prepoc¢itané mnozstvo tepla na odbernom mieste (kWh)

=

variabilné naklady na vykurovanie a pripravu TUV(€)

2)

fixna zlozka ceny tepla (€/kW)

x

Regulaény prikon (kW) sa vypocita podl'a predchadzajucej skutoénej roénej spotreby tepla

=

Fixné néklady na vykurovanie a pripravu TUV (€)

Suget = celkové naklady na vykurovanie a pripravu TUV (€)

Prepocet:

Teplo Obdobie | Prepoditané | Regulaény CENA NAKLADY
na mnozstvo prikon TEPLA

vykurovanie tepla Variabilna Fixna Variabilné Fixné Spolu

apripravu na zlozka zlozka
TUV
odbernom
mieste
(mesiac) (kWh) (kW) (€/kWh) (€/kW) © © ©
1-12 215739 | 42,82216 0,0469 93,183 10 118,16 | 3990,30 [ 14 108,46
Poznamka:

Fixna zlozka maximalnej ceny tepla sa fakturuje za regulacny prikon odberného zariadenia.

Regulaény prikon za fixni zlozku maximalnej ceny tepla bude fakturovany mesacne v sume
zodpovedajucej 1/12 ro¢ného regulacného prikonu odberného zariadenia — objektu spotreby.
Prepocitané objemové mnozstvo tepla na odbernom mieste (kWh) bude fakturované mesacne v sume
zodpovedajucej 1/12 ro¢nych nakladov v objekte spotreby.

Pri vyactovani predchadzajiceho obdobia, napr. maj 2017 — vyuctovanie kalendarny rok 2016 sa vyska
regula¢ného prikonu (kW) a objemového mnozstva (kWh) zmeni na zéklade skuto¢nych prepocitanych
hodnét a aktudlneho cenového Rozhodnutia URSO. Nové hodnoty sa nasledne stavaju podkladom pre
fakturaciu na nastavajuce faktura¢né obdobie. Vo vyuctovani v maji 2018 sa vyska regulaéného prikonu
bude odvijat’ od hodnét odberu v predchadzajiicom obdobi, t.j. 2017.

Prepocet spotreby tepla z GJ na kWh je dany prevodnym koeficientom 1 GJ = 278 kWh.

Ceny a nasledne naklady st udavané bez DPH.




3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Sluzby centrialneho velina, centrilneho pultu elektrickej poZiarnej signalizicie a

vykon revizii pre vSetky systémy elektrickej poZiarnej signalizacie

Poskytovatel’ bude pre odberatel’a poskytovat’ nasledovné sluzby:

a) Zabezpecenie sluzieb elektronickej poziarnej signalizacie (EPS) v objekte
odberatela;

b) Vykon Kkontrol arevizii pre vSetky systémy EPS (mesa¢né kontroly,
Stvrt’roéné a rocné revizie);

Kontaktné telefonne linky: 048/413 4646 alebo klapka 2177, 3177.

Poskytovatel’ a odberatel’ su povinni:

o V pripade signalizacie poziaru zariadeniami EPS pre objekt Urad pre dohlad nad
zdravotnou starostlivostou (tiez vizualne spozorovanim dymu, zdpachu alebo
ohna) okamzite hlasit’ vznik udalosti na spolo¢nu ohlasoviiu poZiaru, zriadenu
Dohodou o zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov, zo dia 3.1.2005 na vysSie
uvedené telefonne linky v ktorejkol'vek dennej aj nocnej dobe. Okrem toho je
poskytovatel’ povinny akékol'vek poziarne nebezpecenstvo spozorované pomocou
el. poziarnej signalizacie telefonicky oznamit’ neodkladne na telefonne Cisla:

> 048/2852642
> 048/2852697
» 0901960330

v akejkol'vek dennej, alebo no¢nej dobe.

e Kazdy zamestnanec odberatela, ktory spozoruje nebezpecenstvo poziaru, alebo
zapocuje vyzvu z akustického tlacidlového hlasic¢a poziaru (hlasity ton sirény),
resp. spozoruje blikat opticki poziarnu signalizdciu na oddeleni, ktora je
umiestnend nad kazdym vchodom do miestnosti v ktorej je umiestneny poziarny
hlési¢, resp. priamo na hlési¢i v miestnosti, je povinny okamzite preverit’ redlny
stav v prisluSnom priestore a spitne informovat’ zamestnanca centralneho velina
FNsP F.D.Roosevelta Banska Bystrica, t.j. spolo¢nej ohlasovne poziaru
o skutkovom stave.

Odberatel je povinny za dohodnutych podmienok umozZnit pracovnikovi
centralneho velina pristup do priestorov v pripade hlasenia poziarneho nebezpecenstva
prostrednictvom signalizicie zariadenia EPS, mimo pracovnej doby.
Poskytovatel’ je povinny v pripade takéhoto vstupu tuto skutocnost’ okamzite oznamit’
odberatel’'ovi na kontaktné telefonne cisla:

> 048/2852642

> 048/2852467

> 048/2852645

V pripade vyhladsenia havarijnych a krizovych situacii v priestoroch najomcu st vSetci

zamestnanci povinni reSpektovat a plnit’ prikazy zamestnancov centralneho velina.

Poskytovatel’ je povinny vykonavat’ pravidelné mesacné kontroly vSetkych systémov

EPS, pravidelné Stvrtrocné revizie vSetkych syst¢émov EPS a pravidelné ro¢né revizie

vSetkych syst¢tmov EPS vcelom objekte nijomcu. Z vykonanych ro¢nych revizii

odovzda poskytovatel' najjomcovi kopiu reviznej spravy.

Pouzivatelia priestorov, kde su nainStalované zariadenia -elektrickej poziarnej

signalizacie su povinni:

a. Dodrziavat’ pokyny zamestnancov, ktori prevadzkuju uvedené zariadenia.

b. Respektovat’ prikazy zamestnancov centralneho velina v suvislosti s prevadzkou
zariadeni EPS.

c. Vsetky poziadavky, alebo poruchy nahlasovat’ nepretrzite na centralny velin.



Kontaktné telefonne linky: 048/413 4646, pripadne klapka 2177, 3177.
3.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poskytovatel' vyactuje odberatelovi cenu za sluzby
centralneho velina, centralneho pultu EPS a vykonu revizii systémov EPS nasledovne:

Rozpis hlasicov:
a. Hlasi¢ MHG 101 ......... 1 ks
b. TIlag. akust. hlasi€ ........ 3 ks

Naklady: 4 ks x 6,21 €/hlasi¢ = 24,84 eur bez DPH/mesiac. K cene bude
uctovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

4. Voda

4.1. Dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod:

4.1.1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ku ditu uzavretia tejto zmluvy je zmluvnym
partnerom poskytovatel'a, ktory mu zabezpecuje dodavku pitnej vody a odvadzanie
odpadovych vdd verejnou kanalizaciou spolo¢nost Stredoslovenska vodarenska
prevadzkova spolocnost’, a.s. Banska Bystrica /d’alej len ,,Stvps"/. Zmluvné strany
rovnako beru na vedomie a suhlasia s tou skutocnostou, ze dodavka pitnej vody
a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou, bude zo strany poskytovatela
realizovana za rovnakych podmienok, za akych je tato dodavka realizovana na zéklade
uzatvorenej zmluvy medzi poskytovatel'om a spolo¢nostou Stvps.

4.1.2. V cCase uzavretia tejto zmluvy sa skladé cena vody:

e za dodavku, odvedenie a Cistenie 1 m3 vody cenu spolu 2,72196EUR s DPH;
cena sa sklada sa z nasledovnych poloziek:
vodné - maximalna cena za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom
je v sucasnosti stanovena na sumu 1,17 EUR/m3 bez DPH;
stoné - maximalna cena za odvedenie a Cistenie odpadovej vody verejnou
kanalizaciou je v stiCasnosti stanovena na sumu 1,0983 EUR/m3 bez DPH
DPH - dan z pridanej hodnoty (podl’a platnych predpisov 20%).

e odber vod z povrchového odtoku z nehnutel’nosti odvadzanych do verejnej
kanalizacie; poplatok za tento odber je pocitany podla vyhl. ¢. 397/2003 Z.z.
podla jednotlivych kategorii a celkovej plochy v m2;

4.1.3. V priestoroch sa vodomer nenachadza, spotreba vody je vypocitana podla vyhlasky
MZP SR ¢.397/2003 Z.z. V v Case uzatvorenia zmluvy je cena za 1m3 2,72196 €
s DPH.

Sposob vypoctu predpokladanej rocnej vysky ceny za vodné a stocné. Fakturacia bude
na mesacnej baze.

1 pracovnik  Za roK.......cccoovieviiiiniiiiiieieceee e 19,1 m® tj. 51,989436 €
34 pracovnikov za rok........ 19,1m3 x 34 = 649,4 m3......x 2,72196€ = 1767,640824 €
Piteviia Za T0K......coiiiieiiieiiet ettt 140m3 t.j. 381,0744 €
DT 11 1703 USSP 20m3 t.j. 54,4392 €
SPOIU Za TOK..c..eeiiiiiiieiieieceeeeee 809,4 m3 t.j. 2203,154424 €

5.  Komunailny odpad

5.1. Zmluvné strany bert na vedomie, ze ku diiu uzavretia tejto zmluvy je zmluvnym
partnerom poskytovatela, ktory mu zabezpecuje odvoz a likvidaciu komunalnych
odpadov spolo¢nost ICEKO-ONYX, s.r.0., Banska Bystrica /d’alej len ,,ICEKO-



5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

ONYX"/. Zmluvné strany rovnako bert na vedomie a suhlasia s tou skuto¢nost'ou, Ze
odvoz a likvidacia odpadov bude zo strany poskytovatel’a realizovand za rovnakych
podmienok, za akych je dodavka tychto sluzieb realizovand na zdklade uzatvorenej
zmluvy medzi poskytovatel'om a spolo¢nostou ICEKO-ONYX.

V cCase uzavretia tejto zmluvy hradi poskytovatel spolocnosti ICEKO-ONYX
nasledovnu cenu za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov:

e 1 zamestnanec = 20,92 EUR s DPH za rok, t. j. 1,7433 EUR s DPH za mesiac a -

0,166 EUR s DPH za 1 kg;

Metodika vypoctu predpokladanej mesacnej ceny za odvoz a likvidaciu odpadov:
1 pracovnik 10,5kg za mesiac, 1kg odpadu = 0,166 €, t.j. 34 pracovnikov 357 kg za
mesiac, ¢o je 59,262 € s DPH za mesiac.

Podl’a tejto zmluvy bude poskytovatel’ refakturovat’ odberatelovi za odvoz a likvidaciu
komunalnych odpadov cenu, ktort poskytovatel' plati svojmu dodavatel'ovi (ICEKO-
ONYX), a ktora je blizsie Specifikovana v bode 5.2 tohto ¢lanku.
Odberatel’ je povinny, v pripade, Ze pocas platnosti tejto zmluvy dojde k ktoromkol'vek
mesiaci (Casti mesiaca) kzmene poctu zamestnancov odberatela, oznamit
poskytovatel'ovi tito zmenu najneskor do 3 dni odo dia, kedy k zmene poctu
zamestnancov doSlo — v ozndmeni uvedie deni, mesiac, rok, kedy k zmene poctu
zamestnancov doslo.
Odberatel’ je povinny komunalny odpad balit’ do vriec modrej farby (v pripade nidze
zltej a zelenej farby); vrecia budii oznacené nazvom UDZS a datumom. Triedeny
odpad:
e Dbiele sklo, bude sypat’ do kontajnera pod premostenim;
e kartony pod strechu pod premostenim.
Poskytovatel' vyuctuje odberatel'ovi cenu za odvoz a likvidaciu komunéalnych odpadov
mesacne:

a) pocet zamestnancov x 1,4525 EUR,

b) DPH — dan z pridanej hodnoty (podl'a platnych predpisov 20 %).

Iné poplatky

Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi prevadzkovu réziu pre zabezpecenie

sluzieb spojenych s najmom uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy a pre zabezpecenie

plynulej a nepretrzitej prevadzky tychto sluzieb. VySka prevadzkovej rézie sa urci
pomerom skutoéného odberu ndjomcu voci celkovému odberu prenajimatela

v zavislosti od skuto¢ne vynalozenych nékladov. Naklady na prevadzkovu réziu sa buda

rozpocitavat pomerne medzi vSetkych odberatel'ov sluzieb v zavislosti od velkosti

odberu jednotlivych sluzieb. VySka prevadzkovej rézie je v Case uzatvorenia tejto
zmluvy za elektricki energiu 0,0390 eur/ kWh aza dodavku aodvedenie vody

0,2795 eur/m’.  Prenajimatel je opravneny upravit vysku prevadzkovej réZie

v zévislosti od skuto¢ne vynaloZenych nakladov raz ro¢ne.

V prevadzkovej rézii su zahrnuté:

e naklady spojené s prevadzkou nahradného zdroja elektrickej energie, naklady na
revizie a skisky VN, NN rozvodne, rozvadzacov a kéblovych rozvodov sliziacich
na dodavku elektrickej energie, revizie elektroinStalacie, naklady na beznu udrzbu
tras medzi hlavnym a podruznymi meraniami, ako aj ndklady na mzdy pracovnikov
vykonavajucich obsluhu VN rozvodne, obsluhu ndhradného zdroja -elektricke;j
energie a pracovnikov, ktori vykondvaju odpocty meraov a vyuctovavanie odberu
elektrickej energie;



e naklady na revizie a skuSky vody, ndklady na beznli udrzbu trds medzi hlavnym
a podruznymi meraniami vody, naklady spojené so zabezpeCenim pravidelnych
merani kvality odpadovych vod, udrzba vodovodne;j siete, Cistenie kanalizacie ako aj
naklady na mzdy pracovnikov vykonavajicich obsluhu ¢isticky odpadovych vod
a pracovnikov, ktori vykonéavaji odpocty meracov a vyuctovavanie odberu vody

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je opravneny predmet ndjmu na svoje vlastné néklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit’ podl'a projektovej dokumentacie, ktori pred zacatim stavebnych uprav
prerokuje s prenajimatelom. Najomca moze realizovat’ rekonstrukciu, stavebné tpravy a
technick¢ zhodnotenia az po obdrzani pisomného suhlasu prenajimatela a v sulade
s pravaymi predpismi, pricom prenajimatel nebude udelenie suhlasu bezddvodne
odopierat’.

V pripade technického zhodnotenia predmetu najmu vykonané¢ho na zaklade osobitnej
pisomnej dohody s predchadzajiicim suhlasom prenajimatela, vykondva odpisy tohto
technického zhodnotenia najomca. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze o technické zhodnotenie
nenavysi obstaravaciu cenu predmetu ndjmu. Pokial’ dojde k skon€eniu ndjmu zo strany
ndjomcu pred uplynutim doby odpisovania, prenajimatel’ nie je povinny uhradit
najomcovi neodpisany zostatok odpisov. Pokial' dojde k skonCeniu ndjmu zo strany
prenajimatel’a alebo zinych, njjomcom nezavinenych dévodov pred uplynutim doby
odpisovania, prenajimatel’ je povinny uhradit’ ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov
v lehote 30 dni od skoncenia platnosti zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po ukonceni platnosti tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov odovzdd ndjomca rekonStruované priestory prenajimatelovi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov ndjmu s vynimkou Uprav a rekonstrukcii
vykonanych ndjomcom na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Néjomca bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu opréav, ktoré je nutné
vykonat' v nebytovych priestoroch asufasne umozni prenajimatelovi a osobam nim
poverenym vstup do nebytovych priestorov za Gcelom zabezpecenia ich vykonania. Toto
oznamenie vyhotovi najomca v pisomnej forme, datované a Citatelne podpisané
zastupcom najomcu, ktory oznamenie podava. Néklady na opravy znéasa po ich schvaleni
prenajimatel'om najomca. Ngjomca znaSa ndklady na bezni udrzbu, opravy tucelovej
povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najjomcom alebo osobami, ktoré sa zdrzuji v prenajatych priestoroch
s jeho suhlasom, do vysky 250,- eur za jednotlivy pripad.

Prenajimatel’ na vlastné naklady zabezpecuje administrativne, technické, spravne sluzby
suvisiace s prevadzkou a spravovanim objektu, v ktorom su prenajaté priestory, reviziu
vykurovacieho systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu Specidlnych VZT zariadeni,
reviziu protipoZziarnej techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a udrzbu vodovodnej
siete, odvod splaskovej a dazd’ovej vody. Prenajimatel’ na vlastné naklady zabezpeci
inStalovanie poziarno-technickych zariadeni /prenosnych hasiacich pristrojov, poziarnych
hydrantov/ ich akcieschopnost’ a pravidelné odborné prehliadky, kontroly a revizie
v lehotach stanovenych v § 21 az § 23 vyhlasky MV SR ¢.719/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju vlastnosti prenosnych hasiacich pristrojov, podmienky ich prevadzkovania
a zabezpecenie pravidelnej kontroly a v zmysle zakona ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poziarov.

Kontrolu audrzbu prenajatej chladiarenskej technologie inStalovanej v prenajatych
priestoroch si zabezpecuje ndjomca sdm na svoje naklady.
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Néjomca za zavdzuje predmet ndjmu riadne uzivat, chranit’ pred poskodenim, alebo
zni¢enim. Njomca zodpoveda za Skodu nim sposobentl na predmete najmu nad ramec
bezného opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete najmu vo vyske nad 331,94 €
je nagjomca povinny pisomne nahlasit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu.

Néjomca je povinny udrziavat prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a
udrziavat’ hygienicky rezim.

Néjomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu do najmu, podndjmu alebo vypozicky.
Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnijmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Za tcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatela umozni vstup urCenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov.

Najomca si zabezpeCi na vlastné naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného
v prenajatych priestoroch sam, zabezpe¢i si doddvku poSty, beznu udrzbu a drobné
opravy.

Néjomca na svoje nédklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavédzuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havarie. Zavédzuje sa
v plnom rozsahu vykonavat’, zabezpecovat a dodrziavat’ tilohy na tseku ochrany pred
poziarmi v zmysle platnej legislativy.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho nazvu, zmeny Statutara, sidla , kontaktnej adresy, ¢isla telefonu, rozsahu
uzivania a predmetu ¢innosti.

Néjomca je povinny reSpektovat zdkaz fajcenia v budovach prenajimatela v zmysle
zékona 377/2004 Z.z. zékona o ochrane nefajCiarov.

Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie. N4ajomca vyhlasuje, Zze sa so stavom nebytovych priestorov
oboznamil atieto preberd bez vyhrad v stave zodpovedajicom ucelu urcenia v tejto
zmluve.

Néjomca je povinny a zavédzuje sa dodrziavat’ interné bezpecnostné, technické a d’alSie
predpisy prenajimatela.

CL VL.
Skoncenie najmu

N4jom skon¢i uplynutim Casu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a n4jomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu len z dovodov uvedenych v §9
ods. 2 a3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Tato zmluvu je mozné ukoncit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,
ku dnu, ktory si dohodli.

Zmluvné strany mézu od zmluvy odstapit’ v pripade nedodrzania pradv a povinnosti
vyplyvajtcich z tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

Odstapenim sa dohoda zrusuje od okamihu doru¢enia odstupenia druhej zmluvnej strane.
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Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

Préava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve sa
riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich predpisov, zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov a zak. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomne, vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran,
okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Tato zmluva nadoblida platnost diom jej schvdlenia Ministerstvom financii SR
a ucinnost’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola zmluva
zverejnena v Centralnom registri zmlav SR.

Zmluva je vypracovand v 5 vyhotoveniach, z ktorych 3 obdrzi prenajimatel’, 1 najomca
a 1 Ministerstvo financii SR na archivne tcely.

Zmluvné strany vyhlasuj, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
ju slobodne a vazne podpisali.

. Neoddelitel’'nou suic¢ast’'ou tejto zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1 — Rozpis a podorys prenajatych priestorov

Priloha €. 2 — Vypoctovy list spotreby vody a komunalneho odpadu
Priloha ¢. 3 — Vypoc¢tovy list spotreby tepelnej energie

V Banskej Bystrici, dia................... V Bratislave, dfia:........cccoceveenenene.
Ing. Miriam Lapunikova, MBA MUDr. Tomas Hasko, MPH
riaditel’ka FNsP FDR predseda uradu
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Priloha ¢é. 1

¢. miestnosti | nazov miestnosti PP/m2/
Budova G -1 p.

048 Pracovna 11,54
047A Pracovna 12,64
047B Pracovna 12,34

Laboratorium- umyvaren

046 skla 11,2

045 Laboratorium- vySetroviia 11,48

044 Laboratorium 32,13

028 Piteviia 84,4

014 Pracovia zriadenca 9,54

068 Laboratorium 13,4

069 Pracovna 10,2

071 Laboratorium 10,75

072 Pracovna 6,8

073 RTG 24,02

075 Laboratorium 11,52

011 Pracovna 20,15

Spolu 282,11

043 WC 3,33

042 WC 2,84

041 Cista miestnost’ 1,8

040 Chodba 24,83

039 Chodba 26,0

038 Sanitarny priestor 5

037 Satiia 6,5

036 Satiia 6,5

035 Satiia 6,5

034 Denna miestnost’ 15,8

033 Sanitarny priestor 5,88

032 Sanitarny priestor 5,88

031 Sanitarny priestor 5,88

030 Sanitarny priestor 5,88

029 Sklad 5,67

027 Chladiaci box 4,63

026 Chladiaci box 4,63

025 Chladiaci box 4,63

024 Chladiaci box 4,63

023 Manipulacia 48,37

022 Sanitari 8,56

021 Schodiste 9,6

019 Manipulacia 15,6

018 Sklad 4.8

Zarakvenie, 017A-19,33;

017 017B- 14,84 34,17

016 WC 2,8

015 WC 1,6

013 Manipulacia 16,36

065 Sklad chemikalii 10,4

066 Odkladaci priestor 2,6

12



067 Chodba 30,0
070 Predsien 3,18
010 Zadveria 5,3
012 Soc. zariadenie 5,75
Spolu 345,9
049 Vstup. vestibul 16,36
050 Satiia navitev 4,4
051 Vytah 0
052 Zadverie 4,40
Spolu 25,16
054 Chodba 30,6
055 WC 7. 4.4
056 WC m. 4,4
057 denna miestnost’ 17,4
058 sanitarny priestor 4,4
059 Satiia 4,5
060 Satiia 4,5
061 Satiia 4,5
062 Sklad 12,7
063 sanitarny priestor 4,7
064 sanitarny priestor 6,2
076 sudna pitevia 53,5
077 Pilka 7,2
078 foto 9,3
079 ¢ista miestnost’ 0,9
080 WC 3,2
081 manipulacia 52,2
082 chladiaci box 4,2
083 chladiaci box 4.2
084 chladiaci box 4.2
085 chladiaci box 472
086 ¢ista miestnost’ 8,3
087 sklad rakiev 7,3
088 Vytah 0
089 chodba 4.4
090 zarakvenie 49
091 sklad Satstva 9,35
092 WC 4,8
093 vystavka 6
094 Vj. sanitiek 16,8
095 zriadenec 8,4
096 zadverie 5,2
097 WC 6,8
098 pozostali 13,7
Spolu 381,45
Celkom 1 034,62
¢.
miestnosti nazov miestnosti PP/m2/

Budova K -1.p.

022 predsien 6
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023 miestnost’ 10,8
024 miestnost’ 10,8
025 Predsien 6
026 Pracovna miestnost’ 17,9
03 Predsient 2,4
04 WwWC 7,4
Spolu 61,3
¢. miestnosti nazov PP/m2/
miestnosti
Budova G -1p.
01 Pracovna 27,3
02 Sprcha 3,9
03 Chodba 4.2
04 Umyvadlo 1,5
05 WC 1,5
Spolu 38,4
Rekapitulacia: spolu: 1034.62 + 61.3+38.4=1 134.32
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