ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorend podla § 663 a nasl. ustanoveni Obcianskeho zakonnika
a zak. & 116/1990 Zb. o ndjme o podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,zmluva").

¢, zmluvy prenajimatel’a: 30000394
¢. zmluvy najomcu: 10/2021
Clanok I.
Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel’ Jadrova a vyrad’ovacia spolo¢nost’, a.s.
Jaslovské Bohunice 360

919 30 Jaslovské Bohunice

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
oddiel: Sa, viozka ¢.: 10788/T

zastlpeny: Pavol Stuller, MBA, predseda predstavenstva
JUDr. Viadimir Svigar, podpredseda predstavenstva
Ing. Jan Horvath, Clen predstavenstva
Ing. Miroslav Bozik, PhD., clen predstavenstva

1€O: 35 946 024

DIC: 2022036599

IC DPH: SK 2022036599

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK61 1100 0000 0026 2910 6127
BIC (SWIFT): TATRSKBX

Osoby opravnené rokovat vo veciach:

a) technickych: Ing. Igor Stastny, manazér odboru sluZieb a spravy netechnologického
majetku
b) zmluvnych: Ing. Henrich Drabik, PhD., tim lider predaja a zmluvnej podpory

(d'alej ako ,prenajimatel™)

1.2, Najomca: Narodny jadrovy fond

Mierova 19
821 05 Bratislava

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sldu Bratislava I,
oddiel Sro, viozka €. 51809/B

zastiipeny: Ing. Ladislav Ehn, predseda Rady spravcov NJF
prof. Ing. Vladimir Slugef, DrSc., podpredseda Rady spravcov
NJF
Ing. Juraj Homola, podpredseda Rady spravcov NJF

1¢0: 30865433

pI: 2022216988

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK38 8180 0000 0070 0025 9313

BIC (SWIFT): SPSRSKBA

Osoby opravnené rokovat vo veciach:

a) technickych: Ing. Peter Nesticky, riaditel’ NJF

b) zmluvnych: Ing. Peter Nesticky, riaditel’ NJF

(dalej ako ,néjomca")
(dalej spolu ako ,zmluvné strany”, alebo jednotlivo ako ,zmluvna strana")
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Cislo zmluvy prenajimatel'a: 30000394

2.1

2.2,

2.3,

2.4,

Prenajimatel’ je wyluénym viastnikom nehnutef'nosti
na Tomasikovej ulici

-

C. 2179/22, vedenych v katastri nehnutelnosti pre kat. uzemie Ruzinov,

€islo zmluvy ndjomcu: 10/2021

Clanok II.

Predmet a (cel najmu

okres Bratislava II, na LV €. 139 ako:

pozemok parcelné ¢. 15672/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1736 m2 a pozemok
parcelné ¢, 15672/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 4221 m?,

budova so sdpisnym &islom 2179 postavena na pozemku parcelné ¢. 15672/1 (d‘alej len

2:1:1,

2.1.2,

Prenajimatel’ prenechava naj
v Budove, ato v Casti
prisiudenstva 371,
klimatizované,

ako ,Budova") .

nachddzajicich sa v Bratislave

(nehnutelnosti podla bodov 2.1.1 a 2.1.2 dalej spoloéne aj ako ,Aredl prenajimatela")

omcovi do uZivania nebytové priestory, ktoré sa nachadzajd

B na 3. nadzemnom podlazi, o celkovej UzZitkovej ploche kanceldrii a

85 m? (dalej len ako ,predmet najmu"). Kancelarske priestory s
zariadené  kancelarskym nabytkom,

vybavené Struktirovanou kabeldFou

umoZriujlicou pripojenie na PC, IP telefon a sietovy tlaCiarer. Prenajimané nebytové priestory su
ohranicené elektronicky uzatvaratelnymi dverami, ktoré oddel'uji predmetné nebytové priestory
od spoloénych priestorov celej budovy. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania aj
suvisiace prisluenstvo ku kanceldriam v rozsahu: technické priestory a socidlne zariadenia,

a vnutornd chodbu
prilohe €. 1 tejto z

2.2.1. Plocha jednotlivych kanceldrif:

2.2.2.

a) Zasadacka ¢.
b) Kanceléria ¢.
) Kanceldria ¢.
d) Kancelaria ¢.
e) Kancelaria &,
f) Kancelaria ¢.
g) Kancelaria ¢.
h) Kancelaria ¢.
i) Kanceldria ¢
J) Kancelaria ¢.
k) Kanceléria ¢.
1) Kanceléria &,
m) Kancelaria ¢&.
n) Kancelaria ¢.
0) Kancelaria &

322 - 65,05 m?
323-11,80 m2

324-14,95m2
325-14,96 m2
326 - 15,60 m2

330 - 15,06 m2
331-15,39m2
332 - 14,86 m2
333 - 15,68 m2
334 - 16,05 m2
335 - 14,51 m2
336 - 14,71 m2
337 -14,74 m2
338 - 14,49 m2
339 - 13,88 m?

Plocha prislusenstva:

a) Technické priestory a socidlne zariadenie — 26,60 m?
b) Vnidtorna chodba poschodia €. 3 &asti B budovy - 73,52 m?

prenajatého poschodia. Situaény nékres nebytovych priestorov je uvedeny v
mluvy.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uivania East’ pozemku za Budovou, parcelné ¢&. 15672/2

v kat. Gzemi RuZinov, o
Prenajimatel’ poskytne
miesta budd pridelené pri

vymere 25 m?, ktory predstavuje 2 vyznacené parkovacie miesta,

ndjomcovi 2 ovlddade k pristupovej automatickej rampe. Parkovacie

uvedeny v prilohe £&. 2 tejto zmiuvy.

preberani predmetu najmu. Situacny nakres parkovacich miest je

Prenajimatel’ zabezpe¢i ndjomcovi v prenajatych priestoroch nasledovné sluzby:

24.1,

24.2,

dodavka tepla, teplej vody,
vody (vodné-

upratovanie administrativnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, nepretrsita

stocné),

elektrickej energie, pitnej vody a odvadzanie odpadovej

straZna sluZba, sprava majetku, informator, BOZP + PO, (drzba, oprava, Uprava a servis
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov, poistenie budovy, daf z
nehnutelnosti.



=

4.2,

4.3.

¢islo zmluvy prenajimatela: 30000394 &islo zmluvy ndjomcu: 10/2021

2.5. Najomca ma pravo vyuZivat na dohodnuty Gcel aj spolocne priestory prenajimatela, hlavne
pristupovli chodbu, schodisko, vytah, vratnicu a prifahlé okolie objektu vo viastnictve
prenajimatefa, priom platia vSetky sdvisiace prava a povinnosti,

2.6. Najomca bude uZivat' prenajaté nebytové priestory na kancelarske ucely.

2.7. Najomca nesmie dat predmet najmu bez predchadzajlceho pisomneho suhlasu prenajimatela
do podnajmu tretej strane.

2.8. Prenajimatel prenechdva do uZivania priestory $pecifikované v bode 2.2 tohto ¢lanku zmluvy
vybavené drobnym hmotnym majetkom (dalej len ,DrHM"), ktorého $pecifikacia bude upresnena
pri odovzdavani priestorov a ktory bude spolu s predmetom najmu odovzdany najomcovi
zapisnicne.

2.9. Prenajimatel sihlasi s tym, Ze ndjomca si méZe v predmete najmu nainstalovat’ vlastné vybavenie
kancelarii (kancelarsky nabytok, vybavenie kancelrii, audio a video technika).

Clanok III.
Doba najmu

3.1, Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl, a to najskér od 01.10.2021.

3.2. Téato zmluva mdZe byt ukoncend dohodou alebo vypovedou, ktori méze dat ktorakol'vek
zmluvna strana. Vypovedné lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujlceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Podrobnosti upravuje
zakon.

Clanok IV.
Najomné a platobné podmienky
, 4.1. Najomné za prenajaté nebytové priestory a cena za poskytované sluzby podla ¢lanku II. s
dohodnuté podla zékona & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky .
87/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov takto:
4,1.1. najomné za prenajom podla bodu 2.2.1 tejto zmluvy je vo vyske
2 097,76 EUR / mesiac
(slovom: dvetisic devatdesiatsedem eur sedemdesiatSest’ centov),
4.1.2. najomné za prenajom podfa bodu 2.3 tejto zmluvy je vo vySke
36,88 EUR bez DPH / mesiac

(slovom: tridsat’3est’ eur osemdesiatosem centov),

4.1.3. cena za sluzby podla bodu 2.4.1 tejto zmluvy je vo vySke
350,53 EUR bez DPH / mesiac
(slovom: tristo patdesiat eur patdesiattri centov),

4.1.4. cena za sluzby podfa bodu 2.4.2 tejto zmluvy je vo vyske

639,58 EUR bez DPH / mesiac
(slovom: Sest'sto tridsatdevat’ eur patdesiatosem centov).

Zmena najomného a ceny za poskytované sluzby bude vzdy dohodnuta samostatnym dodatkom
k tejto zmluve.

Prenajimatel’ bude dohodnuté ndjomné a cenu za poskytované sluzby fakturovat' najomcovi
mesacne. Faktiru vystavi prenajimatel’ vzdy najneskor do 15. dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom boli najom a sluzby poskytnuté. Faktury budu dorucované
najomcovi na adresu jeho sidla.



4.4.

4.5.

4.6.

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Eislo zmluvy prenajimatela: 30000394 ¢islo zmluvy ndjomcu: 10/2021

Lehota splatnosti faktury je 14 dni odo dfa doru€enia najomcovi. Driom dorucenia faktiry je defi
zaevidovania faktlry v podateini ndjomcu; v pripade pochybnosti sa ma za to, Ze faktura bola
dorucena v treti den od jej odoslania.

K ndjomnému a cene za poskytnuté sluzby bude Uctovand DPH v zmysle platnych predpisov
v Case fakturécie a to nasledovne:

45.1. najomné podla bodu 4.1.1. bude fakturované v zmysle § 38, ods. 3 zakona ¢. 222/2004
2.z. o DPH v zneni neskorsich predpisov ako oslobodené dodanie od dane,

4.5.2. najomneé a sluzby podla bodov 4.1.2., 4.1.3. a 4.1.4. za prenajom priestorov a miest na
parkovanie a za poskytnuté sluzby bude fakturované s DPH.

Faktlra musi obsahovat’ vSetky nalezitosti uvedené v § 74 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH
v platnom zneni a Cislo zmluvy podla evidencie prenajimatela. Ak faktira nebude obsahovat
véetky poZzadované naleZitosti, alebo bude v nej uvedeny nespravny (idaj, je to dévod na vratenie
faktury bez Ghrady. Najomca je povinny pri vrateni faktury uviest dévod vratenia. Nova lehota
splatnosti faktary zacina plynit’ dorucenim novej faktury.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Predmet najmu 3pecifikovany v ¢lanku II. tejto zmluvy prenajimatel’ zaépisni¢ne odovzda
najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a prenajimatel’ je povinny zabezpecovat
riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu ndjmu spojené.

Najomca je opravneny uZivat' prenajaté priestory riadnym a obvyklym spdsobom iba na
dohodnuty Ucel.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim; na svoj naklad zabezpeci
beZnu udrzbu a drobné opravy zavad, ktoré vzniknd pocas najmu. Pod pojmom drobné opravy
sa rozumie oprava do vysky 40,- EUR za kazdy jednotlivy pripad. Pod pojmom bezna udrzba sa
rozumie rozsah podla § 6 Nariadenia viady &. 87/1995 v platnom zneni (hlavne mal'ovanie stien,
vymena podlahovych krytin ainé udrZiavacie prace beZnej udrzby, ktoré vznikli ¢innostou
najomcu). Najomca moéZe poZiadat o realizaciu takychto oprav prenajimatela po vzdjomnej
dohode o vyske nakladov. Potrebu, postup a termin pre vykon beZnej (drzby ohldsi ndjomca
v dostatoénom predstihu prenajimatelovi.

Najomca zodpovedd prenajimatelovi za $kody, ktoré vznikli uZivanim nebytovych priestorov
podlia tejto zmluvy. Ndjomca zodpoveda aj za Skody, ktoré vznikli prenajimatelovi v dosledku
konania alebo éinnosti jeho zamestnancov alebo tretich osdb zdrZujicich sa v prenajatych
priestoroch s jeho vedomim.

Najomca nesmie pofas najmu vykondvat akékolvek technické zhodnotenie (modernizacia,
rekonstrukcia) priestorov bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatela do prenajatych nebytovych
priestorov za Ucelom vykonania kontroly ich stavu a spdsobu ich vyuZivania.

Najomca je povinny v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poZiarmi,
ochrany Zivotného prostredia, dodrZiavat’ okrem zakonnych ustanoveni vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov i ustanovenia osobitnych internych predpisov, ktoré su stanovené v prilohe
¢. 3 tejto zmluvy “Podmienky pre ndjomnikov". Najomca sa zavazuje, Ze v pripade porusenia
povinnosti uvedenych v prilohe €. 3 tejto zmluvy “Podmienky pre ndjomnikov" uhradi zmluvné
pokuty z nich vyplyvajlce v plnom rozsahu.

V den skonéenia ndjmu je najomca povinny prenajaté nebytové priestory odovzdat’ formou
zapisnice prenajimatel'ovi v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a
s prihliadnutim na technické zhodnotenie vykonané so sthlasom prenajimatela.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Jadrové a vyradovacia spol

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu opravy, ktord ma
vykonat' prenajimatel a umoznit’ prenajimatelovi jej vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nespinenim tejto povinnosti vznikla. Opravu, potrebu vykonania ktorej najomca oznamil
prenajimatelovi, sa prenajimatel’ zavazuje vykonat' v lehote primeranej k povahe opravy
sposobom, ktory narudi uzivanie predmetu najmu len v nevyhnutnej miere.

€lanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany
potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli, tieto vyjadruju ich volu
a zavazuju sa ich dobrovol'ne plinit'.

Zmluva nadobida G&innost’ ditom nasledujiicim po jej zverejneni na webovom sidle najomcu
a v Centralnom registri zmldv. Tato zmluva je povinne zverejfiovana podia § 5a zakona C.
211/2000 Z. 2. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacifl) v zneni neskor3ich predpisov.

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
z4kona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika, zakona €, 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona & 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Tato zmluvu mozno menit’ alebo dopifiat’ iba pisomnymi dodatkami podpisanymi opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a dva rovnopisy
obdrzi ndjomca.

Neoddelitel'nou stc¢astou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1 — Situaény nakres nebytovych priestorov,

Priloha ¢. 2 - Situaény nakres parkovacich miest,

Priloha €. 3 — Podmienky pre najomnikov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze je prejavom ich prave;
a slobodnej vole urobené vézne, zrozumitefne a nie v omyle a tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok, na dokaz éoho pripajaju svoje viastnoruéné podpisy.

V Bratislave, diia 2 1 SEP 2021 V Bratislave, dia 09. 09. 201
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Miroslav Boill:fhb. Ing. Juraj Homola
¢len predstavenstya | podpredseda Rady spravcov NJF
Ing. Jan Horvath prof. Ing. Viadimir Sluge#, DrSc.
Clen predstavenstva podpredseda Rady spravcov NJF
JUDr. Vladimir Svigar Ing. Ladislav Ehn
podpredseda predstavgstva predseda Rady spravcov NJF

Pavol Stuller, MBA
ofnost, asPredseda predstavenstva

Jaslovské Bohunice 360

919 30 Jaslovske Bo
1£0: 35946024 DiL: 20
S

hunice
22036599
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Priloha &. 2

Situaény nakres parkovacich miest

NAKRES ARKCVACICH MIETT -

meT
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Priloha &. 3

Podmienky pre najomnikov

¢islo zmluvy najomcu: 10/2021



SPOSOB!LOST NAJOMNIKOV A PODMIENKY ICH PRITOMNOSTI
V AREALI JADROVEJ A VYRADOVACEJ SPOLOCNOSTI a.s.
MIMO LOKALITY JADROVYCH ZARIADENI

dalej len

PODMIENKY PRE NAJOMNIKOV

1. UvoD

Na zabezpeéenie ochrany Zivota, zdravia fyzickych oséb, ochrany majetku a Zivotného prostredia,
s ciefom zabranit neopravnenym &innostiam veducim k ohrozeniu Zivotného prostredia, zdravia a Zivota
zamestnancov Jadrovej a vyradovacej spolo¢nosti, a.s., najomnikov, ich zamestnancov a obyvatelov ako
aj poskodeniu majetku, je povinny kazdy najomnik a jeho zamestnanci akceptovat' a dodrziavat tieto
PODMIENKY PRE NAJOMNIKOV, ktorymi sa zabezpetuje spinenie poziadaviek pravnych noriem SR a
z nich vyplyvajucich internych predpisov Jadrovej a vyradovacej spolofnosti, as. pri uzavretom
najomnom vztahu tykajicom sa nebytovych priestorov a pozemkov prenajimanych prenajimatelom mimo
lokality jadrovych zariadeni.

2. DEFINICIE

21 NAJOMNIK, JEHO ZAMESTNANCI A OSTATNE OSOBY, KTORE SA ZDRZUJU
V PRENAJATYCH PRIESTOROCH (DALEJ AJ SPOLOCNE NAJOMNIK) - je pravnicka alebo
fyzicka osoba, s ktorou bola uzavreta zmluva na prenajom priestorov (nehnutelnosti ako su najma
nebytové priestory a pozemky) a osoby, ktoré na zaklade pravneho vztahu k ndjomnikovi vykonavaju
v stvislosti s najmom akukolvek &innost. Najomnik je povinny zabezpelit dodrZiavanie povinnosti
vyplyvajucich z tychto podmienok pre najomnikov aj vo vztahu k svojim dodavatelom, podnajomnikom
a v primeranom rozsahu aj vo¢i dalsim osobam, ktore sa s vedomim najomnika zdrzuju v prenajatych
priestoroch.

2.2 PRENAJIMATEL: Jadrova avyradovacia spoloénost, a.s.
Jaslovské Bohunice 360
919 30 Jaslovské Bohunice

2.3 PODMIENKY PRE NAJOMNIKOV - spasobilost najomnikov a ich zamestnancov ako subor
poziadaviek a podmienok, ktoré je povinny najomnik a jeho zamestnanci spinit pri zdrziavani sa
v prenajatych priestoroch Jadrovej a vyradovacej spolo¢nosti, a.s. a sankcie za ich poru$enie, ktore su
najomnik a jeho zamestnanci povinni akceptovat.

24 INE OMAMNE PROSTRIEDKY - si to omamneé latky, psychotropné latky. pripadne iné latky, ktorych
pozivanie mbze vyvolat zavislost od nich.

3. ZODPOVEDNOST ZA POUCENIE O SPOSOBILOSTI
a) Najomnik je povinny dodrZiavat platné zakony, nariadenia vlady, vyhlasky a ostatné prisiusné predpisy
tykajuce sa prenajimanych priestorov. Dalej je povinny dodrZiavat smernice ainé vnutorné predpisy
platné v Jadrovej a vyradovacej spolognosti, a.s., s ktorymi ho prenajimatel preukazatelne oboznamil.



b)

c)

V &ase pobytu v priestoroch Jadrovej a vyradovace] spolo¢nosti, a.s., je najomnik povinny v pripade
vzniku mimoriadnej udalosti (havéria, poziar a pod.) riadit sa pokynmi zodpovedného zamestnanca
spolo¢nosti.

Najomnik je povinny re$pektovat bezpetnostné tabulky a symboly zamerané na oznacenie vystrahy,
prikazu, zékazu ako aj bezpe&ného stavu.

4. DOKUMENTOVANIE SPOSOBILOSTI NAJOMNIKOV A ICH ZAMESTNANCOV

a)

Pri vybavovani vstupu su najomnik a jeho zamestnanci povinni:

_  ak tak bude prenajimatel poZadovat, predioZit nevyhnutne osobné udaje udéelovo viazané na
vybavenie vstupu a vykon pracovne &innosti v areali Jadrovej a vyradovacej spolocnosti, as.,
vratane zoznamu oséb vstupujucich do prenajatych priestorov.

b) Né&jomnik je povinny umoznit vykonavanie kontroly uzivania prenajatych priestorov poverenymi

zamestnancami prenajimatela a umoznit vykonavanie auditu svojho systému kvality auditorom
poverenym touto ¢innostou zo strany prenajimatela.

5. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVIA PRI PRACI, OCHRANA PRED

POZIARMI (BOZP, OPP)

a) Najomnik je povinny v oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi

b)

c)

d)

e)

zabezpedit dodrziavanie zakonnych ustanoveni, ustanoveni véeobecne zavaznych pravnych predpisov,
internych predpisov vydanych prenajimatelom, s ktorymi bol preukazatelne oboznameny pred
odovzdanim prenajatych priestorov najomnikovi do uZivania, v osobitnych pripadoch (ako su zmeny
predpisov, zmeny prenajatych priestorov a pod.) na zaklade rozhodnutia prenajimatela aj poCas uzivania
prenajatych priestorov.
Pravo vykonavat kontrolu dodrZiavania povinnosti vyplyvajucich z bodu 5.a) maju zamestnanci
prenajimatela vykonavajuci funkciu:

riaditel divizie,
- manazér odboru,
- tim lider,
- technicky dozor,
- povereni zamestnanci odboru kontroly chemickych rezimov a Zivotného prostredia,
- technik BTS,
- technik PO,
- spravca objektu,
. zamestnanci bezpeénostnej sluzby pre stanoveny rozsah kontroly zamestnancov najomnika.

Najomnik je povinny v priestoroch prenajimatefa dodrziavat predpisy a zasady BOZP aj OPP vztahujice
sa na prenajaté priestory, s ktorymi je prenajimatel povinny ho preukézatelne oboznamit' pri odovzdavani
prenajatych priestorov, ako aj so zasadami koordinacie vo vztahu k &innosti, ktord sa v danych
priestoroch vykonava (oboznamenie sa so zékazmi, bezpe&nymi priestormi, zviaétnym rezimom a pod.).

Najomnik je povinny upozornit prenajimatela na rizikda BOZP a OPP vyplyvajuce z €innosti, ktord v
priestoroch prenajimatela bude vykonavat.

V pripadoch, ked to povaha vykonavanej ginnosti vyzaduje, musi byt sutastou najomnej zmluvy
uzavreta pisomna dohoda, ktora ur€i kto z nich (Jadrova a vyradovacia spolognost, a.s. alebo najomnik)



f)

)

h)

k)

zodpoveda za vytvorenie podmienok BOZP zamestnancov na spoloénych pracoviskach av akom
rozsahu (§ 18 ods. 1 zakona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov).

Najomnik v preukazatelne prevzatom prenajatom priestore (zapisnicne — na zaklade odovzdavacieho
a preberacieho protokolu) zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie predpisov BOZP a OPP. Ak
zamestnanci povereni na kontrolu podfa bodu 5.b) zistia nedostatky, ktoré mdzu viest bezprostredne
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia fyzickych osdb, su podfa § 22 zakona & 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov opravneni uloZit najomnikovi vykonat nevyhnutné opatrenia na ochranu
bezpeénosti a zdravia. Ak zamestnanci povereni na kontrolu podfa bodu 5.b) zistia nedostatky, ktore
mézu viest k vzniku poziaru, upozornia najomnika aten je povinny vykonat nevyhnutné opatrenia na
odstranenie nebezpecenstva vzniku poziaru.

Stanovené podmienky v zmysle pismena a), c), d), e), f) budu zapracované do preberacieho resp.
odovzdavacieho protokolu zapisnicne, pred odovzdanim priestorov najomnikovi do uzivania. Ak bude
potrebné oboznamenie najomnika s prislusnymi predpismi a pravidiami v priebehu uzivania prenajatych
priestorov, prenajimatel o tom vyhotovi osobitny pisomny zaznam.

N&jomnik je povinny pinit ohlasovaciu povinnost v pripade vzniku mimoriadnych udalosti (urazy, havarie,
poziar a pod.) prislusnym subjektom a vznik takejto udalosti oznami neodkladne aj prenajimatelovi -
odboru jadrovej bezpetnosti, BTS a ochrany (5300), s cielom zabezpetit objektivne vysetrenie a prijatie
opatreni

na zamedzenie vzniku mimoriadnych udalosti.

Najomnik je povinny respektovat bezpenostne tabulky a symboly zamerané na oznaéenie vystrahy,
prikazu ako aj bezpecnostného stavu.

V PRIPADE POZIARU VOLAT |

Hasicsky utvar 150
Policia 158
Lekarska pohotovostna sluzba 155
alebo spolo&né tieshove Eislo 112
Vréatnica — lokalita Bratislava 5222

Manazér odboru jadrovej bezpe&nosti, BTS a ochrany 2848

Tim lider ochrany a BTS 3471

V pripade pracovného urazu vznik udalosti nahlasit na odbor 5300 - &. telefonu 2159, 6779, 4523
Najomnik je povinny zabezpecit nepretrzité udrziavanie Cistoty a poriadku v prenajatych priestoroch a na
pracoviskach, na ktorych vykonava tinnost.

Najomnik je povinny zabezpetit pouzivanie predpisanych osobnych ochrannych pracovnych
prostriedkov u svojich zamestnancov v prenajatych priestoroch a pri uréenych ¢innostiach podra platnych
predpisov.

Najomnik, jeho zamestnanci a dalgie osoby, ktoré sa s vedomim najomnika zdrziavaju v prenajatych
priestoroch, s povinni sa zdrziavat len v priestoroch, ktoré sa podla najomnej zmluvy prenajimaju
a v ktorych vykonavaju prisiusné &innosti. Ostatné, spolo&né priestory (komunikacne, socialne) vyuzivaju
v nevyhnutnom rozsahu a v sulade s platnou zmluvou o najme len v prifahlych castiach prenajimanych
priestorov.

V pripade poskodenia poziarnotechnickych zariadeni a poziarnych vodovodov najomnik znasa vzniknutu
&kodu auhradi pinu cenu za zabezpelenie opravy alebo ich nahrady. Pri bezdévodnom vyvolani
poziarneho poplachu najomnik znasa hmotné i nehmotné nasledky, ktoré vznikli nasledkom tychto

udalosti.



6. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA A SYSTEM ENVIRONMENTALNEHO

MANAZERSTVA

Najomnik je povinny:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

i)

dodrziavat poziadavky prenajimatela na ochranu Zivotného prostredia vyplyvajuce zo systému
environmentalineho manazérstva, tzn. uZivat prenajaté priestory resp. vykonavat ginnosti a prace
s vplyvom na Zivotné prostredie v sulade s poZiadavkami platnych pravnych predpisov av pripade
potreby aj predpisov internej dokumentacie prenajimatela, s ktorymi bude preukazatelne oboznameny
prenajimatefom pred odovzdanim priestorov do uzivania,

dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti odpadového hospodarstva, ochrany véd a ochrany ovzdusia
aostatné vdeobecne platné pravne predpisy na ochranu Zivotného prostredia a predchadzat
zneéistovaniu a poskodzovaniu zivotného prostredia. Ak néjomnik pri svojej ginnosti poruéi povinnosti
stanovené pravnymi predpismi na ochranu Zivotného prostredia a spdsobi vznik materialnych skéd
prenajimatelovi, je povinny vzniknutd Skodu uhradit. Ak 2a porusenie povinnosti najomnika v oblasti
2ivotného prostredia budu prislusnym organom Statnej spravy uloZene finanéné sankcie, tieto sankcie je
povinny uhradit najomnik.

dodrziavat pri nakladani s odpadmi postupy v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov a v pripade poziadaviek prenajimatela aj v
zmysle smernice BZ/OZ/SM-03 Odpadové hospodarstvo,

dodrziavat postupy pri nakladani svodami vzmysle zakona &. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni
neskordich predpisov, predchadzat vzniku odpadov a obmedzovat ich tvorbu. Dodrziavat podmienky
nakladania s komundlnym odpadom, separovanymi druhmi odpadov a chemickymi latkami v zmysle
poZiadaviek prenajimatela,

ak pri G&innostiach vykonavanych v prenajatych priestoroch vznika odpad iného druhu ako
komunaineho, zaradit tento odpad podla vyhlasky & 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég
odpadov v zneni neskorsich predpisov, v pisomnej alebo elektronickej forme predioZit zaradenie
odpadov technikovi systémovému inZinierovi - odpadoveho hospodarstva prenajimatela najneskér do 10
dni po vzniku odpadu azabezpetovat jeho zneskodnenie na viastné naklady. Na poziadanie
prenajimatela predlozit doklad o jeno zneskodneni,

zhromazdovat' odpady utriedené podfa druhu odpadov a chranit ich pred znehodnotenim alebo inym
nesiaducim unikom. nebezpe&né odpady zhromazdovat oddelene podfa ich druhov a oznatovat ich
uréenym spdsobom,

nakladat' s odpadmi, ktoré vznikli jeho viastnou ¢innostou z materialov a surovin dovezenych do arealu
Jadrovej a vyradovacej spolocnosti, a.s. (ako povodca odpadov) v sdlade s platnymi pravnymi predpismi
pre oblast odpadov aznasat vsetky dosledky za nedodrzanie poziadaviek zakona & 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich
predpisov, najma:

-vyhlagka &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskor§ich predpisov,
-vyhladka & 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorsich
predpisov,

pouzivat pri svojej &innosti latky, ktoré neohrozuju ozénovu vrstvu. Prchavé latky je moZné pouzivat len
na zaklade sthlasu prenajimatefa.

prevadzkovat a udrZiavat pouzivané mechanizmy, zariadenia a stroje v takom technickom stave, aby

nedochadzalo ku $kodam na zivotnom prostredi. V pripade zistenia nedostatkov v tejto oblasti ma
prenajimatel pravo pozastavit ich prevadzku alebo dat pokyn na ich odstrénenie z jeho priestorov.



7. HAVARIJNA PRIPRAVENOST

a)

c)

d)

Najomnik a jeho zamestnanci su povinni v oblasti havarijnej pripravenosti zabezpedit dodrZiavanie
zakonov, véeobecne zavaznych predpisov ainternych predpisov prenajimatela, s ktorymi boli
preukazatelne oboznameni.

V pripade, ak tak bude prenajimatel pozadovat, je najomnik povinny zabezpelit Ucast svojich
zamestnancov, ktori budi vykonavat ¢innosti spojené s pinenim najomnej zmiuvy v areali Jadrovej a
vyradovace] spolo&nosti, a.s., na nastupnych a periodickych &koleniach z oblasti havarijnej pripravy.

Najomnik je povinny v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v zmysle zakona & 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov na pracoviskach oznamit neodkladne vznik
mimoriadne] udalosti prenajimatelovi

Najomnik je povinny na prevzatom pracovisku alebo v prevzatom priestore umoznit bezodkladne vstup
a vykonanie servisneho zasahu prevadzkovatelovi zariadenia systému varovania a vyrozumenia.

8. FYZICKA OCHRANA

a)

b)

c)

d)

e)

9)

Najomnik a jeho zamestnanci sa zavazuju dodrziavat poziadavky prenajimatela tykajuce sa vstupov a
vjazdov do priestorov Jadrovej a vyradovacej spoloénosti, a.s. a plnit ztoho vyplyvajice povinnosti,
v pripade nedodrzania poziadaviek alebo porusenia tychto povinnosti je prenajimatel opravneny uplatnit
sankcie za nedodrziavanie pravidiel fyzickej ochrany.

Najomnik a jeho zamestnanci zodpovedaju za odcudzenie alebo pokus o odcudzenie veci z majetku
Jadrovej a vyradovacej spolo¢nosti, a.s. ich zamestnancami, ako aj tretimi osobami vykonavajucimi
ginnost pre najomnika, vykonané v areali Jadrove) a vyradovacej spolo¢nosti, a.s.

Najomnik zodpoveda za preukazanu neopravnenu demontaZ alebo zasah do technologického zariadenia
alebo neopravnenu manipulaciu s technologickym zariadenim.

Najomnik a jeho zamestnanci sa zavazuju, ze budl dodrziavat zakaz vnasania nepovolenych veci a
predmetov do strazeného objektu Jadrovej a vyradovacej spoloénosti, a.s. resp. priestoru s regulovanym
vstupom. Do straZzeného objektu resp. priestoru s regulovanym vstupom je zakézané bez povolenia
vnasat’

. zbrane, strelivo, vybusniny, nastrazné vybusné systemy;
- alkohol, omamné a psychotropné latky;
- paralytické plyny, elektrické paralyzatory;

- avsetky nebezpetné veci a latky, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost, fyzicku ochranu, zdravie alebo
zivot ludi a majetok Jadrovej a vyradovacej spoloCnosti, a.s.

Vodi¢ motorového vozidla je zodpovedny za vnasané veci v motorovom vozidle, s ktorym vchadza do
priestorov, do ktorych je vjazd resp. vstup regulovany.

Najomnik a jeho zamestnanci zodpovedajl za porusenie zviastnych rezimovych opatreni v strazenom
objekte a strazenom priestore Jadrovej a vyradovacej spolognosti, a.s., ktorymi su:

- povinnost re$pektovania pokynov bezpeénostného pracovnika sukromnej bezpeénostne| sluzby
(SBS);

. zakaz fyzického napadnutia bezpecnostného pracovnika SBS;
. zakaz filmovania a fotografovania v uréenych priestoroch.

Najomnik zodpoveda za nespravne parkovanie, poruovanie dopravného znacenia a nerespektovanie
zasad pohybu vozidiel v zmysle pravidiel vymedzenych v zakone &. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a



9.

a)

b)

c)

d)

10.

a)

b)

s
Jadrové a vyradovacia spolofnost, as.

Jaslovské Bohunice 360
919 30 Jaslovské Bohunice

o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Tieto zésa&obﬁ@ﬁ%‘\g&i&f&m%sgg

prijazdovych komunikaciach, parkoviskach a odstavnych plochach v majetku alebo sprave Jadrovej
a vyradovacej spoloénosti, a.s.

PORUSENIE POVINNOSTI - ZMLUVNE POKUTY

V pripade porusenia povinnosti vyplyvajucich z tychto Podmienok pre néjomnikov najomnikom a jeho
zamestnancami si zamestnanci prenajimatela uvedeni v bode 5.b) povinni ndjomnika a jeho
zamestnancov neodkladne na tuto skutoénost upozomit a zaznamenat ju vo forme pisomného zaznamu.

Prislusny zamestnanec najomnika je povinny neodkladne nedostatky odstranit. V pripade, Ze tak
neurobil, st zamestnanci prenajimatela opravneni nariadit prerudenie &innosti v prenajatych priestoroch
a vykazat z prenajatych priestorov osoby, ktoré povinnosti porusuju. Désledky a Skody vyplyvajice 2z
prerusenia prac alebo sluzieb znasa najomnik.

Za kazdé jednotiivé porusenie povinnosti uvedenych vtychto Podmienkach pre najomnikov, ma
prenajimatel pravo uplatnit a najomnik povinnost zaplatit zmluvnu pokutu az do vysky 166 €. Pri
opakovanom poruseni povinnosti rovnakého druhu sa pokuta zvy3uje na 332 € za kazdé jednotlivé
porusenie. Najomnik sa zavazuje tieto zmluvné pokuty zaplatit. Zaplatenim zmluvnej pokuty
najomnikom nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu $kody presahujicej zmluvnu pokutu.
Zmiuvni pokutu podfa tychto Podmienok pre najomnikov moZno uloZit ipopri zmluvnej pokute
uplatnenej z iného dévodu (napriklad popri zmluvnej pokute dohodnutej priamo v zmiuve).

Najomnik sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu do 30 dni odo diia doruenia vyzvy prenajimatela na jej
zaplatenie.

OCHRANA MAJETKU A MATERIALU CUDZICH SUBJEKTOV V AREALI
JADROVEJ A VYRADOVACEJ SPOLOCNOSTI, A.S.
Za ochranu majetku cudzieho subjektu, nachadzajuceho sa v aredli Jadrovej a vyradovacej spolocnosti,
a.s., v suvislosti s pinenim najomnej zmluvy zodpoveda v pinom rozsahu viastnik tohto majetku.

Viastnici majetku uvedeného v pismene a) su povinni majetok zabezpelit tak, aby nedosio
k neopravnenym zasahom a ku $kodém na ich majetku.



