ZMLUVA O VYKONE SPRAVY & 011

pre bytovy dom Ul RoZziavska 9 - 13 v Rimavskej Sobote
uzatvorend v sulade s §-om 8a Zakona NR SR ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

CL1
ZMLUVNE STRANY

1. Sprivea: Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote
OKkruzna 50,979 01 Rimavska Sobota
zastupené: predsedom predstavenstva druzstva: Ing. Janom Petrincom a
podpredsedom predstavenstva: Ing. CuboSom Panisom
zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici,
Qddiel: Dr., Vlozka ¢. 140/8
ICO: 00 173916,
DVIC: 2021292922,
IC DPH: SK 2021292922
Penjazny Ustav: OTP Banka Slove

a.s., Rimavska Sobota

(d’alej len spravcea)

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Ul. Roznavska s.¢. 851
v Rimavskej Sobote g
Zoznam vlastnikov je uvedeny v podpisovej Casti tejto zmluvy.

CL 11
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpedenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie

sluzieb atovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov anebytovych priestorov

v dome (d’alej len vlastnikov):

a) prevadzku, adrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prislusenstva bytového domu na UlL. RoZnavskej , sipisné Cislo 851
v Rim.Sobote, postavenom na pozemku parcelné cislo 1094/237, v katastralnom tzemi
Rim.Sobota, zapisanom na LV 3115, vydanom Spravou katastra v Rimavskej Sobote,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢) vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov.,

d) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome,

e) dalsie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade
splnomocnovacich ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Zz. v zneni neskorSich predpisov.
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CL I
SPLNOMOCNENIE

Vlastnici tymto splnomociiuji spriaveu na vietky pravne ikony vich mene, ktoré
si nevyhnutné k zabezpefovaniu ¢innosti a povinnosti vyplyvajiacich mu s predmetu
tejto zmluvy.

Spravea je vzmysle zdkona ¢ 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov
opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sidom, sprivu domu
vykoniava samostatne v mene vlastnikov, je opriavneny zastupovat’ vlastnikov
pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innost’ou tretich osob, alebo ¢innost'ou
vlastnika v dome, vymahat’ vzniknuté nedoplatky sdadnou cestou, v exekué¢nom konani
a podat’ navrh na vykonanie dobrovol’nej drazby bytu v zmysle zikona ¢&. 527/2002 Z.z.
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, uzatviarat’ v mene vlastnikov zmluvy o nijme
spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni v dome, zmluvy o dielo ako izmluvy
s dodavatel’mi jednotlivych médii savisiacich s prevadzkou bytového domu.

Spravea je tymto opravneny v savislosti so zabezpefenim pohl'adavok vzniknutych
z pravnych tkonov tykajucich sa domu podat’ niavrh na zipis zikonného zaloZného
prava v prospech ostatnych vlastnikov domu v zmysle § 15 zak. ¢. 182/1993.

Vlastnici splnomociuji spriaveu spristupnit’ na schédzi vlastnikov v nevvhnutnom
rozsahu ich osobné udaje pre ¢innost’ spraveu, ktora vyplyva z jeho vykonu spravy
vrameci povinnosti vzmysle tejto zmluvy. Pod spristupnenim osobnych udajov
v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie osobny tdaj pozostavajiuci z mena a priezviska,
adresy pripadného vzniknutého nedoplatku do fondu prevadzky, udrzby a opriv
bytového domu.

PIna moc je udelend spravcovi a acinnia odo dna podpisu tejto zmluvy zmluvnymi
stranami az do ukoncenia jej platnosti.

CL1V.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravea je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov na ich acet.
Pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie podmienky,
aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome.

Spravca je pri vykone spravy a zabezpeCovani prevadzky, Gdrzby oprav a sprave majetku
vlastnikov v dome povinny vykonavat nasledovné ¢innosti:

a) vykonavat' prevadzku, opravy audrzbu spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni
domu a prisludenstva k domu, podla poziadaviek vécsiny vlastnikov v stlade s pravnymi
predpismi,

b) hospodarit’ s majetkom a finanénymi prostriedkami vlastnikov s odbornou starostlivostou
a uprednostiovat’ zaujmy vlastnikov pred svojimi zaujmami,

¢) zabezpetit' plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi dodavku tepla, TUV, SUV, odvod
odpadovych vod, dodavku el. energie do spolo¢nych ¢Casti a zariadeni, Cistenie kominov,
opravy udrzby vytahov, ako i d’al§ie plnenia na poskytovani ktorych, sa zmluvné strany
dohodli,
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d) revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu, predovietkym
vodomerov na SUV a TUV, plynovych zariadeni, elektrickych vytahov, bleskozvodov
a pod. v ¢asovych lehotach stanovenych zakonom, alebo vSeobecne zavdznym pravnym
predpisom,

e¢) zabezpeCit' priebeznu kontrolu, revizie a idrzbu VTZ (elektro, bleskozvody, zdvihacie
zariadenia, plynové rozvody) a nasledné odstranenie zavad zistenych pri reviziach. Prace
a Cinnosti, ktorych povinnost' uklada zakon a vieobecne zavizny predpis (PO, OBP,
revizie audrzba VTZ) je spravca povinny zabezpecit' ibez predchadzajiceho suhlasu
vlastnikov. Ak dodavatela vopred neurcia vlastnici, vyber dodavatela vykona spravcea,

f) zabezpecit' kontrolu, prehliadky a vymeny vsetkych meracich aregulacnych zariadeni
sluziacich k roziactovaniu nakladov na dodavku energii a médii,

g) umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

h) zvolat’ schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca je povinny najneskor do 31. mdja nasledujiuceho roka predlozit’ vlastnikom spravu
o svojej ¢innosti domu za predchadzajici rok, najméd o finan¢nom hospodareni, o stave
spolo¢nych ¢asti domu aspolo¢nych zariadeni domu, ako aj oinych vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré stuvisia so spravou domu. Ak spravca skon¢i svoju ¢innost, je povinny
30 dni pred jej skoncenim, najneskdr v den skoncenia ¢innosti predlozit” vlastnikom spriavu
0 svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat’ vsetky pisomné materialy, ktoré suvisia
so spravou domu. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov z a¢tu v banke
na ucty nového spravcu, alebo spolocenstva. Sprava o ¢innosti obsahuje aj vyuctovanie
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj Ghrad za plnenia, rozuctované na jednotlivé
byty v dome.

Pri zabezpetovani prevadzky domu a bytov spravea vypocita vysku preddavkov na thradu
za poskytované plnenia podla bodu 2. ¢) pripadajuce na jednotlivé byty. Pri stanoveni ich
vysky sa vychadza vzdy z predpokladanych nakladov na budtci rok a berie sa do uvahy
naklad z predchadzajiceho roka, alebo dvoch rokov dozadu.

Spravea je opravneny po predchadzajicom oznameni vlastnikom bytov, zmenit' vysku
mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutie cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb a zmeny
poctu 0sob v byte.

Spravca sleduje thrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky adrzby a oprav
od vlastnikov a vymaha vzniknuté nedoplatky.

Spravea vykona ro¢né rozuctovanie skutoénych nakladov a vyuactovanie mesacnych
preddavkov podla Stanov druzstva a Zasad hospodarenia druzstva v sulade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, najneskoér do 30. aprila po uplynuti predchadzajiceho
kalendarneho roka.

Spravca je povinny viest’ samostatné analytické Gcty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov musi spravca viest’ oddelene
od Uctov spraveu v banke. Spravca tieto prostriedky nesmie pouzit' na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave. Majetok vlastnikov nie je si¢astou majetku spravcu.

Spravea nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich 0sdb.
Majetok vlastnikov nemdéze byt sucast'ou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom
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vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov /Ob¢iansky sidny poriadok, Exekucny
poriadok/, ktory smeruje proti majetku spraveu.

Spravea zodpovedd za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia, alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprdv
v dome.

Zodpovednost’ za thradu zavizkov voéi dodavatelom sluzieb atovaru, ktoré obstarava
spravea vramci zmluvy o vykone spravy nesie vlastnik, iba ak nie su kryté thradami
za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravea je opravneny prechodne pouzit' prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v dome v pripade
ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia
sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Akdakol'vek zmena, zrusenie alebo splynutie spravcu nemdze byt na ujmu vlastnikov. Spravca
je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ vlastnikov.

CLV
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Prava a povinnosti vlastnikov v dome su urc¢ené osobitnym predpisom a touto zmluvou.

Vlastnici st povinni :

- poukazovat’ mesacne vopred na ucet spravcom stanovené preddavky do fondu prevadzky
za plnenia spojené s uzivanim bytov

- mesa¢ne vopred uhradzat preddavky do fondu udrzby aoprav vo vySke schvalengj
vlastnikmi. Spravca vedie prostriedky vo fonde udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na thrady za plnenia, pricom
musi byt’ zachovany tc¢el pouZitia tychto prostriedkov.

- platit’ vysku mesa¢ného prispevku za vykon spravy. Odmena spravcu za vykon spravy

je stanovena touto zmluvou v sume 120,- Sk (bez DPH) mesacne za kazdy byt. Tato suma

je splatna vzdy k 25. dnu prisl. mesiaca aplati sa spolo¢ne s preddavkami do fondu

prevadzky, udrzby a oprav aza plnenia spojené s uzivanim bytu. Vysku odmeny moéze

spravea zvysit' o inflaciu zistenti a vyhlasent Statistickym dradom SR za predchadzajuci rok,

zaokrihlene na celych 5.- Sk nahor, resp. na celé desiatky eurocentov nahor. O uvedenej

skuto¢nosti je spravca povinny informovat vlastnikov bytov.

Za poruSenie tejto povinnosti si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske

0,05% z diznej sumy za kazdy dei z ome$kania.

. Vlastnici st povinni vyG¢tovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nakladoch za poskytnuté

plnenie uhradit’ do 30 dni odo dna dorucenia vyactovania. V tej istej lehote je spravca
povinny vratit' vlastnikom vytc¢tovanim zisteny preplatok, alebo so sthlasom vlastnikov tento
zapocitat’ do platieb na d’alsie obdobie. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto
povinnosti, je povinna zaplatit' zmluvnu pokutu dohodnutt v odst. 2.

Vlastnik bytu je povinny na svoje naklady udrZiavat svoj byt a nebytovy priestor v stave
spdsobilom na uZivanie, najmé v¢as zabezpecovat' opravy a udrzbu bytu. Je povinny odstranit’
zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, alebo nebytovych priestoroch v dome, alebo
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na spolo¢nych ¢astiach domu a spoloénych zariadeniach domu, alebo prislugenstve sposobil
on sam. alebo osoby uzivajiice byt v jeho vlastnictve.

Vlastnik bytu je povinny konat tak, aby pri uzivani udrZiavani a zmenach pri prenajati bytu
ainom nakladani s bytom nerusil, neohrozoval, ani inak neobmedzoval inych vlastnikov
v dome vo vykone ich vlastnickych prav a dodrziavat domovy poriadok.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome takym sposobom, ze obmedzuje
alebo znemozituje vykon ich vlastnickeho prava tym, Ze:

- hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor

- poskodzuje spolo¢né ¢asti domu alebo spolo¢né zariadenia a prislusenstvo

- ststavne narusuje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov

- ohrozuje bezpe¢nost’ vlastnikov

- porusuje dobré mravy v dome

- neplni rozhodnutia ulozené sudom
mdze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’
predaj bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Vlastnik bytu anebytového priestoru je povinny umozZnit' na nevyhnutne potrebny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zastupcovi spraveu a osobe poverenej vykonat’ Gdrzbu,
za ucelom ohliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je povinny vlastnik umoznit’, ak
sa jedna o opravu na spolo¢nych tastiach a zariadenia domu pristupnu len z jeho bytu, alebo
nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o mont&z a udrzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodndt. V pripade neumoznenia pristupu do bytu
je vlastnik povinny znaSat vSetky skody adodatoéné naklady, ktoré v suvislosti
s nespristupnenim bytu vznikli.

Vlastnik bytu je povinny dodrziavat protipoZiarne predpisy, najmi neodkladat’ veci
na chodbach a priestoroch v dome, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrziavat zakaz
manipuldcie z otvorenym ohnom, uskladiiovanie horlavych ¢i vybusnych latok v spolo¢nych
priestoroch, neposkodzovat a nezasahovat' do protipoZiarnych a bezpe¢nostnych zariadeni
domu a elektrickych a vodovodnych a plynovych rozvodov v dome.

Vlastnik bytu je povinny oznamit' spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu a pred
prevodom vlastnictva si vyziadat od spravcu vyhlasenie o tom, Ze nema ziadne nedoplatky
na Ghradéch do fondu prevadzky, udrzby a oprdv a za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobam je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit spravcovi pre potreby rozuctovania nakladov pocet 0sdb, ktoré nim prenajaty byt
uzivaju a zabezpe¢it, aby najomcovia dodrziavali podmienky tejto zmluvy a domovy
poriadok.

Vlastnik bytu je povinny oznamit® spraveovi zavady na meracich zariadeniach v byte (teplo,
TUV, SUV). Nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda za $kodu, ktora by tymto vznikla
spraveovi alebo ostatnym vlastnikom.

S prevodom, alebo s prechodom vlastnictva bytu prechadzaji na noveho vlastnika bytu
v dome vietky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavizky
vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika
zaviizuji aj pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
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domu, prislusenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo pred prechodom vlastnictva
bytu v dome.

Vlastnik bytu neméze vykonavat’ upravy bytu a nebytového priestoru ktorymi by ohrozoval,
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhl'ad domu bez sthlasu vac¢siny
vlastnikov v dome.

VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY DOMU

Vlastnici maji pravo a povinnost zucastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych
nebytovy priestoroch, prislusenstve a pozemku na schodzi vlastnikov. Oznamenie o schodzi
vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi minimdlne pit’ dni
pred dnom konania schodze. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne spdsobom
v dome obvyklym, oznamuje ho ten, ¢o schodzu zvolal do § —tich pracovnych dni.

Pri hlasovani na schdodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov v dome, ak zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov v zneni zmien a doplnkov neustanovuje inak. Ak pocet zicastnenych vlastnikov
neumoznuje hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje

sa nadpolovi¢nou vacsinou zucastnenych.

Ak vlastnici rozhoduji o tivere a o zabezpeceni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého
averu, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov, o zmene sposobu
vykonu spravy a ozmluve o spolocenstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi
vlastnikov dvojtretinovou vic¢sinou hlasov vietkych vlastnikov. V tom pripade neplatia
ustanovenia bodu 2. tohto ¢lanku.

Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit’ sa do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vii¢Sina hlasov pri hlasovani
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika sud.

Za kazdy byt alebo nebytovy priestor vdome ma vlastnik, alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajuci na ich byt, alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnici mézu pisomne, s tradne
overenym podpisom, splnomocnit’ in1 osobu, aby ich na schédzi vlastnikov zastupovala.

Sucastou splnomocnenia moéze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat
pri konkrétnych otazkach, potom musi splnomocnenec hlasovat' v sulade s prikazom.
Vo vsetkych pripadoch okrem rozhodovania o tivere, zmene vykonu spravy zakon umoziuje
i pisomné hlasovanie. Tu je potrebné informovat’ vietkych vlastnikov 7 dni vopred pisomne.

Vlastnici maju pravo nahliadat” do dokladov tykajtcich sa spravy domu uvedeného v ¢l. 11,
tejto zmluvy, alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vlastnici bytu vdome nemaju pri prevode alebo prechode vlastnictva bytu na dalSicho
vlastnika, prip. vlastnikov bytu voéi spravcovi narok na vratenie alikvotnej Casti zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.
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CL. VIL
ZASADY HOSPODARENIA
S FONDOM PREVADZKY,
UDRZBY A OPRAYV

7 fondu prevadzky, udrzby a oprav obytného domu sa financuju vydavky spojené s nakladmi
na prevadzku, Gdrzbu aopravy spolotnych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu., modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav
sa financuju aj opravy balkonov a loggii.

Prostriedky fondu urené na prevadzku domu a bytov a prostriedky uréené na opravy, GdrZbu,
pripadne investicie do spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu sa vedd
na osobitnom uéte oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov na uhrady za plnenia,
pricom sa musi zachovat’ Gi¢el pouzitia tychto prostriedkov.

Rozsah opréavnenia disponovat s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav domu

je pre spravcu nasledovny:

a) v pripade vzniku havarii v spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu je spravea
opravneny tieto bezodkladne odstranit’ a Ghradu vykonanych prac zrealizuje bez
predchadzajuceho suhlasu vlastnikov,

b) pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborne skasky, vyrobu, montaz,
rekonstrukeiu, opravy a idrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody), ktoré sa vyzaduji podla osobitnych predpisov
je spravca opravneny vykonat vsulade so zikonom stanovenym harmonogramom
pre jednotlivé zariadenia predovietkym vlastnymi kapacitami a na pouzitie prostriedkov
s fondom sa nevyzaduje predchadzajici suhlas vlastnikov,

¢) opravy, Gdrzbu arekonstrukcie schvaluju vlastnici podla ustanovenia § 10 zakona
¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien a doplnkov.

Prostriedky fondu prevadzky a udrzby mozu byt v zmysle § 10 odst. 3/ zakona 182/1993
pouzité prechodne na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spit’ do fondu prevadzky
udrzby a oprav.

éywuv
OPRAVY A UDRZBA DOMU

I. Na opravy, udrzbu ainvesticie do spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni, nebytovych
priestorov a prislusenstva domu prispievaji vlastnici do fondu mesa¢nymi preddavkami,
urc¢enymi sadzbou za m® podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu.

2. Prostriedky fondu uvedené v bode 1, méze spravea pouZit' len na financovanie oprav, udrzby
ainvesticii, s vykonanim ktorych sthlasi potrebna vicsina vlastnikov v dome, okrem
financovania nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych
zariadeni, podla osobitnych predpisov ana financovanie odstranenia havarii, resp.
havarijnych stavov v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu.
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3. Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju
a prechadzaji do nasledujtceho roka.

4. Prostriedky fondu vedie a Gctuje spravea v analytickom ¢leneni podl'a jednotlivych domov.
Spravea nesmie vyuzit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech, alebo v prospech tretich
0sdb.

5. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav méze spravea pouZit' na odstranenie poistnej
udalosti na spolo¢nych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu a prislusenstve domu,
ktoré su hradené z fondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajuce z poistnej udalosti prijme
spravea atoto je povinny zuctovat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.
Pripadné regresné ndroky poistovne a dojednant spoluugast’ podla poistnej zmluvy uhradi
spravea z fondu.

CL. IX
OSOBITNE USTANOVENIE

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomoctiuji spraveu na pravne tikony v ich mene

pri zabezpeCovani pohladdvok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov podla tejto zmluvy a zdkona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
zmien a predpisov a k uzatvaraniu zmliv na prendgjom spoloénych ¢asti domu, zariadeni domu
a nebytovych priestorov ak s prendgjmom sthlasi nadpoloviénd vicsina vlastnikov v dome.
Na prevzatie Gveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie vlastnikov pri sthlase 2/3 viicsiny

vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Vlastnici bytov tymto splnomocnuju spraveu k realizacii zalozného prava vzmysle § 15

zdkona 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

3. Spriavea nezodpovedd za Skody vzniknuté v ddsledku toho, Ze vlastnici bytov

a nebytovych priestorov neakceptuju jeho odporacania upozornenia vyplyvajuce z jeho
platnych priavnych predpisov, najmi ak neposkytnu suhlas k realizacii oprav ndrzbe
spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a obnove a napriek upozorneniu spriaveu
trvaji na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik $kody.

4. Vlastnici poveruju spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych éasti domu, ktoré vyZaduju
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6.

odbornt  obsluhu. Vlastnici bytov anebytovych priestorov sa stdasne zdrzia vstupov
do priestorov vktorych sa takéto zariadenia nachddzaju a manipulicie s takymito
zariadeniami.

Vlastnici splnomociiuji sprdveu na plnenie povinnosti, ktoré podla platnej legislativy
upravuju platby miestnych poplatkov a dani, pokial tieto povinnosti nie st zdkonom alebo
vykondvacim predpisom uloZené priamo vlastnikom.

a) Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu s povinni poZiadat’ spraveu o jeho vyhlasenie,
Ze vlastnik nema Ziadne nedoplatky na uhradich za plnenie spojené s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru a na tvorbe fondu previdzky, Gdrzby a oprav, ani iny zavizok voci
spraveovi a ostatnym vlastnikom. O uskuto¢nenom prevode st povinni informovat’ spraveu
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bez zbytoeného odkladu (najneskor do 30 dni po zdpise v katastri nehnutel'nosti). Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti znaSa novy vlastnik pripadnua Skodu vzniknut  spravcovi
v celom rozsahu.

b) Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaj pre pripad vykonania zmeny
(predaj, darovanie, zamenna zmluva) na pravnych nastupcov vlastnikov.
Kazdy novy vlastnik v dome je povinny pristapit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom
alebo prechodom bytu na nového vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik v dome od zmluvy
o vykone spravy, zavizky vyplyvajuce z tejto zmeny zanikaju az ich usporiadanim.

7. Vlastnik bytu a nebytového priestoru ako dotknuta osoba a ucastnik tejto zmluvy v zmysle
sékona 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zmysle neskorsich predpisov, svojim
podpisom potvrdzuje pravdivost’ jeho osobnych tdajov, dava sthlas ich spracuvaniu
v informa&nych systémoch spraveu pre potreby vykonu spravy a na ich poskytnutie prislusnej
poist'ovni, sprostredkovatel'ovi poistenia, alebo v pripade poskytnutia Gveru na obnovu
a rekonstrukciu spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu.

8. Sucastou tejto zmluvy je predpis v ktorom je stanovena vySka mesacného zalohového
preddavku na zabezpecenie sluzieb spojenych s uzivanim bytu. vratane poplatku za vykon
spravy
(s DPH alebo bez DPH) a mesacny preddavok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového
domu, v ktorom sa prisluny byt nachadza.

9. Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa primerane
pouzijii ustanovenia zakona NR SR & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusné ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika
a inych pravnych predpisov.

10, Vlastnik bytu tymto suhlasi, ze v pripade odpojenia cel¢ho bytového domu od centralneho
zdroja tepla v lehote 12 rokov odo dna uvedenia do prevadzky kompakine; odovzdavajice]
stanice /KOST/. bude znasat neodpisani Cast finanénej hodnoty tejto stanice (investicie
suvisiace s dodavkou a montazou).

CL X
ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Tato zmluva sa uzatvéara na dobu neurciti.

2. Podla ustanovenia § 8a ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorich predpisov
zmluva o vykone spravy, jej zmeny lebo zénik sa schvaluje nadpolovi¢nou végsinou
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva
o vykone spravy, alebo jej zmena alebo jej zanik je zavizna pre vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisand nadpolovi¢nou vii¢sinou vlastnikov
v dome a spravcom. Spravcea je povinny schvalent zmluvu doruéit’ vietkym vlastnikom.

3. Vypovedna lehota zo zmluvy o vykone spravy je v zmysle zakona 182/1993 Z.z. mdzu ju
podat” vlastnici, ako aj spravea. Vlastnici bytov mézu zmluvu vypovedat’ len na zaklade
rozhodnutia nadpoloviénej vicsiny vlastnikov.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom obdrzi kazda
zmluvna strana.
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5. Zmluva nadobuda platnost’ aje zavdzna pre vietkych vlastnikov bytov v dome, ak je
podpisana spravcom a nadpoloviénou vicinou vlastnikov. Zmluva nadobdda G¢innost’
diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Nadobudnutim G&innosti tejto zmluvy straca
platnost’ doteraz uzatvorend zmluva o vykone spravy.

6. Zmluvu je mozné menit a dopliat’ na zaklade dohody oboch zmluvnych stran a to formou

pisomnych dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov
vlastnikov (§ 14 zakona).

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu si precitali,
sthlasia, nepodpisali ju v tiesni, ani za inak nevyh
s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.
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Za spraveu: asgy PR ( ............ (
~ Predseda OSBD

Ing. Jan Petrinec

Vviastnici bytov a nebytovych priestorov,
v dcme 45 bj ROZNAVSKA A-1 9_13 RIMAVSKA SOBOTA

Meno a priezvisho Podpis
<}

ktori uzatvaraju zmluvu © vykone spravy C.

Meno a priszvisko Fodpl

musi schvélit nadpoloviéna vicSina

jej obsahu porozumeli, s jej obsahom
odnych podmienok a na znak suhlasu
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Podpredseda OSBD
Ing. Lubo$ Panis
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