PRAV/75/2016
Zmluva u prenajimatela ¢.37/17
0 najme nebytovych priestorov a poskytovani sluzieb spojenych s ich uzivanim
uzatvorena v zmysle ziakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*)
(d’alej len ,,zmluva*)

medzi
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Letisko KoSice — Airport KoSice, a.s.
Letisko Kosice
041 75 Kosice IV
Zastapeny : Ing. Stefan Fedak, &len predstavenstva
Ing. Tomas Janéus, PhD., ¢len predstavenstva
Obchodny register : Okresny sud Kosice I

Oddiel : Sa

Vlozka : 1289/V

ICO : 36 579 343

IC DPH : SK2021807238

DIC : 2021807238

Bankové spojenie : Tatra banka, a. s.

¢islo uctu : 2628752901/1100

IBAN : SK81 0000 0026 2875 2901
BIC : TATRSKBX

/dalej len ako prenajimatel/

a

Najomeca:

Letové prevadzkové sluzby Slovenskej republiky, Statny podnik
(v skratke ,,LPS SR, §. p.“)

Ivanska cesta 93

823 07 Bratislava

Zastupeny : Ing. Blazej Zaujec, riaditel’
Obchodny register : Okresny sud Bratislava [
Oddiel =P

Vlozka :418/B

ICO 135778 458

IC DPH : SK2020244699

DIC 12020244699

Bankové spojenie : Tatra banka, pobocka Galvaniho 2/B, Bratislava
¢islo uctu : 2620340750/1100

IBAN : SK81 0000 0026 2034 0750
BIC : TATRSKBX

/dalej len ako ndjomca/




I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako vlastnik prenechava do uzivania najjomcovi:
3| p

1.1.  nebytové priestory v objektoch prenajimatel’a nachéddzajucich sa na Letisku Kosice,
okres Kosice IV, obec KoSice- Barca, katastralne tzemie Barca:

a) Dielensky pristavok — nachadzajtici sa na letisku KoSice na parcele €. 1573/70, List
vlastnictva &.: 85, Stpisné Cislo: 984

b) Veza — nachadzajtica sa na letisku Kosice na parcele ¢. 1573/72, List vlastnictva ¢.:

85, Supisné ¢&islo: 986
¢) Garaze — nachadzajuce sa na letisku Kosice na parcele ¢. 1573/66, List vlastnictva

¢.: 85, Sapisné ¢islo: 980

Blizsia $pecifikacia nebytovych priestorov je uvedend v Prilohe €. 3 - Specifikacia

prenajatych priestorov, ktora je nedelitelnou su¢astou tejto zmluvy.

1.2.  pozemky nachadzajtice sa na letisku KoSice,

Okres: Kosice IV

Obec: Kosice 4

Katastralne Gzemie: Barca pri KoSiciach

Vlastnik: Letisko Kosice — Airport Kosice, a.s.

LV ¢ 246, 197, 85

Parcela ¢.: 845/3, 1119/2, 1573/48, 1573/231, 1573/75, 1573/213, 1573/10,

1573/46, 1573/226
Blizsia $pecifikacia pozemkov je uvedend v Prilohe &. 5 - Specifikacia prenajatych
pozemkov a pecifikicia vyvolanych nakladov, ktora je nedelitel'nou sucastou tejto
zmluvy.
(d’alej len ,,predmet najmu®)

2 Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za predmet ndgjmu dohodnuté najomné
v stlade s ¢l. II1. tejto zmluvy a Prilohou ¢. 3 a Prilohou ¢. 5.

II. Uéel ndjmu a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca ako poskytovatel' leteckych navigaénych sluZieb je opravneny predmet ngjmu
specifikovany vods. 1.1. al.2, zmluvy uzivat' vyluéne za Gcelom vykonu svojho
predmetu ¢innosti vlastnymi zamestnancami a na vlastné naklady.

2. Odber energii, vody a sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu s
uvedené v Prilohe & 4 - Specifikdcia odberov vody a elektrickej energie, ktora je
nedelitel'nou stucast'ou tejto zmluvy.

3. Prenajimatel odovzddva predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.
Néajomca je povinny vtomto stave predmet najmu na svoje ndklady udrZiavat
a zabezpeCovat' riadne vykonavanie beznej udrzby.

4. V pripade skon&enia ndgjmu je najomca povinny vratit’ predmet ndjmu v pdvodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak to nie je pisomne ind¢ dohodnute.

5. Najomea je oprdvneny uZivat' predmet najmu len na ucel uvedeny v ¢lanku Il ods. 1.
tejto zmluvy. Ndjomca je povinny okamzite oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,



ktoré st nad ramec beznej udrzby, inak ndjomca zodpoveda za pripadnu $kodu, ktora
vznikne nesplnenim tejto povinnosti. Opravy suvisiace s odstranenim $kody sposobenej
najomcom uhradza najomeca.

6. Prenajimatel je povinny zabezpecit’ opravy, ktoré ohrozuju alebo mézu ohrozovat’ Zivot
zamestnancov najomcu a majetok najomcu, inak zodpoveda za sposobené Skody z tohto
titulu. Ostatné opravy, Gdrzbu a kontroly prenajimatel’ zabezpecuje v ramci svojich
finanénych moznosti.

7. Najomca nie je opravneny prenechat” predmet najmu do podndjmu alebo vypozicky.
Zmena ucelu vyuzivania predmetu najmu a rozsahu poskytovanych sluzieb je mozna len
so suhlasom prenajimatel’a, a to formou dodatku k tejto zmluve.

8. Akékol'vek stavebné aktivity v prenajatych priestoroch si podmienené sihlasom
prenajimatela. V pripade nedodrzania ohlasovacej povinnosti znaSa nijomca vSetky
pokuty a iné finan¢né naklady vyplyvajtce z tohto titulu.

9. N4jomca nema prednostné€ pravo na kupu prenajatej veci.

10. Nijomca je povinny dodrziavat platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy, ako aj
interné bezpecnostné a prevadzkové predpisy a opatrenia prenajimatela, s ktorymi bol
najomca preukazatelne oboznameny. N4jomca zodpoveda za pripadnu Skodu, ktora
vznikla porusenim uvedenych predpisov zo strany najomcu.

11. Najomca bude svoju ¢&innost’ v predmete najmu vykonavat v silade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi tykajlicimi sa Zivotného prostredia a nakladania
s odpadmi.

12. Prenajimatel’ nezabezpeCuje ochranu pred pozZiarmi predmetu najmu. Nijomca je
povinny dodrziavat, pinit’ a vykonavat vietky tlohy a povinnosti tykajice sa predmetu
najmu v oblasti ochrany pred poziarmi v zmysle zakona o ochrane pred poziarmi
¢.314/2001 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov, okrem povinnosti na Useku ochrany pred
poziarmi, ktoré sa tykaju stavby a zariadeni stavby, za ktorych plnenie zodpoveda
prenajimatel’ v celom rozsahu.

13. Ngjomca nema voéi prenajimatelovi narok na ndhradu $kody spdsobenej poZiarom,
kradezou alebo poSkodenim predmetu najmu a vlastného zariadenia umiestneného
v predmete ndjmu. Nijomca ma ndrok na ndhradu Skody, ak poZziar, kradeZz alebo
poSkodenie predmetu ndjmu vzniklo zdovodu nedbanlivosti alebo neplnenia si
povinnosti prenajimatela.

14. Nijomca je povinny dodrziavat bezpe¢nost na APN, aztohto dovodu je povinny
predovietkym dodrZiavat’ povinnosti vyplyvajuce pre neho z letiskovej prevadzkovej
priruc¢ky prenajimatela, bezpe¢nostného programu prenajimatel’a, ako aj inych predpisov
prenajimatel’a a vieobecne zavédznych pravnych predpisov s cielom zaistit” dodrziavanie
bezpecnosti na APN. Najomca je sucasne povinny dodrZiavat’ pokyny prenajimatela
a jeho zamestnancov smerujice k zaisteniu dodrziavania bezpe¢nosti na APN.

I11. Platobné podmienky

1. Néjomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske podla Prilohy ¢. 3 a Prilohy ¢.
5 tejto zmluvy. K ndjjomnému bude pripocitana DPH v zmysle platnej legislativy.

2.V nijomnom st zahrnuté naklady za odvoz zmesového komunalneho odpadu a dodavku

tepla..




3. Najomné do doby ukoncenia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy bude najomca uhradzat
mesacne vopred na zéklade fakturicie prenajimatela so 14 diiovou lehotou splatnosti od
dorucenia faktury najomcovi, s vynimkou platby za spotrebovani vodu na odbernom
mieste uvedenom v Prilohe ¢. 4 ¢ast’ ,,Voda®“ tejto zmluvy a za skutoéne spotrebovanu
elektricku energiu na odbernom mieste uvedenom v Prilohe ¢. 4 ¢ast’ ,,Elektricka energia®
tejto zmluvy. Nijomca bude platbu za spotrebovanii vodu aplatbu za skutoéne
spotrebovanu elektricku energiu podla tejto zmluvy uhradzat mesaéne po skonéeni
prisludného mesiaca na zaklade fakturacie prenajimatel’a so 14 diiovou lehotou splatnosti
od dorucenia faktiry najomcovi.

4. Faktira musi obsahovat’ okrem naleZitosti: obchodné meno a sidlo Prenajimatela
a Ngjomcu, bankové spojenie, registraéné ¢&islo pre DPH Prenajimatela a Najomcu,
fakturovanit sumu podla platobnych podmienok, ¢&islo zmluvy PRAV/XX/2017.
Objednavatel’ ma pravo vratit’ nespravne vystavenu faktiru po formalnej stranke alebo v
pripade nespravneho fakturovania zmluvnej ceny. VSetky faktiry musia byt vyhotovené
v zmysle platnej legislativy v Case realizacie zmluvy.

5. Prenajimatel je opravneny fakturovat’ ndjomné stanovené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
upravené o mieru inflacie za predchadzajuci rok publikovanu Slovenskym Statistickym
uradom (d’alej len ..inflacia®) po¢ntc najblizSou splatkou najomného nasledujucou po
zverejneni vysky inflacie. Upravu vysky ndjomného je prenajimatel’ povinny ozndmit
najomcovi bez zbytotného odkladu po zverejneni vysky inflacie, pricom vytlacok
internetovej stranky Slovenského Statistického uradu so zverejnenim vysky inflacie
pripoji k prvej fakture s takto upravenym najomnym. Zmluvné strany tymto vyslovne
vyjadruji svoj suhlas s tym, Ze takato Uprava vysky najomného si nebude vyzadovat’
osobitny pisomny dodatok k tejto zmluve.

6. Zmluvné strany sa zavdzuju k opakovanému predaju andkupu elektrickej energie
v odbernom mieste, kde je in§talované meradlo pre odber elektrickej energie. Zist'ovanie
skutoéného odobratého mnoZstva elektrickej energie sa vykona odpoétom meradla za
beZny mesiac poverenym zamestnancom prenajimatel’a.

Tarifa za dodavku elektrickej energic je platna po¢as doby platnosti Rozhodnutia URSO.
Ak nadobudne téinnost iné Rozhodnutic URSO schvalujuce odliné tarify, je
prenajimatel’ povinny Uétovat’ zmenené tarify odo diia stanoveného v novom Rozhodnuti
URSO.

Zmenu tarify je prenajimatel’ povinny bez zbyto¢ného odkladu od dorucenia nového
Rozhodnutia URSO pisomne oznamit najomcovi fotokdpiou prisluiného Rozhodnutia
URSO, pripojenou k prvej faktire s upravenou tarifou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
takito zmenu budu v plnom rozsahu akceptovat’, a to odo dia stanoveného v prislu$nom
Rozhodnuti URSO a nebudi tuto skutoénost’ zapracovavat’ do zmluvy formou osobitného
dodatku.

Zmluvné strany sa zavdzuju aplikovat nové tarify odo dna u€innosti uvedenom
v prislusnom Rozhodnuti URSO a uskutoénit’ finanéné vysporiadanie vzniknutych
cenovych rozdielov najneskér do 90 dni od doru¢enia nového Rozhodnutia URSO.

7. 'V pripade prekrocenia lehoty splatnosti faktiry moéze prenajimatel’ uc¢tovat’ najomcovi
uroky z omeskania vo vyske 0,05% z hodnoty omeskanej platby za kazdy dei omeskania.

8. Prenajimatel’ sa zavizuje postupovat v sulade s pracovnopravnymi predpismi  platnymi
v Slovenskej republike (napr. Zakonnik prace, zakon o nelegéalnej praci, zdkon o cezhraniénej
spolupraci pri vysielani zamestnancov na vykon prac pri poskytovani sluzieb) a v pripade, Ze



V.

najomcovi vzniknu v désledku porusenia tychto predpisov zo strany prenajimatela akékolvek
vydavky, tieto sa prenajimatel’ zavdzuje v plnom rozsahu najomcovi zaplatit. Zmluvné strany sa
dohodli, ze nijomca je opravneny zapoditat tieto vydavky voéi pohl'addvkam prenajimatela.

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.07.2017 do 30.06.2020.

Omeskanie najomcu s dhradou ktorejkol'vek faktury o viac ako 30 dni, respektive
opakované neuhradenie faktary o viac ako 14 dni po lehote splatnosti, sa povazuje za
hrubé poruSenie zmluvy s moZnostou vypovede, bez nutnosti dodrzania vypovednej
lehoty, uvedenej v najomnej zmluve, pripadne odstupenim od zmluvy.

Ak najomca neuvolni po doruceni vypovede v termine stanovenom vo vypovedi predmet
najmu, prenajimatel’ zabezpeci na naklady najomcu vypratanie.

V. Ochrana osobnych udajov

1. 'V pripade, ak d6jde k pristupu zmluvnej strany k osobnym udajom, tykajicim sa
druhej zmluvnej strany (d’alej len ,,0sobné udaje*):

e je tito zmluvna strana povinna zachovdvat mléanlivost o osobnych udajoch,
s ktorymi pride do styku, tie nesmie vyuzit' pre vlastné Gcely, ani pre ucely tretich
0s0b aich nesmie zverejnit’, poskytnit’, ani spristupnit’ Ziadnym tretim osobam,

e tito zmluvna strana osobné udaje nesmie kopirovat, rozmnoZovat, rozSirovat,
poskytovat’, spristupriovat’, zverejiiovat’, ani d’alej akokol'vek spracuvat,

e musi tato zmluvna strana pocas trvania zmluvy dodrziavat’ také opatrenia, aby nedo3lo
k strate, poSkodeniu osobnych udajov, ich Uniku, prezradeniu, rozsireniu, zneuZitiu
alebo inému neopravnenému pristupu alebo neopravnenej manipulacii s osobnymi
udajmi, a to aj nedbanlivostnym konanim.

2. Povinnost’ ochrany osobnych tdajov nie je ¢asovo obmedzena a trva aj po skonceni
trvania zmluvy, okrem pripadov, kedy poskytnutie, spristupnenie alebo zverejnenie
osobnych udajov ustanovuje zakon.

VI. Zavereéné ustanovenia

Ustanovenia tejto zmluvy vratane priloh mdézu byt menené, doplnené po vzijomne)
dohode oboch zmluvnych stran len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.

Pripadné spory vyplyvajlce z porusenia zmluvy budu rieSené prislusnym sudom.

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy st Prilohy €. 1 az 5, ktoré mézu byt’ aktualizované
v zmysle ¢lanku I11.

Tato zmluva vratane priloh je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho jeden je uréeny pre
prenajimatel’a a dva pre najomcu.




5. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany beru na vedomie a
suhlasia, ze tato zmluva bude zverejnend v Centralnom registri zmluv (d’alej len
.register”), ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zmluva
je u¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri.

6. Pred dorufenim vypovede prenajimatel’ pisomne upozorni najomcu na porusovanie
ustanoveni tejto zmluvy, ako aj na zamy$lanu investicni vystavbu ana moZnost
ukoncenia najmu vypovedou.

7. Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu uzatvoreni na ur¢ity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu v tychto pripadoch:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Prilohy:  &.1 List vlastnictva
¢.2 Vypis z obchodného registra
&.3 Specifikacia prenajatych priestorov

¢.4 Specifikacia odberov vody a elektrickej energie

w

¢.5 Specifikacia prenajatych pozemkov a $pecifikacia vyvolanych nakladov

V Koficiach diia. .cassmssmsierisns V Bratislave dia -

Ing. Stefan Fedak
¢len predstavenstva : ria tel?
Letisko Kosice — Airport Kosice, a.s. LPS SR, §. p.

Ing-Tomas Janéus, PhD.
&lén predstavenstva
Letisko Kogice — Airport KoSice, a.s.




Priloha ¢. 3 k ndajomnej zmluve ¢ XX/XX/XX/XX/28/2016, PRAV/../2017

Specifikdcia prenajatych priestorov

Na zaklade zmluvy, ktorej prilohou je tento zapis, poskytuje prenajimatel najomcovi
uzivanie nasledovnych nebytovych priestorov:

a) Objekt ..Dielensky pristavok®:

P. ¢é. | Predmet uzivania m’ EUR/m*/rok EUR/rok
1. Briefing 31 50,- 1.550,-
SPOLU 31 X 1.550,-

b) Objekt ,.Veza™:

P. &. | Predmet uzivania m’ EUR/m%/rok EUR/rok
6. Slabop. rozvod 10 40,- 400,-
SPOLU 10 X 400,-

c) Objekt . Garaze™:

pg, | Tredmes m? EUR/m*/rok EUR/rok
uzivania

1. Garaze 50 33,50 1.675.,-
SPOLU 50 X 1.675,-

Najomné platené mesacne vopred: 302,08 EUR.

V Kosiciach dia ....ccoovvvvvvvenienenns V Bratislave dna -

Ing. Stefan Fedak

/ Ing. Blazej Zauje

¢len predstavenstva / riaditel /
Letisko Kosice — Airport KoSice, a.s. LPS SR, 5. p.

Ing” Tomas Jancus, PhD.
clen predstavenstva
Letisko Kosice — Airport Kogice, a.s.




Priloha ¢. 4 k ndjomnej zmluve ¢. XX/XX/XX/XX/28/2016, PRAV/../2017

S’peciﬁkdcia odberov vody a elektrickej energie

Na zaklade zmluvy, ktorej prilohou je tento zéapis, poskytuje prenajimatel’ ndjomcovi dodavku
vody a elektrickej energie za nasledovnych podmienok:

Voda
Spotreba vody a sto¢ného je uréena na zaklade kvalifikovaného odhadu:
20 m*/rok x 2 zamestnanci = 40 m>/rok

Cenaza l m’vody .................. 1,31 ELIR
Cena za 1 m® stoéného .............. 0,90 EUR

Elektricka energia

Odberné miesto: 1.km — VOR TS50
Cislo elektromera: 2463360

Produkt VSE C2/DMP1/32
Stala mesacnd platba 0,6500 €/mesiac
Cena za 1 MWh 51,2199 €/MWh
Stala cena distribucie 18,7200 €/mesiac
Distribuicia vratane prenosu 0,0389 €/kWh
Cena za distribu¢né straty 0,007204 €/kWh
Systémové sluzby 7,0500 €/ MWh
Prevadzkovanie systému 22,9000 €MWh
Odvod do NJF 3,2100 €/MWh
Uvedené ceny st bez DPH.

V KoSiciach dfia .o V Bratislave diia ........cccceeveeivreneennee.

Ing. Stefan Fedak / Ing. Blazgj Zatjec/
¢len predstavenstva b riaditel') |
Letisko KoSice — Airport KoSice, a.s. LPS SR, &. p.

IngTomas Jancus, PhD.
Clen predstavenstva
Letisko Kosice — Airport Kosice, a.s.




Priloha ¢. S k ndjomnej zmluve ¢. XX/XX/XX/XX/28/2016, PRAV/../2017

Specifikdcia prenajatych pozemkov a Specifikdcia vyvolanych nakladov

Na zaklade zmluvy, ktorej prilohou je tento zapis, poskytuje prenajimatel’ ndjomcovi
uzivanie nasledovnych pozemkov:

Najomné Najomné spolu
P.¢.| Predmet uzivania Pz\i{cela LV ¢. m’ ‘ 4 EUR/ pk
dislo vEUR/m%rok | Y ke
1. | Pozemok pod obsluznou R845/3 246 10,10 0,03 0,32

komunikaciou k LPS - juzna
¢ast (1 km—L,MM), na

ktorom je umiestnena bunka
a antény vo vlastnictve LPS

2. |Pozemok vedla obsluznej 1119/2 197 10,60 0,03 0,34
komunikacie — JZ ¢ast (ILS

- GP), na ktorom je
umiestnena bunka a antény
vo vlastnictve LPS

3. |Pozemok za VPD —severna | 1573/231 85 40,10 0,03 1,28
¢ast’ (ILS-LLZ), na ktorom

st umiestnené bunky
a anténny systém vo
vlastnictve LPS

4. |Pozemok vedla rolovace; 1573775 85 1260,00 0,03 40,32
drahy E, na ktorom je
umiestneny sekundarny 1573/213
radar TAR/SRE vo
vlastnictve LPS
5. |Pozemok za VPD —severna | 1573/10 85 1600,00 0,03 51,20

¢ast’ (D-VOR) vo
vlastnictve LPS

6. |Zastavany pozemok pri vezi, | 1573/46 85 97,76 6,81 666,75

na ktorom je umiestneny
objekt ,,NON STOP* vo
vlastnictve LPS

SPOLU X X 2997,86 X 759,21

Najomné za pozemky platené mesacéne vopred: 63,27 EUR.




.
(L
.

Celkovi vySka vyvolanych
Popis vyvolanych nakladov nikladov v EUR/rok

Uzatvorenie najomnej zmluvy €. 45/2010 na pozemok zapisany v KN 251,88
na LV & 1253 a 3154, kat. uzemie Barca v celkovej vymere 222 m2

V KoSiciach dfia .....coccoveveveveevenennn.

Ing. Stefan Fedak
¢len predstavenstva
Letisko Kosice — Airport KoSice, a.s.

fTomas Jancéus§, PhD.
len predstavenstva
Let1 o Kosice — Airport KoSice, a.s.






